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V/v: “Tranh chdp quyén si dung dat,
tranh chap vé thira ké tai san, yéu cau
haiy gidy ching nhan quyén si dung
dat”.

, ‘ NIiIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
-T phin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Phuée Thanh
Cdc tham phan: Ong Tran Quoc Cwong va Ong Trwong Cong Thi

- Thw ky phién toa: Duong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ba Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Pa Nang: Ong Tran Viét
Tuén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 191/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 5 nam 2020 vé&: “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp vé thira ké tdi
sdn, yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb: 1008/2020/QD-PT ngay
03 thang 6 nam 2020 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi S; dia chi: s nha 17 duong N, t6 4
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai- C6 mat.

* Bi don:

Ong Tran L, ba Nguyén Thi T; cung dia chi: s6 nha 19 duong N, t6 4,
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai- Vang mat

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Van H (Van bdan iy quyén ngay
01/7/2020)- C6 mat.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

ij ban nhan dan huyén thi xa A, tinh Gia Lai. Pai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Hung V, Chu tich- C6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Nguyén Thi S trinh bay:



Nam 1966, me cua ba 1a Lé Thi D dat theo ba va chi ciia ba 1a Nguyén Thi
T di tan cu tr dudi Binh Dinh 1én huyén A, Gia Lai. Nam 1968, cu Lé Thi b
khai hoang dugc mot thira dit c6 dién tich khoang 1.000m? (nay la dat tai s6 17
va 19 dwong N, thi xd A, tinh Gia Lai). Pén ndm 1971, cu D x4y 1 cin nha tam
trén dat da khai hoang. Cung nim 1971, ba T di ldy chong va theo vé nha chong
0. Nam 1974, vo chéng ba T quay lai xin cu P cho & nho trén dét, cu b cho
phép vo chéng ba T xdy mot can nha tam trén mot phﬁn dat. Nam 1976, vo
chdong ba T vé dudi Binh Pinh qué ndi cia ba T dé 6. Nam 1977, ba S ¢6 chdng
va sinh sdng ciing chong va me ba 13 cu P. Sau ndy, vo chong ba T ¢o trd lai A,
Gia Lai sinh song (ba khdng ré nam ndao) nhung khong & chung véi vo chong ba
va cu D ma ¢ thon A, huyén A (nay la t6 3, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai).
Nam 1990, can nha tam cua cy D sép nat, vg chong bavacyb quyet dinh xay
lai can nha méi kién ¢ hon. Lac ndy, ba T mudn vé sinh song gan cu b nén cu
P cho ba T duoc xay nha chung vach véi nha cta cu B dé gan véi cu P va cac
con ba T di hoc gan truong hon. Vi vay, ho quyét dinh xay hai cin nha chung
vach nhau, thanh hai s6 nha 13 17 va 19, duong N, thi xa A. Ba bo tién ra xay va
& trén can nha sd 17 dé & cung véi cu D, vo chong ba T b tién ra xdy va & trén
cin nha s6 19. Viéc ba T xay nha 1a do cu B cho ba T x4y va ¢ nho trén dat chir
dat van 1a dat cia cu B. Nam 2005, cu D dugc Uy ban nhan dan thi xa A cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSD#P) sé6 AD 803776 ngay 17-11-
2005, dién tich la 1.036,5m2. Nam 2006, cu B lam thu tyc tdng cho cho ba
826,9m* dat va ba ciing dd dugc cdp GCNQSDD ddi voi dién tich dat nhan
chuyén nhugng. Phan dat con lai 13 209,6m” ba c6 nghe néi cu P ¢6 ¥ dinh cho
dat ba Nguyén Thi T, nhung khong hiéu sao sau ndy me ba van chua lam thu tuc
cho ba T. Ong L, ba T khong khai hoang va ciing khong dong gop cong suc gi
vao viéc khai hoang 1.036,5m” dat ma cu B dugc cdp GCNQSDD. Toan bd
1.036,5m? dét noi trén 1a do me ba 1a cu Lé Thi D khai hoang tir ndm 1968, luc
d6 ba T con nho tudi nén khong dong gop gi. Cha me cua cu Lé Thi D tirc 13 ong
ba ngoai cua ba thi ba khong nhd tén, nhung ho da chét tr 1au, chét trude cu D.
Cu D c6 3 nguoi chong nhu di néu trong ban khai 1y lich, 3 ngudi nay déu da
chét truée cu B. Cu D chi ¢o6 hai ngudi con 13 ba va ba Nguyén Thi T, khong ¢6
cha me¢ nudi hoac con nuoi.

Ba yéu cau Toa an nhan déan tinh Gia Lai g1a1 quyét nhu sau: Budc ong
Tran L, ba Nguyén Thi T phai tra cho ba 11,25 m’ dat d3 14n chiém; dong thot
yéu cau Toa 4an chia thua ké d6i véi di san do me ba la cy L Thi b dé lai 1a
quyén sir dung 209,6m* dét thudc thira dat sé 31, to ban dd sé 111, dat da duoc
Uy ban nhan dan thi x3 A cdp Gidy ching nhein quyén st dung dat s6 AD
803776 ngay 17/11/2005.

Ngay 31/10/2019, ba Nguyén Thi S c6 don yéu cau khoi kién bé) sung yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho ba thém 107, 5m? dat da lan
chiém. Ngay 19/12/2019, ba S ¢6 don xin rat yéu cau khoi kién bo sung noi trén.
Ba chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Tran L, ba Nguyén Thi T phai tra
cho ba phan dat ma 6ng L, ba T di xay dung mot phan can nha G2 ¢6 dién tich
13m® (dat ¢6 tir cdn Péng gidp dwong N dai 1,75m; Tdy gidp dat trong dai



2,54m; Nam gidp phan dat con lai ciia can nha G2 dai 6,3m; Bdc gidp can nha
G1 dai 6,1m) va yéu ciu chia thira ké d6i véi 209,6m* dét thudc thira dét sb 31,
td ban do s6 111, dat da dugc Uy ban nhan déan thi x3 A cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit s AD 803776 ngay 17/11/2005. Ba dong y véi két qua xem
xét tham dinh tai chd ngay 8/8/2019 cia Tda an nhan dan tinh Gia Lai va dong v
v6i két qua dinh gia tai san theo Chimg thu tham dinh gia cua Cong ty Tu van
va tham dinh gia VASKA.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Tran L, ba Nguyén Thi T la
anh Tran Van H trinh bay:

Anh khong d6ng y véi yéu cau khai kién ctia ba S. Ong Tran L, ba Nguyén
Thi T 14 cha me rudt cta anh. Dién tich ¢4t ma ba S cho réng cha me anh l4n
chiém va dién tich dit ma ba S yéu cau chia thira ké déu 1a dat cua cha me anh.
Khoang nam 1968, ba ngoai anh 1a cu L& Thi P c6 khai hoang dugc mot thira
dat khoang 300m? (nay la thira ddt ma gia dinh anh dang sir dung tai sé nha 19
N, thi xa A, tinh Gia Lai) va lam nha tam trén dat, me anh 1a Nguyén Thi T, di
anh 1a Nguyén Thi S ¢ cing véi cu P trén nha va dat trén. Nam 1971 me anh 13
ba Nguyén Thi T ldy chong va vé nha chong 6. Pén nim 1972 me anh sinh ra
anh, cha me anh quay lai khai hoang thém mot phan dét gan lién voi dat caa cu
D vé phia Biéc, dién tich khai hoang thém 1a khoang 800m? (nay ld thira dat ma
ba Nguyé~n Thi S dang su dung tai s6 nha 17 N, thi xa A, tinh Gia Lai), cha me
anh 1a 6ng L, ba T tao 1ap dugc mot can nha tam va sinh séng trén dat canh nha
cu D va ba S ¢. Nam 1978, cha me anh vé qué ¢ dudi Binh Dinh sinh séng va
gt manh d4t ma cha me anh da khai hoang cho cu D, cu D nhan dét va do nha
cu D nhonéncu b chuyén sang ¢ trén dit va nha cta cha me anh. Viéc guri dat
cua cha me anh cho cu D chi n61 miéng chir khong dugc lap thanh van ban gi.
Pén nam 1989, cha me anh quay tro lai A. Lac nay cha me anh va cy b théng
nhat pha bo can nha tam cii ctia cu P va cha me anh, xay lai 2 cdn nha méi lién
vach c6 hién trang nhu hién nay. Lic dé cha me anh va cu P cling thoa thuan
d6i dat nhu sau: Cha me anh & trén can nha va 300m’ dat ma trude kia cu D da
khai hoang va tao lap (nay la s6 nha 19 N, thi xa A, tinh Gia Lai), con cy P va
ba S ¢ trén nha va 800m” dat do cha me anh d3 khai hoang va tao 1ap (nay la sé
nha 17 N, thi xd A, tinh Gia Lai). Viéc thoa thuan do6i dat nhu trén tuy khong c6
gidy to gi nhung mac nhién giita hai bén déu biét, mdi bén tu hoan thanh nghia
vu dong tién thué ddi voi phan dat ma minh st dung. Nam 2005, Nha nude c6
chu truong cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh cing me anh la ba T,
cu P va ba S thdng nhat rang dé cho ba S di lam GCNQSDD véi toan b dit ma
cha me anh va cu D di khai hoang (khodng hon 1000m?) cho cu B dung tén
trong GCNQSDD, sau khi cu b duogc cép GCNQSDD thi cu P s€ cho cha me
anh phan dat khoang 300m? tai s6 nha 19 N, thi xd A, tinh Gia Lai; cho ba S
phﬁn dat khoang 800m* tai sb nha 17 N, thi x3 A, tinh Gia Lai nhu hién trang
mdi bén dang st dung. Sau do, cu P di dugc Uy ban nhan dan thi xa A cép
GCNQSDD s6 AD 803776 do Uy ban nhan dén thi xa A cap ngay 17/11/2005 ,
dién tich 1a 1.036,5m* (trong dé cé 300m* ddt ciia cha me anh nhw da théa
thudgn déi dat trede d6). Tuy nhién, sau khi ba S 1am dugc GCNQSDPD dung



tén cu D thi ba S tu ¥ di 1am thu tuc dé cu D chuyén nhuong 826,9m” dét cho ba
S ma khong c6 ¥ kién ciia me anh. Dén nam 2009 thi cha me anh méi biét ba S
da lam dugc GCNQSDD ddi voi 826,9m2, lan sang phﬁn nha dit ma cha me anh
dang st dung khoang hon 1,5m theo chiéu ngang. Sau khi biét sy viéc trén, cha
me anh ciing khong c6 ¥ kién gi vi lic d6 ba ngoai anh dang con sdng va cé tién
st bénh tai bién, cha me anh khong mudn anh hudng dén cu D nén mudn dé cho
gia dinh tu hoa giai voi nhau. Cho dén nam 2015, do cu b qua yéu va cha me
anh mudn giai quyét dirt diém tranh chap dat dai nén méi khiéu nai 1én co quan
c6 tham quyén.

Phan can nha & sd nha 19 N, thi xa A ma cha me anh dang ¢ la do cha me
anh bo tién ra xay dung, phan can nha ¢ s nha 17 N, thi xd A do ba S dang sur
dung 1a do cu P b6 tién ra xay dyng. Cha me cua cu Lé ‘Thi D tic 1a ong ba ch
ngoai ctia anh thi anh khéng nhd tén, nhung 6ng ba cb ngoai anh di chét tir
khoang nam 1984-1986, nghia la chét trude cu . Theo anh duogc biét thi cu D
c6 3 nguoi chong, trong d6 chong thir nhat 1a Nguyén Vian Lon la 6ng ngoai
anh, 3 ngudi nay déu da chét truée cu . Cu D chi ¢o hai nguoi con 1a me anh Ia
Nguyén Thi T va di anh 1a Nguyén Thi S, khong c6 cha me nuoi hodic con nudi.

Anh khong c6 gidy to gi ching minh nguon gbc dat nhu trén. Tuy nhién,
viéc sir dung dat ciia gia dinh anh chinh quyén dia phuwong va nhiing nguoi hang
x6m déu biét. Do 1a ba Luu Thi b, ong Pham Trung T, ba Huynh Thi B, 6ng
Nguyén Vin V, nhitng nguoi nay déu tra tai t6 9, phuong A, thi xa A, tinh Gia
Lai; 6ng Tran Pinh H tra tai to 4, phuong T, thi x4 A, tinh Gia Lai. Anh khong
dé nghi Toa 4n triéu tap nhitng ngudi ndi trén dén Toa 4n dé 1am chimg. Trudce
day, vao nam 2017 ba S da khoi kién vu an no6i trén va da rat don khoi kién, Toa
an nhan dan tinh Gia Lai ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
24/2018/QDST-DS ngay 16/10/2018. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da iy
101 khai nhimg nguoi nay. Do d6, nay anh dé nghi Toa an nhan dén tinh Gia Lai
thu thap bién ban lay 15i khai ctia ba Luu Thi B, 6ng Pham Trung T, ba Huynh
Thi B, 6ng Nguyén Van V va 6ng Tran Binh H ¢ trong hd so vu an da giai quyét
trudc day chir khong triéu tap ho dén Toa 4n nita.

Viéc Uy ban nhan dan thi xa A cap GCNQSDD s6 AD 803776 ngay 17-11-
2005 cho cy Lé Thi P va cdp GCNQSDD s0 AD 170779 ngay 23-2-2006 cho ba
Nguyén Thi S 1a khong phu hop voi nguodn goc dat, khong dung quy dinh cua
phap luat, xdm pham den quyén va loi ich hop phap cua bi don. Do d6, bi don
yéu cau Toa an huy 2 gidy ching nhan quyén sur dung dat noi trén, khong chap
nhan yéu cau tra lai dit va yéu cau chia thira ké ctia ba S.

Dbi voi véi két qua xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 8-8-2019 cua Toa an
nhan dan tinh Gia Lai va két qua dinh gia tai san theo Chtng thu tham dinh gia
cua Cong ty Tu van va thadm dinh gia VASKA thi anh khong c6 y kién gi.

Tai Céng vin sé 1314/JUBND-TNMT ngay 9-10-2019, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan thi xa A co y kién: Nguyén 16 dat cua ba

L& Thi D (hién ba b da chet) tai dja chi sb 17+19 duong Nguyen Hué (nay la
dwong N), thudc thira dat sé 23, 31, to ban do s6 111, t6 dan phd 2, phuong T,



thi xa A. Nguon gbc la dat ba D khai hoang tir nam 1968 (cé don xdc nhin
nguon goc dat da dwoc UBND phuwong T, thi xd A xdc nhdn). Co xac nhan cta
Chi cuc Thué thi xd A xac nhan 6ng Tran L va ba Nguyén Thi S ndp thué thay
cho me (ba Lé Thi P). Khi lap thu tuc cdp GCNQSDD cho ba P ¢6 ky xac nhan
khoéng tranh chip cta cac ho xung quanh, c6 1ap danh sach cong khai trong thoi
gian 15 ngdy. Ngay 17/11/2005, Uy ban nhan dan thi xi A cip GCNQSDD s6
AD 803776 cho ba Lé Thi D tai thira dat s6 23, 31 to ban d6 s6 111, t6 dan phd
2, phuong T, thi x3 A véi dién tich 1.036,5m’ (400m? ddt 6, 636,5 m® dat trong
cdy ldu nam) 1a daung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat (khodn 4 Piéu 50
Ludt Pdt dai nam 2003; Diéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004
ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Pdt dai).

Ngay 30/12/2005, ba Lé Thi b chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho
ba Nguyén Thi S (con gdi ba P) theo hop dong chuyén nhuong sd 46/2006 da
dugc Uy ban nhan dan phuong T, thi xa A ching thuc ngay 3-1-2006; Uy ban
nhan dan thi xa A cap GCNQSDD s6 AP 170779 cho ba Nguyén Thi S ngay
23/2/2006 tai thira dat s6 23, to ban d6 s6 111, dién tich 826,9m” (275m” dit o,
552,9m? ddt trong cdy ldu ndm) 1a ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phéap
luat.

V61 nhitng ndi dung trén,

Tai Bin 4n dén sy so' tham so 01/2020/DS-ST ngay 08/01/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai da quyet dinh:

Cin clr vao cac Piéu 34, 37, 147, Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat to tung
dan sy; Piéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh; Piéu 166 Luat Dat dai; Diéu 609,
610, 611, 612, 613, 614, 649, 650, 651 ctia BO luat dan sy; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi
Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi S, budc ba Nguyén Thi
T, 6ng Tran L phai tra cho ba S gid tri ciia 13m® dat (dia chi dat tai duong N, to
4, phuwong T, thi xa A, tinh Gia Lai) 1a 83.288.738 dong.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Tran L du:(_)’c tiép tuc sur dl_mg phan dat c6 xay dung
mot phan cin nha G2 dlen tich 15,2 m® — 2,2 m?= 13m? (sau khi da trir ra phan
thugc quy hoach la 2,2 m %) ¢6 ttr can nhu sau: Pong giap duong N dai 1,75m;
Tay giap dat trong dai 2,45m; Nam giap phan con lai cua can nha G2 dai 6,3m;
Bic giap can nha G1 dai 6,1m dat (dia chi dat tai dwong N, t6 4, phwong T, thi
xd A, tinh Gia Lai).

Khéng chip nhan yéu cau cua ong Tran L, ba Nguyén Thi T vé viéc huy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 803776 do Uy ban nhan dan thi xa A
ngay 17/11/2005 cho cu Lé Thi P va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP
170779 do Uy ban nhan déan thi xd A cap ngay 23/2/2006 cho ba Nguyén Thi S.



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S vé viéc chia thira ké doi
véi 209,6m? dat tai s6 19 N, thi xa A, tinh Gia Lai.

Di san dugc chia 1a 209,6m? dat; dja chi dét tai sé 19, duong N, t6 4,
phuong T, thi xd A, tinh Gia Lai dugc Uy ban nhan dan thi x4 A cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit s6 AD 803776 ngay 17/11/2005 cho cu Lé Thi D trj gia
1.267.258.368 dong.

Chia di san cua cu L¢ Thi D thanh 2 ky phan bang nhau cho nhiimg nguoi
thira ké la ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi T, moi ky phéan co gia tri
633.629.184 dong.

Giao cho ba Nguyén Thi T dugc sir dung di san 1a 209,6m? dat thuoc thira
dat s6 8, to ban dd s6 4 (trude day la thira sé 31, to ban dé sé 111) duge Uy ban
nhan dan thi xa A cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 803776 ngay
17/11/2005 do cu Lé Thi b d¢ lai.

(C6 so do thira dat kém theo).

Ba T dugc quyén lién h¢ v6i co quan nha nudce co tham quyén dé tién hanh
cac thu tuc dé dang ky quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat ddi véi dat va tai san trén dat.

Ba Nguypn Thi T c6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Thi S
633.629.184 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé dinh chi yéu cau khai kién bo
sung cua ba S, v€ 1ai cham thi hanh an, v€ chi phi xem xét tham dinh tai cho,
dinh gia tai san, v€ an phi so tham va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Ngay 21/01/2020, bi don ong Tran L va ba Nguyén Thi T khang cdo toan
bd ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nhitng nguoi khang cao khong rat, thay doi hodc
bo sung khang cdo. Nguyén don khong rat don khoi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat cua Tham phéan, Hoi dong xét xtr va cia nhiing nguoi tham gia to tung
da chap hanh dtng quy dinh cua B luat t0 tung dan sy va vé ndi dung vu an: bé
nghi HDXX chap nhan mét phan khang cao ctia ong Tran L va ba Nguyeén Thi T
vé tinh cong suc gilr gin va bao quan di san.

Qua nghién ciru toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chirng civ tai phién toa,

trén co s¢ xem xét day du, toan dién y kién ciia nhitng nguwoi tham gia 1o tung va
¥ kién ciia Kiém sdt vién va sau khi nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Qua trinh t6 tung tai Cép so tham va cp phuc tham cac duong su déu
thtra nhan va c¢6 101 khai thong nhat nhu sau:
[1.1] Nam 1966, cu L€ Thi D cung hai con la ba Nguyép Thi T va ba
Nguyen Thi S di cu tir Binh Dinh 1én thi xa A, tinh Gia Lai sinh song.



[1.2] Nam 1968, cu Lé Thi b khai hoang di¢n tich dat dang tranh chap
thura ke (thira dat ma gia dinh ong L, ba T dang quan Iy, sir dung tai s6 nha 19
N, thi xa A, tinh Gia Lai) va cu D lam nha ¢ trén dién tich dat nay cung ba T va
ba S.

[1.3] Nam 1971 ba T c6 chong 1a 6ng Tran L va ¢ nha cua 6ng L; dén
na}m 1973— 1974, ba T cung 6ng L lg‘lm nha ¢ bén canl} nha & cua cu D va sinh
song dén nam 1978, ba T va 6ng L vé Binh Dinh sinh song.

[1.4] Dén nam 1989 - 1990, ba T cung 6ng L tir Binh Pinh vé lai A dé
sinh séng thi cu D ciing vo chong ba T, 6ng L va ba S théng nhit pha bo can nha
tam cua cu b dang ¢ da bi hu hong va xay dung kién ¢ 2 cin nha méi lién vach
theo hién trang nhu hién nay 1a nha s6 17 va s6 19 N, thi xa A.

Cén nha & s0 nha 19 N do vo chong ba T, ong L xdy dung va quan 1y, sit
dung; can nha ¢ so nha 17 N do ba S xay dung va quan ly, st dung cho dén nay.

[1.5] Ngay 17/11/2005, cu D dugc Uy ban nhan dan thi xa A cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat (sau day viét tat la GCNQSDD) s6 AD 803776
ddi véi toan bd dién tich dat ma trong d6 c¢6 02 can nha s6 17 va s6 19 N, véi
dién tich 1a 1.036,5m?® (thira dat sé 23, 31, to ban do s6 111, t6 dan pho‘ 2,
phuong T, thi xa A).

Ngay 30/12/2005, ba Lé Thi P lap hop dong ting cho nha va dat cho ba
Nguyén Thi S dién tich 826,9m” (thita dat sé6 23, to ban do so 111, t6 ddn pho 2,
phuong T); ngay 23/02/2006, ba S dugc Uy ban nhan dan thi xa A cap
GCNQSDD sé6 AD 170779 tai thua dat sb 23, t& ban d6 sb 111, dién tich
826,9m* (275m” ddt ¢, 552,9m® ddt trong cdy lau ndm).

Loi khai thira nhan va théng nht cta cac duong su néu trén 1a cac tinh tiét,
su ki¢n khong can phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat to tung
dan su.

[2] Vé tranh chap:

[2.1] Nguyén don ba S khoi kién yéu cau bi don ba T va ong L phai tra lai
cho ba phan dién tich dat c6 mot phan cin nha cia v chong ba T, 6ng L dang
quan 1y, str dung 14n chiém dién tich dat ciia ba S da duge cAp GCNQSDD cho
ba 1a 13m” va yéu cau chia thira ké dbi v6i 209,6m” dat 1a di san do cu Lé Thi B
hién nay vo chong ba T, ong L dang quan 1y str dung.

[2.2] Bi don cho rang dién tich dit bao gom 209,6m” ma nguyén don yéu
cau chia thira ké va phan dat 13m’ cua can nha s6 19 N ma bi don dang quan ly
st dung la ctia bi don thoa thuan véi cu B doi ph?m dién tich dat khoang 800m?
(s6 nha 17 N) do bi don khai hoang dé 14y dién tich dat khoang 300m” ctia cu B
khai hoang ndm 1968.

Chtng minh cho 10i khai, bi don cung cip céc 10i khai ctia nhitng ngudi
lam chung 1 ba Luu Thi D, 6ng Pham Trung T, 6ng Nguyén Vian V, ong Tran
Dinh H va ba Huynh Thi B nhung 161 khai cua cac nhan chimg khong 10 rang;
co 101 khai toan bo dién tich 1.036,5m? do cu b khai hoang, c¢6 101 khai khong



biét ai khai hoang va c6 15i khai cho rang ba T ong L c6 khai hoang thém nhung
khong xac dinh dién tich bao nhiéu, vi tri nao. Vi vay, chung ctt do bi don ching
minh khong du cin c&t xac dinh va tin cdy. DPon xin x4c nhan nha ¢ dé ngay
17/7/2015 @& tén Tran L ciing khong co ndi dung nao xac nhan vé viéc khai
hoang dién tich d4t khoang 800m? nhu 161 khai cua bi don.

Ngoai 101 khai ctia bi don vé viéc dbi dat, vé viéc iy quyén cho cu P dung
tén ding ky, ké khai cap cip GCNQSDD ngay 17/11/2005 thi bi don ciing
khong c6 gidy to, tai liéu chang minh cho 1oi khai va 10i khai cta bi don khong
dugc ba S thira nhan. Do d6, Toa an cap so tham khong chip nhan 10i khai cua
bi don va xac dinh ngudn gde dién tich dat 1.036,5m” tai s6 17, 19 duong N, thi
x4 A, tinh Gia Lai do cu Lé Thi P khai hoang tir nim 1968 va cu P ¢6 quyén sir
dung dién tich 1.036,5m” dat tai s6 17, 19 duong N (thita dat s6 23, 31, to ban
do so 111, t6 dan phé 2, phwong T, thi xd A) nhu GCNQSDD s6 AD 803776
ngay 17/11/2005 1a c6 can ctr.

[2.3] Nhu d3 nhan dinh trén [2.2], cu P ¢6 quyén sir dung dién tich dat
1.036,5m2 va duoc co quan nha nudc cap GCNQSDD d6i véi dién tich dat
1.036,5m” tai s6 17, 19 duong N, thi xa A nén cu D c6 quyén tang cho ba S dién
tich 826,9m? (thira ddt sé 23, to ban dé s6 111, to ddn phé 2, phwong T); phan
dién tich con lai 209,6m’ cu B chwa chuyén quyen cho ngu’cn khéc va van dling
tén cu b tai GCNQSDD dat nén phan dién tich dat 209,6m” la tai san cta cu Lé
Thi .

Tuy nhién, qua trinh sir dung dién tich dat 1.036,5m?, thé hién cu D di cho
vo chong ba T, dng L 1am nha ¢ vao nim 1974 (da huw hong, thdo do); xay dung
nha & kién cb (nha sé 19 N) cing chung vach véi nha cu B vao nim 1990 va vo
chong ba T, ong L sinh séng cho dén nay da 29 nam khong c6 ai phan ddi, khiéu
nai hodc tranh chip. Bén canh d6, theo 10i khai cta ba Nguyén Thi S: “Phan dat
con lai la 209,6m” ba c6 nghe néi cu D ¢é ¥ dinh cho dat ba Nguyén Thi T,
nhung khéng hiéu sao sau ndy me ba van chwa lam thii tuc cho ba T 13 da thé
hién ¥ chi cta cu B cho vo chong bi don 6ng L va ba T phan dién tich dat 40m”
(Theo bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 08/8/2019 va ching thw tham
dinh gid ngay 26/11/2019) 13 phan dién tich dat c6 nha & cta vo chong 6ng L, ba
T xay dyng ndm 1990.

Vi vay, Toa an cdp so tham xac dinh toan bo dién tich 209,6m2 1a di san
thira ké cua cu D dé lai va phén dién tich dat 13m?* cua ba S (13m? nam trong
dién tich dat ba S duoc cap gidy chimg nhan OSD dat) 1a khong dung va khong
phu hop vai thyc té st dung dat; can phai xac dinh dién tich dat 40m’ c6 nha &
kién cb ctia vo chong ba T, ong L (nha s6 19 N) 1a tai san cua vo chong ba T,
ong L dugc cu D tang cho va yéu cau khoi kién caa ba S vé viée budc vo chéng
ba T, 6ng L tra 13m” khong thé chdp nhan. Ddi v6i phan dién tich dat con lai
(209,6m” - 27m?) 1a 182,6m?, khong c6 chung ct tai lidu chimg minh cy P da
cho vo chong ong L, ba T theo quy dinh ctia phap luat nén xac dinh déy 14 di san
cua cu D dé chia thira ké.

Mt khéac, vo chong ong L ba T truc tiép quan 1y, str dung dién tich dat



tranh chép thira ké tir nam 1990 va thyuc hién viéc nop thué sir dung dat (Thong
bdo sé 351/TB-CCT ngay 13/7/2015 ciia Chi cuc thué thi xd A) tir trude va sau
khi cu D chét cho dén nay 1a c6 nhiéu cong stc dong gop trong vi€c quan ly, giwr
gin va bao quan di san. Tuy trong qua trinh giai quyet vuan, ong L vaba T
khong yeu cau xem x¢ét cong sue vi cho rang dién tich dat tranh chap thira ké cua
minh 13 xac dinh quyén loi 16n hon yéu cau xem xét vé cong strc nhung Toa 4n
cap so thim khong xem xét cong strc cho ong L va ba T 1a chua giai quyét triét
dé yéu cau cta duong su va khong ding quy dinh tai Piéu 616, 618 va 658 Bo
luat dan su. Do d6, Toa an cap phiic tham trich tra cong sirc dong gop trong viée
quan 1y, gitr gin va bao quan di san mdi dam bao dugc quyén va loi ich hop
phap ctia vo chong éng L, ba T.

[2.4] Nhu vay, di san cua cu P dugc chia nhu sau:

+ Gi4 trj quyén sir dung dat ciia cu D dé lai 1a: 182,6m” X 6.046.080 dong/
= 1.104.000.000 dong.

_ * Trich tra cong strc dong gop cua dng L vaba T 1/3 gia tri (1.104.000.000
dong: 3) 1a: 368.000.000 dong.

+ Gia trj di san chia cho céc dong thira ke 1a ba S va ba T, mdi nguoi duge
hudng so tién 368.000.000 dong.

Dién tich dét tranh chap thira ké hién nay do vo chong ba T, ong L quan 1y,
st dung; nha ¢ cung céc tai san trén dat do vo chéng ba T, ong L tao 1ap; ba S da
c6 noi ¢ riéng. Vi vy, giao cho ba T duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat
209,6m” va dién tich dat c6 nha & cua vo chong ba T 1a 13m? d3 dugc Uy ban
nhan dan thi xa A cép cho ba Nguyén Thi S tai Gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 AP 170779 ngay 23/2/2006. Ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba S gia tri
di san ma ba S duoc hudng 368.000.000 dong.

[3] Nhu di nhan dinh néu trén, dién tich dat 40m’ 1a cua vo chong ong L,
ba T déa duoc cu D tdng cho lam nha ¢ nhung lap thu tuc chuyen quyén va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba S ca phan dat 13m* di tang cho 1a
khong ding. Do do, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng L, ba T va hiy
mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 170779 cua Uy ban nhan
dan ;[h1 xa A cap ngay 23/2/2006 cho ba Nguyén Thi S vé phan dién tich dat
13m”.

_ [4] Tir nhan dinh trén, HDXX cép phiic thAm chip nhan khang cdo ctia 6ng
Tran L, ba Nguyen Thi T va stra ban 4n so tham; do stra ban 4n so tham nén tinh
lai phan chi phi to tung va an phi so tham nhu sau:

[ 4.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.500.000 dong, chi phi dinh gia tai
san la 6.600.000 dong, tong cong la 11.100.000 dong. Trong vu an nay, yéu cau
cia ba S vé viée budc vQ chong ong L’ ba T tra ,1.';11 dat khong duqc chap nhan
nhung ba S con cé yéu cau chia :[hfra ké duoc ghép nhan. Do do, can budc ba S
phai chiu 1/2 chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 5.550.000



dong; 6ng L, ba T phai chiu 1/2 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 5.550.000 dong. Ba S d3 ndp toan bd tam Gmg chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 11.100.000 déng. Do d6, ong L, ba T ¢6 nghia
vu phai tra lai cho ba S s tién 5.550.000 dong.

[ 4.2] Vé an phi dan sy so tham:

Ba S phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000 dong doi véi yéu cau tra
dat khong duoc chip nhan va ba S phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi gia
tri tai san duoc chia thira ké 1 (368.000.000 dong X 5%) 18.400.000 dong. Tong
cong: 18.700.000 dong. Ba S da ndp 2.676.250 dong tam Umg an phi dan sy so
tham theo bién lai thu tam tmg phi, 1¢ phi Toa an s6 07956 ngay 31/10/2019 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai va 5.542.500 d(‘Sng theo bién lai thu tam ng
phi, 1¢ phi Toa an s6 07174 ngay 14/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xd A, tinh Gia Lai. Nhu vay, Ba Nguyén Thi S con phai ndp 10.581.250 dong an
phi dan sy so tham.

Ba T phai chju 4n phi dan sy so thadm doi voi yéu cau chia thira ké tinh trén
gid tri tai san dugc chia 1a 18.400.000 dong.

[5] Tt nhan dinh trén, HDXX cap phuc tham khong chap nhan khang céo
cua 6ng Tran L va ba Nguyén Thi T. Do chap nhén khang cao nén ong lién, ba T
khong phai chiu an phi phtc tham.

[6] Cac quyét dinh con lai cta ban an so tham d6i voi Quyet dinh dinh chi
yéu cau khai kién bd sung cta ba S, vé 1ai cham thi hanh an va vé quyén, nghia
vu thi hanh an khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctt khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 B¢ luat t6 tung dan su;
chiap nhan khang cdo ctia 6ng Tran L va ba Nguyén Thi T va stra ban an so
tham;

Cin cir Diéu 166 Luat Dat dai; Diéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616, 618
649, 650, 651 va 658 cua B luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an; x1r:

1. Khong chip nhan khai kién ciia ba Nguyén Thi S, vé yéu cau ba Nguyén
Thi T, éng Tran L tra 13m? dt tai thira s6 23, to ban d6 s6 111, t6 dan phd 4,
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai.

Ba Nguyén Thi T va ong Tran L duoc quyén st dung phan dién tich dat
13m? (c6 mét phan can nha G2 dién tich 15,2 m* — 2,2 m* thudc dat quy hoach).
Vi tri t& can nhu sau: Pong gidp dudng N dai 1,75m; Tay giap dat trong dai
2,45m; Nam giap phﬁn con lai ctia can nha G2 dai 6,3m; Béc gidp can nha G1
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dai 6,1m dat (thira s6 23, to ban dé so 111, t6 dan pho 4, phwong T, thi xd A,
tinh Gia Lai);,

(C6 so do thira dat kém theo).

2. Chap nhan yéu cau cta ong Tran L va ba Nguyén Thi T: Hay Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 170779 do Uy ban nhéan dan thi xa A cip
ngdy 23/2/2006 cho ba Nguyén Thi S d6i voi phan dién tich dat 13m? (dién tich
ddt ¢6 phan can nha G2 dién tich 15,2 m* — 2,2 m* ddt quy hoach giao thong) tai
thira s6 23, to ban d6 s6 111, to dan phé 4, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai.

Khéng chap nhén yéu cau cla ong Tran L va ba Nguyén Thi T vé viéc hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 803776 do Uy ban nhan dén thi xa A
ngay 17/11/2005 cho cu Lé Thi b.

3. Chép nh4n yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi S vé viéc chia thira ké
di san cua cu Lé Thi B. Cu thé nhu sau:

- Gid tri di san chia cho cac dong thira ké 1a ba S va ba T, mdi nguoi dugc
hudng so tién 368.000.000 dong.

- Giao cho ba Nguyén Thi T va 6ng Tran L dugc quyén st dung dién tich
dat 209,6m?* thudc thira dat sd 8, to ban d6 sb 4 (truée ddy la thira 56 31, to ban
d6 s6 111) duge Uy ban nhan dan thi xa A cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 803776 ngay 17/11/2005 cho cu Lé Thi B (C6 so do thira dat kem
theo).

Ba S, ba T va ong L duogc quyén lién hé voi co quan nha nude co tham
quyén dé tién hanh cac thu tuc dé dang ky quyen st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat theo quyét dinh cta ban an nay.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi S gi4 tri disan
ma ba S dugc huong so tién la 368.000.000 dong va hoan tra cho ba Nguyén Thi
S s0 tién chi phi t6 tung 1a 5.550.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cac khodn tién, hang thdng nguoi phdi thi hanh dn con
phdi tra lai doi véi sé tién con phdi thi hanh dn twong g véi thoi gian chdm
trd tai thoi diém thanh todn véi mire 1di sudt theo théa thudn cia cdc bén nhung
khong dwoc vweot qua miec ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia BY
luat dan su, néu cdac bén khong thoa thudn dwoc thi mirc ldi sudt thuwe hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan su.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba S phai chiu an phi dan su so thim 1a 18.700.000 dong. Ba S da ndp
2.676.250 ddng tam tmg an phi dan su so tham theo bién lai thu tam tmg s6 07956
ngay 31/10/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dén su tinh Gia Lai va 5.542.500 dong theo
bién lai thu tam tng s6 07174 ngay 14/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thi x4 A, tinh Gia Lai. Nhu vdy, Ba Nguyén Thi S con phai ndp tiép 1a
10.581.250 dong 4n phi dan sy so tham.
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Ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 18.400.000 dong.

5. Ong L,baT khﬁng phai chiu an phi phtc tham va dugc tra lai sb tjén tam
ung an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng s6 07992
ngay 13/02/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

6. Cac quyét dinh con lai cua ban an so tham dbi voi Quyet dinh dinh chi
yéu cau khoi kién bd sung ctia ba S, vé 14i cham thi hanh an va vé quyén, ‘nghia

vu thi hanh 4n khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t01 cao; n < ” £ ~
| VKSND okg os0 i B2 Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Lé Phuwéc Thanh
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