TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN THACH THAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 07/2019/KDTM-ST
Ngay: 10/5/2019; ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung;

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT — THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Pang Ly;

2. Ba Nguyén Thi Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Thach That;

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Thach T hét tham gia phién
toa: Ong Phung Van Chung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2019, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thach That
xet xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly so:
01/2019/TLST- KDTM ngay 03 thang 01 nam 2019, theo quyét dinh dua vu an

ra xét xtr s6 04/2019/QPXXST-KDTM ngay 08 thang 4 nam 2019; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank);

_ Dia chi: S6 266, 268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, Quén 3, thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Vii Ngoc Anh — Pho
Giam doc chi nhanh Bong Pa - Ngan hang Sai Gon Thuong Tin; c6 mit;

(Theo Quyét dinh 1y quyén s6: 159/2018/0D-CNPP ngay 24/12/2018)

2. Bi don: Ong Chu Van T, sinh nam 1968; Va"lng mat;

Ba Kiéu Thi K, sinh ndm 1969; vang mit;

Noi cu tri: Thén Y, x& C, huyén T, thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Cu Nguyén Thi P, sinh nam 1968;

- Anh Chu van T1, sinh nam 1996;

- Anh Chu Van T2, sinh nam 1999;
- Chi Kiéu Thi Kim O , sinh nam 2000;
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- Chau Chu Van T3, sinh nam 2005; ,
Cung dia chi: Thon Y, xa C, huyén T, thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Thy: Ong Chu Vin T va ba Kiéu Thi K
(1a bdo me dé chau T3).

Péu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan San Gon Thuong Tin (goi tit la
Sacombank) va 6ng Chu Vin T, ba Kiéu Thi K da ky két Hop dong tin dung so
LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012,
tong s tién vay 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu d‘ong chan); tong s tién da
giai ngan 13 700.000.000 ddng (bdy tram triéu dong chan), can ct cac Hop dong
tin dung da ky két, ong Thu va ba Két da ky cac gidy nhan no nhu sau:

- Gi4y nhéan no sd 01 ngay 05/10/2010, S6 tién giai ngan: 400.000.0004.
Thoi han vay 36 thang. Thoi han tra hét ng: 01/10/2013. L3i suat vay 03 thang
dau tién: 1,35%/thang, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay Ky hop
dong tin dung voi mac 13i suat do Sacombank xac dinh tai thoi diém diéu chinh
va phil hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. L&i suat
dugc Sacombank diéu chinh trong tirng thoi ky duoc hiéu la 14i suat diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh 1a khdng bat budc. Muc dich vay von: Bb sung vén
kinh doanh. Phuong thirc tra no: No gdc va no 14i duoc chia thanh nhiéu ky tra
ng va dugc tra theo Phyc luc vé lich tra ng dinh kém Hop dong tin dung. Ky tra
ngay 09 hang thang, néu dén hét ngay 09 hang thang bén vay khong tra hét s
no lai thi Ngan hang s& chuyen toan bo sd no goc con lai sang no qua han va ap
dung 13i sudt no qua han bang 150% l4i suat trong han ctia Ngin hang
Sacombank tai thoi diém chuyén ng qua han.

- Gi4y nhan no s6 01 ngay 09/4/2012, S6 tién giai ngan: 300.000.0004.
Thoi han vay: 60 thang. Thoi han tra hét no: 06/4/2017. L&i suat vay 01 thang
dau tién: 1,85%/thang, diéu chinh theo dinh ky 01 thang/lan ké tir ngay ky hop
déng tin dung voi muc 13i suat do Sacombank xac dinh tai thoi diém diéu chinh
va phil hop véi quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. L&i suat
dugc Sacombank diéu chinh trong tirng thoi ky duoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh 1a khdng bét budc. Muc dich vay von: Bb sung vén
kinh doanh. Phuong thirc tra ng: No géc va ng 13i duoc chia thanh nhiéu ky tra
ng va dugc tra theo Phyc luc vé lich tra ng dinh kém Hop ddng tin dung. Ky tra
ngay 09 hang thang, néu dén hét ngay 09 hang thang bén vay khong tra hét sd
ng lai thi Ngan hang s& chuyen toan bd sd no goc con lai sang no qua han va ap
dung 13i sudt no qua han bang 150% I4i suat trong han ctia Ngin hang
Sacombank tai thoi diém chuyén nog qua han.

Tai san bao dam cho khodan vay thi 6ng Thu va ba Ket thé chap tai san cua
minh 1a: Toan b Quyén st dung 277m? dat va tai san gan lién véi dat, thira dat
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s6 47, to ban dd sb: 6, tai dia chi: Thon Yén Lac, xd Can Kiém, huyén Thach
That, tinh ha Tay cii (nay la thanh pho Ha Noi). Giay chimg nhan QSDb s6: AH
835934, s6 vao sd6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat:
H.01503/QSDD/1229/QP-UB, do UBND huyén Thach Thét cip ngay 02/8/2007
cho 6ng Thu va ba Két. Tai san nay duogc thé chap theo Hop ddng thé chap bat
dong san dé bao lanh sb LD1027400024/HDTC ngay 02 thang 10 nam 2010 co
80 cong ching 6530 quyén s6 01.2010 va Hop ddng sira ddi bd sung 1an 01 ngay
09/04/2012 c6 sb cong chimg 995 quyen s0 01.2012 tai Phong cong chimg s6 7-
TP.Ha Noi, dugc dang ky thé chip tai van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Thach That — TP.Ha Noi ngay 04/10/2010.

Trong qué trinh thuc hién hop déng 6ng Chu Vin T va ba Kiéu Thi K da
tra: 296.400.000 dong tién gdc va 131.544.997 dong tién 1i. Do dng Thu va ba
Két vi pham nghia vu tra ng nén ké tir ngay 18/11/2012 khoan vay cta 6ng Thu,
ba Két di bi chuyén sang no qua han. Vé phia Ngan hang c6 diéu chinh 13i suét
theo Quyét dinh diéu chinh ciia Ngan hang.

Du ng tinh fién ngay 09/5/2019 cua 6ng Thu va ba Két con ng Ngan hang
Sacombank so tién gom:

No géc: 403.600.000 dong
No lai trong han: 125.839.268 dong
No 1ai qua han: 717.989.345 dong
Téng: 1.247.428.613 dong

Bang chii: Mgt ty hai tram bon mwoi bdy trigu bén tram hai muwoi tim
nghin sdau tram mwoi ba dong.

Nay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Ngén hang Sacombank) yéu
cau 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K thanh toan toan bd s6 no trén cho Ngan
hang Sacombank.

Ong Chu Van T va ba Kiéu Thi K phai tiép tuc tra 1di cho Ngan hang
Sacombank cac khoan 14, 13i phat qua han phat sinh theo quy dinh tai Hop dong
tin dung di ky va theo quy dinh cta phéap luat ké tir ngay 10/5/2019 cho dén
ngay 6ng Thu va ba Két thanh toan toan bo khoan vay.

Truong hop 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K khéng tra hét no hodc bén
thé chap khong tu nguyén ban giao tai san bdo dam thi Ngan hang Sacombank
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su phat mai khéi tai san bao dam cho
khoan vay ctia 6ng Thu va ba Két tai Ngan hang Sacombank da thé chap dé thu
hdi toan bo khoan ng theo quy dinh ctia phap luat 1a: “Toan bo Quyén sir dung
277m? dat va tai san gin lién véi dat, thira dat sé 47, to ban do sé 6, tai dia chi:
Thon Y, xa C, huyén T, thanh phé H. Gidy ching nhan QSDD sd: AH 835934,
s6 vao sb cap gidy ching nhan quyen stt dung dat: H.01503/QSDD/ 1229/QD-
UB, do UBND huyén Thach Thét cap ngay 02/8/2007 cho éng Thu va ba Két.”

Truong hop toan bo khéi tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mai ma khéng
du dé tra ng cho Ngan hang Sacombank thi 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K
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phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Sacombank cho dén khi
tat toan khoan vay.

An phi: D& nghi Toa an budc 6ng Chu Vin T va ba Kiéu Thi K phai chiu
toan bd an phi Kinh doanh thuong mai theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don la 6ng Chu Vin T trinh bay:

Vo chong to1 va Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da ky két hop
déng tin dung sb LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD s6 LD1209700007
ngay 06/4/2012, voi tong s6 tién vay 1a 700.000.000 ddng (bdy trdam triéu dong
Chan) téng so tién da giai ngén la 700.000.000 dong (bay trdam triéu dong chan).
Vé noi dung ctia Hop dong nhu nguyén don trinh bay 1a ding.

Pé dam bao nghia vu tra no, vo chong toi da thé chap cho Ngan hang tai
san 1a: Toan bd Quyén sir dung 277m? dét va tai san gan lién véi dat, thira dat s6
47, to ban db sb: 6, tai dia chi: Thon Y, x4 C, huyén T, thanh phd H. Gidy chimg
nhan QSDD s6: AH 835934, s vao s cip gidy ching nhan quyén sir dung dat:
H.01503/QSDB/1229/Qb-UB, do UBND huyén Thach That cap ngay 02/8/2007
cho 6ng Thu va ba Két.

Qua trinh thuc hién hop déng, VO chéng to1 da tra duoc mot phﬁn no géc va
1ai. Do kinh t€ suy thoai lam an kinh doanh thua 16 nén khong c6 tién dé tiép tuc
trd 1ai cho Ngan hang nhu da théa thuén.

Chung t61 d€ nghi cho ching t61 trd ng dan ti€én gdc va xin tién 1ai.

Ba Kiéu Thi K, cu Nguyén Thi P , anh Chu van T1, anh Chu Van T2, chi
Kiéu Thi Kim O d3 duoc Toa an tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu 4n va cac
van ban t6 tung. Tuy nhién, ba Kiéu Thi K, cu Nguyén Thi P, anh Chu van T1,
anh Chu van T2, chi Kiéu Thi Kim O khéng gtri cho Toa an y kién ctia minh vé
yéu cau khoi kién cuia Ngan hang va khong tham gia t6 tung tai Toa an.

Quan diém ciia Vign kiém sit: Thém phan, Thu ky va Hoi déng xét xtr da
thue hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Nguyén don da thyc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan suy; Bi don va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da khong thuc hién ding quyén, nghia
vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ong Chu Vin T thira nhan c6 vay vén ciia Ngan hang
Sacombank sd tién goc va 1ai trong han nhu Ngan hang Sacombank yéu cau 1a
dung, do vay can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Sacombank. Budc 6ng Chu
Van T va ba Kiéu Thi K trd ng gbc va 1i theo yéu ciu cua Ngan hang
Sacombank.

Vé tai san dam bao: Hop dong thé chip bat dong san dé bao lanh s
LD1027400024/HDTC ngay 02 thang 10 nim 2010 c6 sd cong chimg 6530
quyén s6 01.2010 va Hop dong stra doi bd sung 1an 01 ngay 09/04/2012 c6 sb
cong ching 995 quyén s6 01.2012 tai Phong cong ching sé 7- TP.Ha Noi thi
6ng Thu va ba Két da thé chip tai san dé bao lanh cho khoan vay ctia minh, viéc
thé chép duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phéap luat nén chép nhan yéu
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cau ciia Ngan hang vé xu 1y tai san thé chap trong trudng hop ong Chu Vian T va
ba Kiéu Thi K khong tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang Sacombank khai kién yéu cau Toa an budc
6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K tra no gdc, 13i theo Hop dong tin dung da ky
két, hién ong Thu va ba Két dang cu tra tai Thon Yén Lac, xa Can Kiém, huyén
Thach That. Pay 1a tranh chip hop dong tin dung va bi don dang cu trd tai huyén
Thach Thét. Can ctr Khoan 1 Diéu 30 va Diém b Khoan 1 Piéu 35 B luat t6 tung
dan sy Toa an nhan din huyén Thach That, thanh phé Ha Noi thu Iy giai quyét
theo thu tyc so tham 1a dung phap luat.

Ong Chu Vin T, ba Kiéu Thi K, cu Nguyén Thi P, anh Chu vian T1, anh Chu
Vin T2, chi Kiéu Thi Kim O d3 dugc Toa an téng dat hop 1¢ gidy triéu tdp phién
tdoa dén 1an thir hai nhung van vang mit khong vi Iy do bat kha khang. Can cr
0.diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mit ho 1a ¢o can cu.

[2] Vé ngi dung: Ngan hang Sacombank yéu cau ong T va ba K tra no 5O
tién (gom no goc, lai trong han, lai qua han) tinh dén ngay 09/5/2019 la:
1.247.428.613 dong (Bang chit: Mot ty hai trim bén muoi bay triéu bdn trim
hai muoi tAm nghin sau trim mudi ba dong), tién 13i phat sinh theo muc 13i suat
ng qué han theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 10/5/2019 cho
dén khi 6ng Thu va ba Két tra xong no va xir 1y tai san thé chap dé tra no trong
truong hop dng Thu va ba Két khong tra duoc no.

[2.1] Xét cdc tai liéu chirng cir do dwong sw cung cdp va toa dn thu thdp
thi thay:

Tai Hop dc‘mg tin s6 LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD sb
LD1209700007 ngay 06/4/2012 6ng Thu va ba Két thoa thuan vay cua Ngan
hang Sacombank véi tong sb tién vay la 700.000.000 dong (bay tram triéu dong
chan); Thoi han vay theo tirng Hop dong tin dung.

Theo Hop dong tin s6 LD1027400024 ngay 01/10/2010 va Gidy nhan no
s6 01 ngay 05/10/2010, S6 tién giai ngan: 400.000.000d. Thoi han vay 36 thang.
Thoi han tra hét no: 01/10/2013. L&i suat vay 03 thang dau tién: 1,35%f/thang,
diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan keé tir ngay ky hop dong tin dung voi mirc
13i suat do Sacombank xac dinh tai thoi diém diéu chinh. Muc dich vay von: B6
sung vén kinh doanh. Phuong thirc tra ng: No gbc va ng 1ai dugc chia thanh
nhiéu ky tra no va duogc tra theo Phuc luc vé lich tra ng dinh kém Hop dong tin
dung. Ky tra ngay 09 hang thang, néu dén hét ngay 09 ‘hang thang bén vay
khong tra hét sé no 14i thi Ngén hang s¢ chuyen toan bo sb no goc con lai sang
ng quéa han va ap dung l3i sudt ng qua han bang 150% lai suat trong han cia
Ngan hang Sacombank tai thoi diém chuyén no qua han.

~ Tai Hop dong tin dyng s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012 va Gidy nhan ng
s0 01 ngay 09/4/2012, SO tién giai ngan: 300.000.000d. Thoi han vay: 60 thang.
Thoi han tra hét ng: 06/4/2017. Lé&i suat vay 01 thang dau tién: 1,85%/thang,
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diéu chinh theo dinh ky 01 thang/lan ké tir ngay ky hop ddng tin dung véi mirc
13i sudt do Sacombank xac dinh tai thoi diém diéu chinh. Muc dich vay von: B6
sung vén kinh doanh. Phuong thirc tra ng: No gbc va ng 1ai duge chia thanh
nhiéu ky tra no va duogc tra theo Phuc luc vé lich tra ng dinh kém Hop dong tin
dung. Ky tra ngay 09 hang thang, néu dén hét ngay 09 ‘hang thang bén vay
khong tra hét sé no 14i thi Ngén hang s¢ chuyen toan bo sb no goc con lai sang
ng qua han va ap dung lai suat ng qua han bang 150% lai sudt trong han cua
Ngan hang Sacombank tai thoi diém chuyén no qué han.

Nhu vay, Hop dong tin dung duoc 14p thanh vin ban, muc dich va ndi dung
c4c thoa thuan 14 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luit,
khong trai dao diuc, c6 hinh thirc va noi dung phu hop véi quy tai Dicu 122,
Diéu 124 cta BO luat dan sy nam 2005 nén Hop dong c6 hiéu luc thi hanh.

Theo Hop dong thé chip bat dong san dé bao lanh sd
LD1027400024/HDTC ngay 02 thang 10 nim 2010 c6 sd cong chimg 6530
quyén s6 01.2010 va Hop dong stra d6i bo sung lan 01 ngay 09/04/2012 c6 sO
cong ching 995 quyen 50 01.2012 tai Phong cong chung s6 7- TP.Ha Noi; ong
Thu va ba Két da thé chap Toan bd Quyen sit dung 277m? dat va tai san gan
lién véi dat, thira dat sb 47, to ban db sb: 6, tai dia chi: Thon Y, xi C, huyén T,
thanh phd H. Gidy chtimg nhan QSDD s6: AH 835934, s6 vao s cap giéy chimg
nhan quyén st dung dat: H.01503/QSDP/1229/QD-UB, do UBND huyén Thach
That cip ngay 02/8/2007 cho 6ng Thu va ba Két. Trudc khi ky hop dong thé
chap, cac bén da tién hanh cac thi tuc xac nhan, thim dinh, dinh gia tai san theo
quy dinh cta phap luat, Hop dong thé chip dugc 1ap thanh vin ban c6 cong
ching va dugc ding ky thé chdp tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén Thach Thét theo quy dinh tai Piéu 343 B6 luat dan sy nim 2005 nén co
hiéu luc thi hanh.

Vé tai liéu do Toa an thu thdp: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
12/3/2019 dugc Toa an thyc hién theo ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su.
Theo bién ban tham dinh tai chd thi tai san thé chap thude quyén sé hitu hop
phap cta 6ng Thu va ba Két trén dat gom: 01 nha ba tang xay dung bé tong cot
thep kién cd nam 2010 dién tich khoang 50m?; 01 nha cap bon lop mai ngoi dién
tich khoang 50m?; 01 nha cép 4 d6 mai bé tong dién tich khoang 90m?; 01 lan
xudng lop mai ton x4y dung nam 2019 dién tich khoang 85m2. Hién tai sinh
song trén dat gdm: Cu Nguyén Thi Phuong, 6ng Chu Van T, ba Kiéu Thi K, anh
Chu Vin Thirc, anh Chu Van Thi, chi Kiéu Thi Kim Oanh, chau Chu Vin Thuy.

Trong quéa trinh giai quyét vu an, toa an d3 md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr vao ngay 15/3/2019 va ngay 01/4/2019
nguyén don c6 mat, bi don va ngu01 c0 quyén loi va nghia vy lién quan déu
vang mat. Ngoai cac chung cir trén cac bén dwong su khdng cung cip ching cir
nao khac. Do d6, xac dinh nhiing tai liéu chimg ctr do Nguyén don cung cap va
do Toa an thu thap la ching cr ctia vu an theo quy dinh tai Diéu 95 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don thi thdy:
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Qua4 trinh thyc hién Hop ddng Ngan hang Sacombank d giai ngan theo
dung quy dinh ciia Hop ddng tin dung. Cin ct vao Hop dong tin dung va Khé
udc nhéan ng thi bén vay cam két thue hién nghia vu bao gom nghia vu tra ng
goc va nghia vy tra 13i; theo d6 ng goc va no 1ai duoc chia thanh nhiéu ky tra ng
va duge tra theo Phuc luc vé lich tra ng dinh kém Hop déng tin dung tra ngay 09
hang thang, 14i sut qua han bang 150% lai suat trong han. Theo thoa thuén thi
ngay 09 hang thang ong Chu Van T va ba Kiéu Thi K phai tra Ngan hang
Sacombank s tién no gbc va no 13i theo Phy luc lich tra ng. Tuy nhién, dng Chu
Vian T va ba Kiéu Thi K méi tra 296.400.000 dong tién goc va 131.544.997
dong tién 13i, ké tir ngay 18/11/2012 cho dén nay 6ng Thu va ba Két khong tra
ng cho Ngan hang Sacombank |a vi pham nghia vu tra ng quy dinh tai Hop dong
tin dung s6 LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD s6 LD1209700007 ngay
06/4/2012. Vay nay, Ngan hang Sacombank yéu cau 6ng Thu va ba Két tra no 13
co can cir nén duoc chép nhan.

Ve lai sudt: Theo Hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé 13i suét trong
han, 14i suat qua han, khi do 13i suat trong han 1a 1,35%/thang theo Hop dong tin
dung s6 LD1027400024 ngay 01/10/2010 (diéu chinh 03 thang/lan) va
1,85%/thang theo HPTD s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012 (diéu chinh 01
thang/lan). Piéu chinh 13i suat ké tir ngay ky hop dong tin dung véi muc 14i suat
do Sacombank xac dinh tai thoi diém diéu chinh va phi hop véi quy dinh caa
Ngéan hang Nha nudc vé 1ai suat cho vay. Lai suit no qua han 150% lai suét
trong han. Sy thoa thuan nay la phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 Luat Céc to
chuc tin dyng nam 2010 va khoan 1, Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT- NHNN
ngay 14/4/2010 cta Ngan hang Nha nuéc, khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay
ciia T6 chirc tin dung ddi v6i khach hang theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD —
NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong déc Ngan hang nha nude duoc sira doi, bd
sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QD — NHNN ngay 03/2/2005. Viéc 6ng Thu
va ba Két khong tra no theo ding thoa thuan tai Hop dong tin dung nén bi ap
dung ché tai phat do vi pham thoi han tra ng goc 1a c6 can cu, dang véi thoa
thuan cta cac bén va phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

Theo bang tinh 13i ngay 09/5/2019 do Ngan hang cung cip thi Ngan hang
c¢6 diéu chinh 13i suat va sb tién 13i trong han 1a 125.839.268d theo ding thoa
thuan tai Hop dong tin dung. Ké tir ngay 18/11/2012 6ng Thu va ba Két khong
tra gbc va 1ai, Ngin hang da chuyén sang sang no qua han trén s6 du no gbc cua
6ng Thu va ba Két véi sb tién 1a 717.989.345 df)ng 1a phu hop véi thoa thuan
cua cac bén tai hop dong tin dung. Do vay, chdp nhan yéu cau cua Ngan hang
Sacombank vé khoan tién 14i trong han va 13i qua qua han trén s6 du ng gbc.

Nhu vay, tinh dén ngay 09/5/2019 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K con
ng Ngén hang Sacombank so tién nhu sau:

No gbc: 403.600.000 dong
No 13i trong han: 125.839.268 dong
No 13i qua han: 717.989.345 dong



Tong: 1.247.428.613 dong

Bing chiv: Mjt 1y hai trdm bon mwoi bdy triéu bon tram hai muwoi tim
nghin sau tram mwoi ba dong.

Dbi v6i yéu cau cua Ngan hang Sacombank vé 1ai qué han phat sinh tur
ngay 10/5/2019 cho dén khi thanh toan hét ng gbc: Yéu cau nay ciia Ngan hang
Sacombank 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat va Hop dong tin dung cac bén
d3 ky. Do viy, budc 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K c¢6 trach nhiém thanh
toan tién I3i phat sinh trén s6 du no gbe ké tir ngay 10/5/2019 cho dén khi thanh
toan xong no theo muc 13i sudt qua han quy dinh tai Hop dong tin dung sb
LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012.
Lai suat ma ong Thu va ba Két phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Sacombank ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia
Ngéan hang Sacombank.

4] Vé yéu ,cdu phat mai tai san thé thfp xét thdy: Hop dong thé chap
quyén sir dung dat cong chimg so 78, quyén s0 01.TP/CC-SCC/BSCC ngay
04/10/2013 tai Phong Cong chimg s6 7 Thanh ph6 Ha Noi Cgﬁ hi¢u lyc. Tai san
thé chap thudc quyeén st dung, s& hiru ciia 6ng Thu va ba Két va duge dang ky
giao dich bao dam cho khoan vay ctia 6ng Thu va ba Két tai Ngan hang
Sacombank. Tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung cdc bén da thoa
thuan, trong truong hop 6ng Thu va ba Két khong thanh toan no thi Ngan hang
cO quyén y€u cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Do d6,24 Ngan hang
Sacombank yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoéi no trong truong hop
ong Thu va ba K¢t khong tra ng la ¢o can cur phu hop voi quy dinh tai Diéu 351
B0 luat dan sy nam 2005 nén dugc chap nhan.

[5] Vé én phi: Ong Chu Van T va ba Kiéu Thi K phai chju 4n phi Kinh
doanh thwong mai so tham la: 24.711.430d6ng (Hai muoi tu triéu bay tram
muo1 mot nghin bon tram ba muoi dong).

Hoan tra Ngan hang Sacombank so tién tam {mg 4n phi 1a 11.768.000d
(Muoi mot triéu bay tram sau muoi tdm nghin dong).

[6] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
A'p dung cdc‘Bié‘u 122, 124, 343, 351?, 355, 422, 721 B¢ ludt dan sw nam

2005; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Ludt cdc t6 chuc tin dung;

Can cir : Diéu 26, 35, 39, 95; Diéu 146; Pieu 227; Diéu 228, Diéu 271,
DPiéu 273 Bé ludt té tung din sw nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét so
326/20]6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuwong vu Quéc héi; Diéu
14 Phap lénh an phi, lé phi Toa an.



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank) do6i vai 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K.

2. Bugc 0ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K phal tra cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin sb tién con ng theo cac Hop ddng tin dung sd

LD1027400024 ngay 01/10/2010 va HDTD s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012,
tinh dén ngay 09/5/2019 la :

No gbc: 403.600.000 dong
No l3i trong han: 125.839.268 dong
No 1ai qua han: 717.989.345 dong
Téng: 1.247.428.613 dong

Bang chit: Mot ty hai tram bon mwoi bay triéu bon tram hai muwoi tam
nghin sau tram mwoi ba dong.

3. Ong Chu Vian T va ba Kiéu Thi K tiép tuc phai tra 13i phét sinh cho
Ngan hang Sacombank trén sé du ng goc chua thanh toan theo 14i suat quy dinh
trong Hop dong tin dung sé6 LD1027400024 ngay 01/10/2010, Hop dong tin
dung s6 LD1209700007 ngay 06/4/2012, ké tir ngay 10/5/2019 cho dén khi tra
hét no. Lai suat ma 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang Sacombank ciing sé dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu
chinh 13i suat ctia Ngan hang Sacombank.

4. Trong trudng hop 6ng Chu Van T va ba Kiéu Thi K khong tra no
duogc thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ¢6 quyén yéu cdu co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no
la: Toan bo Quyén st dung 277m? dat va tai san gin lién vai dat, thira dat sb 47,
to ban dd sb: 6, tai dia chi: Thon Y, xa C, huyén T, thanh phd H. Gidy chimg
nhan QSDD sb: AH 835934, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat:
H.01503/QSDb/1229/Qb-UB, do UBND huyén Thach That cap ngay 02/8/2007
cho ong Thu va ba Két; Hop dong thé chip quyén st dung dat cong ching so
78, quyén s6 01.TP/CC-SCC/BSCC ngay 04/10/2013 tai Phong Cong chimg sb
7 Thanh ph6 Ha Ngi.

Trong truong hop phap mai tai san thi chu s¢ hiru va nhimg nguoi dang
quan ly, str dung tai san thé chap phai ban giao tai san thé chap cho Ngan hang
hodc Co quan Thi hanh an dé xu Iy theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop toan bd khéi tai san thé chap sau khi xtr Iy phat mai ma
khong du dé tra no cho Ngan hang Sacombank thi 6ng Chu Vin T va ba Kiéu
Thi K tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Sacombank cho dén khi
tat toan khoan vay.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.
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6. Vé an phi: Ong Chu Vian T va ba Kiéu Thi K phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham la 24.711.430dong (Hai muoi tu triGu bay trdm
muo1 mot nghin bon tram ba muoi dong).

Hoan tra Ngan hang Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank)
s6 tién tam Ung 4n phi 1a: 11.768.000d (Mudi mot tridu bay trim sau muoi tdm
nghin ddng). Theo bién lai thu sé AA/2015/0001248 ngay 03 thang 01 nim
2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

7. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa cd quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vy lién quan vang mait tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét hop
1€ tai noi cu tru.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén Thach That;

- Chi cuc thi hanh 4n DS huyén Thach Thét;
- Céc duong suy;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thiy
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