TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2021/DS-ST
Ngay 02 - 02 - 2021
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Hung

Ong Ping Hitu Tho

- Thw ky phién toa: Ong Ha Chi Pé 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
V4 Viét Trung — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 267/2020/TLST-DS ngay 25 thang
6 nam 2020 vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 560/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 12 nim 2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Pham Hoang L, sinh nam 1957. (c6 mit)
2. Ba Ta Hong S, sinh ndm 1958. (c6 mat)
Cung cu trt tai: Khom 4, thi trAn D , huyén P , tinh C .
- Bj don: 1. Ong Diép Vin U. (ving mit)
2. Ba Ngb Thanh T . (ving mit)
Cung cu tru tai: Ap Tan Pién B, xa T, huyén D , tinh C .
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Diép Van S1 . (ving mit)
2. Ong Diép Van C . (vang mit)
Cu tr(i tai: Khom 3, thi tran D , huyén D , tinh C .
3. Ba Diép Thi N . (ving mit)
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Cu tra tai: Ap Tan Dién, x4 Tan D ,huyén P , tinh C .
4. Ba Diép Thi N1. (vang mit)

Cu trii tai: Ap Tan Pién B, xa T, huyén P , tinh C .
5. Ba Diép Thi S2. (ving mit)

Cu tréi tai: Khom 4, thi trAn D , huyén b , tinh C..

6. Ba Diép Thi B (chét);

- Ngwoi ké thira, quyén nghia vu té tung ciia ba Bich:
6.1. Ong Huynh Vin N2, sinh ndm 1940. (ving mit)
6.2. Chi Huynh Thi H, sinh ndm 1973. (ving mit)
6.3. Anh Huynh Ty H1, sinh nim 1980. (ving mit)
6.4. Anh Huynh Ut N3, sinh nim 1987. (ving mit)
Cung cu tra tai: Ap Tan Thanh B, x3 T , huyén D, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12 thang 02 nam 2020 trong quia trinh gidi quyét
va tai phién toa nguyén don ong Pham Hodng L va ba Ta Hong S trinh bay: Vao
ngay 12/02/1998 tai nha cu Bang Thi M (chet) vo chong Ong Diép Van U, ba
Ngd Thanh T va vo chong ong giao két chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau
khi giao két vo chong ong Diép Van U, ba Ng6 Thanh T va cu Dang Thi Mléap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho Vg chong 6ng phan dat dlen
tich 6,46 cong tam lon (6,46 c6ng X 1.296m*/1cong tim 16n = tich 8.372,16m?),
gia chuyén nhugng 43 chi vang 24k. Phan dét toa lac tai 4p Tan Pién B, x4 Ta
An Khuong, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau do cu Diép Vin H dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Phan dat chuyén nhuong c6 cac hudng tiép giap:

- Huéng Bong giap dat Diép Thanh K ;

- Hudng Tay giap dat Pham Hoang L ;

- Hudng Nam giap dat Nguyén Van Y ;

- Hudng Bic giap Diép Thanh K va Diép Vian U.

Hop dong ‘Chuyén nhugng co sy g‘éng y cta anh em 6ng U thong nhét‘ ky
tén trong hop dong va duoc chinh quyén dia phugng xac nhan. Sau do vg chong
6ng giao vang va di nhan du dién tich dat 8.372,16m* canh tac dén nay.

Vo chdng 6ng canh tac dén nim 2001 c6 yéu cau 6ng U va nhirg anh em
trong gia dinh 6ng U tach quyén st dung dit d6i v6i phan dit chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng, nhung phia 6ng U va gia dinh khong thuc hién.

Nay, dng L va ba S yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat giira 6ng Diép Vin U va ba Ngd Thanh T véi 6ng Pham Hoang L va ba
Ta Hong S duoc thiét 1ap ngay 12/02/1998 13 hop phap phan dit theo do dac
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thue té qé dién tich 8.080,6m? toa lac tai ép Tan Pién B, xd Ta An Khuong,
huyén Dam Doi, tinh Ca Mau.

Poi véi bi don 6ng Diép Vin U, ba Ngb Thanh T : Trong qué trinh Toa an
nhan dan huyén Dam Doi thu 1y giai quyét vu an da tong dat hop 18 cac vin ban t6
tung cho 6ng U vaba T theo quy dinh phap luat, nhung 6ng U va ba T khéng cd y
kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Diép
Vin Son va ong Diép Vin C trinh bay: Cac 6ng xac dinh khong lién quan dén vu
an tranh chdp gitta vo chong 6ng Pham Hoang L va ba Ta Hong S véi vo chong
ong Diép Van U va ba Ngd Thanh Th .

Déi véi ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Thi N , ba Diép Thi N
, ba Diép Thi S, 6ng Hu)‘/nh Van N, chi Huynh Thi H , anh Huynh Ty H va anh
Huynh Ut N : Trong qué trinh Toa &n nhan dan huyén Bam Doi thy 1y giai quyet
vu 4n da téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho cac duong sy theo quy dinh phap
luat, nhung cac duong su khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc td tung dan su trong qua
trinh thy 1y, giai quyé€t vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luét vé thu tuc
to tung giai quyét vu an dan su.

Vé ndi dung: Cin ctr cac diéu 3, 30, 31 Luat dat dai nam 1993; cac diéu 131,
139, 705, 707 B luat dan su nam 1995; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhéan yéu cau khoi kién cia cia 6ng Pham Hoang L va ba Ta Hong S .
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thiét 1ap ngay
12/02/1998 gitra 6ng Pham Hoang L va ba Ta Hong S véi 0ng Diép Van U va ba
Ngbé Thanh T ddi véi phan dét theo do dac thuc té c6 dién tich 8.080,6m? toa lac
tai ép Tan Dién B, xd Ta An Khuong, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

An phi dan sy so thdm 6ng U va ba T phai chiu theo quy dinh.

Ghi nhén su tu nguyén ctia 6ng L va ba S vé viéc chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai cho s6 tién 500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Diép Van U, ba Ngd Thanh T 1a bi don va 6ng Diép Van
S, 6ng Di¢p Van C, ba Diép Thi N, ba Diép Thi N, ba Diép Thi S, 6ng Huynh
Vin N, chi Huynh Thi H , anh Huynh Ty H va anh Huynh Ut N 1 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan da dugc Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi triéu tap hop 1€
dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung cic duong su vang mat khong cé 1y do. Can
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ctr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang
mat cac duong su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chéap can gidi quyét: Ong Pham Hoang L va ba
Ta Hong S khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat, do d6 quan hé phap luat tranh chap can giai quyet 1a tranh chap hop dong dan
su dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Ong Pham Hoang L va ba Ta Hong S yéu cau Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitra 6ng Diép Van U, ba
Ngd Thanh T véi vg chong 6ng ba vao ngay 12/02/1998 c¢6 hiéu luc phap luat.

[4] Xét yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng
Pham Hoang Lyc va ba Ta Hong S véi ong Diép Van U, ba Ngo Thanh T lap
ngay 12/02/1998. Hoi dong xét xur thdy rang, hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng L va ba S voi 6ng U va ba T da thuc hién dung vé diéu kién va
ndi dung cua hop dong duoc quy dinh tai cac diéu 705, 706, 708, 711 cta Bo luat
dan sy nim 1995 va khodn 2 Diéu 3, Didu 73, Didu 75 cta Ludt dit dai nam 1993,
Nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da vi pham vé hinh thirc duoc
quy dinh tai Diéu 707 cta Bo luat dan su 1995 “Hop dong chuyen nhwong quyén
sir dung dat phai dwoc lgp thanh van ban. Viéc chuyen nhuwong quyén su dung phai
dwoc phép cia co quan nha nmedce cé tham quyén, phdi dwoc lam thii tuc va dang ky
tai Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.
Ciing nhu, khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai ndam 1993 quy dinh “Thi tuc chuyén
nhirong quyén sir dung dat ¢ néng thén lam tai Uy ban nhéan dan huyén”.

Ngoai ra, tai thoi diém ong U vaba T chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
ong L va ba S, 6ng UvabaT chua dugc cap giay chimg nhan quyén st dung nén
vi pham vé diéu kién chuyen nhuong quyen su dung dat duoc qui dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 “...cé gidy chirng nhdn quyén sir dung,
quyén sir dung nha & gan lién véi dat...”

Tuy nhién, theo tinh than Nghi quyét s0: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luat
trong vi¢c giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh tai diém b.3 tleu muc
2.3 muyc 2 phan I vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat duoc xac 1ap tur sau ngay 15/10/1993: Piéu kién dé cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. b.3) Bdi véi hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat vi pham diéu kién dugc hudng dan tai diém a.4 “Pat chuyen nhuong
da dwoc co quan cé tham quyen cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt
Ddt dai nam 1987, Ludt Bat dai nam 1993, Ludt Pat dai nam 2003 va a.6 “Hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh vin ban ¢6 chu’ng nhan
cua Cong chimg nha nudc hodc ching thuc cua Uy ban nhén dén ca'p c6 tham
quyén”. Néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong
da trong ciy lau nam, da lam nha kién c6... va bén chuyén nhuong khong phan doi
va ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai, thi
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Toa an cong nhan hop dong. Vién dan theo hudng dan trén thay rang, sau khi thyc
hién hop dong chuyen nhu:ong quyen su dung dat ong L va ba S da quan ly su
dung, boi dap, dau tu, cai tao phan dat nudi trong thity san dé phat trién kinh té gia
dinh hon 22 nam va phia 6ng U va ba T cling gia dinh 6ng U khong phan dbi.

Hon nita, theo Cong van sé 586/UBND-VP ngay 09/11/2020 ctia Uy ban
nhan dan x4 Ta An Khuong x4c dinh vé phan dit dién tich 8.372.16m” “...vao nam
1998 ba Péng Thi M , déng Diép Van U, ba Ngd Thanh T c6 1am gidy sang
nhwong 6,46 céng tam 16n cho 6ng Pham Hoang L va ba Ta Hong S la ding...
trong qua trinh sit dung phan dat trén 6ng L va bA S khong tranh chdp véi ai.
Ngoai ra, khi 6ng L va ba S qudn Iy phan ddt néi trén co ban thwc hién day di
nghia vu ciia nguoi sir dung dat doi véi dia phirong...”.

Tir nhimg cin ctr trén, Hoi dong xét xir ¢6 co sé chip nhan yéu cau cia 6ng
Pham Hoang L va ba Ta Hong S . Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Pham Hoang L va ba Ta Hong S véi 6ng Diép Van U, ba Ngﬁ
Thanh T 1ap ngay 12/02/1998 phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 8.080,6m?
toa lac tai 4p Tan Dién B, x4 Ta An Khuong, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau dé dugc Uy
ban nhéan dan huyén : Pam Doi cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng Diép
Vin H theo s6 vo s6: 01951; QP sb: 65 - 11/11/1989.

[5] Vé chi phi xem xét hién trang: Tai phién toa ong L va ba S tu nguyén chiu
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va d3 duoc d6i chibu xong vao ngly
09/10/2020. Bay 1 su ty nguyén cua cta 6ng L va ba S nén duoc Hoi dong xét xir
ghi nhan.

[6 An phi dan su so tham: Theo khoan 1 Picu 147 cia Bo luat T6 tung dan
su; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ngp, quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Ong U va ba T phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 2 Piéu 31, Diéu 73, Dicu 75 Ludt dat dai ndm 1993; khoan
1 biéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir vao Dicu 131, Bicu 705, Biéu 706, bicu 707, biéu 708 va Picu 711
BQ luat dan su ném‘1995; khoan 3 Diéu 2§, khoan 1 Diéu 1747, khoan 1 Diéq 157,
diém b kh,oén’ 2 Diéu 227 cta B luat T6 tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Hoang L va ba Ta Hong S .
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Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat gitra 6ng Pham
Hoang L va ba Ta Hong S véi 6ng Diép Van U va ba Ngd Thanh T lap ngay
12/02/1998 phan dit c6 dién tich theo do dac thyc té 8.080,6m’ toa lac tai ap Tan
Pién B, xa Ta An Khuong, huyén Dém Doi, tinh Ca Mau dugc Uy ban nhan dan huyén
Bam Doi cp glay chirng nhan quyen sir dung dat ChO ong Diép Van H theo s6 vo
s6: 01951; QD sd: 65 - 11/11/1989 c6 cé4c hudng tiép giap:

- Hudng Bong giap dat Diép Thanh K, canh 4 - 5 dai 199,28m;

- Hudng Tay giap dit Pham Hoang L , canh 1 - 6 dai 200,65m;

- Hudng Nam giap dat Nguyén Van Y , canh 5 - 6 dai 14,52m;

- Huéng Bic giap dat Diép Thanh K va Diép Vian U, canh 1 - 4 dai 66,61m.
(c6 so @6 do dac hién trang kém theo)

Cac duong sy lién h¢ co quan chuyén mon vé quan ly dat dai dé 1am tuc dang
ky quyén st dung dat theo quy dinh.

2. An‘ phi dan su so thém‘: Ong Diép Van U va ba Ngd Thanh T phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong su vang mat co quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi; :
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Tda 4n Pam Doi. (Pa ky)

Ngo Giang Nam



