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Ban an sé: 04/2017/DS-ST
Ngay 07-9-2017
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG

- Thanh phan hgi dong xét xir so' thAm gom c6:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan Hiru Ty va ba H' Mhél.

- Thu ky phién toa: Ong Y Thanh LA&m — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bak Glong.

- Pgi dién VKSND huyén Dik Glong tham gia phién toa: Ong Pham Vin
Son - Ki€ém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Glong,
tinh Dik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 12/2017/TLST-
DS ngay 27 thang 3 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 08/2017/QDST-DS, ngay
03 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2017/QDST-DS, ngay
22 thang 8 nam 2017 gita:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1964; dia chi: T6 dan pho 4,
phuong N, thi x3 G, tinh Pak Nong. C6 miit.

2. Bi don: Chi Duong Héng D, sinh ndm 1973; dia chi: Thon 8, xa D, huyén
b, tinh Dak Nong. Vang mit 1an thi hai.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. NLQ 1; tru sé: S6 02 dudng L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Vian T - Giam déc NLQ1 - Chi nhanh
P; La nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén sé 510/QD-HDTV-PC
ngdy 19/6/2014); dia chi: Thon 10, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong. Vang mit.



3.2. NLQ2 va NLQ3; cung dia chi: Thon 1B, xa Q, huyén b, tinh Pk Nong.
Vang mat.

3.3. NLQ4 va NLQ5; cung dia chi: Thon 1B, xi Q, huyén B, tinh Pak Nong.
Vang mat.

3.4. NLQ6 va NLQ7; cung dia chi: Thon 1B, xi Q, huyén B, tinh Pak Nong.
Véng mat.

3.5. NLQ8 va NLQ9;

Nguoi dai dién hop phép cia NLQ9: NLQS8; cung dia chi: Thon 14, xa b,
huyén D, tinh Lam Péng. La nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban ty quyén
ngay 18/4/2017). Vang miit.

3.6. NLQ 10; bia chi: T6 dan phd 4, phuong N, thi x3 G, tinh Pak Nong.

Ngudi dai dién hop phap cia NLQ10: Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1964;
dia chi: T6 dan phd 4, phuong N, thi xd G, tinh Pak Noéng. La nguoi dai dién
theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay17/7/2017). C miit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 281212017, I6i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, ong Nguyén Thdi S trinh bay:

Ngay 02/01/2016 vo chéng ong Nguyén Thai S, NLQ10 nhén chuyén
nhuong cua chi Duong Héng b 16 dat ray ca phé, tiéu thudc thira dat sb 33, to
ban d6 s6 116, dién tich 83.120,9m? toa lac tai x4 Q, huyén B, tinh Pk Néng.
Thira dat c6 tr can: Phia dong giap dat ong M, phia tay giap chiia, phia nam giap
hd, phia bac giap hd. Thira dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
(QSDD) s6 BR 418378 do UBND huyén P cap cho chi Duong Hong P ngay
14/4/2014. Gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 (ba #7) déng, vo chong éng S,
ba NLQ10 dit coc 2.500.000.000 (hai ty nam trdam triéu) dong. S6 tién con lai
hen dén ngay 02/4/2016 s& tra du khi chi D hoan thanh thu tuc sang nhuong dién
tich dat mang tén 6ng S, ba NLQ10. Vo chong ong S va chi B c6 1ap hop dong
mua ban dit riy bang vin ban nhung khong thuc hién cong ching hoic chimg
thuc va vo chong ong S ciing chua nhan dat. Qua thoi han thoa thuan nhung chi
b khong hoan thanh thua tuc sang tén cho 6ng S, ba H nén dng S khoi kién yéu
cau Toa an budc chi D thuc hién hop déng chuyén nhuong hai bén da thoa
thuan.

Ngay 24/4/2017, 6ng S thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toda an tuyén
bb hop déng chuyén nhuong QSDD giita vo chong 6ng va chi B vo hiéu véi Iy
do tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong gidy ching nhan QSDP dang duoc
thé chap tai Ngan hang. Vo chong ong S yéu cau chi P tra 2.500.000.000 dong
tién coc. Tai phién toa, ong S tiép tuc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong QSDD v6 hiéu va yéu cau chi D tra lai tién coc.



Tai 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don chi Duong Hong P trinh
bay: Chi Duong Hong P cong nhén giita chi va vg chong éng S ¢6 ky két hop
déng mua ban dat rdy d6i voi thira dat sé 33, to ban do sd 116, dién tich
83.120,9m? nhu 6ng S dd cung cip cho Tda 4n. Dién tich dit chi D chuyén
nhuong cho vo chong dng S 14 tai san chung cua gia dinh, khong phai ctia ¢4 nhan
chi B. Ngoai chj D, thira dat chuyén nhuong con 14 tai san chung cua céc thanh
vién khac trong gia dinh gdm: NLQ2, NLQ7, NLQ4 va NLQ8. Chi b dén xa Q,
huyén D mua dét trude, sau d6 cac thanh vién trong gia dinh néu trén méi dén va
mua thém. Khi lam tha tuc cp gidy ching nhan QSDD chi b dimg tén d6i véi
toan bo thira dat. Gidy ching nhan QSDP d6i véi thira dat s6 33 chi B da thé
chap tai NLQ1 dé vay tién. Khi ky hop déng mua ban dat riy, gitta chi D va 6ng
S ¢6 thoa thuan miéng v6i nhau vé viée 6ng S tra toan bd sé ng cho Ngan hang dé
nhan lai gidy ching nhan QSDPD va chi D sé& thuc hién thu tyc sang tén cho dng S.
Chi B chuyén nhugng thira dat trén cho vo chong 6ng S 1a do trong qua trinh lam
an chi D co vay tién cua 6ng S, do khong c6 tién tra nén chuyén nhugng riy cho
6ng S dé trir no. Chi B dong y hop dong chuyén nhugng QSDD giira chi va vo
chdng ong S vo hiéu va tra 2.500.000.000 dong tién coc cho vo chdong ong S. Tuy
nhién, hién nay khong con tai san nén chi b xin dugc tra dan.

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5,
NLQ6, NLQ7 trinh bay: Thira dat sb 33, to ban do sb 116, dién tich 83.120,9m?
dugc cip gidy ching nhan QSDD s6 BR 418378 ngay 14/4/2014 mang tén chi
P c6 ngudn goc do cac thanh vién trong gia dinh gom: Vo chong NLQ2,3; vo
chong NLQ4,5; vo chong NLQ8,9; vo chong NLQ6,7 cling gop tién dé mua dat
ciia 6ng Nguyén Vin H vao nim 2013, ngoai ra khong con lién quan dén ai
khac. Khi mua dat cta 6ng H, dat chwa duoc cip gidy ching nhan QSDD, do
chua c6 s6 ho khau tai xd Quang S nén khong lam dugc thi tuc cap gidy ching
nhan QSDD, cac thanh vién trong gia dinh néu trén da nho chi b dung tén dang
ky 1am tha tuc cap gidy ching nhan QSDD va chi P da duoc cép gidy chung
nhan QSDD d6i véi toan bo dién tich dit.

Sau khi mua dat, vo chéng NLQZ2 duoc chia khoang 3ha, c¢6 tr can: phia
dong giap dat chia cho cac con (vo chong NLQ7; vo chong NLQ8; vo chong
NLQA4); phia tay giap hd nudc; phia nam giap hd nude; phia bic giap dat ong M.
Vo chong NLQ7 duoc chia khoang 2ha, c6 tir can: phia dong giap chua; phia tay
giap dat chia cho vo chong NLQ2; phia nam giap sinh; phia bac giap dat chia
cho vo chong NLQ8. Vo chong NLQ4 dugc chia khoang 2ha, c6 tir can: phia
dong giap chua; phia tiy giap dat chia cho vo chong NLQ2; phia nam giap dat
chia cho vo chong NLQ8; phia bac giap sinh nudc.



Nhiing gia dinh duoc chia dat da canh tac sir dung dat on dinh tir nam 2013
cho dén nay, trén dat di trong ca phé, tiéu va siu riéng. Vi can vén du tu nén
cac thanh vién trong gia dinh c6 nhd chi B thé chap QSDP dé vay 300.000.000
ddng sau d6 chia nhau dé dau tu. Chi D chuyén nhuong ray cho vo chong 6ng S
cac gia dinh khong biét va khdng dong y. Vi vay, vo chong NLQ2,3; vo chdng
NLQ6,7; vo chdong NLQ8,9; vo chong NLQ4,5 ddng ¥ hity boé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira chi D va vo chong éng S.

Tai ban ty khai ngay 08/5/2017 NLQ 8, 9 trinh bay: Dién tich dit theo hop
déng chuyén nhuong riy giita vo chdng 6ng S va chi D 1a tai san chung cta vo
chong NLQ8 va vo chong NLQ2,3; vo chong NLQ6,7; v chong NLQ4,5 khdng
phai 13 tai san riéng cta chi P. Viéc chi B va 6ng S tu thoa thuan chuyén
nhuong v6i nhau vo chong anh chi khong biét nén khong dong .

Tai ban ty khai ngay 26/6/2017 dai dién hop phdp cua NLQ1 trinh bay:

Ngay 22/5/2014, chi B duoc sy Gy quyén cia cic thanh vién trong gia dinh
thé chap Quyén str dung dat dién tich 83.120,9m? c6 gidy chimg nhan QSDD sb
BR 418378 dé vay vén. Hop dong thé chap s6 71182/TC/14 ngay 22/5/2014 da
dugc chung thyc tai UBND x4 Q va ding ky thé chip tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén D ngay 26/5/2014. Tinh dén thoi diém hién nay chi
c6 vay NLQ1 (goi tat 1a Ngan hang) 1.500.000.000 dong, thdi han tra 1a ngay
12/6/2018. Viéc chuyén nhuong dat giita chi B va dng S ngay 02/01/2016 la
khong hop phép vi viéc chuyén nhuong thyc hién sau thoi diém chi D thé chap dé
vay von Ngan hang. Vi vy, Ngan hang dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua 6ng S
vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong dit giita vo chong ong S va chi D vo
hi¢u.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky Toa an 1a dung theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don da
thue hién ddy da cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su; bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chua thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé giai quyét yéu cau cia duong su: Hop dong mua ban dat rdy ngay
02/01/2016 gitta vo chong 6ng Nguyén Thai S va ba Duong Hong B khong
dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cta phap luat, dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 2 Diéu 122, Piéu 124; Piéu 127; Diéu 137; Piéu 697, Diéu
698 clia Bo luat dan sy ndm 2005; khodn 3 Dicu 167 clia Luat dat dai nim 2013
chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thai S; tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2016 giira ong Nguyén Thai S, NLQ10



va chi Duong Héng b 14 v6 hi¢u, budc chi D phai tra lai 2.500.000.000 déng
tién coc cho 6ng S, NLQ10.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1]. Ong Nguyén Thai S yéu cau tuyén bd hop dong mua ban dit ray giita
vo chong ong va chi P 12 vo hiéu va yéu cau chi P tré lai tién coc nén tranh chap
gitta cac duong su 13 "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat",
la mot loai cua hop déng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat
tb tung dan sy nam 2015. Tai thoi diém khoi kién, chi D cu tra tai thon 1B, xa
Q, huyén b, tinh Pak Nong nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n
nhan dan huyén Pik Glong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2]. Giita vo chong ong S, NLQ10 va chi P ¢6 ky két hop dong mua ban dat
riy ngay 02/01/2016 d6i v6i thia dat sé 33, to ban d6 sd 116 c6 dién tich
83.120,9m?, gidy chting nhan QSDD s6 BR 418378 do UBND huyén P cap ngay
14/4/2014 mang tén Duong Hong . Gia thoa thuan 14 3.000.000.000 (ba ty)
dong, vo chong ong S dit coc 2.500.000.000 (hai ty ndm tram triéu) dong. Hop
déng duoc lap thanh van ban, c6 chir ky ciua vo chéng ong S va chi B nhung
khéng duoc cong chimg hodc ching thyc. Kém theo hop dong giita ong S va chi
P ¢ lap gidy dit coc tién mua ban dat rdy véi ndi dung chi B d3 nhan du sb tién
dit coc 2.500.000.000 dong. Ong S va chi D déu cong nhan hop dong va gidy dat
coc ong S nop kém theo don khoi kién 1a thoa thuan gitra hai bén. Vi vay, viéc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2016 va gidy dat
coc gitta vo chong 6ng S va chi P 13 ¢6 trén thuce té. Tai thoi diém cac bén giao ky
két hop dong vo chdng ong S va chi B déu du niang luc phap luat dan sy va ning
luc hanh vi dan su; bén nhan chuyén nhuong chua nhan ban giao dién tich dat
chuyén nhuong va tai san gin lién trén dat.

[3]. Thira dat chi P chuyén nhuong cho vo chong ong S co gidy ching
nhan QSDP sé BR 418378 do UBND huyén D cip ngay 14/4/2014 mang tén
chi D. Tuy nhién, chi D chi 14 ngudi dimg tén trong gidy ching nhan QSDD. Tur
nim 2013 cho dén nay vo chéng NLQ2,3; vo chong NLQ6,7; vo chong
NLQ8,9; vo chong NLQ4,5 dang sir dung dién tich dat nay. Chi B va céc thanh
vién trong gia dinh néu trén déu cong nhan thira dat khong phai 13 tai san riéng
ctia chi P. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, gidy chimg nhéan



QSDP dang duoc thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho khoan ng chi P dang
vay tai Ngan hang.

Chi P chuyén nhuong dét cho vo chong ong S khong c6 su dong y cia vo
chéng NLQ2; vo chdng NLQ7; vo chong NLQ8; vo chong NLQ4 va Ngan hang
nén chi D khong c6 quyén chuyén nhuong d6i véi thira dat. Tai thoi diém céc
bén ky két hop doéng chuyén nhuong B luat dan sy nim 2005 dang ¢ hiéu luc
phap luat nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi P va vo
chéng ong S vi pham quy dinh tai Diéu 697 va 698 cua B luat dan sy nim
2005.

[4]. Hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong 6ng S va chi B duoc
lap thanh vin ban nhung khong duoc cong chung, chimg thuc nén vi pham vé
hinh thic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122; Diéu 124 cta B6 luat dan sy nim
2005; khoan 3 Diéu 167 ctia Luat dat dai nim 2013.

Tir nhitng phén tich néu tai muc [2], [3] va [4] Hoi dong xét xir co du cin
ctr két luan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Thai
S, NLQ10 va chi Duong Hong P 1a v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh thtc theo
quy dinh tai Diéu 127 cta Bo lut dan sy nam 2005,

[5]. Vé hau qua hop dong vo hiéu, vo chong 6ng S chi yéu cau chi D tra lai
tién coc, khong yéu cau boi thuong thiét hai. Theo quy dinh tai Piéu 137 cua Bo
luat dan sy nam 2005, giao dich dan su vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi,
chdm dut quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Vo chéng
6ng S chua nhan dat nén khong c6 nghia vu hoan tra dién tich dat chuyén
nhuong cho chi B. Chi B ddng v tra cho vo chdng ong S 2.500.000.000 dong va
xin dugc tra dan nhung vo chong 6ng S khdng dong ¥, vi vay chi P phai tra cho
vo chong ong S toan b 2.500.000.000 dong.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng S duoc chap nhan nén chi B
phai chiu an phi dan su so thim 300.000 dong ddi véi hop dong chuyén nhuong
QSDP v6 hiéu va 82.000.000 dong d6i véi nghia vu tra 2.500.000.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 26; khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toaan. Hoan tra cho 6ng S tién tam (mg an phi di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung khoan 2 Piéu 122, Biéu 124; Diéu 127; Diéu 137; Diéu 697, Piéu
698 ctia BO luit dan sy nim 2005; khoan 3 DPiéu 167 cta Luét dat dai nim 2013;
khodn 2 Diéu 357 cta B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Dicu
27 cta Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Khoan 1 Diéu
147 cta B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Tuyén xif:

1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 02/01/2016 giira
ong Nguyén Thai S, NLQ10 va chi Duong Hong Diép 1 vo hiéu.

2. Budc chi Duong Hong D phai tra cho ong Nguyén Thai S, NLQ10
2.500.000.000 (hai ty ndam tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia B luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Chi Duong Hong B phai chiu 82.300.000 (tdm mucoi hai triéu
ba trdm nghin) ddng an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thai S
23.000.000 (hai mueoi ba triéu) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6
0003070 ngay 27 thang 3 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Dk Nong.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, Ta,
7b, va 9 Ludt thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pik Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dk Glong; )

- Chi cuc THA.DS huyén D (Da ky va dong dau)

- Cac duong su;

- Luw ho so vu dn.

Vi Van Tuan



