TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT.
Ngay : 26/3/2019
\Vv: “Tranh chdp thué quyén sir
dung dat va bdan tai sdn trén
ddt”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Bach Pang Thi.

Cdc tham phén: Ba Pham Thi Minh Hién

Ba Tran Thj Ha.

Thar ky phién toa: Ong Duong Dinh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang: Ong Luong Théat Tung —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25, 26/3/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét
XU phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 116/2018/TLPT- DS ngay 11 thang 12 nam
2018.

Do ban 4n dan su so tham sd 27/2018/DS-ST ngay 24/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Luc Nam bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 22/2019/QD-PT ngay
28/01/2019, va quyét dinh hodn phién toa s 18/2019/QD-PT ngay 26/02/2019
gifra:

Nguyén don: Ong Trinh Vin D, sinh nim 1957 (ving mit).

Dia chi: Thon N,X& T, huyén L, tinh Bic Giang.

* Pai dién theo uy quyén cua nguyén don:

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1994 (c6 mit).

Dia chi: S6 34x, duong K, phuong T1, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Triéu Hanh H1 - Luat su Vin phong Luat su Triéu H2 - Doan ludt su tinh
Bic Giang (vang mat).

Ong Nguyén Vin T2- Luat su thudc Cong ty Luat TNHH F- Chi nhanh T, Ha
Noi (cO mat).

Bi don: Ong D6 Thanh T4, sinh nam 1960 (c6 mat).

Dia chi: Phd T5, thi trAn N1, huyén L, tinh Bic Giang.
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Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng P6 Thanh Tung: Luat su
Cao Xuan H3 (c6 mit), Luat sw Ngd Trung K1 (ving mit)- Vin phong ludt su G
thudc Poan luat su tinh Ha Giang.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén L do 6ng Vi Cong D1- Pho trudng phong TNMT huyén L dai
dién theo ty quyén (vang mat).

- UBND x4 T do 6ng Luu Van Q- Chu tich dai dién (vang mat).

- Ba Lé Thi H4, sinh nam 1961 (ving mit).

Dia chi: thdn N, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Dai dién theo ty quyén cua ba Lé Thi H4: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim
1994 (c6 mat).

Dia chi: S6 34x, duong K, phuong T1, thanh phd B, tinh Bic Giang.

- Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1961 (ving mat).

Dia chi: Phd T5, thi tran N1, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an thi ndi dung vu 4n
nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 03/10/2016, don khoi kién bd sung dé ngay
14/03/2017, ban ty khai, bién ban ldy 10i khai va tai phién toa, nguyén don ong
Trinh Van D trinh bay: Khoang nam 1994 - 1995 gia dinh 6ng c6 khai hoang, v&
dam dugc mot sb dién tich dat va duge thon N, T giao cho mot sd dién tich dat 1am
ma, va nhan khoan thiu cta thon N 350m?* dit, tong sb dién tich 1a 2313m?, Ngoai
sb dién tich dat nay, dén nam 2009, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhugng mot s6
dién tich dat ddm ma cua 12 ho dan c6 dat lién ké véi dién tich dat khai hoang, vo
dam cua gia dinh 6 ong, tong dién tich 1a 1898m?, giita 6ng va cac ho déu Vlet gidy to
chuyén nhu’O‘ng dat, c6 ho dén nam 2010, 2012, 2013 mdi viét gidy chuyen
nhuong. Tong dién tich khai hoang v& dam, dat ddm ma, dat chuyen nhuong, dat
dau thau cua gia dinh 6ng 1a 4211m* déu chua duge cAp GCNQSDD ¢ C, thon N,
x& T. Sau d6 gia dinh ong da kinh doanh vat liéu trén dién tich dat nay. Pén nam
2010 do gia dinh ong khong c6 nhu ciu st dung, ong da chuyén quyén sir dung
toan bo dién tich dat 4211m® va ban tai san trén dat gdbm: 01 nha & cép 4 co dién
tich 42m?, cau cang cho vo chong 6ng DS Thanh T4 ¢ T5, thi tran N1 sir dung voi
tri gia 1a 2.500.000.000d (gom tién kinh phi chuyén nhuong, tién chuyén doi dat
cho mot sd ho, tién san lap mat bang, tién tai san ong phat trién trén dat, nha, cau
cang). Hai bén giao dich chuyén quyén str dung dat va tai san trén dit cho nhau
theo thoa thuan bang miéng. Viéc chuyén giao dat trén dugc sy dong ¥ cia UBND
huyén L, UBND x& T. Pén ngay 26/12/2011 phong tai nguyén va moi truong, chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén L, UBND xa T cung véi ong va ong T4 da
Xuéng thuc dia dién tich dat trén, da trich do dia chinh khu dat cua ong dang su
dung, chuyén quyén sir dung cho 6ng T4 véi tong dién tich trich do 13 5462,1m®.
Trong d6 dién tich cta 6ng dang sir dung 13 4211m?, con lai 1a dién tich hanh lang
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song L, dién tich dat giao thong, dién tich dat thuy loi, dién tich dat xay dung nha.
Trong ban do trich do di dwoc x4c nhan cua cac co quan trén va ong véi 6ng T4
cung xac nhan. Sau khi chuyén giao quyén st dung dat cho 6ng T4 sb dién tich
4211m? va tai san trén dat, vo chdng 6ng T4 do truc tiép 6ng T4 da thanh toan cho
o6ng nhiéu lan tién, tinh dén ngay 06/04/2012 thi giira 6ng va 6ng T4 da chot lai so
tién da thanh toan 1a 1.850.000.000d, con no lai 650.000.000d, hai bén da viét gidy
bién nhan, thoi han thanh toan s tién 650.000.000d 1a chdm nhat sau mot thang ké
tir ngdy Ong trao quyét dinh sir dung dat cho 6ng T4. Trude khi chdt no, ngay
28/3/2012 t6 cong tac clia huyén L voi chinh quyén UBND xa T d3 1ap bién ban
lam viéc v6i 6ng va 6ng T4 vé viéc thoa thuin ong giao quyén quan 1y, sit dung
toan bo dién tich dat va tai san trén dat cho 6ng T4 va 6ng T4 phai c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi chuyén nhuong, chuyén ddi, san lép mat bﬁng, tai san trén dat
cho ong. Ciing trong bién ban nay ghi rd phan dong gop tai chinh dé gop phan xay
dung co s& thon N 1a do 6ng T4 truc tiép thoa thuan vai thon. Ngay 04/02/2013
giita 6ng va ong T4 ciing viét gidy cam két “viéc lo, hoan tat thu tuc, gidy t& mua
bén bai gitta 6ng P va 6ng T4 do 6ng P chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi
gian som nhat”. Ngay sau khi c¢6 cam két nay, ong da lo cac thu tuc dé ngay
24/4/2013 UBND huyén L di ra quyét dinh sb 322 vé viéc thu hdi dat cua ong voi
téng dién tich 1a 1136m? va dién tich 864m? da thu hoi tai quyét dinh s 883 ngay
15/5/2011 véi tong dién tich 1a 2000m®. Giao cho dng T4 dugc quyén thué sir dung
trong thoi han 30 nam ké tir ngay 01/5/2013. Ngay sau khi c6 quyét dinh ong da
giao cho dng T4, 6ng T4 di nhan quyét dinh, nén ong da thyuc hién xong vé mat thu
tuc gidy to cho 6ng T4 theo hai bén da cam két. Ngay sau d6 6ng di yéu cau nhiéu
1an vo chong 6ng T4 tra ong s6 tién 650.000.0004d theo gidy nhan ng nhung 6ng T4
khong tra. Nay ong dé nghi Toa an budc 6ng T4, ba S lién ddi cing c6 trach nhiém
thanh toan tra vo chong dng tong so tién gbe 1a 650.000.000d véi 13i suat 0,75% tir
01/6/2013 dén khi xét xir vy 4n.

Con viéc 6ng T4 dé nghi duoc d6i trir s6 tién 650.000.000d vao tong sd tién
460.000.000d dng T4 phai bo ra 3 1an dé hd tro thon N 1am thu tuc dé duoc st
dung dién tich dat trén va tién bdi thuong dat nhan chuyén nhuong cua 4 hd gém:
Ong P 180m? véi sb tién 28.800.000d, 6ng C1 192m? véi sb tién 30.720.000d, ba
M 240m° véi sb tién 38.400.000d, ba H5 240m° véi so tién 38.400.000d,
150.000.000d tién dng T4 cho rang di tra tién nhan chuyén nhuong 81m* dat & cua
6ng nam trong tong s tién 2.500.000.000d da thanh toan cho 6ng va 30.000.000d
6ng T4 cho ring ong vay ngay 04/02/2013. Sau khi dbi trir tong sb tién trén con
bao nhiéu ong phai tra cho 6ng T4, 6ng khong chip nhin vi toan bd sb tién trén
khong lién quan gi dén viéc chuyén quyén st dung 4211m? dit gitta 6ng va 6ng T4.
Trong sb dién tich 4211m” trj gia 2,5 ty dong khong c6 dét cua 6ng C1, dng P, ba
H5, ba M. Giira ong va ong T4 khi chot lai s6 no ngay 06/4/2012 da thoa thuan
khong c6 dat ctia 4 ho trén trir vao sb tién 2,5 ty dong. Ong T4 tra tién dat cho ong
C1, 6ng P,ba M, ba H5 1a viéc cta dng T4 khong lién quan dén ong.
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Bi don ong D4 Thanh T4 trinh bay trong cac ban tu khai, bién ban lay 10i khai
va tai phién toa: Khoang nam 2010 gita 6ng va ong P c6 thdéa thuin giao dich
bang miéng, cu thé dng D chuyén quyén quan 1y, st dung va lap ho so thué dat cho
6ng v6i tong dién tich 4211m? dit chua c6 GCNQSDD déu & bén bii séng L thude
khu vuc C, thon N, T, L. Ngoai dién tich dat trén, vo chong ong B thong nhat con
chuyén nhuong cho 6ng 81m* dit & c6 GCNQSDD tri gia 150.000.000d. Hai bén
thoa thuan 4211m® dat va 81m’ dit & c6 GCNQSDD co tong tri gia tién 1a
2.500.000.000d gdm cac khoan tién ong phai tra ong D: Tién chuyén nhu’(mg dat,
chuyen ddi (ong D da 1ap voi cac ho trude day), tién san 1ap mat bang, tién tai san
trén dat, tién cong tu tao dat. Dién tich dit 6ng D chuyén quyén sir dung cho 6ng
cling dugc su nhét tri cia UBND huyén L, UBND x& T, toan b dién tich dét trén
chua c6 gidy ching nhin quyén st dung dat. Pén ngay 26/12/2011, Phong tai
nguyén va moi truong huyén L cung chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
L, UBND xa T va 2 ho chuyén quyén st dung dat cho nhau di truc tiép trich do
thira d4t voi tong dién tich 5462,1m?, dién tich ho éng D sir dung chuyén cho 6ng
la 4211m?, con lai dién tich 1000,3m? 1a dién tich d4t giao thong 218,4m? dién tich
dat thay loi 1 32,4m® dién tich dat xdy dung nha 1a 42,2m”. Dién tich dat ong D
chuyén quyén sir dung cho 6ng, gia dinh 6ng da sir dung vao viéc kinh doanh vat tu
tir nim 2010. Ciing tir d6, 6ng da tra cho ong D nhiéu lan tién. Dén ngay 26/4/2012
hai bén chét lai s6 ng dng con no lai dng B 1a 650.000.0004d. Tiép ngay 04/02/2013
giita 6ng va ong B co viét gidy cam két v4i ndi dung: “Viéc lo hoan tat thu tuc,
gidy to mua bén bai gitta ong P va 6ng T4 do 6ng P chiu trach nhiém va hoan tat
trong thoi gian sém nhat...” Ngoai ra con thoa thuin 6ng P phai co trach nhiém
dong gop cho thon N mot sé tién. Pén ngay 24/04/2013, UBND huyén L di ra
Quyét dinh s6 322 thu hdi tong dién tich dit cia 6ng D 1a 2000m* ndm trong tong
dién tich 4211m* giao cho ong duoc thué, st dung trong thoi han 30 nam ké tur
ngay 01/05/2013. Nhung sau d6 6ng P khong hoan tat thi tuc voi s6 dién tich con
lai ¢ UBND huyén L ra Quyét dinh giao cho 6ng va dong gop kinh phi cho thon N
dan dén nhan dan thon N di gay kho khan cho 6ng trong qua trinh kinh doanh trén
dién tich dat trén. Do vy ngdy 14/05/2012, 6ng di dong goép cho thdn N
360.000.000d dé xay dung cac cong trinh phac loi, va 30.000.000d tng hd cac ban,
nganh, doan thé trong thon, tong cong 1a 390.000.000d, tiép ngay 12/07/2013 ong
ting ho cho thén N 70.000.000d dé xay dung co sO ha tang Ngoal s tién nay, ngay
12/07/2013, 6ng di bo tién ra boi thuong dit cho 4 ho gom: Ong P 180m?* voi sb
tién 28.800.000d, 6ng C1 192m? véi s tién 30.720.000d, ba M 240m? véi sb tién
38.400.000d, ba H5 240m” v6i 56 tién 38.400.000d, s6 dién tich ctia 4 ho nay ndm
trong téng dién tich 4211m?. Nay ong b yéu cau vo chong ong thanh toan tra sb
tién 650. OOO 0004 va l4i suat cta s tién nay, ong nhat tri nhung ong dé nghi d6i
trir vao s tién 6ng da dong gop cho thon N tong 1a 460.000.000d, sb tién ma ong
phai boi thuong tién dat cho 4 ho tong 13 136.320.000d, tién chuyén nhuong 81m?



dat & tri gia 150.000.000d, va s6 tién 30.000.000d ngay 04/02/2013 ong B c6 vay
clia 6ng, c6 gidy to bién nhan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi H4 trinh bay: Viéc 6ng P 1a chong ba di trinh bay trong cac ban tu
khai va tai phién toa vé viéc chuyén quyén st dung dién tich 4211m?® déat khai
hoang v& dam va dat doi cho mot sb ho dan & trong thon cho vo chéng ong T4 st
dung lam bén bai, dén nay 6ng T4 con no vo chdng ba sd tién 650.000.000d, 1a
dung, ba khong c6 gi bd sung thém, ba dé nghi Toa an budc vo chong dng T4 thanh
toan tra vo chong ba tong sb tién gbc 1a 650.000.000d va l1di sudt 0,75% tir
01/6/2013 dén khi xét xir vy 4n.

Ba Nguyén Thi S trinh bay trong ban tu khai: Ba 1 vo 6ng T4, chong ba da c6
ban tu khai, toan bo trong ban tu khai chong ba di trinh bay va néu rd yéu cau
nguyén vong voi Toa 4n, toan bd yéu cau nguyén vong cua chong ba ciing 1a yéu
cau cta ba, ba khong c6 gi bd sung thém.

UBND huyén L do 6ng Vii Cong D1- Pho truong phong Tai nguyén moi
truong huyén L dai dién theo 0y quyén trinh bay trong ban ty khai: Ho ong Trinh
Vian D ¢6 dién tich dat khoang 421 1m? & C, thon N, xd T chua dugc co quan co
thAm quyén cap gidy chimg nhin quyén str dung dat, dién tich dat nay ngudn gdc 1a
duoc gia dinh 6ng P Khai hoang v& dam va nhan chuyén nhuong, ddi cho mot sd
ho dan lién ké. Pén nim 2012 giita gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng T4 da thoa
thuan miéng, gia dinh 6ng P nhudng quyén st dung toan bd dién tich dat trén cho
gia dinh 6ng T4, gia dinh dng T4 c6 trach nhiém tra gia dinh 6ng P tién kinh phi
chuyén nhuong, tién chuyén ddi dat cho mét sd ho dan, tién san lép mat béng, tién
tai san ong D phat trién trén dat, gid ca do hai bén thoa thuan. Qu4 trinh chuyén
nhuong dat gifta hai bén da duoc to cong tac cua UBND huyén L lam viéc nhiéu
lan. Pén ngay 24/4/2013 UBND huyén L da ra quyét dinh s6 322/2013 thu hoi dat
ctia 6ng D tong sb dién tich 13 2000m” 13 dat khai hoang cua gia dinh 6ng P dang
sit dung vao muc dich kinh doanh vat liéu x4y dung, s6 dién tich nay nam trong
téng dién tich 4211m? dé giao cho 6ng T4 thué, thoi han 13 30 nim dé 6ng T4 1am
bén bai kinh doanh vat liéu xdy dung. Viéc UBND huyén ra quyét dinh thu hoi dat
cta 6ng P 1a dung. Nay xdy ra viéc é6ng D yéu cau 6ng T4 tra sd tién con no do 6ng
T4 nhén sir dung dat ctia 6ng B, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

- UBND xa T do 6ng Luu Van Q- Chu tich dai dién trinh bay trong ban tu
khai: Khoang nam 1987- 1990 vg chdng ong D, ba Hoa khai hoang, phuc hoa duogc
khoang 1900m? dit va nhan thau cta thén N 350m? nam 1997 déu & khu vuc C
(gidp song L) thudc thén N, T. Dén khoang nam 2009- 2010 thi vo chdng ong P
tiép tuc mua, chuyén ddi dat cho mot sé ho dan lién ké cling thude khu vuc bén C
dién tich 1a 1898m’ nén tong dién tich c6 duoc 1a 4211m% Toan bo dién tich dat
nay déu la dat khai hoang, phuc hoa. Trong qua trinh 6ng D sir dung dién tich dét
trén c6 xay dung mot sd cong trinh trén dat va c6 san lap mit bang dé kinh doanh
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vat ligu. Viéc ong D stir dung dié¢n tich trén da dugc UBND huyén L x4ac nhan dang
ky dé an bao vé mdi truong va S& giao thong van tai tinh Bic Giang cip gidy phép
hoat dong bén thuy noi dia, cling trong nim 2010 vo chong 6ng D khéng st dung
nita, c6 chuyén quyen su dung 4211m? cho vo chong Ong T4 su dung, ong T4 da
thanh toan tra tién chuyén d6i, tién san lap mat bang, tién ton tao, tién tai san trén
dét cho 6 ong D theo hai bén da thoa thuan. Hién tai duogc biét ong T4 con no 6ng b
sO tién 650.000.000d tién chuyén nhuong bén bai. Trong qua trinh dng T4 sir dung
bén bii cia 6ng D, 6ng T4 da tu hd tro thon N mot sb tién dé thon N xay dung cac
cong trinh phiic loi ctia thén. SO tién 6ng T4 hd tro thon N khong lién quan dén
viéc 6ng D giao quyén st dung dat cho dng T4. Nay dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén L xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luat dé dam bao
quyén loi cho cac duong su.

Y kién cua ong T2, dng H1- Luét su bao vé cho nguyén don:

Viéc gia dinh ong P chuyén quyén sir dung dat cho 6ng T4 vai tong dién tich
4211m° tri gia 2,5 ty dong, hai bén giao dich véi nhau bang miéng tir nim 2010.
Ong T4 da tra cho ong P nhiéu lan tién. Pén ngay 06/04/2012, hai bén chét lai sb
ng, 6ng T4 ng 6ng B 650.000.0004. theo gidy cam két ngay 04/02/2013, 6ng D lo
thtl tuc cho dng T4 dé 6ng T4 duoc sir dung dién tich dat trén. Ngay 24/04/2013,
UBND huyén L di c6 Quyét dinh sé 322 thu hdi 2000m?* dat, giao cho 6ng T4 thué
30 nam ké tr ngay 11/05/2013. Con lai phan dién tich (4211m* — 2000m* =
2211m?) UBND huyén L yéu cau 6ng T4 tu lam hd so mé rong, 6ng T4 va éng P
khong c6 ¥ kién gi vé Quyét dinh s6 322 tir nim 2013 dén nay. Ong T4 khong c6
khiéu nai gi vé chét luong, s6 luong tai san, déng thoi van sir dung kinh doanh vat
liéu trén bén bai, do vay 6ng P yéu cau 6ng T4 va ba S 1a vo 6ng T4 lién déi cung
c6 trach nhiém tra sb tién con no bén bai 650.000.000d va tinh 1ai suat 0,75% tir
ngay 01/06/2013 dén khi xét xir vu an 1a ¢ cin ctr, pht hop véi quy dinh phéap luat
dé nghi HDXX chip nhan. Vé phia 6ng T4 chap nhan thanh toan nhung dé nghi trir
vao sO tién 460.000.000d 6ng T4 tuy nguyén dong gop cho thon N, trur
113.320.0004 tién 6ng T4 boi thuong dat cho 4 ho gém: ba M, dng C1, ba H5, dng
P, trir gia tri 81m® dit thd cu tri gia 150.000.000d, trir 30.000.000d vay ngay
04/02/2013 1a khong c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan, boi vi
s6 tién 6ng T4 dong gop cho thon va s tién 6ng T4 boi thuong cho 4 ho trén 1a
phat sinh sau, dng T4 ty nguyén déng gop cho thon va dién tich dat ciia 4 ho trén
khong nam trong dién tich 6ng B chuyén cho 6ng T4 nén ng T4 phai chiu trach
nhiém. V& sb tién 150.000.000d gi4 tri ciia 81m?* dat thé cu, dng T4 cho rang khi
mua bén bii voi gia 2,5 ty dong, bao gdm mua ca thira dit ndy, ngoai 1oi dng T4
cung cip 0ng T4 khong dua ra cin ct nao khac, con sb tién 30.000.000d 6ng T4
cho rang ngay 09/02/1013 1a 6ng tra tién mua bén bii cho 6ng D, nhung 6ng T4
xuat trinh khong thé hién sé tién 30.000.000d 6ng P nhén 1a tién chuyén nhuong
bén bai, vay khong c6 cin cir chap nhan. Vé “Gidy cam két” ngay 06/04/2012: “Tai
liéu nay duogc 1ap cung ngay voi gidy bién nhan”, ddy xac dinh 1a tai liéu hai bén
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lap ra dé 6ng P di 1am thi tuc cap quyén khai thac bén bai cho dng T4 chir khong
xac nhan nd1 dung kinh té, nhu vay day la tinh tiét duoc thira nhan chung va khong
phai chiig minh.

Y kién cua 6ng H3, 6ng K1- Luat su bao vé cho bi don:

Tai gidy cam két ngay 09/02/1013 gitta 6ng D va 6ng T4, nguoi 1am chung 13
ong N2, hai bén c6 thoa thuan nhu sau: “Viéc lo, hoan tat thu tuc, giéy to mua bén
bii gitra ong P va 6ng T4 do ong P chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi gian
sém nhat.” Nhu vay, can clir vao giéy cam két nay thi trach nhiém hoan tat tha tuc,
gidy t& mua bén bii thudc trach nhiém cua 6ng Trinh Vin . Ong D khai chuyén
nhugng cho 0ng T4 dién tich 5462,1m? thi ong D phai co trach nhiém lo tha tuc
gidy t& cho dng T4 dbi voi dién tich dat chuyén nhuong 1 5462,1m?, nhung ong D
chi 1am thu tuc cho 6ng T4 2000m?, sb dién tich dt con lai dng T4 phai bo tién lam
thu tuc va boi thuong tién dat cho cac ho sau: tra thon N s tién 460.000.000d, dén
bu cho 4 ho dan gdm: ho 6ng Luu Ba P 180m? dét s tién 28.800.000d, ong L&
Dinh C1 192m’ s6 tién 30.720.000d, ba Lé Thi M 240m? s6 tién 38.400.000d, ba
Pinh Thi H5 240m? s6 tién 38.400.000d, tong s tién 13 596.320.000d. Nhu vay,
6ng T4 khong con no tién ong D sb tién 650.000.0004.

Vé thu thap chtng cr trong qua trinh té tung tai Toa an: dng T4 ¢ don triéu
tap ngudi 1am chimg dé tham gia t6 tung gdm: 6ng Pham Vin N2, ba Nguyén Thi
T6- Phé truong thon N, 6ng Nguyén Vin P2- Bi thu thon N. Tuy nhién dén nay,
Toa an chua triéu tap dé tham gia to tung 14 vi pham khoan 7 Piéu 70 Bo luat to
tung dan su nam 2015. Do yéu cau trén cua ong B, dé nghi HDXX khong chap
nhan, budc 6ng D thanh toan tra 6ng T4 sd tién trén.

Vi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 24/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang da xu :

Ap dung Diéu 428; Piéu 434; Picu 438; biéu 703; Dicéu 705; Piéu 709;
khoan 1 Diéu 286, Diéu 290; khoan 2 Dicu 305 BLDS ndm 2005; khoan 2 Diéu 37
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147; khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B luat té tung dan su
nam 2015

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an. X

Buoc 6ng Do Thanh T4, ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan
tra cho 6ng Trinh Vin D, ba Lé Thi H4 s6 tién gbc 650.000.000d va sb tién 13i suét
1a 311.025.0004, tong ca gbc va 1di 1a 961.025.000d (Chin trim sau muoi mdt triéu
khong tram hai muoi 1am nghin dong).

Ngodi ra ban 4n con tuyén 1di suat cham thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n,
an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 05/10/2018, 6ng D& Thanh T4 14 bi don khang cao va ndp tién tam (mg 4n
phi phuc tham. Noi dung khang cdo: Khang co toan b ban an dan su so tham sb
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27/2018/DSST ngay 24/9/2018 cua Tda an nhan dan huyén L dé nghi Toa an cip
phtc tham xem xét lai ban an.

Tai phién toa phuc tham, Ong Trinh Van D 13 nguyén don khong rat don khoi
kién, 6ng P Thanh T4 1a bi don khong rat don khang c4o. Cac duong su khong tu
thoa thudn dugc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Ong P4 Thanh T4 trinh bay: giit nguyén yéu cau khang c4o va dé nghi huy an.

Ong Trinh Van D trinh bay: Gitt nguyén yéu cau.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac dwong su dd chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xir &p dung khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 Bo luat T tung Dan sy : Chap nhdn yéu cau khang cdo ctia ong D
Thanh T4, hiy Ban an dan sy so thim s6 27 ngdy 24/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén L.

Giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét theo qui dinh ctia phap luat, ong
P Thanh T4 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tod, y kién tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhéan déan tinh Bic Giang. Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Xét don khang cdo ctia 6ng DS Thanh T4 1a dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét toan bo ndi dung ban an dan su so tham s 27/2018/DSST ngay 24/9/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Luc Nam thi thay:

Cin clr vao céc tai liéu co trong ho so, trén co so ¥ kién ctia UBND huyén L
va UBND x& T, nam 2010 6ng DS Thanh T4 ¢4 nhin chuyén quyén sir dl_mg dat
bén bai cua ong Trinh Vin B 0 C, N, T, L, tong dién tich 1a 4211m” tri gia
2.500.000.000d gém cac khoan tién: Tién chuyen nhu’ong dat, chuyen do6i (ong b
da lap voi cac ho trude day) tién san 1ap mat bang, tién tai san trén dat, tién cong
tu tao dat). Sau khi chuyén nhuong 6ng T4 da thanh toan cho 6ng P nhiéu lan tién.
Pén ngay 06/4/2012 gita 6ng T4 va 6ng P da thong nhat chét lai s6 ng hai bén c6
viét gidy bién nhan: “Hém nay ngay 06/04/2012, t6i 1a P Thanh T4 ghi nhan con
ng cta 6ng Trinh Van D: 700.000.000d (bay trim triéu dong) 1a so tién phai tra dé
mua bén bai. Ong T4 tra cho ong P cham nhat sau 01 thang, tinh tir ngdy 6ng P
trao Quyét dinh sir dung dat cho ong T4. Ong T4 da dua cho 6ng B 50.000.000d,
con ng lai 650.000. OOOd” Trang sau cua gidy nay con ¢6 ghi dong chir: « TB: Dén
gio phit nay nhimg gidy to ghi nhan vé kinh té giita dng T4 va 6ng D di dugc thay
thé bang gidy nay”. Tiép dén ngay 04/02/2013 6ng D va dng T4 di viét gidy cam
két thong nhat mot s6 ndi dung: “Viéc lo, hoan tat thil tuc, gidy to mua bén bai giira
ong D va 6ng T4 do ong D chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi gian sém nhat”.
Pén ngay 24/4/2013 UBND huyén L di c6 quyét dinh s6 322/2013 thu hoi ctia 6ng
P tng dién tich 1a 2000m?, giao cho dng T4 d4u thau thoi han 14 30 nim ké tir
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ngay 01/5/2013 dén thang 04/2043. Do vay theo gidy bién nhan ngay 06/04/2012
xac nhan 6ng T4 con ng lai 6ng P 1a 650.000.0004 va theo ndi dung ban cam két
ban cam két ngay 04/02/2013 thi 6ng D di thuc hién xong thu tuc gidy to véi
UBND huyén L ddi véi 2000m®. Nay 6ng B yéu cau 6ng T4, ba S cling c6 trach
nhiém lién d6i thanh toan tra 6ng P s tién goc 1 650.000.000d va 1ai suat tinh tir
ngay 01/6/2013 dén khi xét xir vu 4n theo murc 13i suat 0,75%/ thang.

Pbi v6i yéu cau phan to ciia 6ng T4 va ¥ kién cia luat su bao vé cho dng T4
cho rang con ng éng D sb tién 650.000.000d nhung phai ddi trir vao cac khoan tién
gom:

- “Trir 460.000.0004 tién ung ho xdy dung cic cong trinh phuc loi va ting ho
cac ban nganh doan thé trong thon N, T,

- “Trir 136.320.000d 6ng T4 tra tién nhan chuyén nhuong dat ctia 4 ho gdm:
Ong Luu B4 P, 6ng Lé Pinh C1, ba Lé Thi M, ba Pinh Thj H5”:

- “Trir di gia tri 81m® dét thd cu tri gia 150.000.000d”: Ong T4 cho rang khi
mua bén bai ciia ong B véi gia 2.500.000.000d thi bao gdm mua ca thira dat nay
cua Ong D.

- “Trur 30.000.000d 6ng b vay ngay 09/02/2013.

- V& gidy cam két gitra 6ng D va dng T4 ghi ngay 06/04/2012.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Trong qua trinh Toa an cdp so tham giai quyét
vu &n, ngay 28/05/2018 Toa an cap so tham di c6 thong bao mod phién hop kiém
tra, giao nop, tiép can, cong khai ching cir va phién hoa giai, quyét dinh ddi chat
vao hoi 8 gid 00 phat ngay 12/06/2018. Sau khi c6 thong bao mé phién hop kiém
tra, giao nop, tiép can, cong khai chung ctr, 6ng T4 méi c6 yéu cau phan tb b::ing
miéng, khong ¢ vin ban yéu cau phan t6 (khong co don yéu cau phan td) dé nghi
Toa an chép nhan bu tror nghia vu ddi voi ong Trinh Van D, cu thé: Trir sb tién
460.000.000d 6ng da ung ho cho thon N, T ngay 14/05/2012 va ngay 12/07/2013
va 136.320.000d ong tra tién nhan chuyén nhuong dat lam ma cho 4 hd ngay
12/07/2013 gém: 6ng Luu Ba P, dng Lé Pinh C1, ba Pinh Thi H5, ba Binh Thi M.
Trur gia tri 81m? dét thd cu tri gia 150.000.000d, 6ng T4 cho r’fmg khi mua bén bai
ciia 6ng D véi gia 2,5 ty déng da bao gdm ca sb tién 150.000.000d. Trir sd tién
30.000.000d ong B vay ngay 09/02/2013 va theo gidy cam két ngay 06/04/2012
6ng T4 cho rang giita 6ng va 6ng P da thanh toan xong vé mét kinh té. Theo khoan
3 Piéu 200 BLTTDS quy dinh: “Bi don c6 quyen dua ra yéu cau phan to trude thoi
diém md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa
gid1.” Can clr vao quy dlnh nay, yéu cau cua ong T4 khong dugce chap nhan giai
quyét trong vu an ndy, néu sau ndy ong T4 c6 don yéu cau khoi kién thi Toa an s&
giai quyét bang vu kién dan su khac.

Nhéan dinh nhu vdy cia Toa 4n nhan dan huyén L 1a khong c6 co s& boi 1€:
Ong T4 yéu cau trir 136.320.000 ddng 6ng T4 da phai tra tién nhan chuyén nhuong
dat cua 04 ho gom: 6ng Luu Ba P, 6ng Lé Pinh C1, ba Lé Thi M, ba Pinh Thi H5.
Phia ong P luc dau khong thira nhan 04 ho ma 6ng T4 da tra tién trén khong lién
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quan gi dén phan dién tich dat 4211m® éng D da chuyén nhuong cho dng T4, sau
d6 thi 6ng D co thira nhan c6 ho éng Luu Ba P ¢ dit nam trong dién tich dat da
chuyén nhuong cung tai san trén cho 6ng T4.

Qua trinh thu thap ching ctr Toa an da ghi 161 khai cta ¢4 04 ho trén, 04 ho
nay déu khai 1a khong lién quan gi dén dat ciia 6ng B chuyén cho ong T4, va co
don tir chdi tham gia td tung (cu thé tai cac bt luc 240, 241- 16i khai cua ong Pham
Van S2, chéng ba H5, but luc 242 101 khai ctia 6ng L& Pinh Cl1, but luc 243 161
khai ctia ba Lé Thi M, but luc 244 161 khai cuia 6ng Luu Ba P, but luc 246-249 (don
tir chdi tham gia td tung cua 6ng Lé Pinh C1, ba Lé Thi M, 6ng Luu Ba P, 6ng
Pham Vin S2). Bén ngay 17/08/2018 6ng T4 c6 don dé nghi thay doi thim phan va
thu ki toa an (but luc 253) véi li do thadm phan va thu ki trong qua trinh thu thap
chtng ctr ¢3 khong khach quan, c¢6 dau hiéu vi pham phap luat va kém theo don xin
xac nhan (but luc 254) ndi dung 6ng Lé Pinh C1 x4c nhan 6ng khai vdi toa an la
phan dat tranh chap gitra 6ng T4 va ong P c6 phan dét cia gia dinh 6ng, con 10
khai ctia 6ng khi toa an ghi 1oi khai cua ong 1a do tham phan va thu ki doc cho 6ng
ghi don c6 xac nhan cua truéng thon Nguyén Vin P2, but luc 255 13 x4c nhan cia
ba Lé Thi M, 6ng Pham Vin S2 khong thira nhan chir viét trong ban ty khai, khong
dung ¥ chi ctia ong, 6ng Luu Ba P, 6ng Lé Pinh C1 déu xac nhan dit cta cac éng
nhuong lai cho 6ng T4 1a nim trong dat dang tranh chap gitra 6ng P véi 6ng T4 (dé
ngay 14/8/2018, 15/8/2018) c6 x4c nhan cia 6ng Nguyén Vin P2 truong thon N
ngay 14/08/2018. Viéc chuyén nhuong dat cia 04 ho trén cho 6ng T4 ngay
12/07/2013 gitta cac bén ty théa thuin v&i nhau, dia phuong khong nim dugc,
quan diém cta dia phuong 1a dat nay cua cac ho thudc dat ven song chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai bat luc 283 bién ban 1am viéc ngay 11/09/2018 thé hién hodn viéc tién
hanh xem xét tham dinh tai chd 1y do ba H5, ba M ving mit (Bién ban 14p tai tru sé
UBND x4 T) thanh phan c6 ong Luu Ba P, dng Lé Pinh C1, 6ng Nguyén Vin S3,
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Cao Xuén H3, song cudi bién
ban lai chi c¢6 chit ki va tén ctia thAm phan va thu ki ma khong c6 chir ki ctia nhimg
ngudi c6 mat. Ngay 18/09/2018 6ng T4 co don tiép tuc yéu cau toa an xem xét
tham dinh d6i v6i dién tich 04 ho 6ng Luu B4 P, 6ng Lé Dinh C1, ba Lé Thi M, ba
Pinh Thi H5 (but luc 315), song tda an khong tién hanh thim dinh theo dé nghi cia
ong T4 ma ngay 24/09/2018 da m¢ phién toa xét xtr vu an va tuyén an. Nhu vay
toa cép so tham da khong tién hanh thim dinh dé xac dinh dat cta 03 ho con lai
(trir 6ng Luu B4 P) c6 nam trong dién tich 4211m* ma ong P di chuyén nhugng
clng tai san trén dat voi gia 1a 2,5 ty dong ma da chép nhan giao dich gitra 6ng D
va ong T4 véi hop dong miéng 1a c¢6 hiéu luc din dén yéu cau ong T4 phai tra 6ng
P s tién con ng va tinh la1 1a sai 1am, da bo lot ngudi tham gia t tung trong vu 4n
v6i tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ctia 04 ho trén.

Khong giai quyét yéu cau phan to ciia 6ng T4 doi véi 6ng D, ngay tir ngay
11/01/2018 (bat luc 98) 6ng T4 di c6 yéu cau éng D tra s tién 360 triéu dong ma
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6ng T4 da phai tra cho thon N, song cap so tham khong thu 1y yéu cau nay dé giai
quyét ma tach ra khong giai quyét 1a khong co can ctr, 13 bo lot khong giai quyét
hét yéu cau ciia duong su.

Do vi pham t6 tung bo lot ngudi tham gia td tung, khong giai quyét hét yéu
cau cua duong su nén Hoi dong xét xtr thay cip phiic tham khong thé khic phuc
duge nén can huy toan bo ban an so tham, giao lai cho Toa an cép so thim giai
quyét lai.

Do hily 4n nén céc yéu cau khang cao khac cua 6ng T4, Hoi ddng xét xir cip
phuc tham khong xem xét giai quyét trong phién toa phuc thim nay.

Mat khac viéc chuyén nhuong cua mot s6 ho dan cho ong b dat, sau do ong b
da chuyén nhuong cho 6ng T4, mic du khong co tranh chap song Hoi dong xét xir
thay day 1a giao dich dan su vo hiéu khong bao dam theo qui dinh cua phap luit,
khi giai quyét cap so tham can xem xét danh gia tinh phap 1y cua cac giao dich nay.

Do hity 4n nén céc chi phi t6 tung Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét
ma s& duogc giai quyét khi vu an duogc giai quyét lai.

[2]. An phi phuc tham cac duong su khong phai chiu an phi.

Hoan tra 6ng DS Thanh T4 tién an phi phiic tham 300.000 dong tai bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1 phi toa an s6 AA/2017/0003504 ngay 03/10/2018 tai chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an. X:

[1]. Chip nhan khang céo cua bi don 12 6ng D6 Thanh T4.

Huy ban 4n so tham so 27/2018/TLDS-ST ngay 24/9/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang vé “Tranh chap thué quyén sir dung dat va
béan tai san trén dat” gilta cac duong su: Nguyén don: 6ng Trinh Van D; Bi don:
6ng P& Thanh T4 va mdt s6 ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan.

Giao hd so vy an cho Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang giai
quyét lai vu an theo qui dinh ctia phap luat.

[2]. V& an phi: cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Hoan
tra 6ng DS Thanh T4 300.000 dong tai bién lai thu thu tién tam tng an phi, 1 phi
toa an s6 AA/2017/0003504 ngay 03/10/2018 tai chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
Luc Nam, tinh Béc Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- VKSND huyén Lyc Nam;
- Chi cuc THADS huyén Lyc Nam; (Dﬁ ki)
- Cac duong sy;
- Lwu HS, HCTP.
Bach Dang Thi
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