TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 123/2024/DS - PT.

Ngay: 26/02/2024

V/v tranh chap: Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Voi thanh phiin Hopi déng xet xw gé‘m co:
Tham phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :0Ong Vii Viét Vin
Ba Ng6 T Bdng

Thw ky ghi bién ban phién toa :Ba Dinh Thi Thu Huong
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi : Ong Lé Pirc PH — KSV

Ngay 26 thang 2 nim 2024 , tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
Ckhai vu an Dan su phic tham thu 1y s6: 210/DS - PT ngay 1/6/2023 vé “ Tranh chap
Hop ddng tin dung .

Do Ban 4n Dan su so tham s6 09/2023/DS — ST ngay 24 thang 03 niam 2023 cia
Toa 4n nhan dan Quén Hoan Kiém bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr sb: 538/2023/QP — PT ngay 15 thang 11
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 612/2023/QD - PT ngay 15 thang 12 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién toa sd 16/2024/QP - ST ngay 12 thang 1 nam 2024 gifta cac
duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP V ( goi tit Ngin hang)
Dia chi: sb 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng ba, Ha Noi;
Nguwoi dai dién theo phap ludt: ong Ngd Chi Diing — Chu tich HPQT;
Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Pham Tuan Anh — Phé giam dbc trung tam xtr 1y ng
phap Iy (theo Vin ban ity quyén sé 58/2023/UQN-CTQT ngay 12/7/2023);
Nguoi duoc 1y quyén lai: dng Lé Piac Lam — Trudng phong xtr Iy no; ba Tran Thi Thom
— Trudng bo phan xur li ng; d6ng Truong CPc — can bd xtr 1y no; (theo vin bdn iy quyén
56 3071/2023/UQ-VPB ngay 30/7/2023).
Bi don: Ba Tran Thi T — sinh nim 1977;
Dia chi: s6 8 Trinh Xuyén, xa Lién Bao, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh



Ngudi ¢é quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Trdn Thanh C - sinh nam 1970;

2. Ba Vi Thi Minh H - sinh nam 1971;

NQuwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Vii Thi Minh Hwong: Ong Tran Ptc Hoan
3. Anh Trin Manh Quin
4. Anh Tran Quang Huy - sinh nam 1996;

5. Chi Tran HTrang - sinh ndm 2003;

6. Chdu Trdn Ngoc Gia Han - sinh nam 2020;

7. Chéu Trin Khdi Anh - sinh ndm 2015;

8. Chi Pham Ngoc Ha PH- sinh nam 1992;

Chdu Tran Ngoc Gia Han, chau T ran Khai Anh do anh Tran Manh Qudn dai dién.
9.Ba Trin Thi T - sinh ndm 1954;

Cung tru tai dia chi: S6 7 phé Bo6 D8, phuong Bo6 Dé, quan Long Bién, thanh phé Ha noi.

- sinh nam 1991;

Ong Dric, ba Huong, 6ng Hoan, anh Quéin c6 mat. Cac duong sy khac vang mit.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khaoi kién, Ngan hang trinh bay nhw sau:

Theo Hop dong tin dung s6 LN1701240018277 ngay 10/02/2017, ki giita ba Tran
Thi T tai Ngan hang - Chi nhanh Ha Néi ¢ dia chi s6 4, Di tuong, Tran Hung Pao,
Hoan Kiém, Ha Noi; Hop dong vay tiéu dung ca nhan ngay 20/04/2017 va Hop dong thé
tin dung s6 271-P-957230 ngay 27/04/2017, ba Tran Thi T vay Ngan hang tong sd tién
la: 7,100,000,000 dong (Bdy 1y, mét tram triéu dong), cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 LN1701240018277 ngay 10/02/2017:

Hop dong tin Ngay vay | SO tién vay da | Thoi han Lai suat
dung/Khé wéc giai ngin vay
nhan n¢ (VND)

- Lai suat cho vay trong han 13
LN170124001827 300 théng | 9,5%/nam. Lai suét s& duogc cb
cung tu ngay | dinh trong thoi han 12 thang

Khé wdc nhan ng | 10/02/2017 | 7.000.000.000 | 10/02/2017 | ké tir ngay giai ngan.
(LD1704100978) dén Hét thoi han 12 thang 13i suét
10/02/2042 | s& dwoc diéu chinh dinh ki 3
thang 1 lan theo 1ai sudt ban




von cua bén Ngan hang, bién
d6 diéu chinh 1a + 3%.

Ki tra no gbc: Bén vay tra goc
cho Ngan hang dinh ki 0l
thang/lan, vao ngay 25 hang
thang.

Ki trd no 1ai: Bén vay phai tra
tién 1di cho Ngan hang theo
dinh ki 01 thang/lan, vao ngay
25 hang thang.

Hop dong vay tiéu dung ca nhan thau chi ngay 20/04/2017 (LD1713200667):

Hop dong vay tiéu dung 48 thang ké
ca nhan ngay 20/04/2017 | 20/04/2017 73,000 000 tir ngay giai Lai suat cho vay 20%
(LD1713200667) ngan

Hop dong thé tin dung sé 271-P-957230 ngay 27/04/2017, han muc vay
27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong).

- Tai san bao dam: Toan bd quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thira dat s6 72, to ban d6 11, dia chi thira dat tai t6 96 Ai Mo, phuong Bo Bé, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi (nay 14 s6 7 phd B Bé, phuong B6 Dé, quan Long Bién,
Ha Noi), theo GCNQSDD s6 CG 623282 do Sé tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha
Noi cap ngay 23/01/2017 mang tén ba Tran Thi T, thé chap tai Ngan hang theo Hop
dong thé chap Cchung s6 49/2017 ngay 09/02/2017 tai Van phong Cchtng Kinh P6.

Qua trinh thyc hién hop dong: Ngan hang da giai ngan cho ba Tran Thi T véi
tong s tién 1a: 7,100,000,000 dong (Bay ty, mot tram triéu déng) theo Khé wdc nhan no
s6 LD1704100978, KUNN sé LD171320066 va Hop dong thé tin dung s6 271-P-
957230. Tuy nhién ba Tran Thi T d vi pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang va bi
chuyén sang chiju 13i suat quéa han tir ngay 25/06/2019.

Tinh dén ngay 24/3/2023 ba T da tra cho Ngan hang:

- Hop dong tin dung LN17012400827 ngay 10/02/2017

+ Tra gdc: 700,016,000 dong;

+ Tra l13i: 1,714,726,544 dong;

Tong cong 2.414,742,544 dong.

- Hop ddng vay tiéu dung ca nhin thau chi ngay 20/4/2017



+ Tra gbc: 22,746,255,000 dong;

+ Tra lai: 20,955,189 dong;

Tong cong 43,710,439 ddng.

+ Téng no gdc da tra: 732,689,363 dong

+ Tong no 1ai da tra:  1,735,681,733 dong;

Tong cong 2.468,371,096 dong.

Tinh dén ngay 24/3/2023 ba T con ng Ngan hang sé tién nhu sau:

+ No gbc: 6,367,310,637 dong

+ No lai:  4,045,758,653 dong

+ Lai cham tra 13i: 738,896,649 dong.

+ Tong cong: 11, 151,965,939 dong.

Pé nghi: Toa an budc ba Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay
24/3/2023 la :

+ No gbc: 6,367,310,637 dong

+ No lai:  4,045,758,653 dong

+ Lai cham tra 13i: 738,896,649 dong.

+ Tong cong: 11, 151,965,939 dong.

bPé nghi Toa an budc ba Tran Thi T tra 1ai qua han va l1ai cham tra theo ding thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung, Khé wdc nhan ng, cac van ban tin dung kém theo
cho dén ngay thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang.

Pé nghi Toa an quyét dinh: Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san dé thu hoi khoan no cho Ngan hang déi véi toan bo quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 72, to ban do 11, dia chi t6 96, Ai Mo,
phuong Bb D¢, quan Long Bién, Ha Noi (nay 1a s6 7 phdé B6 Bé, phuong B6 Bé, quan
Long Bién, Ha Noi) - theo GCNQSDD s6 CG 623282 do S¢ tai nguyén va moi truong
thanh phd Ha Noi cip ngay 23/01/2017 mang tén ba Tran Thi T, thé chap tai Ngan hang
theo Hop ddng thé chap Cchung sb 49/2017 ngay 09/02/2017 tai VPCC Kinh D6.

Trong trudng hop sau khi xtr xong tai san bao van khong du thu hoi khoan ng cho
Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y cac tai san khac cia
ba Tran Thi T cho dén khi thu hdi hét khoan ng cho Ngan hang.

*Bi don: Ba Tran Thi T ving mat nén khong c6 10i khai.

* Ong Tran Thanh Ctrinh bay: Ong Cva ba Tran Thi T (sinh nim 1977) khong
c6 quan hé quen biét gi, Do can vay tién Ngan hang nén Ong Ccd quen 6ng Nguyén



Trang Sang sinh nam 1982 dia chi: B§i 10 Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi, khi d6 6ng
Sang gi6i thiéu 1a ngudi ctia Ngan hang ¢6 chi nhanh ¢ s6 9 phd Duy Tan, Cau Gidy, Ha
Noi. Ong Sang 13 ngudi soan hop ddng vay no va cac loai gidy to dé 6ng Cky vay no.
Do khong hiéu biét phap luat nén ong Sang bao 6ng Cky vao dau thi dng Cky d6, ong
Sang noi do 6ng Ccd no xau nén bao dng Cphai ky gidy dé nguoi khac dimg ra vay, 6ng
Ckhong 16 13 gidy gi. Ong Cchi ¢6 nhu cau vay 02 ty dong va Ngan hang da chuyén vao
tai khoan ctia 6ng Csd tién trén, 6ng Cvan tra 13i cho Ngan hang thong qua tai khoan cia
ong Sang trong khoang 02 nam. Sau d6 Ngan hang dén nha dng Cbao nha da bi thé chép,
khoang tir 2019 thi 6ng Ckhong tra 13i cho Ngan hang nita. Khi 6ng Cky Hop dong vay
tién cung ky ludn gidy to chuyén nhugng, nhung dng Ckhong biét d6 1a gidy to chuyén
nhuong, néu biét 6ng Cda khong ky.

Nay Ngan hang khoi kién ddi véi ba Tran Thi T, 6ng Cva gia dinh dang sdng trén
tai san thé chap nén nguyén vong cua gia dinh 6ng Cla vay ngan hang 02 ty dong thi gia
dinh 6ng Cs& thanh toan cho Ngan hang so tién ndy, con ba T vay thém thi dé nghi Ngan
hang 1am viéc véi ba T va nhitng nguoi khac nhu 6ng Sang dé lam rd su viée vay no.

* Ba Vii Thi Minh Hwong, ba Trian Thi T (sinh ndm 1954), anh Trin Manh
Quan trinh bay: Nhét tri nhu ¥ kién ctia ong Tran Thanh Cong.

* Anh Quén trinh bay : Nam 2016 anh Quan c¢o cai tao 01 phong thong sang nha
phia trong dé tién str dung cung dién tich phia trong, kinh phi sira hét khoang 200 triéu
d6ng. Anh Quang khong yéu cau xem xét giai quyét vé sb tién anh di bo ra cai tao, sira
chita, dé nghi Toa an can cr cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu kién.

Tai phién toa so tham :

* Ngan hang trinh bay:

- Ngéan hang rat yéu cau bi don tra tién 1di cham tra 1a 807.515.375 dong.

- Rut yéu cau Toa an tuyén trong ban an: Trong truong hop sau khi xtr xong tai
san bao van khong du thu hdi khoan ng cho Ngan hang, Ngan hang cé quyén yéu cau co
quan thi hanh an xtr Iy cac tai san khac cta ba Tran Thi T cho dén khi thu hoi hét khoan
no cho Ngén hang.

Céc yéu cau khéac trong don khéi kién Ngan hang van giit nguyén. Dé nghi Toa
an budc ba Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién ng gbc, no 1ai, cac
khoan phat sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén tinh dén hét ngay xét xur
24/3/2023 ba Tran Thi T con no Ngan hang sé tién nhu sau:

+No géc  : 6.367.310.637 dong



+Nolai  : 4.254.876.517 dong

+ Tong cong: 10.622.187.154 dong.

Ké tir ngy 25/3/2023 ba Tran Thi T tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai phat sinh
trén no gbc chua thanh toan theo 14i sut tai cac Hop dong tin dung da ky véi Ngan hang
cho dén khi thanh toan xong toan bo du no gbc cta cac khoan vay.

Truong hop ba Tran Thi T khong thanh todn dugc khoan no trén cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dé thu hoi
khoan ng cho Ngan hang déi véi toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Thira dat s6 72, to ban dd 11, dia chi td 96, Ai M9, phuong Bo D8, quan Long Bién, Ha
Noi, (nay 1a sb 7 phd B6 D¢, phuong Bd Dé, quan Long Bién, Ha Noi)- theo
GCNQSDD s6 CG 623282 do So tai nguyén va méi trudong thanh phd Ha Noi cap ngay
23/01/2017 mang tén ba Tran Thi T, thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap
Cchimg s6 49/2017 ngay 09/02/2017 tai Vin phong Cchimg Kinh D5.

* Ba Vi Thi Minh Htrinh bay: S6 liéu ma Ngan hang vira doc Ba Hkhong biét,
gia dinh ba Hchi vay c6 02 ty dong, ai sai ngudi d6 phai chiu, gia dinh ba Hchi tra gbc
va lai cho Ngan hang dbi voi sb tién 02 ty déng. Thuc té gia dinh ba Hd3 bi lira. Ong
Nguyén Trang Sang dua gidy to cho ba Hky thi ba Hky chtr ba Hkhong duogc biét d6 1a
cac gidy to gi va toan dua vao lac ba Hdang ban hang. Nay Ngan hang yéu cau ba Hphai
tra ng so6 tién 16n nhu vay va yéu cau phat mai nha dat gia dinh ba Hdang sinh song thi
ba Hkhong dong ¥.

* Anh Tran Manh Qudn trinh bay: B4 me anh Quan chi vay 02 ty dong cua
Ngan hang thi gia dinh anh Quan chi tra gdc 1di cho Ngin hang s6 tién da vay 02 ty
dong. Khi cho vay Ngan hang khong biét c6 tham dinh hay khong, dé nghi xem lai viéc
cho vay ctia can bd Ngan hang c6 thong dong voi mdi gidi hay khong, gy thiét hai cho
ca nhan vay. pé nghi xem xét dén diu hiéu hinh sy trong vu kién nay, luc dau chi vay co
02 ty dong, sau do6 1én gan 07 ty ddng 1a do ba T va anh Sang vay thém sao Ngan hang
khong xem xét ma lai giai quyét bang dan sy. Gia dinh anh Quan d3 gip ba Tran Thi T
va anh Nguyén Trang Sang thi dugc biét moi viéc déu do anh Sang dimg ra thyc hién va
muc dich ciing muén dén ba T va anh Sang khic phuc hau qua. Dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét khach quan dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho gia dinh anh Quan, dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén Hop dong chuyén nhuong giita bd me anh Quan va ba Tran Thi T
v6 hiéu vi gia dinh anh Quan chi vay tién 02 ty dong chir khong ban dat.



Anh Quan khong dong y Ngan hang yéu cau phat mai nha dat. Truong hop phai
xtr Iy nha dat cua gia dinh anh Quan thi d& nghi Ngan hang xem xét tra lai s6 tién 200
triéu ddng ma anh Quan da bo ra sira chita tai day.

Bin dn Ddn sw so tham sé 09/2023/DS — ST ngay 24 thdng 03 nam 2023 ciia
Toa dn nhén din Quén Hodan Kiém di quyét dinh nhw sau:

1- Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
doi v6i ba Tran Thi T.

2- Budc ba Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong téng sb tién tinh dén hét ngay 24/3/2023 1a: 10.622.187.154 ddng (mudi ty, sau
tram hai muoi hai triéu, mot tram tam muoi béy nghin, mdt tram nam muoi tu déng),
trong do:

+ No gbc: 6.367.310.637 dong,

+ No 13i trong han: 215.581.582 dong

+ No 13i qua han: 3.796.879.329 dong

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr, ba Tran Thi T tiép tuc phai chiu khoan tién
1ai phat sinh trén no gdc chua thanh toan theo 13i suét tai cac Hop dong tin dung sb
LN1701240018277 ngay 10/02/2017; Hop dong vay tiéu dung c4 nhan ngay 20/04/2017;
Hop dong thé tin dung sé 271-P-957230 ngay 27/04/2017; Khé udc nhan ng so:
LLN1701240018277 ngay 10/02/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bd du no gbc ciia
cac khoan vay.

3- Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Tran Thi T khong thuc hién
nghia vu thanh toan toan b cac khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh
ké bién, phat mai cac tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi no cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Tai san biao dam bao gdm: Toan bd quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dét tai Thira dat sb 72, to ban d6 11, dja chi to 96, Ai M9,
phuong B6 D&, quan Long Bién, Ha Noi (nay 13 s6 7 phd Bd Dé, t6 3, phuong B Dé,
quan Long Bién, Ha Nbi), theo GCNQSDD s6 CG 623282 do So tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 23/01/2017 mang tén ba Tran Thi T, thé chap tai
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - theo Hop dong thé chip Cchtng s 49/2017
ngay 09/02/2017 tai Van phong Cchung Kinh B6- da dugc dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi —chi nhanh Long Bién ngay 09/02/2017; cho dén

khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Tai san dam bao dugc xtr Iy theo dién tich, kich



thudc thuc té tai thoi diém xur 1y tai san tai s6 7 B6 Dé, phuong B6 Dé, quan Long Bién,
Ha Noi.

Ong Tran Thanh Céng, ba Vii Thi Minh Huong, ba Tran Thi T (sinh nam 1954),
anh Trin Manh Quan, anh Tran Quang Huy, chi Tran HTrang, chi Pham Ngoc Ha
Phuong, chau Tran Ngoc Gia Han, chau Tran Khai Anh va nhitng ngudi khac hién dang
quan ly, st dung tai san, Ctrinh tai Thura dat sb 72, to ban dd 11, dia chi td 96, Ai M9,
phuong B Pé, quan Long Bién, Ha Noi (Nay 1a s6 7 B6 Bg, t6 3, phuong B6 Dé, quan
Long Bién, Ha Noi) c6 nghia vu ban giao toan bd quyén st dung dat va cac tai san,
Ctrinh gin lién v&i dit cho Co quan Thi hanh &n dé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat

- Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu trd ng cua ba Tran Thi T ddi voi Ngéan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong. Néu s tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoan no thi ba Tran Thi T van phai c6 nghia vu tra hét toan bd cac khoan ng cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng. Pong thoi, ba Tran Thi T phai c6 nghia vu thanh
toan toan b tién 13i phat sinh trén sb tién ng gbc 6.367.310.637 ddng theo 13i suat quy
dinh tai Hop dong tin dung s6 LN1701240018277 ngay 10/02/2017; Hop ddng vay tiéu
ding c4 nhan ngay 20/04/2017; Hop dong thé tin dung s 271-P-957230 ngay
27/04/2017; Khé wdc nhan ng sé: LN1701240018277 ngay 10/02/2017 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

4- Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don d6i véi: S tién 1ai cham
tra 1a: 807.515.375 ddng (tdm tram linh bay triéu, ndm trim mudi 1lam nghin, ba tram
bay muoi lim dong) va yéu cau Toa an tuyén trong ban an: Trong truong hop sau khi xtr
xong tai san bao van khong du thu hoi khoan no cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an xtr Iy cac tai san khac ctia ba Tran Thi T cho dén khi thu hoi hét khoan ng cho Ngéan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng.

5- V& an phi: ba Tran Thi T phai chiu 118.622.000 dong (mot traim mudi tam
triéu, sau traim hai muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dugc nhan lai s6 tién 56.000.000
ddng (nim muoi sau triéu déng) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi toa an s 0051308 ngay 05/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi

Sau khi xét xir so' thAm :



Ba Vii Thi Minh Hkhéng c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim:

* Ngéan hang trinh bay :

Do so suit nén dé nghi Toa an dinh chinh lai nhu sau : Budc ba Tran Thi T phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tong sé tién tinh dén hét ngay
24/3/2023 la: 10.622.187.154 déng (muoi ty, sau tram hai muoi hai triéu, mot tram tam
muoi bay nghin, mot trim nam muoi tu dong), trong do:

+ No gbc: 6.367.310.637 dong,

+ No 14i trong han: 215.759.201 dong

+ No l4i qua han: 4.039.117.316 dong

Tai cép so thim ba Hkhong co yéu cau doc lap, do vay dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chip nhan khang cdo cua ba Huong. Ngan hang nhdn thé chap trén co s tu
nguyén, pht hop vai phap luat, do vay trong truong hop ba Tran Thi T khong tra goc va
1ai cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san thé chap, nén dé nghi Hoi dong
xét XUr gitr nguyén ban an so tham, dinh chinh vé s6 liéu cho chinh xAc.

* Ba Hwong, anh Qudn, Ludt sw thong nhdt trinh bay:

- V& s6 no gbe va no 13i ba Hkhéng khang cao, ba Hchi khang cdo khong dong ¥
xur 1y tai san thé chap. Ba Hgitr nguyén yéu cau khang céo.

- Gia dinh ba Hvay tién théng qua 6ng Sang vay so tién 2 ty dong nén vg chong ba
Hky Hop dong chuyén nhugng, do vay gia dinh ba Hdé nghi:

+ Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat, thira dat s6 72 to ban d6 s6 11, thén Ai Mo, phuong Bd Pé, quan Long
Bién, Ha Noi giira 6ng Tran Thanh Cong, ba Vii Thi Minh Hvéi ba Tran Thi T.

+ Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat sb Cchimg 49/2017 ngay 9/2/2017 tai Van phong Cchtng Kinh D6, thira dat sb 72 to
ban dd sb 11, thon Ai Mo, phuong Bo B¢, quan Long Bién, Ha No1 gitra ba Tran Thi T
vo1 Ngan hang.

+ Yéu cau co quan c6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat, lam thu tuc dang
ky quyén str dung dat cho ong Tran Thanh Cong, ba Vii Thi Minh Hdbi véi thira dat s6
72 to ban do s6 11, thon Ai Mo, phuong B Dé, quan Long Bién, Ha Noi.

Tai cap so tham gia dinh ba Hchua ¢ yéu cau néu trén chi co tai cAp phuc tham

gia dinh ba Hma&i ¢6 yéu cau dé nghi Toa an xem xét. Ngoai nhitng tai liéu néu trén gia



dinh ba Hkhong con tai liéu chimg ctr gi ndp cho Toa an. Gia dinh ba Hdé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan toan bo khang cdo ctia ba Huong.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ni c6 quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé noi dung: Pon khang cao cua Ba Vil Thi Minh Htrong thoi han Luét dinh va
hop 1€

- Hop ddng tin dung, Hop ddng thé chap do hai bén ky két trén co s tu nguyén

phti hop phép luat nén phat sinh hiéu lyc. Tai cap so tham ba Hkhong c6 yéu cau doc 1ap
do vay tai cap phuc tham ba Hkhang céo dé nghi Toa 4n Huy Hop dong chuyén nhuong,
Huy Hop ddng thé chap, Yéu cau ding ky lai Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
vuot qua pham vi xét xur phuc tham, do vay dé nghi Hoi déng xét xur can cu khoan 1
diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan khang céo cta ba Hgitr nguyén ban an

so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

* Vé quan hé phap luét va thim quyén:

- Ngan hang khéi kién ba Tran Thi T do vi pham nghia vu trd ng theo Hop
dong tin dung, do vay Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat cua vu an 1a
Tranh chap Hop dong tin dung 1 ¢6 cin ci.

- Piém g khoan 1 diéu 40 B luat td tung dan su 2015 quy dinh: “Néu tranh chcfp
phat sinh tir quan hé hop dong thi nguyén don cé thé yéu cau Toa an noi hop dong dwoc
thuwe hién gidi quyét”. Thay rang Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi va ba Tran Thi T ky
két Hop dong tin dung s6 LN1701240018277 ngay 10/02/2017; Hop ddng vay tiéu dung
ca nhan ngay 20/04/2017; Hop dong thé tin dung s6 271-P-957230 ngay 27/04/2017; va
Khé udc nhan ng s6: LN1701240018277 ngay 10/02/2017, do vy viéc Ngan hang lua
chon khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Quan Hoan Kiém 1a Toa an noi Hop dong tin
dung dugc thyuc hién dé thy 1y va giai quyét theo dung quy dinh tai Piém g khoan 1 diéu
40 Bo luét tb tung dan su 2015.



* V¢é thii tuc to tung:

- Biém a Khoan 2 diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cua Hoi ddng thim phan
Toa an Téi Cao ngay 5/5/2017 quy dinh : ““Truong hop nguwoi bi kién, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan thay doi noi cu tr, lam viéc hodc noi cé tru sé gd'n voi viéc thuc
hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khéng théng bdo cho nguoi khoi
kién biét vé noi cuw tri, lam viéc hodc noi ¢é tru sé maéi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
40, diém b khodn 2 Piéu 277 Bé ludt dan sy nam 2015 thi duwoc coi la cé tinh gidu dia
chi va Toa dn tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khong dinh chi viéc gidi quyét vu
dan vi Iy do khéng tong dat dwoc cho bi don, NQueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan’’

Cin clr vao céc tai liéu co trong hd so gdm S6 ho khau gia dinh s6 410874, Giay
ching minh nhan dan sb 162889060 va X4c nhan cta Can xa Lién Béo, két qua xéc
minh tai Can xa Lién Bdo, Can Huy¢n Vu Ban, Tinh Nam Dinh thé hién ba Tran Thi T
c6 dang ky nhan khau thuong tra tai xa Lién Bao, Huyén Vu Ban , Tinh Nam Dinh, tuy
nhién ba Tran Thi T khong con sinh séng tai dia phuong, gia dinh nguoi than ba Tran
Thi T ciing khong biét ba Tran Thi T hién nay dang cu tri & dau, ba Tran Thi T khéng
thong bao dia chi hién dang cu tri cho Ngan hang cling nhu cac co quan Nha nudc co
thim quyén, truong hop néu trén duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi theo quy dinh tai
Piém a Khoan 2 diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an
Tbi Cao ngay 5/5/2017, do vay Toa an tién hanh niém yét cac van ban td tung cho ba
Tran Thi T theo dia chi dang ky nhan khau thuong tra theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién ba Tran Thi T khong c6 mit theo tridu tip ctia Toa an, do vay cin cir diém b
khoan 2 diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir
vang mat ba Tran Thi T theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai c4p phiic tham ba Vii Thi Minh Hdé nghi chuyén ho so cho Co quan diéu
tra quan Long Bién xem xét hanh vi pham toi cta ba Tran thi T va 6ng Nguyén Trang
Sang. Cin ¢t vao cic tai liéu do Can Quan Long Bién cung cap thé hién :

+ Ngay 21/12/2022 Co quan canh sat diéu tra Can Quan Long Bién c6 Quyét
dinh s6 20/QD-CQPT vé viéc phan Cgiai quyét ngudn tin vé toi pham.

+ Ngay 20/4/2023 Co quan canh sat diéu tra Can Quan Long Bién c6 Quyét
dinh s6 211/QD- PTHS véi ndi dung : Tam dinh chi giai quyét t§ giac cta ba Vii Thi
Minh Huong.



+ Ngay 06/10/2023 Co quan canh sat diéu tra Can Quén Long Bién c6 Quyét
dinh s6 232/QD- DTHS véi noi dung : Phyc hoi viée giai quyét nguon tin vé toi pham
theo Quyét dinh Tam dinh chi viéc giai quyét nguon tin vé tdi pham s6 211/QD -
DTHS.

+ Ngay 22/1/2024 Co quan canh sat diéu tra Can Quan Long Bién c6 Quyét
dinh s6 540/QD- PTHS véi ndi dung : Tam dinh chi giai quyét t6 giac ctia ba Vii Thi
Minh Huong.

Nhu vay thiy riang ba Vi Thi Minh Hdd c6 Pon té giac toi pham giri Can Quén
Long Bién tir ngay 21/12/2022 va dén nay ngay 22/1/2024 Co quan canh sat diéu tra
Can Quan Long Bién c6 Quyét dinh sé 540/QD- DTHS véi ndi dung: Tam dinh chi
giai quyét to gidc ciia ba Vil Thi Minh Huong, thiy rang da hét thoi han diéu tra theo
quy dinh ctia B luat t6 tung hinh sy, Can quan Long Bién di tam dinh chi giai quyét
d6i véi tin bao cua ba Huong, do vay yéu cau chuyén hd so sang co quan diéu tra ctia
ba Hla khong c6 can ctr dé chip nhan, do vay khong chdp nhan ndi dung khang céo
néu trén cua ba Huong.

Tai cap phuc tham Toa an da c6 Vin ban gai Van phong Cchimg Duong Kién
va Vin phong Cchimg Nguyén Khoi va cac Van phong Cching néu trén déu c6 Vin
ban tra 161 vé viéc cac Vian phong thuc hién viéc Cchimg Hop dong chuyén nhuong
va Hop ddng ting cho 1a dung theo quy dinh cta phap luat va yéu cau xét xur vang
mit, do vay Toa an thy khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Hvé viéc triéu
tap 2 Vian phong Cchimg néu trén tham gia t6 tung.

* Vé ndi dung vu an:

1/ Vé Hop dong tin dung:

- Ngay 10/02/2017, Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi do dng Nguyén Vin Cudng —
Ph6 Giam ddc dai dién va ba Tran Thi T ky Hop dong tin dung s LN1701240018277
ngdy 10/02/2017 véi ndi dung: “ Ngdn hang cho ba Tran Thi T vay so tién
7.000.000.000 dong, muc dich sir dung tién vay : thanh todn tién mua bdt déng sdan tai
dia chi thira dat s6 72 to bdan dé so 11, t6 96 thon Ai Mg , Huyén Gia Lam, Ha Néi tir
éng Tran Thanh Cva ba Vii Thi Minh H”.

- Ngay 12/05/2017, Ngan hang — Phong giao dich Ly Nam Dé va ba Tran Thi T
ky Hop déng mo thé s LD 1713200667, theo d6 Ngan hang cho ba T vay so tién
73.000.000 dong.



- Ngay 20/04/2017, Ngan hang — Phong giao dich Van Quén do 6ng Pham Hong
Dién — Giam ddc dai dién va ba Tran Thi T ky Hop dong mé thé, theo d6 Ngan hang cho
ba T vay sd tién 27.000.000 dong.

Thay rang cac bén ky két hop dong trén co sd tw nguyén khong bi ép budc, noi
dung va hinh thic cia Hop déng pht hop véi diéu 463, 465, 466, 468 Bo luat dan su
nam 2015 nén phat sinh hiéu luc.

Can ¢t Khé ude nhan no va Uy nhiém chi, Bang sao ké tai khoan, va cac tai li¢u
c6 trong hd so déu thé hién Ngan hang di cho ba T vay tong sb tién 7.100.000.000 ddng,
hién con no gdc 6.367.310.637 ddng chua tra. Thiy rang Can cit Hop dong tin dung, Khé
wéc nhan no viéc ba T dén thoi diém hién nay chua tra no gdc cho Ngan hang 13 vi pham
nghia vu dugc quy dinh tai diéu 466 BO luat dan sy 2015, Toa an cép so thAm chép nhan
yéu cau khoi kién ctua Ngan hang budc ba Tran Thi T phai tra cho Ngan hang s6 no gdc
6.367.310.637 ddng 1a c6 cin ctr nén chap nhan.

- Vé 13 suat:

Tai thoi diém ky két Hop ddng tin dung cac bén thoa thuén thoi han vay dai han,
141 suat trong han 9,5%/nam ddi voi 12 thang dau tién , sau d6 3 thang diéu chinh 1 lan
l1a phu hgp vo1 khoan 1 diéu 468 B luat dan su 2015, viéc ba Tran Thi T khong tra 1ai
trong han cho Ngan hang 13 vi pham nghia vu trong Hop dong duoc quy dinh tai diéu
466 B0 luat dan sy 2015, do vay Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khéi kién cua
Ngan hang budc ba Tran Thi T phai tra cho Ngan hang s 1ai trong han va 14i qué han 12
c6 can cir nén chap nhan. Tai phién toa phuc tham Ngan hang dé nghi Toa 4n dinh chinh
lai con sb vé 1i cho chinh xéc, xét thdy dé nghi nén trén cuia Ngan hang 14 phu hop nén
chap nhan.

Hon nifa tai phién toa phtic thAm ba Vii Thi Minh Hkhéng khang céo vé ng gbc va
no 1ai, do vy Hoi dong xét xir gilt nguyén.

- Tai cép phuc tham ba Vil Thi Minh Hco cho rang ba Vii Thi Minh Hchi vay cta
ong Sang sd tién 2.000.000.000 dong, thiy ring Toa 4n giai quyét theo yéu cau khai
kién ciia Ngan hang d6i voi ngudi vay 1a ba Tran Thi T, con gitra ba Vil Thi Minh
Huong, ba Tran Thi T, 6ng Sang c6 quan hé vay tién nhu thé nao thi tai cap so tham cac
duong sy khong yéu cau, Toa an so tham chua giai quyét, néu sau nay cac duong su c6
yéu cau vé nhitng viéc néu trén s& dugc giai quyét bang vu an khac.

2/ Vé yéu cau Hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn

lien voi dat :



Tai Pon khang cdo va tai cip phtc tham ba Vii Thi Minh Hkhang cdo dé nghi
Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé Cching
72/2017 ngay 6/1/2017 duge ky két gitta ba Vit Thi Minh Huong, 6ng Tran Thanh Cva
ba Tran Thi T.

Thay rang Toa an cap so tham di tong dat Thong bao bd sung ngudi tham gia td
tung, Gidy triéu tap, Thong bao yéu cau ba Vi Thi Minh Huong, 6ng Tran Thanh Cphai
c6 Van ban ¥ kién, Thong bao phién hop Ckhai chimg ctr va hoa giai cho ba Vii Thi
Minh Huong, ong Tran Thanh Cong, ba Vit Thi Minh Hdéu truc tiép nhan céc vin ban
t6 tung ctia Toa 4n, nhung ba Vii Thi Minh Huong, 6ng Tran Thanh Ckhéng tham gia t&
tung tai tat ca cac budi Toa an triéu tap va Toa an tién hanh hoa giai Ckhai chung ctr. Ba
Vii Thi Minh Htryc tiép tham gia phién toa so thAm nhung khong c6 yéu cau Huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé Cchung 72/2017
ngay 6/1/2017 dugc ky két gitta ba Vii Thi Minh Huong, ong Tran Thanh Cva ba Tran
Thi T, Toa an cap so tham khong giai quyét yéu cau néu trén, do vay can cir diéu 293 Bo
luat tb tung dan su vé Pham vi xét xur phtc tham thi Toa 4n cép phtc tham khong xem
xét giai quyét yéu cu néu trén ctia ba Vii thi Minh Huong. Néu sau nay Ba Vi Thi Minh
Hco yéu cau Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s Cchung 72/2017 ngay 6/1/2017 duoc ky két giita ba Vi Thi Minh Huong, ong
Tran Thanh Cva ba Tran Thi T s& duoc giai quyét bang vu an khéc.

3/ Vé nguon goc nha dat thé chap:

Can clr cac tai lidu c6 trong hd so thé hién ngay 2/3/2001 UBND Huyén Gia Lam
da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé Q 870494, sb vao s6 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00165/QSDD dbi voi thira dat sb 72 dién tich 99,5 m? va thira sb
72A dién tich 18,4 m? to ban d6 s6 11 tai Ai Mo, phuong B6 B¢, Quan Long Bién, Ha
Noi dtng tén ong Tran Thanh Cong.

Ngay 6/1/2017 tai Van phong Cchuing Nghiém Van Nho, ba Vii Thi Minh Huong,
6ng Tran Thanh Cva ba Tran Thi T ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 Cchung 72/2017 ngay 6/1/2017 ¢6 Cchung vién Nghiém Vin Nho Cchimg. Trén co
sO cAc tai lidu néu trén ngay 23/1/2017 Sé tai nguyén va moi trudng Thanh phd Ha Noi
d3 cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CG 623282, s6 vao sb cp gidy ching nhan sb 06313 d6i voi thira dat s6 72 to
ban d6 s6 11 tai Ai Mo, phuong Bd D&, Quan Long Bién, Ha Ngi dién tich 99,5 m? dimg
tén ba Tran Thi T.



Cian ¢l vao cac tai liéu néu trén thé hién toan bd nha dat trén thira dat s6 72 to ban
d6 s6 11 tai Ai Mo, phuong B D&, Quan Long Bién, Ha Noi dién tich 99,5 m? 1a tai san
ctia ba Tran Thi T.

4] Vé Hop dong thé chap:

Ngay 9/2/2017, Ngan hang — Chi nhanh S¢ giao dich do ba Nguyén Thi Thom —
Phé giam ddc va ba Tran Thi T ky Hop dong thé chap Quyén st dung dat sé Cchung:
409/2017, quyén s6 01 - 2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cchtng Kinh Do,
thanh phd Ha Noi, dang ky thé chap ngay 9/2/2017 tai Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh Long Bién, v6i ndi dung : « Tai san thé chdp la toan bd quyén sir dung dat cia
Bén thé chdp theo Gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai sdan
khdc gan lién véi dat sé CG 623282, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn s6 06313 doi véi
thira ddt so 72 to ban dé sé 11 tai Ai M3, phwong Bé Pé, Qudn Long Bién, Ha NGi dién
tich 99,5m2”

Thay rang, cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 nodi dung va hinh thirc phtt hop véi cac Pidu 317, 318, 319 Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 duoc dang ky giao dich dam bao
theo dung Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pht vé giao dich bam
dam va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan, nén phat sinh hiéu luc, do vay khong
chap nhén yéu cau Huy Hop dong thé chap néu trén ctia ba Vi Thi Minh Huong.

- Toa 4n cap so tham chp nhén yéu cau ciia Ngan hang trong trudong hop néu ba
T khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr Iy phat mai tai san bao dam 12 Quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat doi voi thira dat sé ddi voi thira dat sd 72 to ban do
s6 11 tai Ai Mo, phuong Bo Pé, Quan Long Bién, Ha Noi dién tich 99,5 m? dé thu hoi
ng 1a pht hop voi phap luat, nén chap nhan, do vay khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia ba Hvé viéc khong dong y xur 1y tai san thé chap.

- Theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong thé chip quy dinh: “ Bén
thé chdp cam két va xdc nhdn rang moi Ctrinh, tdi san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gan
lién véi tai san thé chdp néu tai diéu 1 cia Hop dong nay déu thudc tai san thé chdp va
déu bdo dam cho C&c nghia vu néu tai diéu 2 ciia Hop dong nay”,

Thoa thuan ngay 10/2/2017 duoc ky két gitta Ngan hang va ba Tran Thi T thé hién
: “ Cac bén xac nhan rcing trén thira dat cé thong tin néu tai khoan 1 diéu nay hién tai
dang cé nha bé téng 6 tang goi la tai san trén dat. Bén thé chdp xdc nhdn va cam két

rang toan bo tai san trén dat thudc so hitu riéng. Toan bo cua Bén thé chap khong lién



quan t6i quyén sé hitu , sir dung hay Csikc tai san dong gép cua bt ky té chire, cd nhén
nao ”

Nhu vay can ctr vao cac quy dinh néu trén thé hién ba Tran Thi T cam két véi
Ngén hang 13 toan b tai san trén dat déu thudc quyén sé hitu va st dung hop phap cua
ba Tran Thi T va ba Tran Thi T cam két thé chap toan bo tai san trén dat cho Ngan hang,
do vy viéc Toa an cp so thAm chip nhan yéu cau ctia Ngin hang trong truong hop ba
Tran Thi T khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi xir 1y toan bo tai san thé
chép 13 toan bo tai san trén 99,5 m? dt néu trén 1a c6 cin ck, nén chép nhan.

Tai cdp phtc tham ba Vii Thi Minh Hco cho rang tai san trén dat 1a caa vo chong
ba, tuy nhién nhu phan tich & trén tai cAp so thAm ba Vil Thi Minh Hkhéng c6 yéu cau
d6i v6i tai san trén dat, do vy Toa an cap so tham khong xem xét, néu sau nay giira ba
Tran Thi T v6i ba Vii Thi Minh Hcé tranh chip vé tai san trén dat s& duoc giai quyét
bang vu an khéac néu cac duong su ¢6 yéu cau.

- Can ctr két qua xem x¢t tham dinh hién trang va qua trinh st dung toan bd nha
dat tai thira dat s 72 to ban dd s6 11 tai Ai Mo, phuong Bo Dé, Quan Long Bién, Ha
Noi dién tich 99,5 m? thé hién ngdi nha 6 ting dang thé chap cho Ngan hang co6 hién
trang nha 6 ting dang x4y sang ca phan dién tich ngd di vao thira dat 72A dung tén 6ng
Tran Thanh Cong. Tai cap so tham va cdp phuc tham gia dinh ba Vii Thi Minh Hkhéng
dong ¥ cho Toa an do dac cu thé nha dat thé chap, do vay khong c6 kich thudc cu thé
hién nay cua tai san thé chép, do vay Toa an s€ can ctr di¢n tich thira dat ghi trong Giéy
chtng nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CG 623282 dé giai quyét.

- Gia dinh 6ng Tran Thanh Cva ba Tran Thi T dang sinh séng & ca 2 thira dat sd
72 va 72A (phia sau thira dat thé chap) va Gia dinh ong Tran Thanh Cva ba Tran Thi T
dang st dung 16i di ra ngoai bang cach di qua tang 1 phan nha dat thé chap dé di ra ngoai
duong, néu khong co dién tich ngd di ndy thi cac duong su khong thé di ra ngoai, do vy
khi thi hanh 4n thi co quan thi hanh 4n phai ngan ranh gi6i dién tich thtra dat s6 72 véi
phan ngd di dé dam bao cho cac bén c6 16i di vao thira dat 72A phia sau, néu sau nay
giita cac bén khoi kién vu an tranh chap vé ngd di chung sé& giai quyét bang vu an khac.

TU nhitng phan tich trén can ctt khoan 2 diéu 308 B0 luat td tung dan sy khong
chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi Minh Hsira 1 phan ban an vé cach tuyén.

5/ Vé an phi: Ba Vii Thi Minh Hkhéng phai chiu 4n phi phlc tham.



Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
v6i phép luat.

T nhitng nhan dinh trén!

Cin cir diéu 317, 318, 319, 463, 465, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin cir Piéu 188 luat Pat dai ndm 2013

Cin cr diéu 90, Piéu 91, Didu 94, Pidu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Cian ctr diéu 147, diéu 148, diéu 296, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B9 luat to
tung dan sy.

Cin ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh 11/CP/2012
ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006, Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 ciia Chinh Phu vé giao
dich bao dam,;

Can cr diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an
phi, 1& phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Vi Thi Minh H.

Stta Bdn dn Dén su so tham s6 09/2023/DS — ST ngay 24 thang 03 nam 2023 ciia
Toa dn nhén dan Qudn Hoan Kiém VA quyét dinh nhw sau:

1- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
dbi véi ba Tran Thi T.

2- Budc ba Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong
tong sb tién tinh dén hét ngay 24/3/2023 1a: 10.622.187.154 dong (mudi ty sau trim hai
muoi hai triéu, mot trim tam bay nghin, mdt trim nam muoi tu déng), trong do:

+ No gbc: 6.367.310.637 dong,

+ No lai trong han: 215.759.201 dong

+ No l4i qué han: 4.039.117.316 dong

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham, ba Tran Thi T tiép tuc phai chiu
khoan tién 14i phat sinh trén ng géc chua thanh toan theo 1ai suat tai cac Hop dong tin
dung s6 LN1701240018277 ngay 10/02/2017; Hop ddong vay tiéu dung ca nhan ngiy
20/04/2017; Hop ddng thé tin dung s6 271-P-957230 ngay 27/04/2017; Khé wdc nhan
ng s6: LN1701240018277 ngay 10/02/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bd no gdc.



3- Ké tur ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat ma ba Tran Thi T khong thuc hién
nghia vu thanh toan toan b cac khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi no cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Tai san bao dam bao gdm: Toan bd quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat tai Thira dat sd 72, to ban do 11, dia chi t6 96, Ai M9, phudng
Bo B¢, quan Long Bién, Ha Noi (nay 1a s6 7 phd B6 Dé, t6 3, phuong B6 P&, quan Long
Bién, Ha Noi), theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién vé6i dat s CG 623282, sb vao so cap GCN CS-LB06313 do So tai nguyén
va mdi truong thanh phdé Ha Noi cap ngay 23/01/2017 dung tén ba Tran Thi T, theo Hop
ddng thé chap Cchimg sb 49/2017 ngay 09/02/2017 tai Vin phong Cchtng Kinh Db,
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh Long
Bién ngay 09/02/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no. Tai san dam bao
duoc xtr Iy theo dién tich, kich thudc thyc té.

Ong Tran Thanh C, ba Vii Thi Minh H, ba Tran Thi T (sinh nim 1954), anh Tran
Manh Quén, anh Tran Quang Huy, chi Trin HTrang, chi Pham Ngoc Ha Phuong, chau
Tran Ngoc Gia Han, chau Tran Khai Anh va nhimg nguoi khac hién dang quan 1y, st
dung tai san, Ctrinh tai Thira dat s6 72, to ban d6 11, dia chi to 96, Ai Mo, phudong B
Pé, quan Long Bién, Ha N§i (Nay la s6 7 Bb Dé, t6 3, phuong Bo Dé, quan Long Bién,
Ha N6i) c6 nghia vu ban giao toan bd quyén su dung dat va céc tai san, Ctrinh gin lién
v6i dat cho Co quan Thi hanh &n dé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat. Khi Thi hanh
an co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén thyc hién viéc ngan ranh gidi gitta Thira dat s6
72, to ban d6 11, dia chi t6 96, Ai Mo, phuong Bo B¢, quan Long Bién, Ha Noi (Nay 1a
s6 7 Bo Bé, t6 3, phuong B6 Dé, quan Long Bién, Ha Noi) véi phan ngd di chung dé

dam bao 16i di chung vao cac thira dat phia trong.

- Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai sdn bao dam duogc dung dé thanh
todn nghia vu trd ng cuia ba Tran Thi T ddi véi Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong. Néu s tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoan no thi ba Tran Thi T van phai c6 nghia vu tra hét toan bd cac khoan ng cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng.

4- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong d6i v6i s 13i cham tra 1a 807.515.375 dong va yéu cau: Trong trudng hop sau



khi xir xong tai san bao khong du thu hoi khoan ng, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xt 1y céc tai san khac cta ba Tran Thi T
cho dén khi thu hdi hét khoan ng cho Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

5- V& an phi: Bj don - ba Tran Thi T phai chiu 118.622.000 ddng (mot traim mudi
tam triéu, sau tram hai muoi nghin dong) 4n phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong duoc nhén lai s tién 56.000.000
d6éng (ndm muoi sau triéu dong) tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu s 0051308
ngay 05/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra ba Vii Thi Minh Hsd tién 300.000 ddng ndp tai bién lai sé 52244 ngay
13/04/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan suy; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 26/02/2024.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Quan Hoan Kiém A L Ohe ‘A )
- Chi cye THADS Quan Hoén Kidm Tham phan - Chii tog phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh



