TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 83 /2024/DS -ST
Ngay: 01 - 4 - 2024
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Lam Bao Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Strc; Ba Nguyén Thi Kim Chi.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Tan, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2024 tai try sé Toa an nhan dan huyén Phu Tan xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 351/2023/TLST-DS ngay 05 thang 12 nim
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s6: 72/2021/QDXXST-DS, ngay 15 thang 01 nim 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa sd: 56/2021/QDST-DS, ngay 18 thang 3 nim 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Ngoc N, sinh niam 1985, noi cu tra: s6 D, t6 A,
khom P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang. (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Quang H, sinh nim 1973 va ba Huynh Thi Diém T,
sinh ndm 1981, cung noi cu tra: s6 E, to C, khom P, thi tran C, huyén P, tinh An
Giang. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khai kién bd sung, ban ty khai va trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién tod, nguyén don trinh bay :

Do chd quen biét nén ngay 17/05/2021 ba Phan Ngoc N c6 cho vo chong
6ng H va ba T vay s tién 80.000.000d. Phia 6ng H va ba T 1ap Hop dong thé chap
quyén st dung dat c6 cong ching tai Van phong C ngay 17 thang 5 nam 2021 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CH04872 do UBND huyén P, tinh An Giang cip



cho vo chong ong H, ba T cung dung tén dién tich 215m? thira dat s6 215, to ban
d6 s6 14 cap ngay 06/12/2017 dat toa lac tai thi tran C, huyén P, tinh An Giang, I3
suat thoa thuan 12%/ nam thoa thuan dong 13i hang thang, muyc dich vay dé lam an.
Sau khi vay vo chdng ho c6 dong 1ai hang thang cho dén thang 3/2023 thi ngung
khong dong 13i cho dén nay. Trong thoi gian thuc hién hgp dong vay tai san vg
chong ong Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T khong thuc hién dung nhu thoa
thuan ban dau va dén nay di hét thoi han vay theo hop dong ma vo chong khong
thanh toan ng. Nay yéu cau éng H va ba Diém T cung c6 trach nhiém lién dé6i tra
s6 tién vay von 1a 80.000.000d va tién 1di theo quy dinh cta phap ludt tir ngay
17/03/2023 dén ngay xét xtr. Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén st
dung dat, thé chap gidy CNQSD CL732033 sb cap CH04872 dién tich 76,8m? td
ban d6 sd 14, thira s6 215 do UBND huyén P cap ngay 06/12/2017 cho éng H va
ba Diém T cung dung tén dé dam bao sd no da vay.

Bi don 6ng Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T di duoc téng dat hop 18
Thong bao thu 1y vu an nhung van khong giri vin ban néu y kién ctia minh ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an di triéu tip ong, ba dén tham du phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai dén lan thu
hai, thong bao két qua phién hop va triéu tap dén tham dy phién toa dén lan tht hai
nhung van vang mit, khong 15 1i do.

Tai phién toa: ba Phan Ngoc N rat mot phan yéu cau khoi kién, khéng yéu
cau tinh 13i va yéu cau duy tri hop dong thé chap ngay 17/5/2021, khong giao ndp
thém tai liéu chung clr nao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan cé y kién véi viéc tuan theo
phap lut ctia tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a dam
bao dung qui dinh phap luat. V& chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung
trong qua trinh thu 1y va tai phién toa, cac duong su dd chip hanh dung quyén,
nghia vu va nd1 quy phién toa nhu da quy dinh.

Vé noi dung vu an: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé sb tién von 1a
80.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i 14 c6 cin cwr, do d6, dé nghi hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc 6ng Tran Quang H va ba
Huynh Thi Diém T c6 trach nhiém trda ng cho ba Phan Ngoc N s6 tién 1a
80.000.000 (tam muoi triéu dong). Pdi v6i hop dong thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dat giita ba Phan Ngoc N va 6ng H1, ba T do cac bén khong ding
ky giao dich bao dam tai Van phong D chi nhanh P theo quy dinh nén khong phat

sinh hiéu lyc, tai phién tod, nguyén don rat lai yéu cau duy tri hop dong thé chip 1a
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c6 can ctr, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan theo khoan 2 Diéu 244 Bo luat

t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: ba Phan Ngoc N tranh chap véi ong Tran Quang H va
ba Huynh Thi Diém T vé hop ddng vay tai san, ong H, bd T c6 noi cu tra tai thi
tran C, huyén P nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu
Tan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; 39 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Giao dich dan sy vé hop dong vay tai san duoc
xéc 1ap nam 2021, thoi han két thiic hop dong 1a ngay 17/5/2023, cin ct Diéu 184
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, Diéu 157 va Piéu 429 B6 luat dan sy nim 2015,
thi vu &n con trong thoi hi€u khéi kién.

[1.3] Vé su Vrfmg mat cia duong su: Bi don da dugc triéu tap hop 1€ dén lan
thir hai nhung van vang mat tai phién toa. Xét thiy, sy vang mit ctia 6ng, ba khong
lam anh hudng dén viée giai quyét vu 4n nén Toa an dua vy an ra xét xir ving mit
6ng H va ba T 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung Dan su.

[2] V& ndi dung: Can ctr vao hop dong va kiém thé chdp quyén sir dung dat
ngay 17/5/2021 gitra ba Phan Ngoc N va 6ng H, ba T; ndi dung 6ng H, ba T vay
ciia ba N so tién 80.000.000d, 1di suat 12%/ nim va dong ¥y thé chip tai san 1a
quyén st dung dat dé dam bao khoan vay. Hop dong vay tai san gitra hai bén xac
lap trén co s& tu nguyén, khong bi lira doi hay ép budc, hinh thirc va ndi dung cua
hop ddng khong vi pham phap luat hay trai dao dtrc xa hoi nén ddy 1a hop dong
hop phap. Tuy nhién trong qua trinh vay, phia bi don di vi pham hop dong khong
dong 14i day du va dén han vay khong tra nén ba Phan Ngoc N yéu cau tra so tién
con thiéu 14 ¢6 co s& chap nhan.

[3] D6i véi hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 17 thang 5 ndm 2021,
phia 6ng H ba T co6 thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH04872 do
UBND huyén P, tinh An Giang cip cho vo chong ong H, ba T cung dimg tén dién
tich 215m?, thira dat s6 215, to ban do sd 14 cap ngay 06/12/2017 dat toa lac tai thi
tran C, huyén P, tinh An Giang do chua dugc dang ky theo quy dinh ciia phap luat
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nén giao dich chua co hiéu luc phap luat va ciing chua lam phat sinh hiéu luc d6i
khang vé&i nguoi thi ba theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai. Tai phién
tda, nguyén don rat lai yéu cau duy tri hop dong thé chap, nén Hoi dong xét xur
chép nhan theo khoan 2 Diéu 244 B0 luat tb tung dan sy la phu hop.

Ba Phan Ngoc N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Quang H2 va ba Huynh
Thi D Thuy gidy chimg nhian Quyén str dung dat s CH04872, dién tich 76,8m?,
thira 215 t& ban d6 14, ngay 06/12/2017 do UBND huyén P, tinh An Giang cip cho
6ng Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T dimg tén.

[4] V& 4an phi dan su so tham: yéu cau khoi kién ctia ba Phan Ngoc N chip
nhan, nén khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 5; Diéu 26; Diéu 35; biéu 39; Diéu 147; Piéu 227; biéu
228; biéu 217; Diéu 244; DPiéu 271 va Piéu 273 Bo luat TH tung dan su 2015;
Picu 463; Piéu 466; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xt

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Ngoc N doi voi 6ng Tran Quang
H va ba Huynh Thi Diém T.

Budc 6ng Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T c¢6 trach nhiém lién déi
tra cho ba Phan Ngoc N s6 tién 12 80.000.000 dong.

Ong Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T khong thuc hién viéc tra ng
theo thoa thuan thi con phai tra 13i cho ba Phan Ngoc N dbi voi sb tién cham tra
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo hop dong ngay 17/5/2021 véi murc 13
suat 1a 12%/ nam duoc tinh tir ngdy 02/4/2024 cho dén khi thi hanh an xong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Dinh chi yéu cau tinh 1ii theo quy dinh cta phap luat tir ngay 17/03/2023
dén ngay xét xtr ciia ba Phan Ngoc N.



Dinh chi yéu cau cua ba Phan Ngoc N vé viéc yéu cau duy tri hop dong thé
chap Quyén str dung dat giita ba Phan Ngoc N véi ong Tran Quang H va ba Huynh
Thi D Thuy theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 CH04872, dién tich
76,8m2, thira 215 t& ban do 14, ngay 06/12/2017 do UBND huyé¢n P, tinh An
Giang cap cho 6ng Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T dung tén.

Ba Phan Ngoc N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Quang H2 va ba Huynh
Thi D Thuy gidy chimg nhian Quyén st dung dat s CH04872, dién tich 76,8m?,
thira 215 to ban d0 14, ngay 06/12/2017 do UBND huyén P, tinh An Giang cip cho
6ng Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T dimg tén.

Vé an phi: ong Tran Quang H va ba Huynh Thi Diém T phai chiu an phi dan
su so tham 13 4.000.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Phan Ngoc N tién tam tng an phi d ndp 1a 2.000.000
dong theo bién lai thu s6 0006410 ngay 04/12/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong sy c6 mit ¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an

ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac

duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Phu Tén;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HSVA.

Leé Lam Bao Ngoc



