TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s0: 86/2024/DS-PT
Ngay 11/03/2024

V/V “Tranh chp quyen str dung dét, doi
glay chimg nhén quyén str dung dat, huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ong Ngo Manh Cuong
~ Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 03 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 730/2023/DS-PT
ngay 23 thang 11 ndm 2023, vé viéc: “Tranh chap quyen sir dung dat, doi giay
chtng nhan quyén sir dung dat, huy gidy chting nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6: 27/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dén tinh V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 381/QPPT, ngay 20
thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thién Thanh Th, sinh nam 1983; cu tri tai: 1488
Springleaf Drive Ormond Beach, F1 32174, USA; vang mat.

Nguoi dai dien hop phap cua ba Thao: Ong Lé Hitu Ph, sinh ndm 1983; cu
tra tai: Ap 10, xa Hoa H, huyén Tam B, tinh V 1a nguoi dai dién theo uy quyén,
Van ban uy quyén ngay 10/10/2023; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1970;, cu tra tai: Ap Pht Thanh B,
xa Nhon P, huyén Mang T, tinh V; c6 don xin x{r vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Trinh Thién T, sinh nam 1945; Véng mat.
2. Ba Luong Thi H, sinh nam 1948; Véng mat.



Cung cu tra tai: 1488 Springleaf Drive Ormond Beach, F1 32174, USA.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ba H va ong T: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1969; cu tri tai: S 16A, dudng Nguyen Thai H, phuong 1, thanh phé Vinh
L, tinh V 1a nguoi dai dién theo Uy quyén; Van ban uy quyén ngay 14/01/2023;
cO mat.

3. Ba Nguyén Thuy L, sinh nam 1972; cu trd tai: Ap Phua Thanh B, x3 Nhon
P, huyén Mang T, tinh V; vang mat.

_ Ngudi dai dién hop phdp ciia ba L: Ong V& Minh S, sinh nam 1977; cu tra
tai: Ap Hiéu Xuén T, xa Hiéu Th, huy¢n Viing L, tinh V 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; Van ban uy quyén ngay 31/7/2023; c6 mat.

4. Ong Pham Vin Th, sinh nam 1962; cu tru tai: Ap Ph( Thanh B, x3 Nhon
Ph, huyén Mang Th, tinh V; vang mat.

5. So Tai nguyén va Maéi truong tinh V.

Nguoi dai dign hop phap cua So Tai nguyén va Moi truong tinh V: Ong
Nguyen Van H - Chuc vy - Giam doc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V la
nguoi dai dién theo phap luat; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Trinh Tan P, sinh ndm 1968; cu tra tai: Ap Pha
Thanh B, xa Nhon P, huyén Mang Th, tinh V; c6 mat.

- Nguoi khang céo: Ong Huynh Phuéc Th 1a nguoi dai dién hop phap cho
nguyén don ba T trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 31/10/2022 va cac loi khai tiép theo trong qud
trinh giai quyet vu an nguyén don ba Trinh Thién Thanh T va nguoi dai dién hop
phap cua ba T la 6ng Huynh Phuoc Th trinh bay:

Nguén gbc thira dat sé 80, to ban d6 sé 16, dién tich 360,5m?, loai dat
chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép Phu Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th,
tinh V 1a do ba Trinh Thién Thanh T nhan chuyén nhuong cua ba Phan Thi T theo
hop dong dugc ky két ngay 17/12/2010 véi gia 30.000.000d (hién nay ba Ty da
chét). Thuc hién hop df)ng ba T tra du tién cho ba Z va ba Z giao gidy to dt cho
ba T, ba T ké khai dugc cap glay chting nhan quyén su dung dat vao nam 2011,
cling vao nam 2011 ba T ¢6 trong trén dat vai cay chudi va bo d6 cho dén nay
khong c6 canh tac trong lua. Den ngay 30/10/2015 ba T dugc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh V cap d6i glay chtng nhan quyén sir dung dit theo chuong trinh
Vlap. Bén nim 2016 ba T di xuat canh sang My dinh cu nén chua nhén gidy ching
nhan quyén st dung dat theo chuong trinh Vlap. Trudc khi di sang My dinh cu
cho dén nay ba T khong bao véi co quan chirc ning Viét Nam ba con dang dimg
tén dat lua tai Viét Nam.

T khi di xudt canh sang My dinh cu cho dén nay ba T c6 t&i lui vé Viét
Nam duoc tong cong 04 1an (02 1an vao nam 2019 va 02 1an vao nam 2022). Khi
vé Viét Nam ba T khong c6 dén thira dat s6 80 dé canh tac. Thira dat s6 80 ba T
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khong c6 giao cho ai quan ly va cing khong c6 cho ai thué. Hién nay ba T c6 nha
0 My va dinh cu 1au dai tai nu6ec My, ba T dugce chinh quyén My tai bang Florlda
cap gidy phép lai xe. Trong thoi gian ba T ¢ nudce ngoai khong co uy quyen cho
ba Th, nhung ba Thtyry 1y ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba
T mang den co quan chirc nang dé d6i va nhan gidy ching nhan quyén st dung
dat thira so 80, to ban d6 s6 16, dién tich 360,5m?, loai dit chuyén trong lta nudc,
toa lac 4p Phu Thanh B, xd Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc cap theo
chuong trinh Vlap mang tén ba T, ba Th nhan va cat giit gidy ching nhan quyén
str dung dat khong giao tra lai cho ba T.

Ba T khéi kién yéu cau ba Th tra lai cho ba T ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s bia CB 206560, vao s6 cap GCN: CS05192, thira s 80, to
ban d6 s6 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac ép Phu
Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh V cap ngay 30/10/2015 theo chuong trinh Vlap, ngoai ra ba T khong yéu cau
gi khac. Ba T khong dong ¥ theo yéu cau doc 1ap ciia ba Lwong Thi H, 6ng Trinh
Thién T va khong dong y theo yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thuy L.

- Bi don ba Nguyén Thu Th trinh bay:

Thura dat sb 80, to ban db sb 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén tréng
lua nudc, toa lac ép Phu Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V la ctia ba
H, 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba L va nhd ba T dung tén gium. Do thira dat
nay trude day ba L nhan chuyén nhuong ciia me chong 1a ba Z nhung chua 1am
thu tuc sang tén. Nén khiba L chuyén nhuong lai cho ba H, ong T vao nam 2010,
thi ba L, ba H, 6ng T nhd ba Z ky tén chuyén nhuong trén mat gidy to cho ba T
dung tén gium (vi ba T 1a con chung cua ba H, ong T. Luc nay ba T chua di sang
My dinh cu dang c6 mét tai Viét Nam). Nam 2011 ba T dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ciing trong nam 2011, ba T mang glay ching nhan quyén st
dung dét thé chap cho 01 nguoi ¢ thanh pho Vinh Long dé vay 100.000.000d. Ba
T khong co tién tra. Nam 2012, ba H, 6ng T vé Viét Nam biét duoc, phai mang
tién chugc lai von va 13i 1a 160.000.000d. Sau khi tra tién nhan lai gidy chimg
nhan quyen sir dung dat vo chong ba H, ong T khong dé cho ba T tiép tuc giir ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat ma giao cho con gai riéng ctia ba H 1a
ba Th giir gitm. Trong thoi gian ba T di My dinh cu thi Uy ban xa Nhon Ph thong
béo ai co gitt ban chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat cap theo chuong trinh
dat thi mang dén Uy ban nhén dan xa dé doi lai nhan ban chinh gidy chtmg nhan
quyen str dung dat dugc cap theo chuong trinh Vlap. Nén ba Th mang ban chinh
gidy chimg nhan quyen sir dung dat thira s6 80 do ba T dung tén duoc cip theo
chuong trinh dat dén Uy ban nhan dan xa Nhon Ph giao n¢p va nhan ban chinh
gidy chimg nhan quyén su dung dat do ba T dimng tén dugc cap doi theo chuong
trinh Vlap vé tiép tuc ct giit theo yéu cau ctia ba H, 6ng T. Dén thang 11 nim
2022 ba H, 6ng T vé Viét Nam ba Th d3 ban giao lai cho ba H, 6ng T ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 80 do ba T dung tén dugc cap doi
theo chuong trinh Vlap. Do d6 ba Th khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cia ba
T. Mic du, thira dat s6 80 ba L di chuyén nhugng cho ba H, 6ng T. Nhung trén
thuc té ba L 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung tir khi nhan chuyén nhugng cia
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ba Z nam 2007 dén nay chua giao dat cho ba H. 6ng T. Hién trang trén dat ba L
co trong 20 cay chudi va ba L ¢6 n6i miéng cho ong Pham Van Th thué 2 dién
tich thura 80 trong c6 cho bo an tir nam 2012 cho dén nay.

- Tai don yéu cau déc ldp ngay 16/01/2023 ciia ngwdi co quyén loi, nghia
vu lien quan ba Luwong Thi H, ong Trinh Thién T va cdc loi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dan nguoi dai dién hop phdp cia ba H, éng T la éng Nguyén
Minh T trinh bay:

Nguon gbc thira dit s6 80, 10 ban d6 sb 16, dién tich 360,5m? loai dat
chuyén trong lta nudc, toa lac tai ap Phu Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th,
tinh V, trude day 1a clia con gai riéng ba H 1a ba Nguyén Thuy L nhan chuyén
nhuong cuia ba Phan Thi Z vao nam 2007, ba Z da giao dit cho ba L sur dung,
nhung hai bén chuwa 1am gidy to sang tén (vi ba Z 1a me chong ctia ba L). Dén nim
2010, ba L chuyén nhuong lai cho vo chéng ba H, ong T gia 400.000.000d. Do
vo chong ba H, ong T 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, khong dugc ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong lta tai Viét Nam. Nén vo chong ba
H, ong T quyét dinh dé cho con chung ctia ong ba 1a ba Trinh Thién Thanh T ding
tén gium (luc nay ba T chua di My dinh cu). Chonén ba H, 6ng T va ba L da dén
gap ba Z, dé nghi ba Z lam hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat trén mat
gidy to cho ba T dung tén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap tai Uy
ban nhan dan xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc chung thuc ngay
17/12/2010 c6 cac con cua ba Z 1a 6ng H, ong T va 6ng Th ching kién va cling
ky tén vao hop dong Sau khi lam thu tyc xong, ba T duoc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat theo chuong trinh dat vao ngay 11/01/2011. Sau khi dugc cap
gidy chung nhan quyen str dung dat, ong ba dé choba T gir ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trong nam 2011, ba T mang gidy ching nhan quyén st
dung dét thé chip cho 01 nguoi 0 Phuong 5 thanh pho Vinh Long (0ng ba khong
nhd ho tén dia chi cu thé) dé vay 100.000.000d. Pén nam 2012, ba H, ong T vé
Viét Nam biét duoc, phai mang tién chudc lai vén va 13i 1a 160.000.000d. Vi vay
vo chong ba H, ong T khong tiép tuc dé ba T giit ban chinh gidy chiing nhan quyén
str dung dat ma giao cho con gai riéng cua ba H 1a ba Th giir gium. Nam 2016, ba
H, 6ng T bao lanh cho ba Trinh Thién Thanh T di sang M¥ sinh séng va dinh cu
cho dén nay. Ba H, 6ng T d3 1am thu tuc sang tén cho ba T ding tén cin nha ¢
Mj§ dé sinh sdng 6n dinh. Dén khi thira dat tranh chap dugc cap d6i lai theo chuong
trinh Vlap ba Th mang ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 80
do ba T dtng tén dugc cap theo chuong trinh dat dén Uy ban nhan dan xi Nhon
Ph giao nop va nhan ban chinh gidy ching nhan quyen str dung dat do ba T dung
tén dugc cap d6i theo chwong trinh Vlap vé tlep tuc cat giit theo yéu cau cta ba
Hué, ong Té. Pén thang 11 ndm 2022 ba Hué, 6ng Té vé Viét Nam ba Th da giao
tra lai cho ba H, ong T cét giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit thira
s6 80 do ba T dung tén dugc cap do6i theo chuong trinh Vlap. Mic du, thira dat s6
80 1a ciia ba H, 6ng T nhan chuyén nhugng ctia ba L. Nhung trén thyc té ba L van
1a ngudi quan 1y, sir dung thira dat nay tir nim 2007 dén nay chua giao dét cho ba
H, 6ng T.



Ba H, 6ng T khong dong y theo yéu cau khot kién cua ba T va co yéu cau
doc lap nhu sau: Huy giay chimg nhan quyén st dung dat sé bia CB 206560 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh V cdp ngay 30/10/2015 mang tén Trinh Thién
Thanh T, thira dat s 80, to ban dd 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén tréng
laa nude. Cong nhan cho vo chong ba H va ong T dugc quyén st dung thira dt
sb 80, to ban dd 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai
ap Phu Thanh B, xd Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V.

- Tai don yéu, cau déc Idp ngay 25/ 7/2023 cua nguoi c¢o quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thity L va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu an nguoi dai dién hop phdp cua ba L la 6ng Vo Minh S trinh bay:

Nguén géc thira dat sd 80, to ban do sb 16, dién tich 360,5m? loai dat
chuyén trong lta nudc, toa lac tai 4p Pht Thanh B, x4 Nhon Phu, huyén Mang
Th, tinh V, trudc day 1a cta vo chong ba Nguyén Thuy Linh, 6ng Nguyén Van H
nhan chuyén nhuong ciia ba Phan Thi Z vao nim 2007 véi gia 40.000.000d. Do
6ng H la con rudt, ba L la con dau nén chi tra tién va giao dat sir dung, nhung
chua lam thu tyc tach thira sang tén quyén sir dung dat. Bén nam 2008 6ng H va
ba L ly hon, ong H giao lai phan dat da nhan chuyen nhugng cua ba Z nay 1a thira
s6 80 cho ba Linh quan 1y sir dung va toan quyén dinh doat. Pén nam 2010, ba L
chuyén nhuong lai cho vo chong ba H, éng T gia 400.000.000d. Do vo chéng ba
H, 6ng T 1a nguoi Viét Nam dinh cu nuéc ngoai, nén khong dugc dimg tén gidy
ching nhén quyén sir dung dat trong lua tai Viét Nam. Nén vo chong ba H, ong T
quyét dinh dé cho con chung ctia 6ng ba 12 ba Trinh Thién Thanh T dung tén gium
(lac nay ba T chua di My dinh cu). Chonén ba H, ong T vaba L da dén giap ba Z
dé dé nghi ba Z 1am hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba T dung
tén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap tai Uy Ban Nhan déan xa
Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc ching thuc ngay 17/12/2010 c6 céc con
ctia ba Z 1a ong H, ong T va 6ng Th ching kién va cung ky tén vao hop dong.
Mic du, thira dat s6 80 ba L da chuyén nhuong cho ba H, 6ng T. Nhung trén thyc
té ba L 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung tir nim 2007 dén nay chua giao dat cho
ba H, ong T. Hién trang trén dat ba L c6 trong 20 cdy chudi va ba L ndi miéng
cho ong Pham Vian Th thué ¥ dién tich thira 80 trong c6 cho bo an tir nam 2012
cho dén nay.

Ba L yéu cau Toa an cong nhan cho ba L duoc quyén str dung thtra dét s6
80, t& ban do sb 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén trong lta nude, toa lac tai:
Ap Pha Thanh B, x3 Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V. Ba Linh dong ¥ tra lai gia
tri dat cho ba H va ong T.

- Tai gidy xdc nhdn ngay 06/02/2023 nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van Th trinh bay:

Do ¢6 nhu cau trong cO nuodi bo, nén trude day ong Thi gap ba Nguyén
Thuy L dé hoi thué mot phan dét ciia ba L chua str dung toa lac tai: Ap Phu Thanh
B, xd Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V. Sau d6 ba L n6i v6i 6ng dat nay da chuyen
nhuong lai cho cha, me la ba H, 6ng T. Khoang nam 2012, trong lan ba H vé Viét
Nam 6ng c6 dén gap ba H va ba L dé hoi tiép tuc thué phan dat trudc day da thué
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cua ba L dugc ba H dong y. Hang nam ong gui tién thué dat cho ba H thong qua
ba Linh. Viéc 6ng thué dét trong co chi lién hé véi ba L va ba H khong thong qua
ai khéc.

- Tai bién ban xac minh ngay 28/7/2023 ong Nguyen Vin H, 6ng Nguyén
Van T va éng Nguyén Van Th (tén thiong goi Nguyén Van Th) trinh bay:

Ong H, ong T va 6ng Th cung xac dinh cac ong 1a con rudt cua ba Phan Thi
Z (ba Z da chet) Phan dat tranh chép thia sb 80, t& ban dd sb 16, dién tich
360,5m?, loai dit chuyén tréng lta nude. Toa lac: Ap Pha Thanh B, x4 Nhon Ph,
huyén Mang Th, tinh V trudc ddy 1a ctia ba Phan Thi Z hop dong miéng chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng H, ba L véi gia 40.000.000d. Do 6ng H 1a con rudt, ba
L 1a con dau nén chi tra tién va giao dat sir dung, nhu’ng chua lam thu tuc tach
thira sang tén quyén str dung dat. Dén nam 2008 ong H va ba L ly hén, éng H giao
lai phan dat da nhan chuyen nhuong ctia ba Z nay 1a thira s6 80 cho ba L quan ly
str dung va toan quyén dinh doat. Sau d6 dén nim 2010 ba L can tién nén mdi
chuyén nhuong lai thira dat s6 80 cho me rudt 1a ba H va cha duong 1a ong T.
Nhung do chwra 1am tha tuc chuyén tir tén ba Z cho ba L dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Do vo chong ba H, 6ng T la nguoi Viét Nam dinh cu ngudce
ngoai, nén khong dugc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat trong lGa tai
Viét Nam. Do muon c6 dat tai Viét Nam nén vo chong ba H, 6ng T nhén chuyén
nhuong va quyét dinh dé cho con chung cta dng ba 1a ba Trinh Thién Thanh T
dung tén gium (lac nay ba T chua di My dinh cu). Ba H, ong T va ba L da dén
gip ba Z, dé nghi ba Z 1am hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat chobaT
1a con rudt ba H, 6ng T dung tén giim, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap tai Uy ban nhan dan xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc ching thuc
ngay 17/12/2010. Ba T chi 14 nguoi dung tén dat gium cho ba H, ong T cht hoan
toan khong c6 nhan chuyén nhuong dét tir ba Z va ba Z ciing khong c6 nhén tién
tir ba T. Ly do 6ng H, ong T va 6ng Th biét ba T dung tén hop dong gium ba H,
ong T 1a do cac dong co6 mat tai Uy ban nhan dan xa Nhon Ph va cung ky tén vao
hop dong ngay 17/12/2010 véi tu cach 1a con ba Z. Viée ba L chuyén nhuong dat
nay cho ba H, 6ng T gia bao nhiéu thi 6ng H, ong T va 6ng Th khong biét. Vi lac
nay gitra ong H va ba L da ly hon. Mic du, thira dat s6 80 ba L da chuyén nhuong
chobaH,oéngT.

Tai Ban an dén sy s6 27/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 caa Toa
an nhan dan tinh V quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Piéu 35, Biéu 37, Piéu 38, Diéu 144, Diéu 147, Piéu
157, Diéu 158, Piéu 164, Biéu 165, Diéu 227 va Diéu 228 B6 luét t6 tung dan su;
Piéu 3 Luét Qudc tich nim 2014; Piéu 163, Diéu 164, Diéu 165 va biéu 166 Bo
luat dan sy nam 2015; Dléu 186 va biéu 203 Luat dit dai nim 2013; Diéu 26 va
Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chép nhén toan bd khoi kién cta ba Trinh Thién Thanh T vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thu Th giao tra lai cho ba T ban chinh gidy chimg nhin quyén
st dung dét s bia CB 206560, vao sd cip GCN: CS05192, thira sé 80, t& ban dd
sb 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén tré)ng lta nudc, toa lac é\p Pht Thanh B,
xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh V
cap ngay 30/10/2015.

2. Chép nhan mot ph‘ﬁn yéu cau doc lap cuia ba Luvong Thi H, 6ng Trinh
Thién T va chap nhan yéu cau ddc 1ap ctua ba Nguyen Thuy L.

Cong nhan cho ba Nguyén Thuy L dugc quyen stt dung thira dat so 80, to
ban d6 s6 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén trong laa nudc, toa lac 4p Phu
Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V. Di¢n tich, kich thudc, hinh thé,
giap gidi thira dat dugc xac dinh theo giéy chuing nhan quyén st dung dét sO bia
CB 206560, vao s6 cap GCN: CS05192, thira sé 80, t& ban d6 sd 16, dién tich
360,5m?, loai dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac ép Pha Thanh B, xa Nhon Ph,
huyén Mang Th, tinh V do So Tai nguyén va Mdi truong tinh V cép ngay
30/10/2015 (c6 ban photo gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 bia CB 206560,
vao s6 cap GCN: CS05192, thira dat s6 80 kém theo).

Budc ba Nguyén Thuy L c6 nghia vu tra cho ba Luong Thi H va 6ng Trinh
Thién T s tién 330.170.414d (ba trim ba muoi triéu mot tram bay muoi nghin
bdn traim mudi bén dong) 1a gia tri cua thira dat so 80, to ban d6 s6 16, dién tich
360,5m?, loai dat chuyén trong lta nudc, toa lac ap Phu Thanh B, x Nhon Ph,
huyén Mang Th, tinh V.

Ba Nguyén Thuy L c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé ké
khai dang ky dtng tén quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thAm dinh, do v&, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023 6ng Huynh Phudc Th 1a ngudi
dai dién theo ty quyén ctia ba Thao khang cdo yéu cau bac don phan t6 ciia dng
T, ba H yéu cau huy gidy CNQSDD cip cho ba T va budc ba Th, ba L phai tra lai
gidy va thira dat cho ba T,

Nguroi dai dién cho ba Thao trinh bay: Theo quy dinh tai Piéu 102 Luat dat
dai, thi dat tranh chap da cip glay cho ba Thao dung quy dinh cua phap luat; nay
ba H va 6ng T khong cung cip ching cir chirmg minh ba T dimg tén dat gium va
cling khong c6 can cir ba H va 6ng T 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat. Dé nghi
chép nhan don khang cao cia ba T, stra ban an so tham budc céc duong su tra lai
gidy va dat cho ba T.



Nguoi dai dién cho ba L trinh bay: Can ct tai liéu Toa 4n cap so tham thu
thap va xét xir dung phép luat; dé nghi bac don khang cao ctia ba Thao gilt nguyén
ban an so tham.

Nguwoi dai dién cho ba Hva 6ng T trinh bay: Ngudi dai dién cho ba T trinh
bay nhan chuyén nhuong dit ctia ba Z hay cua ba L déu khong phu hop véi cac
tai liéu Toa da thu thap; ba T trinh bay ngudi nhan chuyén nhuong dat nhung tir
nam 2011, &én nam 2016 xuat canh ba T khong quan 1y, sir dung dat; con chiée
ghe ban cho ba L tir ndm 2007 1a ghe ctia ba H va 6ng T chtr khong phai ctua ba
T. Bé nghi bac don khang cao ctia ba T gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung nhu’ng nguoi tién hanh té tung, cac duong sy tuan
thu dung theo quy dinh. Vé ndi dung khang céo ciaba T 1a khoéng c6 co sg, vi cac
tai liéu Toa an cap so tham thu thap phu hop giira bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong, khong c6 cin ctr ba T 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat; ba T
cting khong phai la nguoi quan 1y, stir dung dat khi con ¢ Viét Nam dé nghi Hoi
dong xet xu khong chap nhan don khang cdo cua 6ng Th la nguoi dai dién theo
iy quyén cta ba T, ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luét to tung dan sy nim 2015,
khong chap nhan don khang céo cua dng Th; gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhéan dinh:

- Bon khang cao cua 6ng Huynh Phude Th dung theo quy dinh cta phap luét,
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1]. Tai phién toa lan hai, ngudi ving mit déu co don xin xét xir ving mat.
Do d6, Hoi dong xét xir cin cit khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Toa an cap so tham xac dinh day la quan hé dan sy, vé viéc: “Tranh chap
quyén st dung dat, doi quyén st dung dat”; duong su co yéu cau huy giay
CNQSDD va c6 duong sy la nguoi nude ngoai nén vu kién thude tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan tinh V 13 ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[3]. Xét khang céo ctia dng Huynh Phuéc Th 1a ngudi dai dién theo iy quyén
cua ba Trinh Thién Thanh T:

[3.1]. Cac duong su trong vu an déu thira nhan dién tich 360,5m? tai thira
822, t& ban do s 7 (nay 1a thira 80, to ban do s 16), loai dét trong lua nudc, toa
lac ép Phu Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V, c6 nguén géc cua ba
Phan Thi Z di chuyén nhuong va giao dat cho vo chong 6ng H, ba L quan 1y st
dung ttr nam 2007.

[3.2]. Theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/12/2010
thi ba Z cung cac con la H, T va Th (tén goi khac 1a Th) da chuyén nhuogng thira
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dat 822, to ban do s6 7, dién tich 355,1m? tai ap Phu Thanh B, x4 Nhon Ph,
huyén Mang Th, tinh V cho ba T, dugc UBND xa Nhon Ph, huyén Mang T ky
xac nhan. Pén ngay 11/01/2011 UBND huyén Mang Th cip Gidy chtng nhan
quyén st dung dat dung tén ba T.

[3.3]. Theo ba L cho ring nim 2010, ba L da chuyén nhuong lai thira dat trén
cho ba H, éng T tri gia 400.000.000 dong, vi giita ba L va ba H 1a me con nén
khong 1am gidy to; do ba H va ong T 1a ngudi Viét Nam dang dinh cu tai nudc
ngoai khong dimg tén duoc dit trong laa nudce, nén dé con chung cua ba H, ong
T 1a ba Trinh Thién Thanh T du’ng tén gium nén ngay 17/12/2010, tai UBND xa
Nhon Ph, huyén Mang Th ba Z cung cac con la H, T va Th ky hop dong chuyen
nhuong thira dit trén cho ba T, dugc UBND x& Nhon Ph chimg thyc; du giay to
ba T dung tén nhung dat van do ba L quan 1y, sir dung tir ndm 2007 dén nay.

[3.4]. B& T cho rang thira dat trén, do ba T ban chiéc ghe cho ba L trj gia
320.000.000 dong, ba L khong c6 tién nén giao thira dat trén tri gia 135.000.000
dong dé trir vao tién mua ghe, con lai 185.000.000 dong ba L tra tién truc tlep cho
ba T. Tuy nhién, ba L khong thira nhan viéc nay va trong qua trinh giai quyét vu
an tai cap so thém, ba T ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg ct dé ching
minh vi€c trinh bay cua ba T; nguoc lai c¢6 luc ba T trinh bay nguon goc dat nhan
chuyén nhugng ciia ba Z va giao dil tién cho ba Z. Nay tai phién toa phuc tham,
Ong Ph 14 ngudi méi nhan dai dién theo uy quyén ciia ba T, cung cap 6ng Trinh
Tan Ph 13 nguoi lam ching vu an. Tuy nhién, tai phién toa Ong Ph trinh bay nam
2007, ba T co nho 6ng Ph chay chiéc ghe giao cho ba L; con viéc thoa thuan mua
ban ghe va chuyén nhuong dit nhu thé nao 6ng Ph khong biét; hon nira, theo 6ng
Ph thi viéc giao ghe cho ba L tir nim 2007, con viéc chuyén nhugng dat tir nim
2010, nén viéc trinh bay cua nguoi dai di¢n cho ba T 1a khong phu hop.

[3.5]. Theo Cong vin sd 3588/STNMT ngay 11/8/2023 ctia S& Tai nguyén
va M0i truong tinh V thi ngay 30/10/2015 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap doi gidy CNQSDD thira dt 80, to ban d6 s6 16, dién tich 355,1m?, tai 4p Phu
Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V cho ba T (BL: 180), nhung trong
thoi gian ¢ tai Viét Nam ba T khong nhan gidy cap d01 lai va ciing khong quan 1y,
str dung dat; hién gidy to dat do ba H, 6ng T dang cat gitr; con dat do ba L quan
ly, st dung tir ndm 2007 dén nay.

[3.6]. Xét thay 1oi trinh bay cua ba L phu hop véi trinh bay ciia 6ng H, 6ng
T va 6ng Th (Th) 1a nguoi chuyén nhugng dat, 6ng Th 1a nguoi thué dat (BL: 52,
53, 185, 187, 188); phu hop véi Bién ban tham dinh tai chd ngay 08/6/2023 cua
Toa an, ba L 1a nguoi sir dung dat, da sang 1ap mot phan dé trong chudi con lai
mot phan ba L cho 6ng Th thué dé tréng c6 nudi bo (BL: 92, 93). Do d6, Toa an
cép so thAm xé4c dinh dién tich dat trén ba H, ong Ténhan chuyén nhuong lai ciia
ba Linh va nhd ba Thao 1a con rudt ciia ba H ong T dimg tén gium gidy ching
nhan quyén st dung dat 13 phu hop.

[3.7]. Ba T dung tén giday CNQSDD tir nam 2011, thyc té dat ba L van 1a
nguoi quan 1y, canh tac va cho 6ng Th thué dat cho dén hom nay; nén Toa 4n cap
so tham xac dinh ba T khong c6 cong sirc quan ly, gin gii, ton tao lam tang gia
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tri dat; hon nira, ba T la con cua ba H va 6ng T, dugc ba H va 6ng T bao 1anh sang
dinh cu, sinh song tai Hoa Ky nén khong tinh cong strc cho ba T 1a phu hop.

[4]. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay 101 trinh bay cua ngudi
dai dién hop phap cua ba T 1a khong phu hop; nay ba T khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu ching ctr moi, dé ching minh cho y€u cau khang cdo; quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh,
phu hop véi nhan dinh cia Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan; khong chép nhan
don khang céo ctia ba T, gitt nguyén ban an so tham, nén ba Thao phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

I. Khdng (;hép nhan don khang c&o cta ba Trinh Thién Thanh T; gitt nguyén
Bén an dan sy s6 27/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
tinh V nhu sau:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 38, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 148, Biéu 157, Diéu 165, Piéu 227 va Diéu 228 B6 luat td tung
dan sy ndm 2015; Diéu 3 Luat Qudc tich nim 2014; Diéu 163, Diéu 164, Diéu
165 va Bicu 166 BJ luat dan sy nam 2015; khoan 1 Biéu 26 va khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén toan bg khoi kién cua ba Trinh Thién Thanh T vé viée
yéu cau ba Nguyen Thu Thuy giao tra lai cho ba T ban chinh gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 bia CB 206560, vao sd cap GCN: CS05192, thira 6 80, to
ban d6 so 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén trong la nudc, toa lac ap Phu
Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh V cép ngay 30/10/2015.

2. Chép nhan mdt phﬁn yéu cau doc 1ap cua ba Luong Thi H, 6ng Trinh
Thién T va chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thuy L.

- Cong nhan cho ba Nguyen Thuy L duoc quyen str dung thira dat so 80, to
ban d6 s 16, dién tich 360,5m?, loai dat chuyén trong la nudc, toa lac ap Phu
Thanh B, xa Nhon Ph, huyén Mang Th, tinh V.

- Budc ba Nguyén Thuy L c6 nghia vu tra cho ba Luong Thi H va dng Trinh
Thién T sd tién 330.170.414d (ba traim ba muoi triéu mot trim bay muoi nghin
bdn tram muoi bdn déng) 1a gid tri ctia thura dét sb 80, to ban do sb 16, dién tich
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360,5m?, loai dat chuyén trong lta nudc, toa lac ap Phu Thanh B, xa Nhon Ph,
huyén Mang Th, tinh V.

- Ba Nguyén Thuy L co6 nghia vu lién h¢ vdi co quan c6 tham quyen dé ke
khai dang ky dung tén quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap lut dét dai.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi do dac, khao sat, dinh gia: Ghi nhan su tu nguyén cta ba
Luong Thi H, 6ng Trinh Thién T c¢6 6ng Nguyén Minh T lam dai dién dong ¥ chiu
ndp toan bd tién chi phi do dac, khao sat, dinh gié 1a 4.928.000d (bén triéu chin
trim hai muoi tdm nghin dong), duoc trir vao tién tam tng chi phi khéao sat, do
dac, dinh gia 6ng T dai dién cho ba H, ong T d& ndp 10.000.000d. Sé tién con lai
5.072.000d (nam triéu khong trim bay muoi hai nghin déng) Toa an da hoan tra
lai cho 6ng T dai dién cho ba H, 6ng T nhan du theo bién ban ngay 28/9/2023.

4. V& an phi dan su so tham:

Budc ba Trinh Thién Thanh T ndp an phi khong c6 gia ngach 300.000d,
duoc trir vao 300.000d Tl}éo da nop tam Ung an phi tai Cuc thi hanh an dan su
tinh V theo bién lai thu s6 0000321 ngay 08/12/2022. Ba Thao khong phai ndp
thém.

Budc ba Lwong Thi H va éng Trinh Thién T mdi ngudi ndp 4n phi khong
c6 gia ngach 300.000d, dugc tror vao 300.0004d ba Hué, ong Té mbi nguoi da nop
tam Ung an phi tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh V theo bién lai thu s6 0000377 va
0000378 cung ngay 28/02/2023. Ba H va 6ng T khdng phai np thém.

Budc ba Nguyén Thuy L ndp 16.508.520d, duge trir vao 300.000d ba L da
ndp tam trng an phi tai Cuc thi hanh an dan sy tinh V theo bién lai thu s6 0000504
ngay 25/7/2023. S6 tién con lai budc ba L tiép tuc ndp 16.208.520d (mudi sau
triéu hai tram 1& tdm nghin ndm trim hai muoi déng).

II. Vé an phi dan su phtc thim: Ba ba Trinh Thién Thanh T phai chiu
300.000 ddng; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi
Tda an s6 000528 ngay 02/10/2023 ctia Cyuc Thi hanh an dan sy tinh V.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

[11. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phén - Chi toa phién toa
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Pham Van Cong - Ngo Manh Cuong Ping Vin Y

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh V;

- VKSND tinh V;

- Cuc THADS tinh V;

- Buong su;

-Luu VP, HS - NTTP.

Ping Vin Y
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Vo Van Khoa Dinh Ngoc Thu Huong Ping Vin Y
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