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- Vi Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Poan Cong Tai
Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Ba Tuyén va 6ng Nguyén Dinh Lién
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Phan Vin Khai, 13 Thu ky Toa an nhan
dan Khu vyc 8 — Lam Dong.
- D’ di¢gn Vign Kiém sdt nhan déan Khu viee 8 — L Dong tham gia phién toa: Ba
L& Thi Tam — Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 01 nam 2026 tai phong xu an, Toa an nhén dan Khu vyc 8 —
Lam Pdng xét XU SO thAm vy 4n dan su thy 1y s6 238/2024/TLST-DS ngay 21 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va yéu cdu cong
nhan hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu
s6: 50/2025/QDXXST-DS ngay 21-11-2025 va quyét dinh hodn phién toa s6
70/2025/QDST-DS ngay 19-12-2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 8 — Lam Dong,
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; dia chi: Thon B, x Puc A,
tinh LAm Dong — c6 mat.
Nguoi D’ dién theo uy quyén cta nguyén don: Anh Y Thanh L, sinh ndm
1987; dia chi: T A, xa buc A, tinh L Dong (nay la thon A, xa Ptc A, tinh Lam
DoOng) — c6 mat.
Bi don: Anh Vi ‘Quang D, sinh nam 1985; dia chi: Thon B, xa Dic A, tinh
Lam Dong — vang mat lan thir hai khéng cé ly do.
Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Vi Duc T, dia chi: Thoén B, xa
Puc A, tinh LAm Pong — ving mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Anh D4 Danh P’, sinh nim 1282, dia ’Chl. T A, xi Plc A, tinh Lam Déng
(nay la thon B, xa Puc A, tinh LAm Pong) - vang mat lan thir hai khdng co ly do.
Anh Nguyén Vian P, sinh nim 1994; dia chi: Té6 B, xa Puc A, tinh Lam
bong (nay la thén B, xa Puc A, tinh LA&m Dong) - vang mat lan thir hai khéng co ly
do.



‘ Anh Pham Nam b’”, sinh nam 1996; dia chi: Thén B, xa Puc A, tinh Lam
Pong - vang mit lan thir hai khéng co ly do.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa nguyén
don va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don anh Y Thanh L trinh bay: Vao ngay
25-05-2012 ba Nguyén Thi H c6 mua thira dat ctia anh Vi Bac T dé canh tac lam rdy,
c6 dién tich khoang 8000 m?, c6 vi tri tir cAn: Phia Tay gidp ba K, phia Dong giap duong
lién x4, phia Béc giap anh Th, ba L va phia Nam giap dudng lién thon; dat chua cd gidy
CNQSDD, dit toa lac tai: thon B, x4 Nam B, huyén bik S, tinh Dak Nong (nay 1a thén
B, x3 Prc A, tinh LAm Pong); mua dat vai gia 280.000.000 dong va hai bén c6 1am gidy
viét tay, sau khi thanh toan du tién dat thi ba H nhan dat quan ly, canh tac. Pén ngay 01-
02-2013 ba Nguyén Thi H ting dat (n6i bang miéng, khdng 1ap vin ban) cho con trai la
anh Vi Quang b khoang 3000m? (khéng do dac cu thé), ba H chua giao dat cho anh B
quan 1y, str dung va thira dt chua 6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nim
2014 trong thoi gian ndy dia phuong c6 di do dac tat ca cac thira dat trén dia ban x3 Nam
Binh, thoi diém nay ba H khéng c6 ¢ nha nén c6 nhd anh Vi Quang P dimg tén nhan
thira, do dac thira dét trén. Khi ting cho dién tich dat thi ba H c6 ra diéu kién 1a cho dat
dé anh Vii Quang B duoc canh tac hodc dung dat dé & ciing con chau, chir khéng duoc
ban dit, néu ban dat thi ba H c6 quyén 1éy lai, 1a chd me con véi nhau nén tit ca thoa
thuan déu bang miéng. Pén nim 2015 ba H thay anh B khong lo lam 4n nén ba H da
néi anh B 13 14y lai dit ctia anh P dé canh tac sit dung va anh D dong y. Toan bd dién
tich dat ba H van dang quan 1y, canh tac, st dung tir nim 2015 cho dén nay. Anh Vil
Quang b khéng c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat nay cho nguoi khac khi chua
c6 su ddng ¥ cua ba H. Hién nay dugc biét 12 anh B da chuyén nhugng mét phan dién
tich cho nhiéu ngudi khac (khong 6 tén tudi va dia chi), dién tich cu thé 1 bao nhiéu
va thoi gian nao, dat ba H vin dang quan 1y st dung va canh tac khdng c6 tranh chip
v6i ai khac. Viéc anh B ty ¥ chuyén nhugng dat cho nhiéu ngudi khac ba H khong
biét. Do d6 ba H khdng c6 y kién hodc yéu cau giai quyét cac giao dich chuyén
nhuong dat gitta anh B vdi nhidu nguoi khac trong vu an nay.

Nim 2020 anh B ty di ké khai xin cip mot phan dién tich dat, dén ngay 20-01-
2021 thi duoc UBND huyén Pik S, tinh Dak Nong (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CR 996368, thira dat s6 152, to ban dd sb 30, dién tich 432.3m?, dat toa lac
tai thon B, xa Nam B, huyén Pak S, tinh Bak Nong (cii) dimg tén anh Vii Quang P va
ba Pham Thi C. Pén ngay 21-5-2021 anh Vii Quang D va chi Pham Thi C lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Hoang Vin L, dén ngay 08-6-2021
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai Pak S (cil) xac nhan anh P chuyén nhuong cho
anh Hoang Vian L. Pén ngay 19-7-2022 anh Hoang Vian L lap hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat cho anh Ngé Minh L, dén ngay 28-7-2022 Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai Pak S (cii) xdc nhan anh Hoang Vin L chuyén nhuong cho anh
Ngbé Minh L. Bén ngay 23-11-2022 anh Ngd Minh L 1am tha tuc xin cap d6i lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, ngay 19-12-2022 S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Dik Nong (cii) cap gidy chimg nhin quyén st dung dit sé DI 047536, thira dét s 152,
td ban d6 s6 30, dién tich 432.3m?, dit toa lac tai thon B, x4 Nam B, huyén ik S, tinh
Dik N6éng (cii) dung tén anh Ngd Minh L. Déi véi thira dat sd 152, to ban d6 sb 30,
dién tich 432.3m? da dugc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi nén ba H khong ¢ ¥ kién
hodc yéu cau Toa an giai quyét.

Theo don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét gdbm: Tuyén Hop dong ting cho
dat bang miéng ngay 01-02-2013 giita ba H va anh B v6 hiéu va budc anh Vii Quang
D phai tra lai cho ba H di¢n tich dat khoang 3000m?, dat ¢ vi tri t&r can: Phia Tay
giap ba K, phia Bong giap duong lién x4, phia Bac giap anh Th, ba L va phia Nam
giap duong lién thon; dét toa lac tai thon B, x4 Nam B, huyén bik S, tinh Bak Nong
cii (Nay la thon B, xa Purc A, tinh LAm Pong); cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25-05-2012 giita ba Nguyén Thi H véi anh Vi Bac T, dit co
vi tri tr can: Phia Tay giap ba K, phia Pong giap duong lién xa, phia Bac giap anh
Th, ba L va phia Nam giap dudng lién thon, dét toa lac tai thon B, xd Nam B, huyén
Pik S, tinh Bak Nong cii (Nay 1a thon B, xi Ptc A, tinh LAm Pong).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va B’ dién theo uy quyén
clia nguyén don tu nguyén rit mot phian yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi
dbi v6i: Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-05-
2012 giita ba Nguyén Thi H v6i anh Vi Dtc T va yéu cau budc anh Vi Quang P phai
tra lai cho ba H dién tich dit khoang 3000m?, dat c6 vi tri tr cAn: Phia Tay giap ba K,
phia Dong giap dudng lién x&, phia Bac giap anh Th, ba L va phia Nam giap duong lién
thdn, dat toa lac tai thon B, x4 Nam B, huyén ik S, tinh Dak Néng cii (Nay 1a thon B,
xa Puc A, tinh LAm Pong).

Pé bao vé quyen va lgi ich hop phap cho ba H, nay nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cta nguyén don chi yéu cau Toa 4an giai quyet Tuyén mét phan
Hop dong ting cho quyén sur dung dat (hop dong tang cho bang miéng) ngay 01-02-
2013 giita ba Nguyén Thi H v&i anh Vii Quang P 1a v6 hiéu, dbi voi dién tich
1961,4m?, dét c6 vi tri tir can: Phia DOng gidp thira dat s6 152, td ban d6 s6 30 cia anh
Ngb Minh L; phia Tay giap duong dat; phia Bic giap anh Th, ba L va phia Nam giap
duong bé tong; dat toa lac tai thon B, xd Nam B, huyén Pék S, tinh Pak Nong cii (Nay
| thon B, xa Puc A, tinh LAm Dong). Khong yéu cau giai quyét hdu qua ciia hop dong
vo hiéu. Ly do 1a d4t do ba H quan 1y, sir dung tir nim 2015 cho dén nay, ba H ciing
1a ngudi trong cdy lau nam trén dat, anh D khong bi thiét hai gi, anh B khong canh
tac, dong gop cong st gi trén dit.



- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Vii Quang P trinh bay: Loi trinh
bay ctia ba H (me dé cua anh P) 1a dang. VAo nim 2013 ba H néi cho dién tich dét
trén cho anh B va di ding ky ké khai tén ctia anh B va anh B 14 ngudi truc tiép quan
Iy str dung dién tich dét trén. Tuy nhién, dén ndm 2015 ba H thiy khdng lo 1am an
nén ba H da noi 1y lai dit cua anh D thi anh B dong ¥ dé ba H quan 1y, canh tac sir
dung dién tich dat nay tir d6 cho dén nay. Nam 2020 anh Vii Quang P tu di ké khai
xin cdp mot phan dién tich dat ma ba H cho, dén ngay 20-01-2021 thi dugc UBND
huyén Dik S, tinh Pak Nong (cii) cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CR
996368, thira dat s6 152, t& ban d6 so 30, dién tich 432.3m?, dat toa lac tai thon B, X3
Nam B, huyén Pik S, tinh Pak Néng (cii) dimg tén anh P va chi Pham Thi C. Pén
ngay 21-5-2021 anh Vii Quang B va chi Pham Thi C lap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho anh Hoang Van L, dén ngay 08-6-2021 Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Pak S (cil) xac nhan anh P chuyén nhuong cho anh Hoang Van L, sau
nay anh Hoang Vin L chuyén nhuong lai cho anh Ngd Minh L.

Vao ngay 12-9-2023 anh B ¢6 chuyén nhuong cho anh Pham Nam B>, dién tich
400 m?, cu thé chiéu rong mit dudng 10m chiéu sau 40m, dat toa lac tai thon B, xa Pic
A, tinh LAm Dong, hién nay anh B chua giao dat cho anh B’ quan 1y, do dat chua duoc
cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, nén cac bén chi lap hop ddng viét tay v6i nhau
khéng qua co quan Nha nuéc chimg thyc. Vao ngay 02-12-2023 anh B c6 chuyén
nhuong cho anh Nguyén Van P dién tich 400 n?, cu thé chiéu rong mat dudng 10m
chiéu sau 40m, dat toa lac tai thon B, xa Dtc A, tinh LAm Pdng, hién nay anh B chua
giao dat cho anh P quan 1y, do dat chua dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat,
nén céc bén chi lap hop ddng viét tay voi nhau khéng qua co quan nha nuée chimg thuc.
Vo ngay 02-12-2023 anh B ¢6 chuyén nhuong cho anh S Danh B’, dién tich 400 m?,
cu thé chiéu rong mat duong 10m chiéu sdu 40m, dét toa lac tai thén B, xa Puc A, tinh
Lam Déng, hién nay anh P chua giao dit cho anh B’ quan 1y, do dat chwa duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén cic bén chi 1ap hop dong viét tay v6i nhau
khong qua co quan Nha nudc chimg thyc. Tai thoi diém anh P chuyén nhugng dién
tich dat cho anh B’, anh P, anh &7, anh L thi khong ndi cho ba H biét.

Viéc anh D ty v 1ap hop ddéng chuyén nhuong mot phan dién tich dat trén cho
anh B’, anh P, anh B’”, anh Long thi ban than anh D tu chiu trach nhiém, tu giai
quyét vai anh B’, anh P, anh B>, anh L bai vi chua ban giao dat ngoai thuc dia cho
anh B’, anh P, anh B’ va viéc nay khong lién quan dén ba Nguyén Thi H. Viéc anh
P ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh B’, anh P, anh B””,
anh Hoang Minh L thi anh B khdng yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy, khi nao anh
thdy can thiét thi anh khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

Déi voi yéu cau khoi kién cta ba H 14 yéu cau Toa an tuyén Hop dong ting cho
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quyén str dung dat (hop dong ting cho bang miéng) ngay 01-02-2013 giita ba Nguyén
Thi H v6i anh D 12 vo hiéu, ddi voi dién tich 1961,4m?, dat toa lac tai thon B, x4 Nam B,
huyén Pik S, tinh Pak Néng cii (Nay 1a thén B, xa Dtc A, tinh LAm Dong) thi anh P
khong dong ¥, vi ba H di cho dién tich trén cho anh B vao nam 2013. Do d6, anh D dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luét.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Vii Dire T trinh bay: Vé ngudn gbc dat
dang tranh chép tai thon B, x4 Nam B, huyén Pik S, tinh Pak Néng cii (Thon B, x&
Puc A, tinh LAm Ddng) giira ba Nguyén Thi H véi anh Vi Quang D 1 do anh T khai
hoang 1995, dién tich khai hoang khoang 8000m?. Vao ngay 25-05-2012 anh chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H toan bo dién tich dat khoang 8000 m?, ¢6 vi tri tir can:
Phia Tay giap ba K, phia Pong gidp duong Lién xa, phia Bac giap anh Th, ba L va
phia Nam giap dudng lién thon; dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat
toa lac tai thon B, x4 Nam B, huyén Pik S, tinh Bk Nong (nay thon B, xa Puc A, tinh
Lam Pong), voi gia chuyén nhuong 13 280.000.000 dong va hai bén co lam gidy viét
tay, khdng qua co quan Nha nudc c6 tham quyén xac nhdn, sau khi ba H thanh toan du
tién thi anh T giao toan bo dién tich khoang 8000m? dat cho ba H quan 1y, sir dung cho
dén nay. Viéc anh T chuyén nhuong dat cho ba H 13 ty nguyén va khéng lién quan dén
ngudi ndo khac, anh T khing dinh 13 khong tranh chap gi v6i ba H dbi véi dién tich
dat ma anh da chuyén nhuong cho ba H ngay 25-05-2012. Nay anh T khong c6 ¥ kién
hodc yéu cdu doc l4p gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. Hién nay ba H khoi kién tranh chap dat v6i anh B nhu thé nao thi anh T khéng
biét.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Nguyén Van P trinh bay: Anh P ¢6 nhan
duoc thdng bao lam viéc ctia Toa an dua vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach
13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh P xin trinh bay va cé ¥ kién nhitng noi
dung sau: Anh P c6 dén Toa 4an lam viéc theo triéu tap cua Toa an. Tuy nhién hién
nay anh P khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi, anh P s& 1am viéc lai v6i anh Vii Quang
P va gia dinh cua anh B cy thé vé viéc anh B ban dat cho anh P. Trudng hop ma
khong thoa thuan dugc thi anh khoi kién béng mot vu an dan su khac. Dé nghi Toa an
khong triéu tap anh P lién quan dén vu kién gitta ba H voi anh B, dé nghi cho anh P
dugc ving mit tai cac budi lam viée, tiép can cdng khai ching cir va hoa giai, ddi
chét, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Poéi véi anh B6 Danh D’ va anh Pham Nam D’”: Dé bao dam quyén va loi
ich hop phap cua cac dwong su, Toa an dé dua vao tham gia to tung trong vy an vo1
tu cach la nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, Toa an da triéu tap
nhi€u lan nhung anh B’ va anh B’ khdng dén Toa an lam viéc nén khong the lay
duge y kien trinh bay va yéu cau cua ho trong vu an, do d6 khdng c6 co s¢ d€ xem
xet giail quyeét.
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Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 — LAm Pong tai phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham
gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
déu tuan thu ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su.

Phét biéu ¥ kién vé ndi dung vu an: Tir nhitng ching ci, tai liéu thu thap c6
trong hd so vu an va phan tich, danh gia tai phién toda, dé nghi Hoi dong xét xur cin cir
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Bicu 92,
khoan 1 biéu 147, biéu 157, di€ém b khoan 2 biéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bd
luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 cua Quoc
hoi, vé Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat td tung dan su, Luat td tung
hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh ni€én, Luat pha san, Luat hoa giai doi
thoai tai Toa 4n; Piéu 105, Pieu 106, Diéu 107 ciia Luat dat dai nam 2003; Diéu 122,
biéu 124, bicu 127, bicu 134, Dicu 688, Bicu 689, Dicu 692, bicu 722, bicu 723
cia BO luit dan sy nim 2005; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H doi
v6i anh Vit Quang B. Tuyén mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat (hop dong
tang cho bang miéng) ngay 01-02-2013 giita ba Nguyén Thi H v6i anh Vii Quang P doi
v6i dién tich 1961,4m? dat toa lac tai thon B, xa Nam B, huyén bik S, tinh Dik Nong cii
(nay la thén B, xa Puc A, tinh LAm Dong) vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va B’ dién theo uy quyén cua
nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau khai kién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
can cir khoan 2 Diéu 244 cta B luit T tung dan su dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don d rat tai phién tod dbi v6i: Yéu ciu c6ng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25-05-2012 giita ba Nguyén Thi H véi anh Vi Dic T va yéu cau
budc anh Vit Quang D phai tra lai cho ba H dién tich dat khoang 3000m?, dat co vi tri tir
can: Phia Tay giép ba K, phia Pong giap duong Lién xa, phia Bac giap anh Th, ba L va
phia Nam giap duong lién thon; dat toa lac tai: thon B, xd Nam B, huyén Pék S, tinh Dék
Nong cii (Nay 1a thon B, xa Puc A, tinh LAm Dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc tb tung:

- V& quan hé phap luat: Can ctr yéu cau khai kién cua nguyén don va cac tai liéu,
chimg cir thu thap co trong hé so vu an. Hoi dong xét xir xac dinh _quan h¢ phap luat
dang c6 tranh chip yéu cau Toa an giai quyet 1a “Tranh chdp hop dong tang cho quyen
st dung dat va yeu cdu cOng nhan hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat ’quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su (dugc sua d6i bd sung nam 2025).
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- V& thdm quyén giai quyét: Tai san dang tranh chdp va bi don dang cu tru tai
thdn B, xa Puc A, tinh LAm Dong, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat sé 85/2025/QH15
ngay 25-6-2025 cua Qudc hoi, vé& Luat stra doi, bo sung mot sb diéu cua Bo luit td
tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh nién, Luét pha
san, Luat hoa giai dbi thoai tai Toa an; Nghi quyét $6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27-
6-2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa
an nhan dan Khu vuc, quy dinh pham vi, tham quyén theo 1anh tho ctia Toa 4n nhan
dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vyc. Do d6, vu an thudc thAim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 — LAm Pong.

- Vé su vang mit cta duong su: Anh Vi Quang P 1 bj don ving mit tai phién
toa l1an thir hai khong c6 ly do; anh Vii Pirc T 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat; anh P, anh B’, anh B> ving
mit 1an thir hai khéng c6 1y do. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228
ctia BO luét td tung dan sy, Ho1 déng xét x{r van tién hanh xét xtr vu 4an theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. V& noi dung tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét 1a tuyén
Hop dong ting cho quyén str dung dat (hop dong ting cho bang miéng) ngay 01-02-
2013 giita ba Nguyén Thi H voi anh Vi Quang D 1a v6 hiéu, d6i véi dién tich
1961,4m? dat toa lac tai: Thon B, x4 Nam B, huyén bik S, tinh Bik No6ng cti (Nay la
thon B, xa Puc A, tinh LAm Pong) v6 hiéu. Phia bi don anh Vii Quang P khéng dong
¥ v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[3]. Xét vé yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop
ddng ting cho quyén st dung dat (hop dong ting cho biang miéng) ngay 01-02-2013
giita ba Nguyén Thi H v6i anh Vii Quang P dién tich dat khoang 1961,4m?, dét co vi
tri t& cAn: Phia Dong gidp thira dat s 152, to ban d6 sb 30 cua anh Ngé Minh L; phia
Tay giap duong dat; phia Bic giap anh Th, ba L va phia Nam giap dudng bé tong, dt
toa lac tai thon B, x& Nam B, huyén Dik S, tinh Dak Nong cii (Nay 14 thén B, xi Pirc A,
tinh Lam Déng). Theo quy dinh tai Piéu 722 cta Bo luat dan sy nam 2005, quy dinh
“Hop dong tang cho quyén sir dung ddt 1a sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
ting cho giao quyén sir dung ddat cho bén dwoc ting cho ma khong yéu cau dén b,
con bén dwoc ting cho dong y nhdn theo quy dinh ciia BY ludt nay va phdp ludt vé
ddt dai”. Tai thoi diém ting cho quyén str dung dat thi cac bén hoan toan tu nguyén,
c6 nang lyc hanh vi dan su, dugc cac bén thira nhan. Tuy nhién, dat chua duoc cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat va khong c6 cac loai gidy to duoc quy dinh Diéu
50 cua Luat dat dai naim 2003 1a d3 vi pham diéu kién ting cho quyén sur dung dét
theo diém a khoan 1 Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2003; vé hinh thirc chuyén quyén
st dung dat, theo quy dinh khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat dan sy nim 2005 “Hop
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dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh vin ban, ¢é c¢Ong chitng, chitng
thwee theo quy dinh ciia phdp ludt”; vé hiéu luc ca viéc chuyén quyén sur dung dat,
theo quy dinh Piéu 692 ctia Bo luat dan su nim 2005 “Viéc chuyén quyén sir dung
ddt cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp
lugt vé dat dai”, vi pham diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan sy dugc quy dinh
Diéu 122 ctia Bo luat dan sy nim 2005. Qua trinh giai quyét vu an anh B khéng dong
¥ yéu cau khdi kién cua ba H nhung khéng dua ra dugc chimg ctr dé chimg minh cho
yéu cdu cua minh 14 hop phap. V& nghia vu chtrng minh, theo khoan 4 Diéu 91 cua
Bo luat t6 tung dan su quy dinh: “Puwong sw c6 nghia vu dwa ra chieng cir dé chirng
minh ma khong dwa ra dwoc chirng cir hodc khdng dwa ra du chirng cir thi Toa an
gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chitng civ da thu thdp dwoc c¢é trong hé so vu
viéc”. Nhu vdy, Hop dong ting cho quyén st dung dat (hop dong ting cho bang
miéng) ngay 01-02-2013 giira ba Nguyén Thi H vé6i anh Vii Quang P 1a di vi pham
ca vé hinh thtrc, ndi dung va hop dong chua c6 hiéu luc nén vé hiéu theo quy dinh
Diéu 122 ctia Bo luat dan sy nam 2005.

[4]. V& qua trinh sir dung dat: Nam 2013 ba Nguyén Thi H cho dit anh B nhung
thuc té 12 chua giao dat cho anh P quan 1y, sir dung va thira dat chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dén nim 2015 ba H thay anh P khéng lo 1am an
nén ba H da noi anh D 14 14y lai dat ctia anh D dé canh tac st dung va anh P dong ¥,
toan bo dién tich dit ba H van dang quan ly, canh tac, st dung ttr nam 2015 cho dén
nay. Tinh tiét, sy kién nay duoc cic bén thira nhan nén khdng phai ching minh, quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 92 cta Bo luat to tung dan su.

[5]. Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u: Can ctr khoan 1 khoan 2
Diéu 137 cua Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh “Khoan 1: Giao dich ddn sw vo hiéu
khong lam phar sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir
thoi diém xdc ldp. Khoan 2: Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khong hodan tra dwoc
bang hién vt thi phdi hodn trd bang tién, trir truong hop tai san, hoa lgi, loi tire thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 16i gdy thiét hai phdi boi
thwong". Cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly cua hop
dong vo hiéu mic du da dugc giai thich nén khdng dé cap giai quyet

[6]. Xét viéc nguyén don va ngudi B’ dién theo uy quyén ciia nguyén don da
rit mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i: Yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 25-05-2012 giita ba Nguyén Thi H véi anh Vi Bac T va yéu
cau budc anh Vi Quang D phai tra lai cho ba H dién tich dat khoang 3000m?, dat co vi
tri tr cAn: Phia Tay giap ba K, phia Dong giap duong lién x&, phia Bac giap anh Th, ba L
va phia Nam giap dudng lién thon, dit toa lac tai thén B, x& Nam B, huyén Dék S, tinh
Pik Nong cii (Nay la thon B, xi Ptc A, tinh LAm DPong) 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat. Can ct khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan su, Hoi dong
xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don da rut.

8



[7]. Két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac x4c dinh: Po dac theo hién trang
dién tich dét tranh chap thyc té 1a 1961,4m? dat toa lac tai: Thon B, xa Nam B, huyén
Pik S, tinh Pak Nong cii (nay la thon B, xd Puc A, tinh LAm Pong), sau khi di trir
23,6 m? phan nam trong gidy ching nhan quyén str dung dét cta thira 152, to ban do
50 30, dién tich 432.3m?, dtmg tén anh Ngb Minh L.

[8]. Tai san trén dién tich 1961,4m? dat tranh chip va qué trinh giai quyét vy an
cac duong sy da thoa thuan dugc gia tri gém:

Déi voi dit: Dién tich dat dang tranh chip dién tich 1a 1961,4m2, cac bén duong
su thoa thudn théng nhat duoc 01m? ¢ gia 90.000d0ng/01m?, nhu vay, 1961,4m? dat
x 90.000d6ng/01/m? = 176.526.000d0ng.

Pdi vé6i tai san trén dat tranh chap gom: Cay bo: C6 30 cay trong nim 2014, cac
bén thong nhat gia 1.300.000 dong/01 cay, nhu vay 30 cdy c6 gia 1a 39.000.000 dong;
Cay sau riéng: C6 13 ciy trong ndm 2021, cac bén thong nhat gia 1.200.000 dong/01
cay, nhu vay 13 cdy c6 gia 1a 15.600.000 dong; Cay tiéu: C6 20 cay trong nim 2020
— loai C khdng cham soc, cac bén thong nhat gia 900.000 dong/01 cay, nhu vay 20
ciy ¢o gia 1a 18.000.000 dong; Cay cau: C6 16 cdy trong nim 2020 — loai C khong
cham soc, cac bén théng nhat gid 500.000 dong/01 cay, nhu viy 16 cdy co gia 1a
8.000.000 dong; Cay gon: Co 04 ciy gon, cac bén thong nhat gia 300.000 dong/01
cay, nhu vay 04 cay c6 gia 1a 1.200.000 déng; Cay dao: Co 09 cay dao, cac bén thong
nhit gia 500.000 dong/01 cay, nhu vay 09 cdy cé gia 1a 4.500.000 dong. Tong gia tri
tai san cay trong trén dat 13 86.300.000 dong.

[9]. Déi véi anh Nguyén Vin P: Khong ¢ ¥ kién hodc yéu ciu gi, anh P s& tu
giai quyét v6i anh Vi Quang P va gia dinh ctia anh D cu thé vé viéc anh D ban dat
cho anh P. Trudong hop ma khéng thoa thuin duoc thi anh P khoi kién bang mot vu
an dan su khac.

Poi véi anh P Danh DB’ va anh Pham Nam B’”: Dé bao dam quyén va loi
ich hop phap cua cic duong su, Toa an di dua vao tham gia t6 tung trong vu an véi
tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, Toa an d3 triéu tap
nhiéu lan nhung anh B> va anh B> khdng dén Toa an 1am viéc nén khong thé iy
duoc ¥ kién trinh bay va yéu cau cua ho trong vu an, do d6 khdng co co s dé xem
xét giai quyet trong vu 4n nay. Anh D6 Danh P’ va anh Pham Nam D’” ¢é quyén
khai kién bang mot vu an dan sy khac khi co yéu cau.

[10]. Xét dé nghi cua D’ dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 — L Dong tai
phién toa 1a c6 can ctr can chap nhan.

[11]. Tir nhiing phén tich va nhan dinh trén. Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H ddi voi anh Vit Quang B. Tuyén bd mot
phan Hop ddng tang cho quyén str dung dat (hop dong ting cho bang miéng) ngay 01-
02-2013 giira ba Nguyén Thi H véi anh Vii Quang D dbi voi dién tich 1961,4m?, dat c6
vi tri tr can: Phia DOng giap thira dat s6 152, to ban d6 s6 30 ctia anh Ngd Minh L; phia
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Tay giap duong dat; phia Bic giap anh Th, ba L va phia Nam giap dudng bé tong, dét
toa lac tai thon B, x4 Nam B, huyén Pk S, tinh Dak Nong cii (Nay 1a thon B, xa Dtic A,
tinh LAm Ddng) v hiéu do vi pham vé hinh thirc, ndi dung.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don da rut d6i v6i: Yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 25-05-2012 giita ba Nguyén Thi H
voi anh Vi Bac T va yéu cau budc anh Vii Quang D phai tra lai cho ba H dién tich
dat khoang 3000m?, dat c6 vi tri tr can: Phia tdy giap ba K, phia danh giap duong
lién x4, phia bac giap anh Th, ba L va phia nam giap duong lién thon; dat toa lac tai:
thon B, xd Nam B, huyén Pik S, tinh Pak Nong cii (Nay la thén B, xd Ptic A, tinh
Lam Dong).

[12]. V& chi phi t6 tung: Xem xét tham dinh tai ch6 do dac 16ng ghep. dat va
dinh gia tai san: Ba Nguyen Thi H da nop tam ung s6 tién 10.000.000 dong, tong chi
hét s6 tién 5.842.581 dong, sb tién con thira 1a 4.157.419 dong. Do yéu cau khot kién
ctia ba Nguyén Thi H dugc chidp nhan nén anh Vii Quang P phai chiu sb tién
5.842.581 dong, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Nguyén Thi H
tu nguyén chiu toan bd chi phi td tung 5.842.581 déng, duoc khau trir s6 tién d3 tam
tng; hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 4.157.419 dong con thira.

[13]. V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H duogc chép nhan
nén budc anh Vi Quang D phai nop 300.000 ddng tién an phi dan sy so thim, tuy
nhién qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Nguyen Thi H ty nguyén chiu
toan bo tién an phi dan su so tham, duoc khiu trir vao sd tién 300.000 dong ba
Nguyén Thi H d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004365 ngay 21 thang 10
nim 2024 tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Pak S, tinh Dak Nong cii (nay 1a Thi
hanh &n dan su tinh LAm Dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, diém a khoan 1 Diéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 cua Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25-6-
2025 cua Quéc hoi, vé Luat stra doi, bo sung mot s6 didu cua Bo luat td tung dan su,
Luét td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san, Luat hoa
giai ddi thoai tai Toa an; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27-6-2025 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi vé thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan
Khu vuc, quy dinh pham vi, tham quyén theo 1anh thd ctia Toa 4n nhan dan cép tinh,
Toa 4n nhin dan khu vuc; Ap dung Diéu 105, Diéu 106, Diéu 107 cta Luit dat dai
nam 2003; Diéu 122, Didu 124, Didu 127, Diéu 134, Diéu 688, Diéu 689, Piéu 692,
Diéu 722, biéu 723 cua Bo lut dan sy nam 2005.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H dbi véi bi
don anh Vii Quang B. Tuyén bé mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat (hop
dong ting cho bang miéng) ngdy 01-02-2013 giita ba Nguyén Thi H v&i anh Vil
Quang b d6i véi dién tich 1961,4m?, dit co vi tri tir cAn: Phia Dong giap thira dat sd
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152, t& ban d6 sd 30 ctia anh Ngd Minh L; phia Tay giap duong dat; phia Bic giap anh
Th, ba L va phia Nam giap duong bé tong; dat toa lac tai thén B, x4 Nam B, huyén Dk
S, tinh Pak Néng cii (nay 1a thon B, xa Pt A, tinh LAm Ddng) vo hiéu do vi pham vé
hinh thtrc, nd1 dung.

2. Can ctr khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T4 tung dan su, dinh chi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don di rat dbi voi: Yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25-05-2012 giita ba Nguyén Thi H v6i anh Vi DPuc T va yéu
cau budc anh Vii Quang D phai tra lai cho ba H dién tich dat khoang 3000m?, dat co
vi tri tir can: Phia Tay giap ba K, phia Pong giap duong lién x&, phia Bac giap anh
Th, ba L va phia Nam giap duong lién thon; dét toa lac tai: thon B, x4 Nam B, huyén
Pik S, tinh Bak Nong cii (nay la thon B, xa Puc A, tinh LAm Pong).

3. Vé chi phi tb tung: Can cu khoén 1 Diéu 157 cua B6 luat tb tung dan su. Ba
Nguyén Thi H tu nguyén chiu toan bd sb tién 5.842.581 déng, duogc khau trir s6 tién da
tam Ung; hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H sb tién 4.157.419 ddng con thira (ba
Nguyén Thi H d3 nhan lai ngay 31-12-2025).

4. Vé 4n phi: Can cur khoan 1 Diéu 147 ctia Bo ludt tb tung dan su; diém a khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Ba Nguyén Thi H tu nguyén nop toan bo tién 4n phi dan su so tham la
300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tmg
an phi s6 0004365 ngay 21 thang 10 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh 4n Déan sy huyén
Pik S, tinh Pak Nong cii (nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh L Dong).

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an; nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién tda co quyén khang céo
phan ban 4n c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cua minh trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét ban an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dédn
sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludat thi hanh an ddn sy, thoi
hi¢u thi hanh an dwoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi hanh an dan sy’
Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong, ThAm phén — Chii toa phién toa
- VKSND tinh L4&m Dong; P Chii toa phién €0
- VKSND khu vye 8 - Lam Dong;
- THADS tinh L&m Dong;

- Cac duong sy; (Dé kBI/)
- Luu: VP, HSVA.

Poan Cong Tai
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