TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - hanh phtc

Ban an s6: 78/2020/DS-PT

Ngay 28/4/2020

“VIv: Tranh chap hop dong

chuyén doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon

Cac tham phan: Luu Thi Thu Huong va ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thw ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sb: 12/2020/TLPT-DS ngay 02/01/2020
vé viéc: “Tranh chdp hgp dong chuyén déi quyén siz dung dat”; Do ban &n dan su
so tham sb: 35/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctua Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Bak Lak bi khang cao; Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham
sb: 63a/2020/QDXXPT-DS ngay 25/02/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
69/2020/QDb-PT ngay 19/3/2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Quang V va ba Nguyén Thi T - C6 mat (ba Nguyén
Thi T uy quyén cho 6ng Tran Quang V, theo vian ban iy quyén ngay 25/01/2020);

Dia chi: Thon M, x4 K, huyén K1, tinh Dak Lik

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Vin C -
Tro gilp vién phap ly cua Trung tdm trg gitp phap 1y nha nuée tinh Dak Lik - Co
mat;

Bi don: Ba Bao Thi M - Co mat;

Dia chi: Thon M, xa K, huyén K1, tinh ik Lak



Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién CL1.

Dia chi: Thon B, x& C, huyén E, tinh Bak Lak

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc L - Doi trudng doi 11,
cong ty TNHH mot thanh vién C1 - C6 mat ( theo van ban uy quyén ngay
2714/2020);

2.Ngén hang C2;

Pia chi: S6 169 phé L, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Pac M1 - Giam déc Phong giao
dich huyén K1, tinh Bak Lik (theo Quyét dinh uy quyén s6:4716/QD-NHCS ngay
25/11/2016) - Vang mat;

Ngudi 1am chieng: Ong Pao Vin B - Vang mit;

Dia chi: Thon M, xa K, huyén K1, tinh ik Lak.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18/12/2018 va qué trinh tham gia giai quyét vu an,
nguyén don 1a 6ng Tran Quang V va ba Nguyén Thi T trinh bay: Quyén st dung
dat thira dat s6 58, to ban d6 so 35, dién tich 2.420m? tai thon M, x& K, huyén K1,
tinh Pak Lak 1a cia vo chong ong, ba; Dt da dugc cap gidy chiing nhan quyeén sir
dung dit vao ngay 29/11/2002; Nam 2010, vo chdng 6ng, ba vay Ngan hang C2 tai
Phong giao dich huyén K1 8.000.000d theo Quyét dinh s6:167/QD-TTg ngay
12/12/2008 cua Tha twéng Chinh pha vé chinh sach hé trg ho nghéo vé nha &, xay
dung cdn nha cép 4 trén dat.

Thang 8/2015, vo chong 6ng, ba thoa thuan miéng véi ba Bao Thi M chuyén
d6i cho ba M thura dat néu trén cling vai tai san trén dat, dé nhan 2.974m? dat cing
Vvéi cly trong va tai san trén dat, ma ba M dang thué khoan quyén st dung dat va
cdy Ca Phé trén dat, caa COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién C1 ( sau day
goi tic 1a Cong ty C ), tai thdn M, xa K, huyén K1, tinh Bak Lak; Ba M phai thanh
toan cho vo chdng 6ng, ba chénh Iéch vé gia tri quyén sir dung dét va tai san trén
dat 14 60.000.000d. Sau khi thoa thuan, hai bén di chuyén giao dét va tai san trén
dat cho nhau; Puoc sy dong y cua Cong ty C, ngay 22/9/2016, vo chong ong, ba da
ky hop dong thué khoan quyén sir dung dat dién tich dat néu trén voi Cong ty C; Ba
M di dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira dat s6 58 vao ngay
12/5/2016. Tuy nhién, thang 9/2016, ba M méi thanh toan cho vo chong 6ng, ba
40.000.000d tién chénh léch vé gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat chuyén
d6i; Sé tién con lai 20.000.000d vo chong 6ng, ba da doi nhiéu lan nhung ba M
khong thanh toan. Vi vay, dng va ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba



Pao Thi M phai thanh toan cho vo chdng ong, ba 20.000.000d tién chénh léch vé
gia tri quyén sur dung dat va tai san trén dat chuyén doi; Vo chdng ong, ba khong
y&u cau ba M tra 14i suat cham thanh toan.

Quaé trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ba Pao Thi M trinh bay: Viéc
thoa thuan gitra ba va vo chong dng Tran Quang V, ba Nguyén Thi T chuyén doi
quyén str dung dat va tai san trén dat, thira s6 58 cua vo chong 6ng V va 2.974m?
dat ba dang thué khoan cua Cong ty C; Ba phai thanh toan cho vg chong dng V
chénh léch vé gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat chuyén do6i 60.000.000d,
dung nhu nguyén don d3 trinh bay; Sau khi thoa thuan chuyén ddi quyén st dung
dat, hai bén da chuyén giao dat va tai san trén dat cho nhau; Thang 9/2016, ba da
thanh toan tién cho vo chong 6ng V 03 lan, tong cong 60.000.0004 tai nha ong Pao
Vin B; cu thé: Lan tha nhét 12.000.000d; 1an tht hai 13.000.000d va 1an tha ba
35.000.000d; Viéc ba tra tién cho vo chong éng V khdng lap gidy to; Ba khong
khong ddng y vai yéu cau khai kién cia vo chong ng V, vi ba da thanh toan du
tién chénh léch cho vo chong 6ng V.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
Ngan hang C2 trinh bay: Vo chong 6ng Tran Quang V, ba Nguyén Thi T thudc
dién ho ngheéo; Ngay 11/8/2010, Ngan hang cho vo chong 6ng V vay 8.000.000d,
véi 13i suat 0,25%/thang, dé vo chong dng V xay dung nha o, theo Quyét dinh
$6:167/QD-TTg ngay 12/12/2008 cua Thu twéng Chinh pha vé chinh sach hé tro ho
nghéo vé nha &; Theo quy dinh cua phap luat, cac ho gia dinh nghéo duoc ho tro vé
nha &, chi duoc chuyén nhwong nha ¢, khi da tra xong tién no goc da vay va tién l4i
cho Ngan hang chinh sach x& hoi. Hién tai, vo chong dng V chua tra xong cho
Ngan hang khoan tién ng gbc da vay va lai suat nhung Ngan hang khong yéu cau
Toa an xem xét viéc vo chong ong V chuyén do6i quyén sir dung dat cho ba M, thua
dat s6 58, trén dat c6 can nha ¢ dugc xay dung bang khoan tién vay Ngan hang.

Quaé trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia
Cong ty C trinh bay: Truéc nam 2015, Cong ty ky hop dong véi ba Pao Thi M, cho
ba M thué khoan 2.974m? dét va cay Ca Phé trén dat ciia Cong ty, tai thén M, xa K,
huyén K1, tinh Dik Lik; Ngay 22/9/2016, ba M ¢6 don xin Cong ty dugc chuyén
nhuong cho Tran Quang V dién tich dat thué khoan néu trén caa Céng ty, vai ly do
suc khéo yéu, khong di 1am xa dugc; Cong ty chap nhan va ky hop dong véi 6ng
Tran Quang V, cho dng V thué khoan quyén sir dung dét dién tich néu trén va cay
Ca Phé trén dat; Viéc vo chong dng V khai kién yéu cau ba M thanh toan khoan
tién chénh léch vé gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dat chuyén déi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Quaé trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi 1am ching 1a 6ng Pao Vian B trinh
bay: Ong Ia anh rudt cia ba Dao Thi M; Nam 2015, 6ng nghe thong tin éng Tran
Quang V va ba M chuyén ddi quyén sir dung dit cho nhau; Sau khi hai bén lam
xong thu tuc chuyén doi quyén sir dung dat, 6ng V va ba B co dén nha 6ng 03 1an
dé thanh toén tién chénh léch gié tri quyén st dung dat chuyén d6i; mdi 1an ba M
thanh toan cho 6ng V bao nhiéu tién, dng khong biét.

Tai ban &n dan su so tham s6: 35/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cia TAND
huyén Krong Pac da ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 184, Piéu 195, Diéu 203, biéu 235 BLTTDS; biéu 117,
Diéu 122, Diéu 123, Piéu 131, Diéu 429, Piéu 500 BLDS nim 2015; Khoan 1
Diéu 3, khoan 1 Diéu 191, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.

Tuyén xir: B4c yéu cau khoi kién cua dng Tran Quang V va ba Nguyén Thi T
vé viéc budc ba Dao Thi M phai thanh toan sé tién chénh léch vé gia tri quyén s
str dung dat chuyén d6i con thiéu 20.000.000d.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé &n phi va tuyén quyén khang
cao.

Ngay 22/11/2019, nguyén don la 6ng Tran Quang V c6 don khang cdo, dé
nghi Toa an cap phdc tham xét xur lai vu an.

Tai phién toa phtc tham dai dién VKSND tinh Dik Lik cho ring: Ké tir thoi
diém thy Iy vu an dén khi mo phién tda phdc tham, Tham phan va Hoi déng xét xtr
d3 chip hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su; nhimg nguoi tham gia té
tung thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh. Xét yéu cau khang céo cua dng
Tran Quang V, VKSND tinh Bik Lak xét thdy: Thang 8/2015, vo chong 6ng V, ba
T thoa thuan véi ba Pao Thi M chuyén d6i quyén sir dung dat va tai san trén dat
thira dat s6 58, to ban d6 sb 35, dién tich 2.420m? tai thon M, xa K, huyén K1, tinh
Pik Lik cua vo chong 6ng V cho M, dé nhan 2.974m? dat cling véi cay trong va tai
san trén dat, ma ba M dang thué khoan quyén st dung dat cua Cong ty C, tai thon
M, x& K, huyén K1, tinh Dik Lik; Ba M phai thanh toan cho vo chong dng V
chénh léch vé gié tri quyén sir dung dat chuyén dbi 1a 60.000.000d; Vo chdng 6ng
V khoi kién cho rang ba M méi thanh todn cho vo chong ong, ba 40.000.000d, con
lai 20.000.000d chua thanh toan; Ba M cho rang da thanh toan du cho vo chdng
6ng V 60.000.000d; Ong V va ba T khong cung cip dugc chang ca dé chiing minh
ma M chua thanh toan sé tién con thiéu 20.000.000d; Toa 4n cip so tham tuyén Xt
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V, ba T 1a ¢6 can ct, d&é nghi Hoi dong
xét xir phtic tham khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng V, giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an, di duoc tham
tra tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, Y kién cua Kiém sat vién va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xir phic tham xét thiy: Tai phién
tda phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao;
cac duong su khdng ty hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi
Toa an cap phic tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao cua nguyén don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét
xt phic tham xét thay: Can clr vao cac tai lidu, chiang ci ¢d trong ho so vu an va
loi trinh bay cua cac duong sy, thi thang 8/2015, vo chong 6ng Tran Quang V, ba
Nguyén Thi T thoa thuan véi ba Pao Thi M, chuyén doi quyén st dung dat va tai
san trén dat, thura dat sb 58, to ban dd sé 35, dién tich 2.420m? tai thon M, xa K,
huyén K1, tinh Dak Lik ctua vo chong 6ng V cho M, dé nhan 2.974m? dat cing voi
cay trong va tai san trén dat, ma ba M dang thué khoan quyén sir dung dat cua
Cong ty C, tai thén M, x4 K, huyén K1, tinh Pak Lik; Sau khi thoa thuan, cac bén
d3 chuyén giao dat va tai san trén dat cho nhau; Bé hop thic hoa viéc chuyén doi
quyén st dung dat, ngay 04/11/2015, vo chong 6ng V da l1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 58 cho ba M; Ngay 22/9/2016, ba M xin
Cong ty C chuyén nhuong cho 6ng V thué khoan lai 2.974m? dit cua Cong ty;
Cong ty C ddng y va ky hop ddng véi 6ng V, cho dng V thué khoan quyén sir dung
dat dién tich dat néu trén.

[3] Vo chdng 6ng V, ba T khai kién cho rang cac bén co thoa thuan 1a M phai
thanh toan cho éng, ba chénh léch vé gia tri quyén s dung dat chuyén doi la
60.000.000d; Mic du dng V va ba T, khdng cung cap dugc chung cir dé chiing
minh cac bén c6 thoa thuan néu trén, nhung qua trinh tham gia giai quyét vu &n, ba
M thura nhan, nén éng V, ba T khéng phai chirmg minh, dugc quy dinh tai khoan 2
biéu 92 BLTTDS.

[4] Vé nghia vu thanh toan chénh léch vé gia tri quyén st dung dat chuyén
d6i: Vo chong dng V khai kién cho rang ba M di thanh toan cho vo chong 6ng, ba
40.000.000d chénh léch vé gia tri quyén st dung dat chuyén doi, con lai
20.000.000d chua thanh toan; Ba M phan ddi yéu cau cua vg chéng éng V va cho
rang da thanh toan du cho vo chdéng 6ng V 60.000.000d nhung khong cung cap
dugc ching ctr, ¢é chang minh cho su phan déi caa minh; Ba M c6 nghia vu phai
ching minh d3 thanh toan cho vo chong 6ng V 60.000.000d, duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 BLTTDS. Toa an cdp so thim nhan dinh cho riang hop dong



chuyén ddi quyén str dung dat gitra vo chong 6ng V va ba M vo hiéu, do vo chong
6ng V chua tra cho Ngan hang chinh sach xa hoi sb tién di vay 8.000.000d xay
dung cin nha & trén thira dat sb 58, tir d6 khong chap nhan yéu cau khai kién cua
vo chong 6ng V, 1a khong c6 can ct. Boi 18, qua trinh tham gia giai quyét vu én,
Ngan hang khong yéu cau Toa &4n xem xét khoan tién vo chong 6ng V vay Ngan
hang; Ngan hang sé tu giai quyét vai vo chong 6ng V; Pay 1a quyén tu dinh doat
cua duong su. Vi vay, Hoi dong xét xir phic tham xét thay, c6 can cir dé chap nhan
y&u cau khang cdo cua dng V, sira ban so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
vo chdng dng V, budc ba M phai thanh toan cho vo chdng dng V 20.000.000d
chénh léch vé gia tri quyén sir dung dat chuyén do6i chua thanh toan.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cia ong V, ba T dugc
Toa &n chap nhan, 6ng V va ba T khdng phai chiu &n phi dan su so tham va an phi
dan sy phic tham; Ba Dao Thi M phai chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 biéu 308, Piéu 309 BLTTDS; Chap nhan khang co cia 6ng
Tran Quang V, stra ban an so tham.

Can cir Diéu 693, biéu 695 BLDS nam 2005; Piéu 188 Luat dat dai nam
2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét $6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Quang V, ba Nguyén
Thi T:

Buoc ba Pao Thi M phai thanh toan cho vo chong dng Tran Quang V, ba
Nguyén Thi T tién gia tri chénh léch quyén quyén sir dung dat chuyén doi chua
thanh toan 1a 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngy nguoi duogc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai
thi hanh &n, theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phd hop véi quy dinh
cua phép luat; Néu khong thoa thuan vé muc 14i suat, thi quyét dinh theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Vé an phi: Ong Tran Quang V va ba Nguyén Thi T khoéng phai chiu an phi
dan su so tham va an phi dan sy phlc tham; ba Pao Thi M phai chiu 1.000.000d
(M6t triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cdp cao tei Da Nang;  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Kréng Pdc;

- VKSND huyén Krong Pdc; (baky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Duong su;

- Céng thong tin dién tu; Nguyén Huon
- Luu ho so.



