TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUvycaA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 1155/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Cuc

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Tran Thi Bich Thuan

Ba Nguyén Thi Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc A — Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan khu vwe A — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Thu — Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2025 tai Toa 4n nhan dan khu vic A — Thanh ph
Hd Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 149/2025/TLST-
DS ngay 05 thang 3 niam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 1380/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 2538/2025/QDST-DS ngay 03
thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S; Dia chi tru s¢: S6 A
duong Nam Ky Khai N, phuong Xuan H, Thanh phé HO Chi Minh;

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Hoang Y; Dia chi:
S6 C dudong Vuon L, phuong An Phu B, Thanh phd HO6 Chi Minh; Vian ban uy
quyén ngay 24/12/2024. (C6 mat)

- Bi don: Ong Biru Vinh L; Pia chi thuong tra: S6 50/289A duong
Quang T, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh; Cu tra: S6 057 dudng Nguyén
T, phuong Cau Ong L, Thanh phdé HO Chi Minh. (Vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Mai Thi M; Pia chi: S6 C duong Luu Hiru P, phudong Pha B, Thanh
phd Hb Chi Minh. (Ving mit)

Ba Mai Thi N; Dia chi: S6 C duong Luu Hitu P, phuong Pha B, Thanh
phd Hb Chi Minh. (Ving mit)

Ba Mai Thi T; Pia chi: S6 C duong Luu Hiru P, phuong Phii B, Thanh
phd Hb Chi Minh. (Ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phén S ¢6
ngueoi dai dién hop phdp ba Tran Hoang Y trinh bay:

Ngay 23/01/2024, 6ng Buru Vinh L c6 quan hé tin dung v41 Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (sau ddy goi tat 1a S) theo hop dong tin dung sb
202427361003 ngay 23/01/2024 va Gidy nhan no s6 LD2402300829 ngay
23/01/2024, ndi dung:

S tién vay: 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).

Thot han vay: 360 thang.

Lai suat trong han tir ngay 23/01/2024 dén 22/01/2025: 8.5%/nam.
Lai suat trong han tir ngay 23/01/2025 dén 08/8/2025: 10.5%/nam.
Lai suat trong han tir ngay 09/8/2025 dén 25/9/2025: 11%/nam.
L4i suat ng qua han: 150% lai suét trong han.

Lai phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Ngay 18/10/2023, 6ng Btru Vinh L ¢6 quan hé tin dung v&i Ngan hang
Thuong mai C6 phan S theo gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung ca
nhan ngay 18/10/2023, s6 thé 970403 — 2742, han muc thé duogc cap
50.000.000 dong. Ngay 24/4/2024, 6ng Btru Vinh L ky gidy dé nghi thay doi
han mirc tin dung tir 50.000.000 ddng 1én 300.000.000 dong. Hién tai han muc
thé ctia 6ng L 1a 300.000.000 dong.

Lai suat trong han ¢ thoi diém mé thé: 33,2%/nam.

Phi cham thanh toan: 6% cua sb tién thanh toan tbi thiéu & ky lién ké
trudce.

L4i suét ng qua han: 150% lai suét trong han.

Bién phap bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Bat dong san tai thira
dat s6 54, to ban dd sd 103 (BDPC), dia chi C dudong Luu Hitu P, Phuong D,



Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & hd so gdc sd 4346/2009/GCN do UBND Quén E, Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 20/10/2009 theo Hop dong thé chip tai san so
202427361003/HDTC ngay 06/02/2024, s6 cong ching 02248, tai Phong Cong
Chtng s6 2, Thanh phd HO6 Chi Minh duoc ky két gitta bén nhan thé chap Ngan
Hang TMCP S — Chi Nhanh G — PGD An Pha P va bén thé chap 1a 6ng Btru
Vinh L; d3 duoc dang ky bao dam theo Phiéu yéu cau diang ky bién phap bao
dam bang quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 06/02/2024 tai Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai Quéan E.

Trong qua trinh vay, 6ng Btru Vinh L d3 thanh toan sé tién von caa hop
d6ng tin dung 202427361003 ngay 23/01/2024 1a 166.670.000 dong va tién lai
443.186.092 ddng. Tuy nhién, dén ky thanh toan ngay 09/01/2025, 6ng Biu
Vinh L khong thanh toan vdn, 14i dén ky thanh toan va cac ky tiép theo. S ciing
dd nhiéu 1an 1am viéc va nhic no nhung dng L van khong thuc hién tra no. Do
ong Buu Vinh L vi pham nghia vy trd ng, S da chuyén toan bo s6 ng vay con
thiéu sang no quéa han. Ngay 14/02/2025, S gii Thong bao chdm dut hop dong
tin dung va thong bao tién hanh khoi kién ddi véi ong L.

Tinh dén ngay 25/9/2025 6ng L con ng 6.302.118.199 ddng, bao gém no
gbc 5.833.330.000 dong, no 13i trong han 443.900.298 dong, no 13 qua han
8.613.528 dong, 1ai phat cham tra 16.274.373 dong.

Déi véi thé tin dung 970403 — 2742, 14i suit khi chua phat sinh qua han
1a 33,2%/nam. Ké tir khi st dung thé, 6ng Biru Vinh L d3 thuc hién 13 giao
dich v6i tong sd tién 1a 2.144.171.004 dong. Ong L da thanh toan
1.863.832.000 dong. Ké tir ky thanh toan ngay 22/02/2025, 6ng L nging thanh
toan. Qua 03 ky thanh toan ngay 22/02/2025, 22/03/2025 va 22/04/2025, 6ng L
khong thanh toan du ng thé cho S nén vi pham nghia vu thanh toan. Ngay
22/5/2025 Ngan hang chuyén sang ng qua han véi sb tién ng gbc 1a
344.651.590 ddng, 13i suat 4p dung 33,2%/nam x 150%= 49,8%/nim.

Sb tién no thé tin dung tam tinh dén ngdy 25/9/2025 1a 418.532.805
ddng, trong d6 no gbe 344.651.590 dong, 14i qua han 73.881.215 dong.

Téng sb tién khoan vay va thé tin dung tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a
6.720.651.004 dong.

Mic du S di thuong xuyén dén dbc, lam viéc véi 6ng Buru Vinh L, yéu
cau ong L trd ng nhung van khong nhan dugc su hop tac cua 6ng L. Ong L vi
pham thoa thun tai hop dong tin dung va hop ddng sir dung thé tin dung da ky.

Ngéan hang TMCP S d& nghi Toa an giai quyét:



- Budc 6ng Buru Vinh L phai tra ngay cho S tong so tién 13 6.720.651.004
ddng, bao gdom:

+ P6i voi hop ddng tin dung sd 202427361003, ngay 23/01/2024 va
Gidy nhan no s6 LD2402300829 ngay 23/01/2024 1a 6.302.118.199 ddong, bao
gdém no goc 5.833.330.000 dong, no 14i trong han 443.900.298 dong, no 13i qua
han 8.613.528 ddng, 1i phat 16.274.373 dong;

+ Pbi voi thé tin dung theo gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung
cd nhan ngay 18/10/2023, sb thé 970403 — 2742 va gidy d& nghi ngay
24/4/2024 1a 418.532.805 dong, trong d6: No goc 344.651.590 dong; Lai qua
han 73.881.215 dong

- Va 1i phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy dinh tai
hop dong tin dung va gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung ca nhan.

- Trong trudng hop ong L khong tra duoc no, thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chép 1a toan b
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét & tai thira dat sb 54, to ban do sé 103
(BPDC), dia chi: C Luu Hitu P, Phuong 15, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so gbe sd
4346/2009/GCN do UBND Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
20/10/2009, cap nhat bién dong mang tén 6ng Biru Vinh L theo Hop ddng thé
chap tai san s6 202427361003/HDTC ngay 06/02/2024.

- Nhimg nguoi dang & trén tai san thé chap gdm ba Mai Thi M; Mai Thi
N; Mai Thi T phai di doi dén noi khac dé co quan c6 tham quyén phat mai tai
san thé chép.

- Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du tra hét no thi ong
Btru Vinh L ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sd tién no con thiéu.

Toa an di tién hanh thu tuc téng dat hop 1¢ Thong béao vé viéc thu 1y vu
an; Gidy triéu tap duong su; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Thong béo vé két qua phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir; Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa; Gidy triéu tap tham gia phién toa d6i v6i bi don 1a
ong L va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba M, ba N, ba T nhung
ong L, ba M, ba N, ba T déu vang mit khong co 1y do.

DoongL,baM,baN,baT Véng mat nén vu an khong tién hanh hoa giai
dugc va duogc dua ra xét xur cong khai.

Tai phién toa,



Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Y gitt cac yéu cau khoi kién.
Bi don 6ng L ving mat. Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba M,
ba N, ba T déu Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc A — Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luit té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién dung theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Viéc chép hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung dan su: Nguyén don thyc hién dung; bi don va ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan chua thyc hién ding quy dinh cua B0 luét T tung dan
su nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don, duong su phai chiu an phi so thim theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi df‘mg x¢ét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip, thim quyén giai quyét vu an va tha
tuc td tung:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S khéi kién 6ng L phai tra
s6 tién con no theo hop ddng tin dung, day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Nguyén don c6 don lya chon Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chip
1a Toa 4n noi thuc hién hop déng (Ngan haing TMCP S - Chi nhanh Go Vap —
Phong giao dich An Phu Bong; dia chi C Vuon L, phuong An Phu D, Thanh
phd HO6 Chi Minh) nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu viuc A — Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luit to tung dan sy nam
2015 va khoan 2 Piéu 1 cta Lut sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Bo luat tb
tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap ctia nguodi chua thanh nién,
Luat phé san va Luat td chure hoa giai, ddi thoai tai toa 4n nam 2025.

Toda an nhan dan khu vuc A — Thanh phé H6 Chi Minh d3 tién hanh tha
tuc téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thu Iy vu én; Giéy tri¢u tap duong su;
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir



va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién
tda; Gidy triéu tap tham gia phién toa ddi voi ong L 1a bi don; ba M, ba T, ba N
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo diing quy dinh tai Diéu 175 va
Diéu 177 ctia B luat T tung dan sy nam 2015 nhung ong L, ba M, ba N, ba T
Véng mat nén Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir Vrfmg mat ho theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta B luat t6 tung déan su.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Can ct Piéu 5 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xtr chi xem xét giai quyét trong pham vi van dé duong su c6 yéu ciu, nhiing
van dé lién quan dén vu an duong sy khong yéu cau, Hoi dong xét xir khong
giai quyét.

Theo khoan 4 Diéu 91 cua B luat TH tung dan sy quy dinh: “Duong
sw ¢6 nghia vu dwa ra chieng cir @é chirng minh ma khéng diea ra dwoc chimg
cit hodc khéng dwea ra & chitng cit thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan si theo
nhitng chitng cit da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viée”. Ong L, ba M, ba
T, ba N da duoc téng dat hop 1€ cac van ban to tung cua Toa an nhung khong
dén Toa trinh bay ¥ kién ciing nhu khong cung cip tai lidu, ching cir, cac
duong sy da tir bo quyén ctia minh, Toa 4n cin ¢ vao cac tai liéu, ching cir
c6 trong ho so dé 1am co sé giai quyét vu an.

[2.2] Ngan hang yéu cu 6ng L thanh toan ngay sb tién ng tinh dén ngay
25/9/2025 bao gdm no gdc 5.833.330.000 dong, no 14i trong han 443.900.298
déng, no 1ai qua han 8.613.528 déng, lai phat 16.274.373 déng, theo hop déng
tin dung s6 202427361003 ngay 23/01/2024; Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr hop dong tin dung sb 202427361003 ngay 23/01/2024, Gidy nhan
ng s6 LD2402300829 ngay 23/01/2024 va Phiéu chuyén khoan ngay
23/01/2024; cung 101 trinh bay cua nguyén don va céc tai li¢u, ching ctr co
trong hd so, du co so xac dinh:

Nguyén don di cép tin dung cho 6ng L sb tién 6.000.000.000 dong;

Muc dich vay: Tiéu dung mua nha dat;

Thot han vay: 360 thang;

Lai suat: 12 thang dau tién 1a 8,5%/nam, tir thang thir 13 dén thang tha
36 diéu chinh bang 13i sudt co s& + bién do 2%/nam dinh ky 03 thang/lan, tir
thang thir 37 diéu chinh bang l1di suit co sé + bién d6 4,3%/nam dinh ky 03
thang/1an;

Ky tra no: Géc, 13i ngay 09 hang thang;



Phuong thirc tra no: Géc, 1i tra dinh ky hang thang.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng L di thanh toan tién gdc la
166.670.000 dong nén s6 no gbe con lai 1a 5.833.330.000 ddng. Cin cir khoan
1 Piéu 466 ctua Bo luat Dan sy ndm 2015 “1. Bén vay tién thi phdi tra di tién
dii tién khi dén han;” va tai khoan 1 DPiéu 95 cua Luat cc to chire tin dung
dugc sira doi, bo sung mot s6 didu nam 2017 “T6 chire tin dung c6 quyén cham
ditt viéc cap tin dung, thu héi no truée han khi phdt hién khdach hang cung cdp
théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung” d6i
chiéu tai khoan 1.1 Piéu 1 ctia Cac diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém
hop dong tin dung ngay 23/01/2024 c6 thoa thuin ngan hang duoc quyén chim
dut cho vay, thu hdi no trude han khi phat sinh n¢ qua han. Vi bi don ong L vi
pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu cau tra no gdc 5.833.330.000
d6ng trudc han 1a ¢6 co so dé chap nhan.

Can cr khoan 5 DPiéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 “5. T) ruong hop
vay cé ldi khi dén han bén vay khéng tra hodc trd khéng day di thi bén vay
phdi trd 1di...” va tai khoan 1, 2 Piéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung duoc
stra doi, bd sung mot s6 didu nam 2017 “I. T6 chire tin dung dwoc quyén dn
dinh va phdi niém yét céng khai mike 1di sudt huy ddng von, mirc phi cung img
dich vu trong hoat dong kinh doanh cua 16 chike tin dung”

“2. Té chire tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi
cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh
cua phap luat”.

Pén ky thanh toan ngay 09/01/2025, ong L vi pham nghia vy thanh toan,
khéng thanh toan von, 1di dén ky thanh toan va cac ky tiép theo, Ngan hang da
chuyén no qua han, ap dung lai suét no qua han 150% cua lai suét trong han la
pht hop; tinh dén ngay xét xir so thdm ngay 25/9/2025, no ldi trong han
443.900.298 df’)ng, no 131 quéa han 8.613.528 dé)ng, l1ai cham tra l1a1 16.274.373
dong.

Do d6, Ngan hang yéu ciu 6ng L phai thanh toan s6 ng gbc
5.833.330.000 déng, no lai trong han 443.900.298 déng, no 1ai qua han
8.613.528 dong, 1i phat 16.274.373 dong, tong cong 6.302.118.199 ddng 1a co
co so dé chép nhan theo quy dinh tai Piéu 91 va Diéu 95 cta Luat cac to chic
tin dung nam 2010.

[2.3] Ngan hang yéu ciu éng L thanh toan ngay sé tién no tinh dén ngay
25/9/2025 no gbce 1a 344.651.590 ddng, 13i qua han 73.881.215 ddng, tong cong
418.532.805 dong, theo gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung c nhan
ngay 18/10/2023; Hoi dong xét xir xét thay:



Can ct 16 trinh bay ctia nguyén don cung tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd
so vu 4n thé hién: Ngan hang Thuong mai C6 phan S va éng L c6 ky hop dong
st dung thé tin dung (bao gdm Gidy dé nghi kiém hop ddng cép thé tin dung ca
nhan ngay 18/10/2023 va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung
thé ca nhan); Ngan hang di cp 01 thé tin dung sb thé 970403 — 2742, v6i han
mure sir dung 1a 50.000.000 dong va dugc ting han muc 1én 300.000.000 dong
theo gidy dé nghi ngay 24/4/2024. Lai suét tai thoi diém mé thé 33,2%/ nam,
1ai sudt qua han 150% lai suat trong han. Hai bén ky két 1a hoan toan tu
nguyén, cac diéu khoan hai bén thoa thuan trong hop dong déu dap tng du diéu
kién chu thé ky két hop dong va phu hop véi noi dung quy dinh tai Piéu 91
Luat to chtrc tin dung nam 2010. Noi dung trong hop dong khong trai dao durc
x4 hoi, khong trai phap luat, do vay hop dong st dung thé tin dung c6 hiéu luc
phap luat va cac bén phai c6 nghia vu chip hanh.

Tong s tién ong L da chi tiéu 1a 2.144.171.004 d6ng. Qua trinh sir dung
thé, 6ng L di thanh toan 1.863.832.000 dong. Ké tir ky thanh toan ngay
22/02/2025, ong L ngung thanh toan. Qua 3 ky thanh toan 6ng L khong thanh
toan du no thé cho S nén vi pham nghia vu thanh toan. Ngay 22/05/2025 S
chuyén sang ng qua han véi so tién no goc 14 344.651.590 ddng, 14i suat qua
han 33,2%/nam x 150% = 49,8%/nam. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don tra
ng gbc 1a 344.651.590 dong, 1ii qua han 73.881.215 dong, tong cong
418.532.805 df’)ng la c6 co s&, duoc chép nhan.

Téng cong, ong L chiu trach nhiém thanh toan cho nguyén don téng )
ng 6.302.118.199 dong + 418.532.805 dong = 6.720.651.004 dong.

[2.4] Ngan hang yéu cau 6ng L con phai chiu tién 13i phat sinh tir ngay
26/9/2025 theo mirc 13i suat dugc thoa thuan trong hop dong tin dung va hop
ddng sir dung thé tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng 1a
phu hop vé6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.5] Nguyén don yéu cau trong trudng hop 6ng L khong tra ng hodc tra
no khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xur
1y, phat mai tai san thé chap; Hoi ddng xét xir xét thay:

Can cir Hop dong thé chip tai san s6 202427361003/HDTC ngay
06/02/2024 duogc ky két gitra S va 6ng L, da duoc cong chung tai Phong Cong
Chtng sb 2, Thanh phé Ho Chi Minh, tai san thé chap: Nha dt tai thira dat s6
54, to ban do s6 103 (BPPC), dia chi C duong Luu Hitu P, phuong Phu D,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sé hiru nha ¢ va quyén
stt dung dit & hd so gdc sb6 4346/2009/GCN do UBND Quin E cdp ngay
20/10/2009, cap nhat bién dong mang tén 6ng Biru Vinh L ngay 05/02/2024, da
duoc ding ky bao dam theo Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bang
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quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 06/02/2024 tai Van phong dang
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Quan E chung nhan ngay 16/02/2024.

Cin ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2025: Hién trang
nha dat s6 C duong Luu Hiru P, Phuong D, Quéan E khong thay dbi hién trang
so v6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & hd so gdc
s6 4346/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan E cép ngay 20/10/2009. Phan
dién tich nha trét vi pham qui hoach xay dung khong dugc cong nhan co6 coi
ndi phan gac, phan “san” lop mai ton thanh hién.

Nhu vy, truong hop 6ng L khong tra no hodc tra ng khong day du thi
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mii, xir Iy tai san
thé chip néu trén 1a co cd so dé chip nhan.

Truong hop xur 1y, phat méi tai san thé chap dé thu hdi no thi cac c nhan
dang str dung tai san thé chép, cu tri trén tai san thé chép (ba Mai Thi M, ba
Mai Thi T, ba Mai Thi N) phai chuyén di noi khac dé thi hanh an.

[2.6] Trudng hop sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du
dé thanh toan khoan no trén thi ong L c6 trach nhi¢m tiép tuc thanh toan hét sb
tién no con lai.

[2.7] Trudng hop 6ng L tra hét no thi nguyén don phai tra lai cho 6ng L
ban chinh: Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ho so
gbc s6 4346/2009/GCN do UBND Quan E cip ngay 20/10/2009, cap nhat bién
dong mang tén 6ng Buru Vinh L ngay 05/02/2024 va Thong bao 1¢ phi trudce ba
nha, dat.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 114.720.651 dong.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi, tra lai 57.138.268 dong tién tam
ung an phi cho nguyén don.

[5] V& nghia vy thi hanh 4n:

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tyu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;



7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, Piéu 91, Diéu 94, Didu 147, Biéu 175, Diéu 177, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 273 va Piéu 280 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 va khoan 2
Diéu 1 cua Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua BO luét td tung dan sy, Luat
t6 tung hanh chinh, Luat tu phép cta ngudi chua thanh nién, Luat phd san va
Luat t chtrc hoa giai, dbi thoai tai toa 4n naim 2025;

Diéu 299, Diéu 301, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 cia B¢ luat Dan sy
nam 2015;

Diéu 4, Piéu 91, Piéu 95 va Diéu 98 cua Luat cac to chic tin dung nim
2010;

Luat phi va I¢ phi;

Luat thi hanh an dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 13i, 14i sut, phat vi pham;

1. Chéap nhén yéu cau cta nguyén don:

Ong Biru Vinh L chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP S
cac khoan no tinh dén ngay xét x so thim 25/9/2025, téng cOng 1a
6.720.651.004 déng, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, cu thé:

Hop dong tin dung s6 202427361003 ngay 23/01/2024: 6.302.118.199
ddng, bao gdm no gbe 5.833.330.000 ddng, no 1ai trong han 443.900.298 dong,
no 13i qua han 8.613.528 ddng, 14i phat 16.274.373 déng.

Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung ca nhan ngay 18/10/2023:
418.532.805 ddng, trong d6 no gdc 1a 344.651.590 ddng, 13i qua han la
73.881.215 dong.
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Ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham (ngay 26/9/2025) cho dén khi
thi hanh 4n xong, ong Biru Vinh L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qua han cac bén thoa thudn trong cac
hop ddng tin dung néu trén nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap luat.

Truong hop trong hop ddng cho vay cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang thi 13i suat ma 6ng Biru Vinh
L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP S theo quyét dinh cua Toa 4n
cling dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia ngan hang.

Truong hop 6ng Buiu Vinh L khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén xir 1y, phat mii tai san thé chip 1a quyén st dung dat
quyén s& hitu nha toa lac tai thira dat s6 54, to ban d6 s6 103 (BPDPC), dia chi
C duong Luu Hitu P, phuong Phu B, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hd so gdc s6 4346/2009/GCN
do UBND Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 20/10/2009, cap nhat
bién dong mang tén 6ng Btru Vinh L ngay 05/02/2024, theo hop dong thé chap
tai san s6 202427361003/HDTC ngay 06/02/2024.

Truong hop xur 1y, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no thi cac c nhan
dang str dung tai san thé chép, cu tri trén tai san thé chép (ba Mai Thi M, ba
Mai Thi T, ba Mai Thi N) phai chuyén di noi khac dé thi hanh 4n.

Trong truong hop sb tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra
ng thi ong Biru Vinh L con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP S cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay.

Truong hop 6ng Bau Vinh L tra hét no thi Ngan hang TMCP S c¢6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Biru Vinh L ban chinh: Gidy chimg nhan Quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gde s6 4346/2009/GCN do UBND Quian E
cp ngay 20/10/2009, cip nhat bién dong mang tén 6ng Biru Vinh L ngay
05/02/2024 va Thong bao 1€ phi trude ba nha, dat.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang TMCP S tu nguyén
chiu.

3. V& an phi dan sy so tham:
Ong Btru Vinh L phai ndp an phi dan sy so tham 13 114.720.651 dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP S tién tam tng 4n phi di nop 1a 57.138.268
ddng theo Bién lai thu s6 0057457 ngay 05/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.
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4. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tr ngay nhan duoc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

5. Vé nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; A AN _ i i e
- VKSND Khu vure A — TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Tran Thi Hong Cuc
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