TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 672/2025/DS-PT
Ngay: 26-11-2025

V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong thué quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Diing
Ba Pao Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Son Cuol -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho,
x€t xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 327/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 121/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa an
nhéan dan thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
5 - Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 638/2025/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Au Thi D, (sinh nam 1952 chét ngay 30/12/2021).

Dia chi: S6 D, dudng Q, khém E, phudng B, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia ba Au Thi D gém:
- Ong V& Ngoc T, sinh nam 1972.
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- Ba V6 Thuy H, sinh nam 1984.
- Ba Vo Thi Thay H1, sinh nam 1993.

Cung dia chi: S6 D, duong Q. khém E. phuong B, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la phuong P, thanh phd Can Tho).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng V6 Ngoc T, ba Vo Thay H, ba V3§
Thi Thuay H1 1a: Ong Nguyén Khanh T1, sinh nam 1976.

Dia chi: S8 E, duong P, khém B, phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho). (c6 mat).

- Ong V& Vin Diing N.

Dia chi: 86 D, duong Q, khém E, phudng B, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho). (vang mat).

- Ong V5 Qudce D.

Dia chi thuong tra: S6 D, duong Q. khom E. phudng B. thanh phd S, tinh
Séc Trang (nay 1a phuong P, thanh phé Can Tho).

Dia chi tam tra: T6 B, khu phé K, phudng K, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Vo Quéc D: Ba Lé Thi Lé T2.

Dia chi: E duong P, phuong S, thanh phé Can Tho. (c6 mit).

- Ong V& Chi H2. Pia chi: S6 C, duong Q. khém A, phuong F, thanh phd S,
tinh Séc¢ Trang (nay la phudng S, thanh ph6 Can Tho).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: - Ong Nguyén Khanh T1.
Dia chi: S6 E, duong P, khém B, phuong B, thanh phé S. tinh Séc Tring
(nay 13 phuong P, thanh phd Can Tho). (c6 mat).

- Ong Nguyén Vin S.
Dia chi: SO A, T, phudng B, thanh phd S, tinh Sé¢ Tring (nay 13 sd A, T,
phuong P, thanh ph6 Can Tho). (c6 mat).
2. Bi don: Ba Dao Bich H3, sinh ndm 1978.
Dia chi: S6 C, dudng Q, khém A, phuong F, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 1a phuong S, thanh phé Can Tho). (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat sy Nguyén Vin N1, Vin
phong L1, Chi nhanh S1, thudc Poan Luit su thanh phd C. (c6 mit).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong V& Ngoc T, sinh nam 1972.
3.2. Ba V0o Thuy H, sinh nam 1984.
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3.3. Ba Vo Thi Thay H1, sinh nam 1993.
Cung dia chi: S6 D, duong Q. khém E. phuong B, thanh phd S, tinh Séc
Tring (nay 13 phudng P, thanh phd Can Tho).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V5 Ngoc T, ba Vo Thay H, ba Vo
Thi Thay H1: Ong Nguyén Khanh T1. (c6 mat).

3.4. Ong V& Vin Diing N.

3.5. Ong Nguyén Vin T3.

3.6. Ba Pham Thi Xuan N2.

3.7.Ba Vo Thi Ut E.

3.8. Ong V4 Anh H4.

3.9. Ong Nguyén Piang K.

3.10. Ba Nguyén Thi Cam L.

3.11. Ba Dinh Thi Thuy T4.

3.12. Ong V& Minh TS5.

3.13. Ong V6 Tan P1.

Cung dia chi: S6 D, duong Q. khém E. phuong B, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la phuong P, thanh phd Can Tho). (vang mat).

3.14. Ong V5 Chi H2, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 C, dudong Q, khém A, phuong F, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 13 phuong S, thanh phd Can Tho).
Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V& Chi H2: Ong Nguyén Khanh T1.

(co6 mat).

3.15. Ong V& Qubc D.

Dia chi: S6 D, duong Q, khom E, phudng B, thanh phd S, tinh Séc Tring
(nay 1a phuong P, thanh phé Can Tho).

Dia chi tam tra: T6 B, khu phé K., phudng K, thi xa T, tinh Binh Duong (nay
13 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Lé Thi Lé T2.

Dia chi: E dudng P, phudng S, thanh ph Can Tho. (c6 mit).

3.16. Ong Ho Van P2.

Dia chi thuong tru: Ap P, xd H, huyén V., tinh Vinh Long (nay 13 xa H, tinh
Vinh Long).
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Dia chi lién h¢: 86 C, dudng Q, khém A, phuong F, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la phuong S, thanh pho Can Tho). (vang mat).

3.17. Van phong C.

Dia chi: 86 A, dudng N, phudng A, thanh phé S, tinh Séc Tring (nay 14
phuong P, thanh phé Can Tho). (vang mat).

3.18. Ong Nguyén Quéc D1, sinh nim 1976.

Dia chi: S6 D (sb M), dudmng N, khom D, phuong A, thi xi N, tinh Séc Trang
(nay 13 phuong N, thanh ph Can Tho). (c6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén

don dong thoi 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan Ong V& Chi H2, Ong V&
Vin Diing N, Ong V3 Ngoc T, Ba V& Thiy H, Ong V& Qudc D; bi don Ba Pao
Bich H3; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Quéc D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thdm va cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tom tat nhu

sau:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 3 nam 2021 va cac loi khai tai Toa an
ong Nguyén Khdnh T1 ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng V6 Ngoc T, ba Vo
Thiy H, ba V6 Thi Thiy HI, éng V6 Chi H2 nguoi thira ké quyén, nghia vu té
tung ciia ba Au Thi D trinh bay:

Ba Au Thi B ¢6 dung tén quyén si dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cua thira dat s6 37, to ban d6 s6 01, dién tich 155,4m? (ODT:
85,7m? va CLN: 69,7m?); dit toa lac tai s D, duong Q, Khém E, Phuong B,
thanh phd S, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CG
685069 do Uy ban nhan dan thanh phd S cip ngay 09/12/2016 cho ba Au Thi P.
Ngudn gbc dat do cac con ba B 1a V6 Ngoc T, V6 Thay H, V4 Vin Diing N, Vo
Thi Thay H1, V6 Chi H2 nhuong quyén thira ké theo phap luat cho ba P dimg
tén.

Trong thoi gian ba B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong
V5 Qubc D vay mugn tién bén ngoai dan dén thiéu no. Ngay 26/5/2019, é6ng D
c6 muon ba D gidy chimg nhan quyén str dung dat dé thé chap ngan hang vay von
lam &n va tra no, cung ngdy ong D ché ba D dén Vin phong C dé dang ky thé
chép quyén sir dung dit cho ngan hang. Do tin tuéng nén ba P ky vao hop dong
tai Van phong C nhung khong doc lai va cling khong duoc doc lai cho nghe, khi
ky ba B khong c6 ghi di doc va hiéu rd ndi dung. Sau ndy ba B méi phat hién
minh d3 k¥ vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hiru nha &

va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 37, to ban d6 s6 01, dién tich
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155,4m? (ODT: 85,7m va CLN: 69,7m); dat toa lac tai sd D, duong Q, Khém E,
Phuong B. thanh phd S, tinh Soc Tring cho ba Pao Bich H3.

Theo hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dit duoc céng chimg ngay
26/5/2019 tai Van phong C thi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, nhung
ba b khong c6 nhan tién tir ba Dao Bich H3. Viée ky két doba b la nguoi cao
tudi va tin d6 1a hop déng dang ky thé chip cho ngin hang nén mai ky tén, cin
nha va dat hién nay do ba B ciing cic con sinh séng tir trudc dén nay, nén viée ky
két hop dong 1a khong c6 trén thyc té.

Nay nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba D yéu cau Toa 4n nhan
dan thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang giai quyét: Huy hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat sé 803, quyén sd 02 ngay 26/5/2019 giira ba Au Thi
D va ba Pao Bich H3 duoc ky két tai Van phong C dbi voi hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
tai thra dat s6 37, to ban d6 s6 01, dién tich 155,4m (ODT: 85,7m va CLN:
69,7m2); dat toa lac tai sb D, duong Q, Khom E, Phuong B, thanh phd S, tinh

Theo Pon phan t6 ngay 23 thang 8 nam 2021 va cdc 10i khai tai toa dn bi
don ba Pao Bich H3 trinh bay:

Ba 1a nguoi ding tén sir dung phan dat tai thira s6 37, to ban d6 s6 01, dién
tich 155,4m? (ODT: 85,7m? va CLN: 69,7m?) dt toa lac tai s6 D, duong Q, Khém
E. Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Tring. Ngudn gdc dat 13 chuyén nhuong ctia
ba Au Thi D vao ngay 26/5/2020.

Vao ngay 10/8/2020 ba Au Thi P gip va thoa thuan voi vo chong ba H3
(chong ba 13 HO Vian D2) va hai bén di dén théng nhit 13 vo chong ba cho ba B
thué phan dat néu trén v6i thoi han thué 12 01 nam (tir 20/8/2020 dén 20/8/2021).
S6 tién thué 1a 1.500.000d/théng, 6 thang thanh toan mot 1an, tién thué dugc tra
vao dau cta mdi 6 thang. Hop dong da duoc Vian phong C chimg nhan.

Sau khi ky két hop dong, ba B di tra cho ba H3 tién thué dat cta 6 thang
dau va tir d6 dén nay khong tra thém cho ba H3 phan nao. Pén nay thoi han thué
dat dd hét, ba B da khong tra phan tién thué dat ctia 6 thang sau cung va ciing
khong tra dat lai cho ba H3. Nay ba H3 yéu cau Toa an giai quyét: budc Au Thi
D (nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ba D) c6 nghia vu tra lai cho gia
dinh ba phan dit tai thira s6 37, to ban do s6 01, 155,4m? (ODT: 85,7m? va CLN:
69,7m?) dit toa lac tai s6 D, dudng Q, Khom E, Phuong B, thanh phd S, tinh Soc
Trang, cung sb tién thué dat cua 6 thang con lai trong hop dong 13 9.000.000 dong

va yéu cau ba D con phai tra cho ba tién thué dat phat sinh ké tir ngay 21/8/2021
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dén ngdy xét xtr so tham theo gia thué dat da thoa thuin trong hop ddng la
1.500.000 d6ng/thang véi sb tién 87.000.000 dong.

Theo Bién ban ldy 1oi khai ngdy 14 thang 11 nam 2022 nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia ba Au Thi D dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trong vy dn la éng Vé Quéc D trinh bay:

Trudc day, 6ng vay tién ciia ba V4 Thi Diém M sb tién 1 80.000.000 dong.
Sau d6 do khong c6 tién dong 13i hang thang cho ba M nén 6ng ¢ vay tién cua
ba Pao Bich H3 mot vai 1an, khi vay thi ¢ dong 14i theo ngdy. Sau nay thi vay
ngay cang nhiéu. Dén ngay 26/5/2020, 6ng mébi nodi véi ba b 1a ky thé chip dé
vay thém tién, nhung thuc ra 1a do ong thiéu tién vay cta ba H3 khoang
120.000.000.000 déng, nén ong thoa thuan véi ba H3 1a xin vay thém 80.000.000
ddng cua ba H3 rdi ky hop dong chuyén nhugng phan dat cho ba H3 muc dich dé
cam c6 1am tin. Luc d6 ba H3 dua 6ng 80.000.000 dong dé ong tra cho ba M roi
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba M. Cung luc d6 thi ky
hop dong chuyén nhuong sang cho ba H3 véi sd tién 200.000.000 dong. Ba H3
¢ kéu 6ng ky bién nhan ng sb tién 200.000.000 dong va cb thoa thuan 1a khi nao
c6 tién sé& cho chudc lai gidy dat.

Sau khi vay tong cong s6 tién 200.000.000 dong ctia ba H3 thi 6ng c6 dong
1ai duoc 02 thang voi s6 tién 12.000.000 dong. Téi thang thir ba thi 6ng khong
dong 13i ma vay tiép 50.000.000 dong. Sau d6 6ng khong dong 14i ma cir cn trir
dan r6i vay thém. Pén lan cubi 6ng c6 vay thém 330.000.000 dong cong v4i ng
cii tong cong 1a 700.000.000 dong.

Nay ong D dong y tra lai cho ba Hang sb tién di vay tong cong la
700.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Pon yéu cdu doc ldp dé ngay 05 thang 12 nam 2023 va cdc 16i khai tai
Toa dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguvén Quoc DI trinh bay:

Vao ngay 03/02/2021, 6ng Nguyén Qudc D1 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
ctia ba Pao Bich H3 01 cian nha gan lién trén dién tich dat 155,4 m? (loai dat ODT
85,7 m? va CLN 69,7 m?) tai thira s6 37, to ban d6 s6 01, toa lac tai s6 D, Q.
Khom E, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring, dat dd duoc cap Gidy ching
nhan s6 CG 685069 do UBND thanh ph S cap cho Au Thi B ngay 09/12/2016
va ngdy 25/6/2020 chinh Iy sang tén ba Dao Bich H3. S tién chuyén nhuong 1a:
1.600.000.000 dong, khi ky hop déng ong da dit coc sb tién 1a: 1.000.000.000
ddng. S6 tién con lai 12 600.000.000 dong hai bén thoa thuan 1a éng s& tra du cho
ba H3 trong thoi gian 90 ngay va hai bén ky hop dong chuyén nhuong ¢ cong

chung, ching thuc theo quy dinh. Ba H3 c6 trach nhiém ban giao nha, dat va Giay
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chtng nhin quyén st dung dat (ban chinh) dé ong lap thu tuc dang ky cép gidy
theo quy dinh. Bén ngay 17/4/2021 éng gip ba H3 dé giao phan tién con lai theo
thoa thudn thi ba H3 néi 1a phan dat chuyén nhuong ctia ba P nay ba P noi ngugc
va kién ba ra toa, ba H3 noi dé ba giai quyét xong vu viéc voi ba b roi s& thue
hién hop dong voi ong.

Nay 6ng Nguyén Qudc D1 yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring,
tinh Soc Tring giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhugng nha va quyén st
dung dat gitta 6ng Nguyén Qubc D1 va ba Pao Bich H3 di ky két ngay
03/02/2021 ddi véi dién tich dat 155,4 m? (loai d¢it ODT 85,7 m? va CLN 69,7
m?) tai thira s6 37, to ban dd 6 01, toa lac tai s6 D, Q, Khom E, Phudng B, thanh
phé S, tinh Séc Tring.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la éng Nguyén Vin N1
trinh bay:

Phan dat dang tranh chép, tit ca cac con ctia ba B déu ky nhuong quyén di
san cho ba B, do d6 ba P 1a chu s hiru hop phap d6i v6i phan dat nay, cac con
ctia ba D khong con quyén, ba D c¢6 ddy du ning luc trach nhiém dan sy nén phai
chiu trach nhiém, khong thé noi lira d6i duoc. Thyc té, thi nha chua co gidy nén
khong thé ky chuyén nhugng duoc (tat ca cac van phong cong chung déu khong
ky); phia nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong gitta ba B véi ba H3 gia
tao la khong dung, vi: vi¢c ndy thoa thudn ba bén va ky tén vao nén khong phai
gia tao, thoa thuan cac bén thng nhat sb tién chuyén nhuong dé tra no 1a binh
thuong. Ba D ty viét va ky tén vao cac vin ban cong ching tai van phong cong
chtng. Nén hop dong chuyén nhuong ndy cé that va trude d6 ba B ciing ky hay
b6 hop dong chuyén nhuong cta ba M dé chuyén nhuong lai cho ba H3. Sau ky
chuyén nhuong ba H3 di dugc ky chinh 1y sang tén.

Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi gia chuyén nhuong
14 200.000.000 dong 1a theo gid nha nudc nham dé giam dong thué, khong phai
tron thué. Nha nudc cling kiém tra va chap nhan muc gia nay. Cac bén c6 1lam
bién nhan ndi dung ghi 1d ba P cling d3 nhan du s6 tién 700.000.000 dong nhung
do quan 1y khong chat ché nén mat ban chinh, cling theo 101 khai cua 6ng D thira
nhan c4c bén c6 ky vao van ban nay va trong ban an phuc tham dang c6 hiéu luc
phap luat ciing xac dinh s6 tién chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong.

Do d6, viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta ba B véi ba H3 vo hiéu 1a khong c6 can cir. Sau khi chuyén
nhuong, thi ba P d4 thué lai nha cua ba H3 day la ching cr gian tiép thé hién ba
H3 d3 thyc hién xong nghia vu nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau
phan tb cua bi don.
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Tai Bén dn ddn su so tham sé: 121/2025/DS-ST ngdy 24/6/2025 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Séc Tréng, tinh Séc Trang (nay la Toa dn nhdn dan khu vue
5 - Can Tho). Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Au Thi P (nguoi thira
ké quyén va nghia vu t tung ctia ba D: 6ng V& Ngoc T, ba V4 Thay H, 6ng V3
Vin Diing N, ba V4 Thi Thay H1, éng V5 Qudc D, éng V& Chi H2). Tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba Au Thi P véi ba Pao Bich
H3 ngay 26/5/2020 da dugc Vin phong C (sd cong chimg 803, quyén sd 02
TP/CC-SCC/HDGD) vo hiéu.

2. Budc nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ba B gdm: 6ng
V4 Ngoc T, ba VO Thuy H, 6ng VS Van Diing N, ba Vo Thi Thuy H1, 6ng Vo
Quéc D, ong Vo Chi H2 c6 trach nhiém trd cho ba DPao Bich H3 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 700.000.000 dong va tién boi thuong 1.066.212.450
dong.

3. Khong chap nhén yéu cau phan td ctia ba Dao Bich H3 vé viéc yéu cau ba
Au Thi D va nhitng nguoi lién quan di doi tai san trén dat dé tra lai cho ba phan
dAt tai thira dat sb 37, to ban d6 sd 01, dién tich 155,4m? toa lac tai sb D, duong
Q. khém E. phuong B, thanh phé S, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CG 685069,
s6 vao sO cap GCN: CH00572 do Uy ban nhan dan thanh phd S cép ngay
09/12/2016 cho ba Au Thi B dén ngay 25/6/2020 di chinh 1y sang tén cho ba Dao
Bich H3 va budc nhitng ngudi con ctia ba D phai tra tién thué 1a 87.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Qudc D1 vé viée yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Qudc D1 véi ba Pao Bich H3, vao ngay 03/02/2021 ddi véi thira dat sb
37, to ban dd s6 01, dién tich 155,4m? toa lac tai s6 D, duong Q, khém E, phudng
B, thanh phé S, tinh Séc Tring.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04 thang 7 nam 2025, dng V& Chi H2, 14 nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia nguyén don ba Au Thi D va 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don khang c4o ban an so thim. Noi dung dé nghi Toa an cap phtc thAm
giai quyét bao gém: stra ban 4n so thim theo hudng chap nhén toan b don khoi
kién cua ba Au Thi D va khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don
Dao Bich H3.
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Ngay 09 thang 7 nam 2025, 6ng Vo Van Diing N, 6ng V6 Ngoc T va ba Vo
Thay H, 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don ba Au Thi
D va la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cdo ban 4n so tham.
Noi dung dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét bao gdm: sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo don khai kién ciia ba Au Thi D va khong chap
nhan toan bd yéu cau phan té ciia bi don Pao Bich H3.

Ngay 09 thang 7 nam 2025, ba Dao Bich H3, 1a bi don trong vu an c¢6 don
khang c4o ban an so tham. Noi dung dé nghi Toa 4n cdp phic tham giai quyét
bao gdm stra ban an so thim theo hudng chip nhan mot phan yéu cau khai kién

ctia nguyén don ba Au Thi D tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu. Budc nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba B ¢o
trach nhiém tra cho ba tién chuyén nhuong dt 1a 700.000.000 dong va boi thuong
cho ba s6 tién 1a 2.132.424.900 d6ng. Chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi
don.

Ngay 09 thang 7 nam 2025, ong Nguyén Qudc D1, 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 don khang céo ban an so tham. Noi dung dé nghi Toa an
cap phuc tham giai quyét bao gdm: Stra ban 4n so tham theo hudng céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Dao Bich H3 v&i ba Au Thi
D xac 1ap ngay 26/5/2020. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng véi ba Pao Bich H3 vao ngay 03/02/2021 dbi véi thira dat s6 37, to
ban d6 s6 01, dién tich 155,4m? toa lac tai s6 D, duong Q, Khém E, Phuong B,
thanh phd S, tinh Séc Trang.

Ngay 20 thang 7 ndm 2025, éng V5 Qudc D, 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Au Thi P va 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu

lién quan c6 don khang cdo ban an so thAm. No6i dung dé nghi Toa an cp phiic
tham giai quyét bao gdm: sira ban an so thim theo hudng chip nhan toan bo don
khoi kién cta ba Au Thi P va khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cta bi
don Dao Bich H3.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong suw trinh bay:

Pai dién uy quyén cta nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Au Thi D giit nguyén yéu cau khang cdo, cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba D va ba H3 1a gia tao, do trude do c¢6 viéc vay muon
tién gitra 6ng D va ba H3, nén hop déng chuyén nhuong la vo hiéu, giéy muon
tién 700 triéu ba H3 cung cip cho Toa an 1a ban pho t6 nén khong co cin cit phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia nhimng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Au Thi D.
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Bi don ba Dao Bich H3 giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba D phai bdi thudng cho ba sd tién
2.132.424.900d6ng, dong thoi tai phién toa dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Qudc
D1 1.000.000.0000 dong tién chuyén nhuong nha dat.

Ong Nguyén Quéc D1 tai phién toa ddng y véi y kién cua ba H3 vé viée ba
H3 tra lai cho 6ng l.OO0.000.000dSng tién chuyén nhuong dat, dé két thic vu an,
khong yéu cau ba H3 boi thuong thiét hai.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang ba Au Thi
c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H3 1a dung quy dinh. Ba H3 théng
nhat hop dong vo6 hiéu, tuy nhién ba H3 khong c6 16i nén budc cac dong thira ké
ctia ba D phai boi thudng 100% thiét hai, yéu cau cip phuc thim chip nhan khang
cao cua bi don.

Pai dién y quyén cua 6ng V4 Qudc D2 cho rang 6ng ¢ vay tién cuia ba H3
nhiéu 1an, ong gat ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
H3, s6 tién 700 triéu dong 6ng dong ¥ tra cho ba H3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:
Vé 6 tung, tir khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xar Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky, duong sy d3 tién hanh dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su. V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan ap dung khoan 2 Diéu 308
ctia B9 luat TS tung dan sy, stra ban 4n so tham, 1y do gidy bién nhan nhan tién
bi don cung cap s6 tién 700 triéu dong 1a ban photo nén khong dung quy dinh cia
phap luat. Tach sb tién 700 triéu dong gitra 6ng D va ba H3 ra giai quyét thanh
vu kién hop dong vay tai san. Chap nhan khang cdo cta nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Au Thi D, khong chap nhan khang céo ctia bi don
va 6ng Nguyén Quéc D1.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, ching clr c6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé tb tung:

Sau khi xét xtr so tham, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén
don déng thoi 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan Ong V& Chi H2, Ong V&
Vin Diing N, Ong V& Ngoc T, Ba V& Thay H, Ong V5 Qubc D; bi don Ba Dao
Bich H3; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Quédc D1 c6 don
khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2]. V& noi dung:
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[2.1] Xét khang céo cua 6ng H2, 6ng Diing N, 6ng T, ba H va ong D 1a
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Au Thi D, Hoi dong xét
XU nhéan thay:

Can cr vao sy thira nhan cta 6ng V& Qudc D cho ring ong c6 chd ba Au
Thi D dén Vin phong C1 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tai thia
37 t& ban d6 s6 01 ¢ dién tich 155,4m? vao ngdy 26/5/2020, trén dat co can nha
do ba P va cac con ctia ba dang 6, xét thay trudce khi ky hop dong chuyén nhuong
cho ba H3 thi c6 viéc vay muon tién gitra 6ng D, ba M, ba H3 voi s6 tién 80 triéu
ddng cua ba M va 200 triéu dong cua ba H3, tuy nhién dén ngay 30/6/2020 thi ba
b va 6ng D c6 thoa thuan chuyén nhuong ludn thira dét sb6 37 cho ba H3, do vay
day khong phai 1a hop dong gia cach ma 13 hop déng chuyén nhuong ¢ that va
duoc cong chung, chimg thuc hop phap, ba B 13 nguoi biét doc va biét viét du
nang luc chiu trach nhiém khi ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, ba H3 cling dd dugc nha nude cong nhan quyén st dung dat. Tuy nhién xét
thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung trén dat c6 cin nha ctia ba D,
cac bén déu khong ¢ vin ban thao thuan nao vé viéc chuyén nhuong ca tai san
trén dat, mat khac cling chua c6 giao nhén tai san véi nhau, do vay cép so thAm

can ctr Piéu 408 Bo luat dan su, quy dinh vé hop dong vo hiéu do c6 ddi tuong
khong thyc hién dugc 1a c6 can ctr.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don khang céo
cho rang ba P khong nhan sb tién 700 triéu dong va ciing khong dong y boi
thuong cho ba H3, Hoi déng x&t xur xét théy, can cur vao su thtra nhan cia ong Vo
Qudc D thira nhan ba D va ong c6 ky vao bién nhan cé nhan sb tién 700 tricu
dong ctia ba H3 bang gidy viét tay vao ngay 30/6/2020 (BL 44) sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mic du to bién nhan ban chinh bi that
lac, tuy nhién sy thtra nhan nay ctia 6ng D phu hop véi 161 khai cua bi don, do
vy ¢6 can cir xac dinh sb tién nay 1a s tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ba B va ong D nhan cua ba H3, nén budc 6ng D va nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia ba D phai tra lai cho ba H3 1a dang quy dinh, theo d6 6ng Vo
Quéc D phai tra cho ba H3 350.000.000 dong, dong thoi cing véi nhitng ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Au Thi P tra s6 tién 350.000.000d0ng cho
ba H3. Ddi véi viée cap so tham budc ba P phai bdi thuong cho ba H3, xac dinh
ca hai bén déu c6 16i can cir khoan 2 Diéu 408 Bo luat dan su, khoan ¢.3 diém c
tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét s 02/2004 ctia Hoi dong tham phan TAND ti
cao quy dinh “khi giao két hop ddong ma mot bén biét hodc phai biét vé hop dong
co doi tuong khong thé thuc hién duoc, nhung khong thong bdo cho bén kia
biét...thi phai boi thudng thiét hai...”, viéc ba H3 ciing biét duoc trén dat c6 can
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nha do céc con ctia ba B dang ¢, nhung khong ¢ 1ap hop dong hay van ban nao
thé hién c6 nhan chuyén nhuong ca can nha trén dat, nén cép so tham xac dinh ca
hai bén c6 15i, budc nhitng nguoi thira ké cua ba D boi thuong 50% 16i cua ba B
la c6 can cu.

[2.2] Xét khang cao cuia ba H3: Ho1 déng xét xur da nhan dinh, khi 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung trén dit ¢ can nha cp 4 cua ba
D va céc con cua ba dang ¢, mit khac hop dong ciing thé hién c6 viéc cho ba b
thué lai quyén sir dung dat khong phai hop dong thué nha, viéc ba khang céo budc
cac dong thira ké ctia ba D phai boi thuong cho ba toan bo sb tién 2.132. 424.900
ddng gia tri quyén st dung dit theo dinh gia 1a khong ¢ cin ctr. Boi vi ban than
ba khi nhan chuyén nhuong van biét trén dat cia ba B ¢6 tai san 14 can nha, nhung
chi lam hop déng chuyén nhuong dat, khong c6 thdéa thuan nao khac vé can nha,
do vay cap so tham xac dinh 16i 50% 1a ctia nguoi mua 1a ¢6 cin cir. Dbi véi tién
thué dat do hop dong chuyén nhugng gitra ba va ba D vo hi¢u nén hop dong thué
quyén str dung dat cling khong phét sinh hiéu luc ké tir thoi diém ky két hop dong.
Do véy khéng c6 can cir chap nhan khang co ctia ba H3.

[2.3] DBéi véi khang cdo ciia dng Nguyén Qudc D1, yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong giira ba H3 v6i ba P va giira ba H3 véi 6ng c6 hiéu luc. Hoi
ddng xét xtr nhan thay: Viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba H3 véi ba D da dugc Hoi dong xét xtr nhan dinh tai phan [2.1] nén khang
cdo nay cua ong D1 1a khong c6 can cu chép nhan. Viéc cép so tham nhén dinh
giita ba H3 va 6ng D1 c¢6 hop dong chuyén nhuong dat va tuyén hop dong chuyén
nhugng gitra ba H3 6ng D1 v6 hiéu, nhung khong ai yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu 13 khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B luat
dan su. Tuy nhién tai phién toa gifra ong D1 va ba H3 c6 su thoa thuén véi nhau,
theo d6 dé giai quyét dut diém vu an ba H3 dong ¥ tra lai cho ong D1
1.000.000.000ddng, 6ng D1 dong ¥ va khong yéu cau ba H3 boi thuong thiét hai,
xét sy tu nguyén thoa thuan nay khong trai quy dinh cta phap luat Hoi dong xét
xUr ghi nhan, theo d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H3 va
6ng D1 cham dut.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét khang céo ctia nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t0 tung ctia nguyén don 1a c6 can cr chap nhan mot phan, khong chap
nhan khang cdo ctia bi don ba DPao Bich H3 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Qudc DI.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi tach sb tién 700 triéu dong 1 no vay cua
ong D va ba H3 ra giai quyét thanh vu kién vay tai san khac va cho rang day
khong phai 13 tién chuyén nhuong dat. Hoi dong xét xir khong chap nhan y kién
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nay, xac dinh sd tién 700 triéu dong 1a tién chuyén nhuong dat, mic du gidy bién
nhan nhén tién do bi don cung cép 1a ban photo, nhung qua nhiéu lan xét xir ba
D da chét va dugce 6ng V6 Qudc D thira nhan ba P va ong déu ky tén vao bién
nhan nhén s tién 700 triéu dong, diéu nay phu hop véi 1oi khai ca bi don, do
vy xac dinh s6 tién 700 triéu dong 1a tién chuyén nhuong dat ma ba Au Thi B
va ong V6 Qubc D di nhan ciia ba Pao Bich H3, khong phai 1a tién vay nhu dai
dién Vién kiém sat nhan dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cta nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t0 tung cua nguyén don dong thot 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong V06 Chi H2, Ong V6 Van Diing N, Ong V6 Ngoc T, Ba V6 Thuy H, Ong Vo
Qudc D.

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don Ba Dao Bich H3.

Khong chap nhan khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Nguyén Qudc D1.

Stra ban an dan su so tham s6 121/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring. Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
5, thanh ph6 Céan Tho.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Au Thi D (ngudi thira
ké quyén va nghia vu t tung ctia ba B: 6ng V4 Ngoc T, ba V4 Thay H, 6ng V3
Vin Diing N, ba V§ Thi Thay H1, éng V5 Qudc D, éng V& Chi H2). Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Au Thi P v6i ba Pao Bich
H3 ngay 26/5/2020 di dugc Vin phong C (sd cong chimg 803, quyén sd 02
TP/CC-SCC/HDGD) vo hiéu.

2. Budc nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Au Thi
gom: 6ng V5 Ngoc T, ba Vo Thiy H, 6ng V5 Vin Diing N, ba V6 Thi Thay H1,
6ng Vo Qudc D, ong VS Chi H2 ¢6 trach nhiém tra cho ba Pao Bich H3 tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 350.000.000d0ng va tién boi thuong
1.066.212.450 dong (Mot ty khong trim sau muoi sau triéu hai trim mudi hai
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nghin bén trim nim mudi dong). Budc 6ng VS Qudce D phai c6 trach nhiém tra
cho ba Hang s6 tién 350.000.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba Dao Bich H3 vé viéc yéu cau
ba Au Thi P va nhitng ngudi lién quan di doi tai san trén dit dé tra lai cho ba
phﬁn dat tai thira dat sd 37, to ban do s 01, dién tich 155,4m? toa lac tai sb D,
duong Q. khom E. phudng B, thanh phd S, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CG
685069, s6 vao sd cip GCN: CH00572 do Uy ban nhan dan thanh phd S cip ngay
09/12/2016 cho ba Au Thi B dén ngay 25/6/2020 di chinh 1y sang tén cho ba Dao
Bich H3 va budc nhiing ngudi con cia ba D phai tra tién thué 1a 87.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Qudc D1 vé viée yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Qubc D1 véi ba Dao Bich H3. Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan gitra ba
Pao Bich H3 va ong Nguyén Qubc D1 theo d6 ba H3 tra lai cho ong D1
1.000.000.000d6ng (M6t ty dong) khong yéu cau boi thuong thiét hai, cham dat
hop ddng chuyén nhuwong nha va dat theo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/02/2021 ky két giita ba H3 va éng D1.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

5. Chi phi t6 tung (dinh gia tai san, xem xét, tham dinh tai chd) tong cong
13 23.900.000 dong: yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan, yéu cau
phan té ctia bi don khong dugc chip nhan nén phia bi don phai chiu toan bo nhung
dugce trir vao sb tién bj don da ndp tam ung trude 22.000.000 déng, s6 tién con
lai 1.900.000 d6ng do phia nguyén don ndp tam tGng trude do d6 bi don co trach

nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 1.900.000 dong.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cua ba D: 6ng Vo
Ngoc T, ba V6 Thuy H, 6ng V6 Van Diing N, ba Vo6 Thi Thuy H1, 6ng Vo Qudc
D, 6ng V5 Chi H2 phai chiu 4n phi 1a 17.500.000d6ng. Ong V& Qudc D phai chiu
17.500.000d0ng.

6.2. Ba Pao Bich H3 phai chiu an phi s6 tién 5.100.000 dong nhung dugc
trir vao sb tién tam tng an phi ba H3 da ndp 12 600.000 dong theo bién lai thu tam
{mg 4n phi, 1é phi toa an s6 0008051 ngay 01/9/2021 caa Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Soc Trang. Ba H3 con phai ndp s tién an phi 1a 4.500.000 dong.
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6.3. Ong Nguyén Qudc D1 phai chiu 4n phi 12 300.000 ddng nhung dugc
trir vao sd tién tam Gng an phi 6ng D1 d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tam ng an phi, 1é phi tdoa an sb 0001324 ngay 07/12/2023 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd Séc Trang. Ong D1 d4 ndp xong 4n phi.

7. An phi dan sy phtic thim:

C)ng Vo Chi H2, 6ng V6 Van Diing N, ba Vo6 Thuy H, 6ng Vo ude D va
ong Vo Ngoc T 1a nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Au Thi
P dugc nhan lai tién tam ung an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai $b
0001530, 0001511, 0001518, 0001517 1ap ngay 29 thang 7 ndm 2025, bién lai s6
0001532 1ap ngay 30 thang 7 nim 2025 tai Thi hanh an dan su thanh phé Can
Tho.

Bi don ba Pao Bich H3 phai chiu 300.000d6ng tién an phi phuc tham,
chuyén tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0000055 ngay 09 thang 7 nim
2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho thanh an phi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Qubc D1 phai chiu
300.00dong tién an phi phuc thim, chuyén 300.000d0ng tién tam (mg an phi phic
tham da nop theo bién lai thu s6 0000199 ngay 11 thang 7 nam 2025 tai Thi hanh
an dan sy thanh phd Can Tho thanh 4n phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
26/11/2025).

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA

Pham Tién Diing - Pao Thi Thiy Trinh Thi Bich Hanh
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