TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 52/2018/DS-PT

Ngay: 24/01/2018

V/Iv: Tranh chip hop. dong
chuyen nhuong quyén su
dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu

Cdc Tham phan: Ba Ho6 Thi Thanh Thiiy

Ong Pham Vin Tinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre, xét
xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thu ly s6: 367/2017/TLPT- DS, ngay 22

thang 12 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”.

Do ban an dan su so tham sb: 60/2017/DS-ST, ngay 13/10/2017 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Dai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phuc tham s6: 09/2018/QDPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Nguyét V, sinh nam: 1963 (C6 madt)

Dia chi: Khu phd B, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba V 13 Luat su Nguyén
Nghé A - Vin phong luat su Nguyén Nghé A, dia chi: Puong N, phuong B,
thanh phd B, tinh Bén Tre. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Truong Hong N (T), sinh ndm: 1959 (Cé mit)

Ho khau thuong tri: Khu phé M, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Cho & hién nay: duong L, ép B, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba N 1a Luat su Truong Thi
X, dia chi: duong M, phudng B, thanh phd B, tinh Bén Tre (C6 mit)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi D, sinh ndm: 1937 (chét)
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3.2. Ong Nguyén Thé H, sinh nam: 1938 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng H, ba D (ddng thoi 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan) gdm:

- Ong Nguyén Thanh V1, sinh nam: 1978 (C6 mit)

- Ba Phan Thi Nguyét V, sinh nam: 1963 (C6 mat)

Cung dia chi: Khu phd B, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Phan Thi Nguyét V va bi don ba
Truong Hong N.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham nguyén don ba Phan Thi Nguyét V trinh bay:

Ho6 ba Phan Thi P va 6ng Nguyén Thé H (ba me ba) vao nim 1983 dugc
tap doan O, thi tran B cép 450,4m2 thudc thira dat sb 31, to ban dd sd 29, loai
dat 12. Thoi diém duogc tap doan cap dat, ho ba D, ong H 13 ba me ba con c6 ba
va em trai 1a Nguyén Thanh V1. Dt tdp doan cap cho ho gia dinh ba 1a dat
rudng, sau khi do dac ba B me ba la nguoi dai dién cho hd ké khai, dang ky va
dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pén thang 03 nim
2004 théng qua 6ng Vo Vian N, ba B me ba dong y ban phan dat trén cho ba
Truong Hong N véi gid 1a 45.000.000 dong. Hai bén c6 1am bién nhan nhan tién
mua ban dat. Ngay 15/03/2004 ba N giao cho ba B s tién 10.000.000 dong, con
lai 35.000.000 déng giao vao ngay 25/03/2004. Sau d6, ba va nhimg ngudi
trong ho gom cha ba ong Nguyén Thé H va em trai Nguyén Thanh V biét viéc
ba P ban dat cho ba N, tt ca déu khong dong ¥ va ba di co nhiéu lan gip, ngan
can ba N khong dugc mua phan dat nay vi phan dat ba B me ba ban khong phai
ctia c4 nhan ba B ma 1a cua chung trong ho do tip doan céap trong d6 co ba. Ba
c6 yéu cau ba N tra dat, ba tra lai s6 tién ban dat cho ba N nhung ba N khong
d6ng y. Phan dat ba B me ba ban cho ba N, ba N da duoc Nha nudc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 11/04/2005.

Viéc tranh chip gitta cac bén di dugce Toa an nhan dan huyén Binh Pai
dua ra xét xtr vao ngdy 08/3/2007, tuyén hop déng chuyén nhuong giita ba B va
ba N 1a v6 hiéu, budc ba N tra lai dién tich dét, ho ba trd lai tién cho ba N. Ba N
khang cdo 1én cip phic thim Toa an nhan dan tinh Bén Tre xor vao ngiy
13/6/2007, tuyén bac yéu cau khoi kién ctia ba. Sau d6, ba khiéu nai 1én giam
dbc tham va ngay 23/9/2010 Toa dan sy Toa an nhan dan tbi cao di xir giam
dbc tham hity ban an phiic thidm va so tham, giao hd so cho Toda 4n nhan dan
huyén Binh Pai xét xur so tham lai. Ba van tiép tuc yéu cau khoi kién ba N.

Ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dé ngay 22/3/2004 giita ba D (me ba) véi ba N 1a vo
hi¢u, huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat va buodc ba N tra lai dat.



Ba tra lai tién ban dét cho ba N sb tién 1a 45.000.000 dong, dong ¥ bdi hoan cho
ba N tién chi phi dau tu cai tao dit va cdy trong co trén dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Trwong Hong N trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi
Nguyét V. Vi vao thang 03 nam 2004 viéc mua ban dét gitta ba v4i ba Phan Thi
D (me ba V) 1a hoan toan ty nguyén. Dién tich dit ba mua 1a 450m°. Ba D ban
dat thi ba mua, cac bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
mau Nha nude quy dinh va ba da tra du tién mua dat sd tién 13 45.000.000 dong
cho ba B. Phan dit ba mua cua ba B ba dd dugc Nha nudce cp gidy ching nhan
quyén st dung dit vao nim 2005, ba dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ba V c6 gip ba xin chudc lai phan dat di ban khi giita ba va ba b da
hoan tat tat ca tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Viéc tranh chép gifta cac bén da dugc Toa an nhan dan huyén Binh Dai
dua ra xét xur vao ngay 08/3/2007, tuyén hop dong chuyén nhuong giita ba B va
ba 12 vo hiéu, budc ba tra lai dién tich dat, ho ba D tra lai tién cho ba. Ba va ba
V khang cdo 1én cap phiic thim Toa an nhan dan tinh Bén Tre xir vao ngiy
13/6/2007, tuyén bac yéu cau khéi kién cua ba V. Cong nhan hop dong giita ba
v6i ba D 13 hop phap. Thang 02 nim 2009 ba bdi thd, cai tao dat do dat rudng
con thip va xay dung nha, trong ciy trén phan dat tranh chap. Hién nay phan dat
tranh chap ba dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Binh Pai dua vu an
ra xét Xt voi quyét dinh:

Can ct vao Diéu 131, 146, 286, 691, 692, 705, 304, 313 Bo luat dan su
nam 1995; khoan 1 Diéu 637, Dicu 589 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 468,
688 B0 luat dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 74, Piéu 91, 92, 93, 147, 157, 158,
165, 166, 229, 254 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 DPiéu 146 Nghi dinh s6
181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Luat dat dai;
diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao “ Hudng dan ap dung phap
luat trong vi¢c giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh”; diém b tiéu
muc 2.4 muc 2 Phan I cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao “Huéng din ap dung phap
luat trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chp dan su, hon nhan va gia dinh”;
khoan 1, 4, 5 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Nguyét V dbi
v6i ba Truong Hong N.

2. Huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Phan Thi P va ba Truong Hong N 1ap vao ngay 22/3/2004.
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3. Budc ba Trwong Hong N phai c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thj
Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dién tich dat 299,4 m® thudc 01 phan thira
dat s 31, to ban dd sb 29 toa lac tai ép B, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre thé
hién ¢ cac diém A, A’, B’, C”, L, K, E’, A duoc biéu thi & cac thira 31-1 dién
tich 289,6 m, 31-1c dién tich 9,8 m’.

Phan dat ba N tré lai c6 tir can nhu sau:

- Dong giap dat con lai cua thira 31, to ban dd sb 29

- Tay giap dat Bui Van T

- Nam giap dat ba Truong Hong N va dit cia Uy ban nhan dan thij trdn B

- Bic giap duong L.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 17/6/2016, 08/8/2017).

4. Cong nhan 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira
ba Phan Thi P dbi véi ba Truong Hong N theo hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat vao ngay 22/3/2004.

5. Ba Truong Héng N dugc nhén va s& hitu dién tich dat 105,9 m? thudc
01 phﬁn thtra dat s 31, to ban do sb 29 toa lac tai ép B, thi trdn B, huyén B, tinh
Bén Tre thé hién & cac diém A’, B, B’*, C, C’, H, K, L, C”, B’, A’ duoc biéu thi
& cac thira 31-1a dién tich 15,1 m?, 31-1b dién tich 75,9 m% 31-1d dién tich 7,5
m?, 31-1e dién tich 5,5 m?, 21-1(30) dién tich 1,9 m’.

Phan dét cong nhan cho ba N ¢6 tir can nhu sau:

- Pong giap truong trung hoc co so thi trin B

- Tay giap dat con lai ctia thira 31, to ban do s6 29

- Nam giap dét ba Truong Hong N

- Bac giap duong L.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 17/6/2016, 08/8/2017).

Dién tich dat cong nhan cho ba N thuc té ba N dang quan 1y, st dung.

Ba N tiép tuc s& hiru nhiing cdy trdng: 01 cdy cau kiéng, 01 cdy xanh va
02 cdy diép hoang hau trong nim 2009 c6 trén phan dat duoc cong nhan nay.

6. Buoc ba Phan Thi Nguyét V va éng Nguyén Thanh V1 phai c6 nghia
vu lién d6i tra lai cho ba Truong Hong N sb tién 1a: 164.722.500 dong (Mot
tram sau muoi bon tridu bay trim hai muoi hai ngan nim tram dong).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat cua ba Truong Hong N sé H 00097 ngay 11/4/2005 dé cap cho ba
Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 phan dét co dién tich va t can da
budc ba N tra lai theo Quyét dinh néu trén khi duong su c6 yéu cau.

7. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dong ¥ lién
d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N chi phi dau tu cai tao 1am tang gia tri
quyén sir dung dat sb tién 1a 36.400.000 dong (Ba muoi sau triéu bon trim ngan
dong).



8. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 ddng ¥ lién
d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N chi phi san ldp lai ao sb tién la
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

9. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dong ¥ lién
d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N chi phi 1am hang rao B40 s tién 1a
10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

10. Buoc ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 phai c6 nghia
vu lién déi bdi hoan gia tri cay trong sd tién 13 9.850.000 dong (Chin triéu tam
trdm nim muoi ngan dong).

Ba V va éng V1 dugce s& hitu ciy trong co trén dat sau khi bdi hoan gia tri
bang tién cho ba N nhu di néu trén.

11. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va ong Nguyén Thanh V1 dong ¥
lién d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N sb tién 1.897.000 dong (Mot triéu
tam tram chin muoi bay ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh én xong. Néu bén nao chua thi
hanh céac khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

12. Budc bi don ba Truong Hong N phai hoan tra lai cho nguyén don ba
Phan Thi Nguyét V chi phi t6 tung so tién 1a 2.109.000 dong (Hai triéu mot traim
1é chin ngan dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 25/10/2017, ba Phan Thi Nguyét V khang cdo toan bd ban an so
tham. Theo don khang céo cta ba V ¢6 ndi dung ba khong dong ¥ voi ban an so
tham. Tai toa ba V trinh bay: ba yéu cau cip phuc tham xem xét giai quyét lai
vu 4n theo hudng sira ban an so tham, hily hgp dong chuyén nhugng dat giita ba
D v6i ba N. Cac khoan khac ba dong ¥ bdi thuong cho ba N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba V trinh bay: Ngudn gdc
dat tranh chip 1a ctia Tap doan cip cho ho ba B do ba P dai dién ho dimg tén.
Thoi diém cap dat ho ba B ¢6 05 nhan khau gom cha me 1a ong Nguyén Thé H,
ba Phan Thi D, em Nguyén Thanh V1, ngoai va ba. Toa so tham xac dinh hop
dong chuyén nhuong dat gilta ba B v6i ba N vo hiéu 1 co can cu. Boi 18, Tap
doan cap dat 1a dat gieo ma khong phai cip dat trong lta, cip cho ho ba B chur
khong phai cap cho ca nhan ba D nhung ba P chuyén nhuong dat cho ba N chi
c6 ba D ky tén nhung khong ¢ ¥ kién hay iy quyén cia céc thanh vién trong ho
1a khong ding. Ngoai ra, trong hop dong nay ba N dua tién trudc va 07 ngay
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sau md&i 1am hop dong chuyén nhugng theo mau, sau khi ba B nhan tién cta ba
N thi ba V khong ddng ¥ va phat sinh tranh chap, Uy ban thi tran c6 hoa giai
nhung khong thanh. Nhu vay, ba V di 6 tranh chip, khiéu nai nén viéc chuyén
nhuong va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N 1a khong dung
phap luat. Thoi diém chuyén nhugng dat ba P chua duoc Nha nudc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong dat ba N khong tim hiéu ky
vé thira dt mua 1a do 18i ctia ba N. Do d6, ba B va ba N cac bén phai chiu thiét
hai va c6 16i ngang nhau, xem xét truot gia dat theo gia 1.470.000 dong phu
hop. Déi véi khang céo ctia ba N yéu cau tinh gia dat bdi hoan 1a 2.100.000
ddng theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a khéng phu hop vi dat chua chuyén
muc dich st dung, viéc giai quyét vu an kéo dai dan dén truot gia dat 1a do 16i
ctia bi don. Pé nghi Toa phuc tham chap nhan khang céo cua ba V hiy hop
d6ng chuyén nhuong dat giira ba D véi ba N va khong chap nhan khang céo cua
ba N.

Ngay 25/10/2017, ba Truong Hong N khang cdo mot phan ban an so
tham. Theo don khang cdo va tai phién tda ba N trinh bay: Toa so tham xac dinh
gia tri dat tranh chap 1a dat lta 1a gay thiét hai dén quyén loi ciia ba. Yéu cau
cap phtic thAm xem xét giai quyét lai vu an theo hudng sira ban an so tham, tinh
lai gia dat tranh chip 1a dét trong ciy lau nam theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh 13 2.100.000 dong. Xem xét cach xac dinh 16i din dén huy mot phan hop
d6ng, tinh lai cach khau trir va bdi hoan cho nhau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba N trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba B véi ba N vao nim 2004 13 hoan
toan hop phap, ding quy dinh phap luat. Theo xac nhan ctia Tap doan truong O
thi dat nay cip riéng cho ba P nén ba P c6 quyén chuyén nhuong. Quy trinh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba N 1a hoan toan hop phap. Mic
du, ba P ban dat cho ba N chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
sau d6 ba b c6 gidy chimg nhin quyén str dung dat va da chuyén nhuong cho ba
N diting theo miu quy dinh va ding trinh ty cta phap luat. Phan dat ba P ban
cho ba N khong co6 binh quan nhan khau. Phan dat cap cho ba P theo s6 ho khau
gia dinh khong c6 ba V. Khi ba N cai tao dat, xdy nha, trong cdy phia ba V
khong c6 ngan can hay tranh chap. Toa so thim tuyén hity mot phan hop dong
chuyén nhuong giita ba B v6i ba N thi ba N khong c6 khang cdo. Ba N khang
c40 yéu cau cap phiic tham ap dung gia dat 2.100.000 dong lam co sé tinh bdi
hoan. Cép so thdm ap dung gia 1.470.000 ddng la gia dat trong lua dé tinh boi
hoan 1a khong phu hop vi dat ciia ba N hién nay la dat trong cdy lau nam. Mic
du khong c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat nhung ba N dd dét cat nha
khong c6 ai ngan can, Nha nudc khong c¢6 xir 1y thi xem nhu 1am dung. Dé nghi
chap nhén khang cdo ctia ba N va khong chip nhan khang cdo ciia ba V.



Kiém sat vién phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia tb
tung d4 tuan thi va chip hanh dang cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Toa so tham chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba
V, huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba B véi ba
N. Budc ba N tra cho ong V1, ba V phan dat co dién tich 199,4m? va cong nhan
phan dit c6 dién tich 105,9m* cho ba N 1a phu hop. Ba V khang cdo yéu cau
huy toan bd hop dong 13 khong ¢ can cir. Cap so tham xac dinh 16i dan dén hop
ddng vo hiéu mot phan 13 16i ctia hai bén nén cip so thim xac dinh 16i 50 — 50
1a phu hop. Ba N yéu cau xac dinh gia dat 1a 1.470.000 dong dé 1am co s¢ tinh
bdi hoan gid tri dat 1a phu hop. Boi 18, 6ng V1 va ba V di dong ¥ boi hoan cac
chi phi lam ting gia tri dat, san l4p mat bang va cdy trong trén dat cho ba N 1a
Toda so thim da tinh cong strc ctia ba N rdi nén ba N yéu ciu xac dinh gia dat 1a
2.100.000 ddng lam co so dé tinh bdi hoan 1a khong co can ci. Pé nghi Hoi
déng xét XU can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong
chap nhan khang co ctia ba V va ba N, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua cic duong su, cin ¢t vao két qua tranh luan. Xét khang
c4o0 cta ba Phan Thi Nguyét V, ba Truong Hong N va dé nghi cua Kiém sat
vién. HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich theo do dac thuc té 13 405,3m? thudc
thtra 31, t& ban do sb 29, toa lac tai ép B, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.
Phan dat nay hién do ba Truong Hong N dung tén gidy ching nhin quyén st
dung dat va quan 1y, stt dung. Ba V va ba N déu thong nhét vao nim 2004 ba
Phan Thi B (me ba V) c6 ky hop ddng chuyén nhuong cho ba N phan dat néu
trén, véi gia 1a 45.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng theo
quy dinh ctia phép luat, ba N da giao du tién va nhan dét sir dung tir d6 dén nay.
Ba V cho ring phan dét tranh chip do Tap doan cap cho ho gia dinh ba, do ba P
dai dién ho gia dinh dtng tén. Ba D chuyén nhuong dat cho ba V khong cé su
dong ¥ cua cac thanh vién trong ho 1a khong ding phap luat nén ba khoi kién
yéu cau toa an huy hop dong chuyén nhugng dat giita ba P véi ba N va ba hoan
tra tién lai cho ba N. Con ba N cho ring ba P 13 nguoi ké khai ding tén trong sd
muc ké, dat nay 13 ctia c4 nhan ba D nén ba b ¢6 quyén chuyén nhuong.

[2] Ngudn gdc dat 1a ctia ba V5 Thi N1 dua vao tap doan. Tap doan giao
khoan lai cho hd ba N1 twong tmg v6i sé nhan khau trong gia dinh ba. Phan dat
con lai Tap doan 1 O cip cho ho ba Phan Thi P khoang 400m’. Thoi diém nay

7



ho ba B c6 04 nhan khau (gdm vo chong ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Thé H va
02 con 12 ba Phan Thi Nguyét V, 6ng Nguyén Thanh V1). Phan dat duoc cip 1a
dat gieo ma khong phai dat trong lua nén khong cé chia theo binh quan nhan
khau. Péu nay phu hop véi chimg ctr 1a don diang ky ké khai quyén st dung dat
ciia ba P vao ndm 1999; Gidy xac nhan ngudn goc dat nam 2002; Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cap cho hd ba B nim 2005; Cong vin s6 644 cia Uy
ban nhan dan thi trdin B nam 2014; 16 khai cta ong Pham Van Q (tap doan
trudng), ong Lé Minh D (thu ky kiém thu kho), 6ng Huynh Phuc C (tap doan
pho), 6ng Pham Vin M (tip doan pho ké hoach) va sé ho khau gia dinh cta ba
V. C6 cin clr xac dinh phan dét tranh chip 13 ciia Tap doan cap cho ho ba b,
khéng c6 phan rd dinh suét cta timg thanh vién trong hd nén phan dat nay duoc
xem 13 tai san thudc sé hitu chung hop nhét ciia ho ba B. Do dé, ba P chuyén
nhuong dat cho ba N khong c6 ¥ kién cua 6ng H, ong V1, ba V va ciing khong
c6 vin ban uy quyén cuia nhimg ngudi ndy 1a khong ding quy dinh phép luat
nén ba V khdi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita ba B véi ba N 1a
c6 can clr nén dugc chap nhan.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4an, Ban 4n phiic thim cuia
Tda an nhan dan tinh Bén Tre vao ndm 2007 d3 tuyén khong chap nhan yéu cu
khai kién cta nguyén don. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba N di tién
hanh cai tao dat, cit nha & kién cd trén phén dét co dién tich 105,9m? Can cr
vao diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2014 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dén t6i cao, Toa so tham di cong nhan mot phan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba B véi ba N, cong nhéan cho
ba N phan dat c6 dién tich 105,9m> Phan dién tich dat con lai 1a 299,4m’ trong
hop ddng chuyén nhuong dét gitta ba B véi ba N 1a vo hiéu va budc ba N tra lai
cho 6ng V1, ba V phan dét nay 1a phu hop. Nhu vy, khang cdo cua ba V yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dit giita ba B va ba N v hiéu hoan toan
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[4] Xét vé 16i dAn dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba B v6i ba N vo hiéu mot phan 1a do 15i ciia hai bén. Ba B biét phan dat nay
tap doan cip chung cho ho gia dinh nhung ba P tu ¥ dinh doat phan dat nay khi
chua c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién khac trong ho 13 khong dung. Con ba N
khi mua dat ctia ba P thi ba V ¢6 ngan can va c6 don tranh chap giri dia phuong
hoa giai nhung ba N van nhdn chuyén nhuong dat, thoi diém nay ba D ciing
chua duogc cap quyén str dung dat. Do d6, Toa so tham xéac dinh 13i giira hai bén
trong hop dong ngang nhau 14 c¢6 can cir. Do xac dinh hop dong chuyén nhuong
dat gitra ba D v6i ba N vo hiéu mot phan nén cac bén phai hoan tra lai cho nhau
nhimg gi d3 nhan va giai quyét hau qua ctia hop dong. Theo d6 ba N phai tra dat
lai cho ba V, 6ng V1 (ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba D, ong H)
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va ba V, 6ng V1 phai c6 trach nhiém tra lai cho ba N sb tién 45.000.000 dong
ma ba P da nhan cung phﬁn thiét hai 1a gia tri dét chénh 1&ch luc chuyén nhuong
1a 100.000 dong/m? (dat lua) so véi gia tri dat hién nay 1a 1.470.000 dong (dét
laa) ma Hoi ddng dinh gia da dinh nhu cap so tham nhan dinh 13 ¢ can cr. Ba
N khang cdo cho rang viéc tda so tham ap dung gia dat 1.470.000 dong 1a gia
dat lta dé 1am co so tinh bdi thudng thiét hai 1a 1am thiét hai dén quyén loi cta
ba do dat ctia ba N hién nay 1a dat trdng cay 1au nim c6 gia 1a 2.100.000 dong.
Thiy rang viéc toa so thim ap dung gia dat 1.470.000 dong dé tinh bdi thuong
thiét hai 1 phu hop. Boi 18, Toa so tham di tinh cong sirc du tu cai tao dét, chi
phi sang 1dp mit bang, chi phi 1am hang rao, gid tri ciy trong trén dat va budc
ong V1, ba V c6 nghia vu lién da1 tra cho ba N cac chi phi néu trén la da xem
xét dén cong stc cai tao dat ctia ba N nén viéc ba N yéu cau ap dung gia
2.100.000 dong dé tinh bdi thuong thiét hai 1a khong phu hop. Gia dat
2.100.000 dong la gia dat cay lau nim néu ap dung gia nay dé tinh va budc ong
V1, ba V boi hoan chi phi cai tao dat 1a tinh boi thudng hai 1an 1am thiét thoi
dén quyén loi cua bi don. Do d6 khang cao ctia ba N khong duge chap nhan.

Cac phan khang ciia ban an so tham cac bén duong su khong c6 khang
cdo, Vién kiém sét khong c6 khang nghi da phat sinh hi¢u lyc.

Nhu da phan tich néu trén thi khang cdo ctia ba V va ba N khong c6 can
ctr nén khong duoc chip nhén, git nguyén ban an so tham.

Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba V va ba N phai chiu an phi
phuc tham.

Quan diém ctia Kiém sat vién tai toa phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng
xét xtr duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cua ba Phan Thi Nguyét V va ba Truong
Hong N, giit nguyén ban an dan sy so tham sd 60/2017/DS-ST, ngay
13/10/2017 cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Can cu vao Diéu 131, 146, 286, 691, 692, 705, 304, 313 Bo luat dan su
nam 1995; khoan 1 Biéu 637, Diéu 589 Bo luat din sy nim 2005; Diéu 468,
688 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai; diém b.3 tiéu muc 2.3
muc 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao “ Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
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quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh”; diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan
I ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan ti cao “Huéng dan 4p dung phap luit trong viéc giai
quyét mét s6 loai tranh chép dan su, hon nhan va gia dinh”; khoan 1, 4, 5 biéu
27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa
an.

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan 01 phan yéu ciu khai kién cta ba Phan Thi Nguyét V ddi
v6i ba Truong Hong N.

2. Huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Phan Thi P va ba Truong Hong N 1ap vao ngay 22/3/2004.

3. Budc ba Truong Hong N phai c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi
Nguyét V va éng Nguyén Thanh V1 dién tich dat 299,4 m® thudc 01 phan thia
dat sb 31, to ban do sb 29 toa lac tai ép B, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre thé
hién & cac diem A, A’, B>, C”*, L, K, E’, A dugc bicu thi ¢ cac thira 31-1 dién
tich 289,6 m?, 31-1c dién tich 9,8 m?.

Phan dat ba N tra lai c6 tir can nhu sau:

- Pong giap dt con lai cta thira 31, to ban d6 s 29

- Tay giap dat Bui Van T

- Nam giap dt ba Truong Hong N va dit ctia Uy ban nhan dan thi trin B

- Bic giap duong L.

(Kém theo hoa db hién trang st dung dat ngay 17/6/2016, 08/8/2017).

4. Cong nhan 01 phan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba Phan Thi P d6i v6i ba Truong Hong N theo hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat vao ngay 22/3/2004.

5. Ba Truong Héng N duoc nhan va s& hiru dién tich dit 105,9 m? thudc
01 phan thira dat s6 31, to ban do sb 29 toa lac tai 4p B, thi trin B, huyén B, tinh
Bén Tre thé hién ¢ cac diém A, B, B, C, C’, H, K, L, C”, B’, A’ dugc biéu thi
& cac thira 31-1a dién tich 15,1 m?, 31-1b dién tich 75,9 m?, 31-1d dién tich 7,5
m?, 31-1e dién tich 5,5 m?, 21-1(30) dién tich 1,9 m’.

Phan dét cong nhan cho ba N ¢co tir can nhu sau:

- Pong giap truong trung hoc co so thi trin B

- Tay giap dat con lai cua thira 31, to ban do s6 29

- Nam giap dét ba Truong Hong N

- Bic giap duong L.

(Kém theo hoa dd hién trang sir dung dat ngay 17/6/2016, 08/8/2017).

Dién tich dat cong nhan cho ba N thuc té ba N dang quan 1y, sir dung.

Ba N tiép tuc s hitu nhiing ciy tréng: 01 cdy cau kiéng, 01 cdy xanh va
02 cdy diép hoang hau trong nim 2009 c6 trén phan dat duoc cong nhan nay.
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6. Budc ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 phai c6 nghia
vu lién déi tra lai cho ba Truong Hong N sé tién 1a: 164.722.500 dong (Mot
trim sau muoi bdn triéu bay trim hai mwoi hai ngan nim trim dong).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat caa ba Truong Hong N sé H 00097 ngay 11/4/2005 dé cap cho ba
Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 phan dét c6 dién tich va t can da
budc ba N tra lai theo Quyét dinh néu trén khi duong su c6 yéu cau.

7. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dong ¥ lién
d61 hoan tra lai cho ba Truwong Hong N chi phi du tu cai tao lam ting gia tri
quyén sir dung dét s6 tién 1a 36.400.000 dong (Ba muoi sau triéu bon trim ngan
dong).

8. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dong ¥ lién
d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N chi phi san lip lai ao sb tién 1a
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

9. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 dong ¥ lién
d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N chi phi 1am hang rao B40 s6 tién la
10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

10. Budc ba Phan Thi Nguyét V va 6ng Nguyén Thanh V1 phai c6 nghia
vu lién d6i boi hoan gia tri cdy trong s tién 1a 9.850.000 dong (Chin triéu tam
trim nim muoi ngan dong).

Ba V va éng V1 dugce s hitu ciy trong co trén dat sau khi bdi hoan gia tri
bang tién cho ba N nhu d néu trén.

11. Ghi nhan ba Phan Thi Nguyét V va ong Nguyén Thanh V1 dong y
lién d6i hoan tra lai cho ba Truong Hong N s6 tién 1.897.000 dong (Mot tridu
tam tram chin muoi bay ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong. Néu bén nao chua thi
hanh cac khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

12. Budc bi don ba Truong Hong N phai hoan tra lai cho nguyén don ba
Phan Thi Nguyét V chi phi té tung s6 tién 13 2.109.000 dong (Hai triéu mot trim
1¢ chin ngan dong).

13. An phi dan su so tham:

- An phi khong c6 gia ngach: Ba Truong Hong N phai chiu 200.000 dong
(Hai tram nghin déng) nhung duogc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0008953 ngay 13/9/2017 tai
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Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Ba N duoc hoan tra lai
100.000 dong (Mot traim nghin dong).

- An phi c6 gia ngach:

Ba Phan Thi Nguyét V va ong Nguyén Thanh V1 phai lién d6i chiu
12.443.500 dong (Mudi hai triéu bon tram bén muoi ba nghin ndm tram déng).

Hoan tra lai cho ba Phan Thi Nguyét V 200.000 dong (Hai trim nghin
d6ng) tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu s 0010274 ngay 09/01/2017
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

7. An phi dan sy phtc thim:

- Ba Phan Thi Nguyét V phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) nhung
dugc khéu trir vao sb tién tam tmg an phi ma ba V da ndp theo bién lai thu s6
0006094 ngay 26/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén B.

- Ba Truong Hong N phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung
dugc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi ma ba N da nop theo bién lai thu s6
0006017 ngay 25/10/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an déan su thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: A A ' > 2 A
- VKSND tinh Bén Tre; TM':H 01 DQNG XE;T XU PHUCA THAM
- TAND huyén Binh Dai; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyen Kim Tw
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