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Ban 4n sb: 29 /2019/DSST

Ngay 28 thang 10 ndm 2019
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong

dich vu phap ly”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO V

- Théanh phén hi dong xét xir so tham gom cé :
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khanh T
Céc Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Cong T, ba Tran Thi Nhu H
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hai Y — Thu ky Toa an TP V
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé V tham gia phién tda: Ba Hoang
Thi Phuong T — Chue vy: Kiém sét vién.
Ngay 28 thang 10 ndm 2019 tai tru sd Toa an nhan dan thanh phd V, tinh N xét
XU so tham coéng khai vu 4n thy 1y sé 48/2019/TLST-DS ngay 02 thang 04 nim
2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng dich vu phap 1y theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr sO 48/2019/QDXX-ST ngay 26/09/2019 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V - Sinh nam 1960
Noi BPKHKTT: Xo6m 3, xa D, huyén D, tinh N.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ta Thi Ng — sinh nim 1983
Tré tai : Xom 7, xa Dién X, huyén D, tinh N — C6 mit.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V: Ong Nguyén Vin Th va éng
Nguyén Phiic Tr — Déu cong tac tai Chi nhanh cong ty Luat TNHH H - C6 miit.
2. Bi don: Ong Duwong Pirc T — Sinh nim 1966
Dia chi: Van phong luit su Duong Puc T, s6 276, duong Ph, phuong H, thanh phé
V, tinh N - Co6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién cta nguyén don va tai liéu c6 tai hd so thi vu an c6 ndi
dung: Vo chong cu Nguyén Ng va cu Pham Thi V két hon v6i nhau vao nam 1957.
Qua trinh chung sdng vo chong cu Ng, cu V sinh dugc hai nguoi con 1a ba Nguyen
Thi V, sinh ndam 1960 va ba Nguyen Thi Nh, sinh 1962, da tao lap dugc kh01 tai san
chung gom 01 ngoi nha g0 04 gian trén thira dat s6 17422-558, t& ban d6 s6 05-59,
c6 tong dién tich dat 1a 758 m2 thugc xém 3, x@ D, huyén D, tinh N. Thura dat trén
da duoc UBND huyén D cép “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” so6 H229118
ngay 07/09/1996 mang tén ba Nguyén Ng. Nam 1988 cu Nguyén Ng chét, khong dé
lai di chtic. Sau khi cu Ng chét thi thira dat 758 m2 néi trén do cy Pham Thi V tiép
tuc quan ly va su dung.



Nim 2014 do tudi cao suc yéu, cu Pham Thi V ¢6 y nguyén lam thu tuc chia
thira dat d6 cho 02 ngudi con 1a ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Nh nhung khi
lam thu tuc thi duoc biét thira dat cua cu da duoc UBND huyén D cép “Gié\y ching
nhan quyén st dung dat” mang tén ba Nguyén Thi V va anh Nguyén Manh H (con
trai ba V) vao ngay 26/05/2006. Ngay 16/06/2015 cy Pham Thi V lam don khéi
kién, yéu cau Toa 4n nhan dan huyén D, tinh N giai quyét budc ba Nguyen Thi V
phai tra lai cho ba 758 m2 dat thudc quyen st dyng hop phap cua vo chong cu theo
quy dinh. Trong qua trinh Toa an dang giai quyét vu an, do tudi cao suc yéu nén cu
Pham Thi V di chét vao ngay 27/12/2015. Quan hé tranh chap quyen sir dung dat
ctia cu V duoc ba Nguyén Thi Nh (con gai cu V) la nguoi thua ké tham gia té tung
voi tu cach 1a nguyén don trong vu an. De bao v¢ quyén va loi ich d6i voi 758 m2
dat ctia minh theo “Gidy chtng nhan quyén st dung dat” do UBND huyén D cap
ngay 26/05/2006. Ngay 23/03/2015 ba Nguyén Thi V (bén A) da truc tiép ky két
“Hop dong dich vu phap 1y voi 6ng Duong Dic T — Trudéng van phong Luit su
Duong Puc T, ¢6 dia chi tai s6 267, duong Ph, phuong H, TP V, tinh N (bén B) véi
noi dung:

Diéu 1: Bén B yéu cau UBND huyén D hiy “Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat” dd cdp cho ba Nguyén Ng nam 1996.

Diéu 2: Bén B bdo vé quyén loi hop phdp ciia ba Nguyén Thi N doi voi thira ddt
s6 17422-558, to ban dé so 105-59, dién tich 758 m2, thuéc xém 3, X& D, huyén D
tai Co quan hanh chinh c6 tham quyén va Toa dn cdc cd}?

Diéu 3: Phoi | hop voi bén A truc tlep xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi V tai thira dat sé 17422-558, to ban dé s6 105- 59, dién tich
758 m2 thudc xém 3, x& D, huyén D mang tén ba Nguyén Thi V theo quyét dinh, bdn
an co hiéu lyc phap ludt hoac Van ban thoa thudn gitra cdac bén tranh chd'p.

Khodn tién thit lao ciia ludt sw dwoc hai bén thong nhit nhw sau’

1- Dé dam bdo viéc thie hién Hop dong ndy bén B img truée 10.000.000 VNP
(Muoi triéu dong) khéng hodn lai.

2- Bén A hira thieong cho bén B sé tién 60.000.000 VNP (Sdu muoi tridu dong)
tai thoi diém ba Nguyén Thi N nhdn dwoc “Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”
nhir Piéu 3.

3- Néu phai di lai giai quyét vu viéc ngodi pham vi tinh N thi bén A tra phi di lai
truee tiép moi lan cho bén B la 1.000.000 VND (Mét triéu dong)/ mot lan di.

Ngoai ra tai Hop dong dich vu phap 1y con quy dinh vé quyen va nghia vu cua
cac bén tham gia ky két, hiéu lyc thi hanh cua hop dong va diéu khoan chung vé
viéc thuc hién hop dong cua hai bén. Cudi hop ddng di duoc cac bén ky xac nhin
dz‘iy da, ding quy dinh cia Bo luét dan sy.

Theo 10i khai ciia ba Nguyén Thi V thi trong qua trinh thuc hién cong viéc bao
vé quyén va loi ich cho ba V tai cdc Co quan hanh chinh c¢6 thim quyén va tai Toa
an nhan dan céc cap, 6ng Duong Puc T da tryc tiép thu cia ba V mot s6 khoan tién
theo céc phiéu thu do nguyén don xuét trinh cu thé gom:



- Tién dé bao dam thyc hién hop ddng: 10.000.000 ddng (cac bén thoa thudn
khéng hoan lai), khoan tién ndy chi Ngc khai d& bi mét phiéu thu.

- Ngay 17/11/2014 thu tién tu van = 1.500.000 dong

- Ngay 23/03/2015 thu theo hop dong dich vu phap 1y 10.000.000 dong.

- Ngay 19/05/2015 thu theo hop dong dich vu phap 1y 10.000.000 dong.

- Ngay 11/01/2016 thu theo hop dong dich vu phap 1y 10.000.000 dong.

- Ngay 30/03/2016 thu theo hop dong dich vy phap 1y 10.000.000 dong.

- Ngay 08/06/2016 thu theo hop dong dich vu phap ly 10.000.000 dong.

- Ngay 04/10/2016 thu hd trg giai quyét vu an 5.000.000 dong.
- Ngay 18/01/2017 thudng Tét theo hop dong 5.000.000 dong.
- Ngay 29/06/2017 thu hd tro di lai va thu thap tai licu 5.000.000 déng.
- Ngay 22/01/2018 hd trg xing xe, tiép khach 3.000.000 dong.

Tong cong 1a 79.500.000 dong (Bay muoi chin tridu, ndm trim nghin dong).
Ngoai cac khoan tién noi trén, tai s theo ddi chi tién cta ba V ¢d ghi: Trong

qué trinh 6ng Duong Duc T thuc hién ‘Hop déng dich vu phap 1y” thi ba Nguyén
Thi V con ndp cho 6ng Duong Dirc T cac khoan tién v6i ndi dung sau:

- Dot 1 : Dé giai quyét cac viéc khao moi tinh; tham phan... vv. Tong so tién la
10.500.000d (muoi triéu, ndm traim ngan dong)

- Pot 2 : Thuc hién viéc giai quyét don véi Tham phan; Vién kiém sat; Cong
an huyén; Toa 4n ..vv, s6 tién 1a 5.000.000 & (Nam triéu dong).

- Dot 3: Chi cho viéc xét xir so tham sd tién = 3.000.000 dong.

Tong cac khoan tién ba V da ndp cho ong Duong Puc T duge ba V ghi trong
s6 theo ddi ca 3 dot 1a 18.500.000 dong (Mudi tAm triéu nim trim nghin dong).
Tong cong toan bd cac khoan tién ong Duong Purc T di nhéan caa ba Nguyén Thi V
14 98.000.000d (Chin muroi tam triéu dong).

Ngay 06/09/2017 Toa an nhan dan huyén D, tinh N dua vu an ra xét xu so
tham. Sau khi nghe T an, do khong dong ¥ vé quyét dinh ctia ban 4n so thim nén ba
Nguyén Thi V va anh Nguyén Manh H d3 lam don khang céo theo trinh tu phuc
tham. Tai ban an dan su phic tham s6 06/2018/DSPT ngay 26/01/2018 cua Toa an
nhan dan tinh N d3 quyét dinh “Giir nguyén ban an so thAm” v&i ndi dung:

- Pinh chi viéc xét xir ddi véi yéu cau Huiy gidy chimg nhdn quyén su dung ddt
s6 H229118 ngay 07/09/1996 cua UBND huyén D da cdp cho ba Nguyén Ng.

- Hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AD263162 ngay 26/05/2006 ciia
UBND huyén D, tinh N cdp cho ba Nguyén Thi N va anh Nguyén Manh H doi véi
thira dat s6 17422-558, to ban do sé 105-59; dién tich 758 m2 (trong dé dat ¢ 200
m2 va dat vieon 588 m2) tai xom 3, xa D, huyén D, tinh N. Bugc ba Nguyé~n Thi V va
anh Nguyén Manh H phdi tra lai thira dat s6 17422-558, to ban do sé6 105-59, cO
dién tich 758 m2 thuéc xd D, huyén D cho nhitng nguwoi thudc hang thira ké hop
phdp ciia cu Nguyén Ng va cu Pham Thi V.

Vé viéc chia di s:dn thira ké doi véi thira dc@rt.‘ Chia cho ba Nguye’n Thi V duwoc
sw dung 526,2 m2 dat (trong do co 100 m2 dat o va 426,2 m2 dat vwon) tri gid
789.300.000 dong (trong do co 375.750.000 dong tién boi thuong cong suc tuwong



g véi 250,5 m2 dat); Chia cho ba Nguyén Thi Nh dwoc sie dung 224,3 m2 ddt
(trong do c6 100 m2 dat & va 124,3 m2 ddt viuon).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh dén cic noi dung lién quan dén yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don va quyét dinh an phi theo quy dinh.

Do quyét dinh ciia ban phuc thim khong dap tng dugc nguyén vong cia ba
Nguyén Thi V, khong ding nhu ndi dung da duge 6ng Duong Duc T ky cam két tai
Bleu 2 phan I cua “Hop ddng dich vu phap ly” ngay 23/03/2015 la “Bén B bao vé
quyen loi hop phdp ciia ba Nguyén Thi \I doi véi thira dat s6 17422-588, to ban do
s0 105-59, dien tich 758 m2 thugoc xom 3 xd D, huyén D tai cac Co quan hanh
chinh cé tham quyén va Toa én cdc cdp”. Vi vy, ba Nguyén Thi V yéu ciu 6ng
Du:0’ng buc T phai tra lai cho ba toan bo cac khoan tién ba da chi cho 6ng T trong
qua trinh dng T thuc hién cong viéc bao vé quyén loi cho ba nhung khong duoc 6ng
T chip nhan. Ngay 05/10/2018 ba Nguyén Thi V 1am don khoi kién yéu cau Toa an
thanh phé V giai quyét budc 6ng Duong Puc T phai tra lai cho ba cac khoan tién
gom:

- Tién dam bao thyc hién hop déng = 10.000.000 dong (khong hoan lai).

- Tién tam Ung c6 phiéu thu gdom: Ngay 17/11/2014 = 1.500.000d; ngay
23/03/2015 = 10.000.000 &; ngay 19/05/2015 = 10.000.000 &; ngay 11/01//2016 =
10.000.000d; ngay 30/03/2016 =10.000.0004d; ngay 08/06/2016 = 10.000.000d; ngay
04/10/2016 = 5.000.000d; ngay 18/01/2017 = 5.000.000d; ngay 29/06/2017 =
5.000.000 d; ngay 22/01/2018 = 3.000.000 dong. Tong cong = 79.500.000 dong.

- Tlen tam tng thuc hién cong viéc ba V ghi trong s6 ca nhan (khong co phiéu
thu) gdm: Dot 1 = 10.500.000d; Dot 2 = 5.000.000 dong; Dot 3: Tién di lai xét xtr
so tham = 3.000.000 dong. Téng cong = 18.500.000 dong. Téng cong tat ca CAC
khoan tién néi trén 14 98.000.000 dong.

Ngoai ra cin cit vao cac ndi dung hop dong thi “ Bén B (bén luat su) c¢6 nhiém
vu bao vé quyén va loi ich cho ba V dén khi Th kién hoan toan nhung sau khi thua
kién tai Toa an so thAm va phuc tham, ba V yéu cdu 6ng Duong Puc T 1am don
khiéu nai 1én Toa cip trén theo trinh ty giam déc tham nhung ong T khéng lam,
budc ba phai ty minh lam don kéu oan. Nhu vay phia ong Duong Buc T da tu don
phuong cham dit hop déng. Do d6, theo thoa thuan trong hop dong da ky két thi
6ng T phai boi thudng cho ba khoan tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) do
vi pham nodi dung hop dong. Tong sb tién ma ba V yéu cau Toa an budc 6ng Duong
Pt T phai tra 14 158.000.000 dong (M6t trim nim tam triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Duong Dtic T thira nhan viéc 6ng da cing ba
Nguyén Thi V ky két “Hop dong dich vu phap 1y ngay 23/03/2015 va da nhdn cia
ba V s tién 1a 68.000.000 ddng (tong gia tri ctia hop 1a 70.000.000 dong) 1a c6 thuc.
Nhung tai “Hop dong dich vu phap 1y ngay 23/03/2015 hai bén khéng ghi nhan sy
thoa thuan cua cac bén vé1 ndi dung 1a bén B chiu trach nhiém bao vé quyén loi cho
ba Nguyén Thi V véi toan bo dién tich thira dat 1a 758 m2 nhu 101 khai caa ba V.
Sau khi xét xtr phuc tham ba Nguyén Thi V 1am don khiéu nai theo trinh ty gidm
dbc tham nén ong chua co diéu kién dé yéu cau Co quan c6 tham quyén cap “Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat” cho ba V nhu di cam két. Vi vay, 6ng khong chap
nhén cac yéu cau cta ba V nhu don khoi kién. Ngoai ra theo dng cin cir vao Diéu
429 Bo luat dan su thi thoi hiéu khai kién dbi v6i hop ddng cua ba V da hét, dé nghi
Toa an tra lai don khéi kién cho ba V va dinh chi vy an theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa chi Ta Thi Ngla ngudi dai dién theo iy quyén cia baV khong
yéu cau Toa an budc ong Duong Pirc T phai tra lai khoan tién dé bao dam thuc hién
hop ddng 1a 10.000.000 dong, v6i 1y do khoan tién ndy 2 bén da thoa thuan 1a khong
hoan lai. Nay chi Ngc yéu cau Toa an budc ong Duong Pirc T phai tra lai cac khoan
tién ong T d3 nhan cta ba V véi tong sb tién 1a 88.000.000 déng va khoan tién phat
do dng T da don phuong cham dat hop dong 1a 60.000.000 déng. Tong cong 1a
148.000.000d (M6t traim bon muoi tam triéu dong).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat TP V phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap lut cia Tham phan, HDXX, thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6
tung tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an va y kién vé viéc giai
quyet vu an: Tham phéan duogc phan céng thu Iy giai quyét vu 4n da thuc hién dung,
day du theo quy dinh. Vu an thu 1y dung thadm quyén, viéc xac dinh tu cach tham gia
t6 tung, viéc xac minh thu thap chimg ci, trinh ty thy 1y, giao nhan thong bao thy 1y,
gti hd so cho Vién Kiém sat ding quy dinh. Thoi han chuan bi xét xtr, thoi han
hodn phién toa ciing nhu viéc cdp, tong dat cac vin ban t6 tung cho cac duong su
dugc dam bao, ding quy dinh. Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da tuan thu theo
dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
nguoi tham gia to tung: Nguyén don thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 BLTTDS. Bi don thyc hién khong day du quyén
va nghia vu t tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 BLTTDS. Y kién vé viéc giai
quyét vu an: Theo don khai kién ngay 05/10/2018 va 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 23/3/2015 ba Nguyén Thi V ky
két Hop dong dich vu phap 1y vé6i luat su Duong Ptc T. Theo hop dong thi luat su
T ¢6 trach nhiém bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V ddi véi toan bd dién
tich 758m2, thudc thira dat s6 17422-558, to ban do s6 105-59, tai xém 3, X D,
huyén D, tinh N, néu khong bao v€ dugc s€ hoan tra lai toan bo chi phi da tam tng.
Qua trinh thuc hién hop dong luat su T da thu cua ba V tdng s tién 1a 98.000.000
ddng. Sau khi xét xtr xong cap so tham, luat su T khong bao vé duoc toan bd toan
bo dién tich dat nhu da cam két nhung van yéu cau ba V phai tra sb tién hira thuong
1a 60.000.000 dong nhu thoa thuan trong hop dong dich vu phap 1y 1a vo 1y. Ngoai
ra theo hop déng thi luat su T phai bao v€ cho ba V dén khi Th kién hoan toan
nhung sau khi thua kién ¢ tda cap so tham, phuc tham, ba V yéu cau luat su T lam
don 1én cap giam dbc tham nhung luat su T khong 1am nén ba phai ty lam don kéu
oan. Nhu vay luat su T da don phuong cham dirt hop dong, theo hop dbng thi néu
bén nao don phuong chdm dart hop dong phai b01 thuong 60.000.000 ddng. Vi vy
ba V yéu cau luat su T phai hoan tra lai s6 tién da thu 98.000.000 dong va
60.000.000 dong tién dén bu do don phuong chidm dut hop dong theo quy dinh cua
phap luat. Phia bi don 6ng Duong Prc T thira nhan ngay 23/3/2015 ong c6 ky két
Hop ddng dich vu phap 1y v6i ba V. Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng di nhan cua
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ba V sé tién 1a 68.000.000 dong (gia tri ctia hop ddong 1a 70.000.000 dong), ong da
tham gia hét giai doan phtic thAm voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba
V, khéng ¢ Gy quyén tham gia giai doan giam déc tham. Ong T cho rang 6ng da
thue hién ding hop dong ngay 23/3/2015, 6ng khong cam két bang vin ban hay hira
hen béo vé toan bd dién tich 758m2 dit tranh chép, ong khéng dinh 6ng van dang
thue hién hop dong v6i ba V nén yéu cau khoi kién cua ba V 1a khong c6 can cu,
ong khong chap nhan. Hon nita thoi hiéu khoi kién hop dong di hét theo quy dinh
tai Pidu 429 BLDS, yéu cau Toa an tra lai don khoi kién cho ba V va dinh chi vy
an. Can clr vao cac tai ligu, chimg cir 6 tai hé so vu an va qua tranh tung tai phién
toa nhan thay Déi voi yéu cau 4p dung thoi hiéu cua 6ng Duong Buc T theo quy
dinh tai Piéu 429 BLDS thi thoi hiéu khoi kién van con nén yéu cau cia 6ng T
khong c6 co s chdp nhan. Poi v6i yéu cau ciia ba V budc éng T phai hoan tra lai sd
tién 88.000.000 dong chi dugce chip nhan s tién tai cac phiéu thu hop 18 véi tong s6
tién 1a 58.000.000 dong, cac khoan tién ba V yéu cau tai phiéu thu khong hop 18 va
khoan tién ba V ghi trong s6 theo ddi khong duoc 6ng T thira nhan nén khong co
cin ctr chap nhan. Viéc ba V cho rang ong T don phuong cham dut hop dong 1a
khéng c6 cin cir nén yéu cau dén bu sd tién 60.000.000 dong khong duge chip
nhan. Dé nghi HPXX ap dung cic Diéu 429, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519,
520 BLDS nam 2015, Dieu 26, Dieu 35, Diéu 39, cic Diéu 147, 271, 273 BLTTDS
nam 2015, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi xir: Chap nhan mo phan yéu cau khot kién ctua nguyén
don. Budc dng Duong Dtic T phai c6 nghia vu hoan tré lai s tién di tam tmg cho ba
Nguyen Thi V 1a 58.000.000d (Nam muoi tam tri¢u d6ng). Khong chip nhan yéu
cau ctia ba Nguyén Thi V d6i voi viée yéu cau ong Duong Puc T hoan tra s tién
tam tng 13 30.000.000 dong va sd tién 60.000.000 dong ma ba V cho rang éng T
don phuong chidm dut hop dong. Vé an phi: Budc ba V, 6ng T phai chiu khoan tién
an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé t6 tung: Can ctr don khai kién cua nguyén don ngay 05/10/2018 co6 ndi
dung: Ngay 23/03/2015 ba Nguyén Thi V ky “Hop dong dich vu phap ly” vo1 ong
Duong Buc T. Do trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T vi pham cac diéu
khoan dugc hai bén cam két va ghi nhan tai hop dong Xét don khoi kién cua ba
Nguyén Thi V lam ding trinh tyr theo quy dinh cua BLTTDS nén Toa an nhan dan
thanh phé V thu ly giai quyét dung thim quyén. Qua trinh giai quyet vu an Ong
Duong Duc T cho rang don khoi kién cua ba Nguyén Thi V di hét thoi hiéu khoi
kién theo Dleu 429 BLDS nén yéu cau Toa an tra lai don khai kién va dinh chi vu
an. Xét yéu cau trén cia ong T thdy rang: Tai Dleu 429 B luat dan su quy dinh

“Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau To oa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam,
ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp
ciia minh bi xdm pham”. Nhu viy, thoi hiéu khoi kién tranh chap trong cac hop
dong dan su 1a 03 nam ké tir thoi diém ngudi 1am don yéu cau biét hodc phai biét
dugc 1a qua trinh cac bén thuc hién ndi dung cam két ghi nhan tai hop déng di dan
dén quyén va loi ich ctia minh d3 bi xdm pham. Quan diém cua 6ng Duong Puc T

6



cho rang: Pon khai kién ctia ba Nguyén Thi V di hét thoi hiéu khoi kién véi 1y do
la “Thoi diém ba Nguyén Thi V ky két hop ddng véi 6ng 1a ngay 23/03/2015, tai
thoi diém d6 budc ba V phai biét quyén va loi ich ctia minh bi xdm pham” 14 thiéu
tinh phap 1y. Boi Vi tai thoi diém ba Nguyen Thi V ky két “Hop dong dich vu phap
ly” véi 6ng Duong buc T ba V chua biét duoc quyén va loi ich ciia minh bi xdm
pham, vi hop ddng gilta ba va 6ng T chua dugc thyc hién nén ba V tin tuong 6ng T
s€ bao v¢ dugc quyén loi cho minh nhu cam két trong hop dong Theo v kién cla
ba V thi sau khi Toa an cap so tham ciing nhu Toa an cap phuc tham Xét xtr va quyét
dinh giao cho ba dugc quyén st dung 526,2m2 dat, phan dién tich dat con lai thude
quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Nh. Tai thoi diém d6 ba V mdéi chinh thirc nhan
biét dugc quyén va loi ich ctia minh bi xAm pham ma nguyén nhan theo ba Ia do éng
Duong Ptic T da thuc hién khong dung yéu cau bao vé quyén loi cho ba theo ndi
dung da dugc hai bén ky két tai “Hop dong dich vu phap 1y ngay 23/03/2015. Do
d6 don khdi kién ctiia ba Nguyén Thi V dang trong thoi han quy dinh ctia BLDS.
Viéc ong Duong Puc T cho rang thoi hiéu khoi kién cta ba Nguyén Thi V di hét
nén dé nghi Toa an 4p dung cac diéu 192, diéu 217 va diéu 218 BLTTDS nim 2015
dé tra lai don khoi kién va dinh chi giai quyét vu an do chua c6 du diéu kién khoi
kién 1a khdng c6 co s chip nhén.

- Vé ngi dung tranh chdp: Theo don khai kién cta ba Nguyén Thi V va 10i
khai ctia nguoi dai dién theo 0y quyén tai phién toa déu cho rang: Do ong Duong
Puc T thyc hién khong diing voi cac ndi dung duoc hai bén cam két tai “Hop dong
dich vu phap ly” ngay 23/03/2015 Vé viéc bao vé quyén va loi ich cua ba V d6i véi
thira dat so 17422-558, to ban do s6 105- 59, c6 dién tich la 758 m2 tai xom 3, Xa
D, huyén D, tinh N ma d3 nhan ctia ba V s6 tién 98.000.000 dong, ba V yéu cau ong
T lam don khiéu nai ban 4n phtic thAm ctia Toa an nhan dan tinh N 1én cap glam dbc
tham nhung 6ng T khong lam, vi v@y ba V cho rang ong T don phuong chim dit
hop dong nén yéu cau ong T tra lai so tién 6ng T d4 nhan cta ba V nhung 6ng T
khong chap nhan. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Duong Puc T khong thira nhan
“Hop dong dich vu phéap 1y” ¢6 ghi nhan ndi dung 1a ong chiu trach nhiém bao vé
quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi V véi toan bd dién tich 1 758 m2 nén 6ng
khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba V.

Hoi déng xét xtr nhan thay: Can ctr vao Diéu 2 Phén I cia “Hop dong dich vu
phap ly” ngay 23/03/2015 c6 ghi “Bén B bao v¢ quyen loi hop phdp cho ba Nguyén
Thi \ doi véi thira dat s6 17422-558, to ban do sé 105-59, dién tich 758 m2 thuoc
xém 3, xa D, huyén D tai Co quan hanh chinh c6 tham quyen va Toa an cac cap”.
Tai Bleu 3 Phan I _ghi nhan “Phéi [ hop voi bén A truc tlep xin cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho & Nguyén Thi V tai thira ddt sé 17422-558, to ban do so
105-59, dién tich 758 m2 thudc xém 3, xa D, huyén D mang tén ba Nguyén Thi V
theo Quyét dinh, Ban an co hiéu luc phap ludt hoac Van ban thoa thuan gitta cac
bén tranh chdp Nhu vay can cir vao néi dung dugc cac bén thoa thuén va ghi
nhan tai Piéu 2 va Piéu 3 Phan I ctia “Hop dong dich vu phap 1y” ngay 23/03/2015
thi 6ng Duong Ptic T (bén B) c6 nhiém vu bao vé quyén loi cho ba Nguyén Thi V



dbi voi thura dat s6 17422-558; to ban d6 s6 105-59 thude x6m 3, xi D, huyén D
(trong d6 c6 xac dinh dién tich cia thira dat 1a 758 m2). Xét viéc ba Nguyén Thi V
c¢6 nhu cau thué éng Duong Ptc T bao vé quyén va loi ich cho minh 13 do ¢6 su xay
ra tranh chap voi ba Nguyén Thi Nh vé viéc chia di san thira ké d6i voi dién tich 758
m2 dit cua cha me dé lai. Nhu vdy, thuc chat yéu cdu ctia ba Nguyén Thi V duoc
ghi nhan tai “Hop ddng dich vu phap ly” ngay 23/03/2015 v6i muc dich chinh la
yéu cau Ludt su bao vé cho ba tiép tuc dugc str dung toan bo dién tich 758 m2 dat
theo “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” di dugc UBND huyén D cdp mang tén
ba V va anh Nguyén Manh H (con trai ba V). Do @6 viéc 6ng Duong Puc T khong
thira nhan “Hop dong dich vu phéap 1y” ghi nhan 6ng c6 trach nhiém bao vé quyén
loi cho ba Nguyén Thi V d6i voi toan bo dién tich 758 m2 dat 1a khong thyc té, nén
khong ¢ co s chap nhan.

Xét yéu cau cua ba Nguyén Thi V vé viéc budc 6ng Duong Pic T phai hoan
tra lai cac khoan tién ong T da nhan cua ba V trong qué trinh 6ng T thuc hién cong
viéc, vi pham noi dung duoc cac bén thoa thuan tai “Hop dong dich vu phap 1y
ngay 23/03/2015 1a ¢ can ctr, dung quy dinh cia BLDS nén duoc chiap nhan dé
xem Xét, giai quyét theo quy dinh. Tuy nhién Hoi dong xét xtr nhan thiy tai don
khai kién ciia ba Nguyén Thi V ciing nhu yéu cau ciia nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don tai phién toa c6 mot s6 khoan tién khong hop 1y va khong ding quy
dinh nén khong c6 co s& chép nhan, cu thé gém:

1. Khoan tién 1.500.000 ddng ghi tai phiéu thu ngay 17/11/2014, day la khoan
tién do chi Ta Thi Ng(con gai ba V) thanh toan cho 6ng Duong Ptc T trong viéc
yéu cau 6ng T tu van phap 1y cho chi Ngc, khoan tién nay ong T thu trude khi ky két
hop dong. Theo 10i khai ctia chi Ngc 1a do 6ng T hira khoan tién nay s& dugc trir vao
s6 tién 60.000.000 dong néu cac bén ky két hop dong. Nhung tai “Hop dong dich vu
phap 1y khong phan anh noi dung ma chi Ngc khai nén khong ¢ cin ctr chap nhan.

- B6i véi khoan tién thu dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong 1a 10.000.000
dong (cac bén thoa thuan khong hoan lai), chi Ngc cho rang khoan tién d6 da bi mat
hoa don nhung 6ng T lai cho rang khoan tién d6 chinh 1a khoan tién tai phiéu thu
ngay 23/3/2015 (ngay cac bén ky két hop dong). Do ba V khong c¢6 hoa don xuét
trinh nén xac dinh khoan tién tai phiéu thu ngay 23/3/2015 1a khoan tién dé bao dam
thuc hién hop dong khong hoan lai.

2. Déi véi cac khoan tién ba Nguyén Thi V ndp cho éng Duong Dtc T dugc
ba V ghi tai s ca nhan nhu chi tiép khach, bdi dudng cho nhitng nguoi cé trach
nhiém giai quyét cong viéc trong qua trinh ong T thuc hién cong viéc bao vé quyén
loi cho ba V. Cuthé: Pot 1 =10.500.000 dong, dot 2 = 5.000.000 dong, dot 3: Chi
cho viéc xét xir so tham = 3.000.000 déng. Tong cong 1a 18.500.000 dong (Muoi
tam triéu ndm trim nghin déng) nhung cac khoan tién nay déu khong dugc ong
Duong Buc T thura nhan. N1 dung cac khoan chi nay khong dugc ghi nhan tai
“Hop dong dich vu phap 1Iy” ngay 23/03/2015. Do d6 khong thudc ndi dung tranh
chap hop dong nén khong c6 co sd chap nhan.



3. Ddi v6i khoan tién phat vi pham hop dong 60.000.000d (sau muoi triéu
ddng), ba V cho rang do éng Duong Ptic T don phuong chidm dit hop dong. Cén cu
vao cac tai liéu c6 tai ho so thi: Sau khi hai bén ky két hop dong, ong Duong Ptc T
d3 thue hién cong viéc ctia minh 1a bao vé quyén loi cho ba V trong qua trinh giai
quyét tranh chép tai Toa an cép so tham va phtc tham. Sau khi xet XU phuc tham, do
khong dong Vv voi quyet dinh cua ban an phuc tham, ba V yéu cau ong T lam don
khiéu nai 1én Toa an cap giam dbdc tham nhung 6ng T khong thu:c hién nén ba V
phai ty minh lam don kéu oan. Nhung 6ng Duong Puc T lai cho rang 161 khai cua
ba V nhu vay la khong dung ma khai nhan: Sau khi xét xtr phuc tham, ban than 6 ong
khong dong t1nh voi quyet dinh cta ban an phuc tham nén da chu dong lam don yéu
cau Toa an cap trén xem x¢&t lai ban &n phuc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh N. Hon
nira ba V dang c6 don khiéu nai, ban than 6 ong cling chua nhan dugc ban an phuc
thadm cua Toa an tinh N nén ong chua cé diéu kién dé thuc hién viéc phéi hop voi
bén A lam thu tuc xin cép “Giéy chirng nhén quyén st dung dat” cho ba V theo
Piéu 3, phan I cua “Hop ddong dich vu phap 1y”. Viéc ba V cho rang 6ng don
phuong chdm dirt hgp dong 1a khong ding.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi V xuét trinh dia ghi 4m phan anh
cudc ndi chuyén qua dién thoai gitra chi Ta Thi Ng(con ba V) va 6ng Duong Buc T
vé viée yéu cau ong T tlep tuc thuc hién cong viée bao vé quyén loi cho ba V tai
Toa 4n cap Giam ddc thim nhung khong duoc 6ng T thira nhan. Xét thiy tai thoi
diém chi Ngc va 6ng T trao d6i voi nhau qua dién thoai, ba V chua iy quyén cho chi
Ngc nén chi Ngc chua 6 tu cach dé thay mit ba V yéu cau éng T tiép tuc thyuc hién
hop dong, vi vay ching ctr ghi trong dia ghi am khong dugc xem la can ctr dé cho
rang 6ng T da don phuong cham dit hop doéng. Do do yéu cau ctia ba Nguyen Thi V
v€ viée bugc 6ng Duong Buc T phai chiu khoan tién phat 60.000.000 dong do don
phuong chim dut hop dong 1a khong c6 co s chap nhan.

Xét thay: Tai Phan II cta “Hop ddong dich vu phap 1y” dugc cac bén thoa
thuan cac nd1 dung cu thé nhu sau:
Piéu 1: Pé dam bdo thuc hién hop dong nay bén A vmg trude 10.000.000d
(Muoi triéu dong) khéng hoan lai .

Diéu 2: Bén A hira thudng cho bén B sé tien 60.000.000d (Sau muoi tridu dong)
tai thoi diém ba Nguyén Thi V nhdn dwoc Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt nhw
Piéu 3 Phan I

Piéu 3: Néu phdi di lai giai quyét vu viéc ngodi pham vi tinh N thi bén A tra phi
di lai trye tiép moi lan cho bén B la 1.000.000d (Mot triéu dong).

Nhu vay theo Phan II ctia hop ddng thi khoan tién céng khong dugc cac bén
ghi nhan cy thé ma chi xac dinh (khoan tién thu lao c6 tri gia 1a 10.000.000 dong
khong hoan lai; khoan tién chi phi cho bén B khi thuc hién cong tic ngoai tinh N
mdi 1an 13 1.000.000 dong va khoan tién bén A hira thudong cho bén B 1 60.000.000
déng). Can cu vao cac tai liéu do ba Nguyén Thi V xuét trinh ¢6 tai ho so vu 4n thi:
Trong khoang thoi gian ké tir sau khi ky két hop dong cho dén khi két thuc phién tda



phiic thdm (tir thang 5/2015 dén thang 1/2018), dng Duong Pirc T da thu cta ba V
cac khoan tién nhu sau: ‘
- Ngay 23/03/2015 = 10.000.000d thu theo hgp dong dich vu phap 1y

- Ngay 19/05/2015 = 10.000.000d nt
- Ngay 11/01/2016 = 10.000.0004 nt
- Ngay 30/03/2016 = 10.000.000d nt
- Ngay 08/06/2016 = 10.000.000d nt

- Ngay 04/10/2016 = 5.000.000 & thu ho trg giai quyét vu an.
- Ngay 18/01/2017 = 5.000.000 dong thu thudng tét theo hop dong.
- Ngay 29/06/2017 = 5.000.000 ddong, thu hd trg di lai va thu thap tai liéu,
nghién ciru ho so .
- Ngay 22/01/2018 = 3.000.000 dong thu hd trg xing xe, tiép khach.
Tong cong la: 68.000.000 d (sdu muoi tadm triéu dong chan).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Duong Purc T thira nhan 6ng ¢6 thu cac khoan
tién nhu cac phiéu thu ba V xuat trinh 1a ding. Nhung viéc thu trudc cac khoan tién
dé 1a do vu an phtic tap, ba V tu tu nguyén ndp theo thoa thuan da dugc ghi tai hop
dong. Tong so tién ong da thu cia ba V 1a 68.000.000 dong (tong gia tri cta hop
dong 1a 70.000.000 dong). Do d6 viéc ba V yéu cau budc dng phai hoan tra lai so
tién trén 1a 6ng khong chap nhan.

Theo quy dinh tai DPiéu 2 Phan II ctia Hop dong dich vu phap 1y cac bén co
ghi nhan “Bén A hira thuong cho B sé tién 60.000.000 VND tai thoi diém ba Nguyén
Thi V nhan duoc "Gicfy chitng nhan quyén s dung dat” duoc ghi nhan tai Piéu 3.
Tai Piéu 3 Phan I ctia hop dong c6 nodi dung “Bén B Phoi hop vdi bén A truc tiép
xin cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi V tai thira ddt sé
17422-558; to ban do s6 105-59; dién tich la 758 m2 thuéc xém 3, xd D, huyén D
mang tén ba Nguyén Thi \ theo quyét dinh, ban dn c6 hiéu lic phdp ludt hodc vin
ban théa thudn giita cdc bén tranh chdp”. Can ctt vao cac ndi dung duoc ghi nhin
tai hop dong dich vu phép 1y thi khoan tién 60.000.000 ddng 1a khoan tién ctia bén
A hira thuéng cho bén B sau khi hop déng duogc thuc hién hoan tit. Nhung theo 6ng
Duong Ptic T thi khoan tién 60.000.000 déng d6 chinh 1a khoan tién cong (tirc 1a
gia tri ciia hop dong) ma bén A co6 nghia vu thanh toan cho bén B sau khi két thuc
viéc thuc hién hop déng. Nhu vay céach giai thich ndi dung ctua Diéu 2 Phan II cua
Hop dong hai bén khong c¢6 su dong nhat nhung déu c¢6 diém chung 14 vé thoi diém
bén A c6 nghia vu chuyén giao khoan tién d6 cho bén B 1a (sau khi hai bén thong
nhdt da két thiic viéc thwc hién hop dong).

Can cir vao 10 phiéu thu tién do ba Nguyén Thi V xuat trinh c6 tai ho so vu
an thay rang : Tai 02 phiéu thu tién ngay 17/01/2014 va ngay 23/03/2015 (dd nhan
xé6t & trén). P6i voi 04 phiéu thu tién vao cac ngdy 19/5/2015; 11/01/2016;
30/3/2016 ; 8/6/2016 déu ghi thu 10.000.000 dong, c6 cing ndi dung thu 1a (thu
theo hop dong dich vu phap ly); Phiéu thu ngay 04/10/2016 ghi thu 5.000.000d véi
ndi dung (dé ho tro giai quyet vu 4n); Phiéu thu ngay 18/01/2017 ghi thu 5.000.000d
v6i ndi dung (thuong tét theo hop ddng); Phiéu thu ngay 29/6/2017 ghi thu
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5.000.000 dong véi ndi dung (dé hd tro di lai va thu thap tai liéu, nghién ctru hd 50);

Phiéu thu ngay 22/01/2018 ghi thu 3.000.000d ndi dung (hd tro xing Xe, t1ep
khach). Ho1 dong xét xtr nhan thiy nhimg nodi dung duge bén B ghi trén 08 phiéu
thu ndi trén déu khong c6 ndi dung phu hop duge cic bén thoa thuin ghi nhan tai
“Hop ddng dich vu phap 1y” ngay 23/3/2015. Hon nita 6ng Duong Puc T ciing
khong bao v¢ cho ba V dugc stir dung toan bo di¢n tich cua thira dét la 758m2 nhu
cam két cua cac bén tai “Hop d6ng dich vu phéap Iy Vi vdy, yéu ciu cua ba Nguyén
Thi V vé viéc budc dng Duong Dtic T phai hoan tra lai cac khoan tién néi trén cho
ba V 14 c6 can cir, dung quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

- Vé an phi dan sy f)ng Duong Birc T phai chiu khoan tién an phi dan Su SO
tham theo quy dinh. Ba Nguyén Thi V phai chiu khoan tién an phi dan sy so tham
do6i voi khoan tién yéu cau vuot qua khong dugce chap nhan.

Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH:
Cin clr khoan 3 Dicu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 271 va khoéan 1 Diéu 273
ciia BLTTDS; Cac Diéu 429, 385, 398, 401, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 520
ctia B luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBYVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an xu:
- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi V.
Bugc 6ng Duong Buc T phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi V sb
tién da nhan tai cac phiéu thu tién gom:
- Phiéu thu ngay 19/05/2015 = 10.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 11/01/2016 = 10.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 30/03/2016 = 10.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 08/06/2016 = 10.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 04/10/2016 = 5.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 18/01/2017 = 5.000.000 dong
- Phiéu thu ngay 29/06/2017 = 5.000.000 déng
Phiéu thu ngay 22/01/2018 = 3.000.000 dong.
Tong cong 1a : 58.000.000d (Nam mueoi tém triéu dong chan).

- Bac yéu cau ciia ba Nguyén Thi V ddi véi cac khoan tién khong co cin ctr

chap nhan gom:

- Khoan tién 10.000.000 déng dé bao dam thuc hién hop déng (khong co
phiéu thu).

- Khoan tién 1.500.000 dong tai phiéu thu ngay 17/11/2014

- Cac khoan tién ba V ghi trong s6 theo doi 3 dot = 18.500.000 dong

- Khoan tién phat vi pham hop dong 60.000.000 dong

Téng cong 14 90.000.000d (Chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an dbi voi
khodan tién noi trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con
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phai chiu khoan tién 1i sut cta sb tién con phai thi hanh 4an theo murc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy

- V& an phi: Ong Duong Puc T phai chiu 2.900.000d (Hai triéu chin trim
nghin d6ng) tién an phi dan su S0 tham. Ba Nguyen Thi V phai chiu 4.500.000d
(Bon triéu nam tram nghin dong) tién an phi DSST d6i voi khoan tlen yéu cau vuot
qua khong dugce chip nhan nhung duoc khiu trir 3.950.000 ddng tién tam Umg an
phi ba V dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP V, theo bién lai thu s6 0003141
ngay 25/3/2019. Ba V con phai ndp tiép 550.000¢ (Nam trim nim muoi nghin
d6ng) tién an phi DSST.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay T an so tham (28/10/2019) cac bén duong su
c6 quyén khang cao ban an Ién Toa an nhan dan tinh N. /.

TM/HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

+ Noinhan:
- Vién KSND TP V
- Vién KSND tinh N
- Chi cuc Thi hanh an DS TP V
- Cac duong su
- Luu hd so vu an.

Nguyén Khanh T
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