TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 431/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 10 - 2024

VIV Tranh chép quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phadn Hgi dong xét xir phUc thdm gom co:

Thdam phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Trong Nhan

Céac Tham phén: Ong Nguyén Trong Qué
Ong Huynh Van Ut

- Thar ky phién toa: Ong Pham Hai Son 12 Thu ky Toa an nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Mau — Kiém sat vién,

Ngay 22 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sb: 274/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 8
nam 2024 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do Ban an dan su so tham s6: 84/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén T B, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 319/2024/QD-PT ngay
22 théng 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh nam: 1975; dia chi cu tra: Ap 5, x4 T
L B, huyén T B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van D, sinh nam: 1949; dia chi
cu tri: Ap G K, xa T P, huyén T B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Van N, sinh ndm: 1952; dia chi cu tra: Ap G K, xa T P,
huyén T B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Van D, sinh nam: 1949; dia chi cu tru: Ap G K, xa T P, huyén
T B, tinh Ca Mau (c6 mat). '

2. Ba Cao Thi A, sinh ndm: 1954 (vo 6ng N); dia chi cu tri: Ap GK, xa T
P, huyén T B, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Ba Tran Thi X (me 6ng T); dia chi cu tri: Ap G K, x4 T P, huyén T B,
tinh Ca Mau (vang mat).

Ngoai ra con c6 08 nguoi cé lién quan khac Toa an khong triéu T.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 0ng Phan Van T.



NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay: Ngay 14/10/1998, 6ng Phan Vén D, ba Tran Thi
X dugc cip gidy ching nhan quyén suir dung dat d6i v6i phan dat dién tich 6.870
m?, thudc thira 0445, to ban d6 s6 15 toa lac tai Ap G K, xa T P, huyen T B, tinh
Ca Mau. Nam 2003 ong D, ba X Iy hon, dng ba thoa thuan cho lai dng Phan Van T
phan dat nay. Khi chuyen tén quyén su dung dat khong co6 do dac lai. Ong Phan
Van T duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat ‘ngay 27/02/2003, thudc thira
445, to ban d6 s6 15, dién tich 6.870 m2 Hién tai, gidy ching nhan quyén sir dung
dat anh T dang thé chép vay 700 triéu dong tai Ngan hang Phuong Pong chi nhA
Ca Mau.

Phan dit trude day lién thtra, sau d6 Nha nudc lam Quéc 16 63 chia dat ra
lam hai phan: Phan phia trén Qudc 16 63 c6 tir can: Mit tién giap Qudc 16 63, mat
hau giap dat ba HO Thi Phuong, canh phai (nhin tir mit tién) giap Kénh Ban Lli,
canh trai (nhin ttr mat tién) giap dat ciia ba HO6 Thi Phuong, dat cua ong Pham Van
Pau. Phan phia dudi Quédc 16 63 (giap song Bach Nguu) c6 tir can: Mt tién giap
Quédc 10 63, mat hau giap song Bach Nguu, canh phai (nhin tr mat tién) giap dat
6ng Lé Van N, ba Cao Thi A, canh trai (nhin tir mat tién) giap Kénh Ban L.

Khoang nam 1995, 6ng L& Van N, ba Cao Thi A nhan chuyén nhugng dat
ctia ba 7 Tén (da chét), giap ranh voi phén dat cua ong D, ba X va 1an chiém phan
dat ctia 6ng D, ba X ¢ chiéu ngang mat tién giap Quédc 16 63 1a 3,5 m, chiéu ngang
mit hiu giap song Bach Nguu 1a 2,5 m, chiéu dai khoang 30 m, tong dién tich
khoang 105m?,

Trudc ddy, phan dat cia 6ng D, ba X voi ba 7 Tén ¢6 01 con muong ngang
khoang 04 m 1 ranh giéi, mdi bén str dung ¥ muong. Sau khi Nha nudc 1am 16 1ap
muong, 6ng N xay hang rao lan sang phan dat ctia 6ng D, ba X nhu kich thudc néu
trén. Khi 6ng N lan dat, do gia dinh kho khan nén ong D, ba X khong c6 yéu cau
giai quyét, khoang nam 2017 ¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet Ong
T va 6ng D xac dinh khi 6ng N xay hang rao va cac cong trinh trén dat ong D ¢6
ngan can, co chinh quyén dia phuong lap bién ban nhung hién nay khong biét ai
quan 1y bién ban nén khéng cung cap dugc cho Toa an. Dbi véi t& bién ban chimg
kién ngay 29/6/2015 do 6ng N cung cip chit ky tén va viét ho va tén gidng cua ba
X. Nhung thoi diém nam 2015, éng D, ba X da ly hon (ly hon nim 2003), dat da
chuyén tén cho 6ng T, nén viéc ba X va 6ng N ky thoa thuan cim ranh dat 1a
khong ding. Ong D va 0ng T x4c dinh giéy chtng nhan quyén st dung dét cua dng
T cap t61 song Bach Nguu (gom ca Quoc 16 63 hi¢n tai).

Theo do dac thuc té, dién tich dat ong T bi thleu s0 voi gidy ching nhén
quyen st dung dat dat ciia 6ng N, ba A du so voi gidy chimg nhan quyén str dung
dat. Ong T yéu cau ong N, ba A tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich theo do dac
thuc té 12 62,3 m?. Déi voi tai san 6ng N, ba A dau tu trén dat 6ng N, ba A ty thao
D di doi.

Theo bi don trinh bay: Nam 1977, ong Lé Van N nhan chuyén nhugng cta
ba 7 Tén phan dat chleu ngang 43 m, giap ranh v6i phan dat cia 6ng D, ba X. Phan
dat co vi tri: Mat tién gidp Lo (nay 13 Qudc 16 63) dai 43 m, mat hau giap song
Bach Nguu dai 43 m, canh phai nhin tir mit tién giap dat 6ng Mang, canh trai (nhin
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tir mat tién) giap dat 6ng D, ba X, déu dai 21,5 m. Giira phan dit ciia vo chong éng
va 6ng D, ba X c6 con muong chiéu ngang khoang 04 m dé phan ranh, mdi bén sir
dung Vs muong. DPén nam 1979, vo chong ong cit nha ¢ trén dat, cat ngdi miéu thd
va khoan cay nuédc. Ong ba cat nha trén phan dat lién, ngay sat con muong phan
ranh. Nam 2004, 6ng ba cat lai nha 1 can nha hién tai ong ba dang &, khong phai
vi tri can nha ban dau ma i ra mot doan. Pén nam 2005, 6ng ba xin cap d6i lai
gidy ching nhan quyén st dung dat va dugc cap lai thanh hai gidy chung nhan,
mot gidy dién tich 720 m? va mot glay dién tich 225 m2. Bén nim 2012, 6ng ba
ting cho lai con 13 L& KhA Hung phan dat dién tich 225 m2 Ca lan cap d6i gidy va
ting cho dit déu khong c6 do dac thuc té. Nam 2016, ong xay hang rao va trong
cdy trén dat. Tat ca cac 1an 6ng ba xdy nha, xay cac cong trinh va trong cay trén dat
phia gia dinh 6ng D, ong T khong ai ngan can, ciing khong c6 trinh bao chinh
quyén dia phuong. Dén nim 2017, 6ng D m&i ¢6 hanh dong dap pha ngdi miéu tho
va phat sinh tranh chap cho dén nay.

Ngoai ra, 6ng ba xac dinh nim 2016, khi ba Phan Thi Cam N con dng D cét
can nha kién c6 hién tai va lam 16i di ra song Bach Nguu giap ranh voi dat 6ng ba
lc 6ng ba dang di nudc ngoai. Chi N khong xdy dung 1an qua ranh dat cta vo
chdng 6ng. Khi 6ng ba xay dyng nha gitra 6ng ba va ba X c6 thoa thuan cam ranh
theo bién ban chimg kién cua chinh quyén dia phuong ngay 29/6/2015. Ong N xac
dinh khong 1an chiém dat ciia 6ng D, 6ng T nén khong thong nhat tra lai dat. Néu
truong hop Toa an cho rang 6ng co 1§n dat va budc tra dat thi ong tu di doi tai san
trén dat.

Tir ngi dung trén, Ban &n dan sy so' tham so: 84/2024/DS-ST ngay 28 thang
6 nam 2024 cua Toa an nhan ddn huyén T B, tinh Ca Mau, quyét dinh: Ap dung
Picu 166, Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vian T vé viéc yéu cau
6ng Lé Van N, ba Cao Thi A tra lai phan dét 1an chiém theo do dac thuc té c6 dién
tich 62,3 m? toa lac tai Ap G K, xa T P, huyén T B, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, an phi,
quyén khang cdo theo quy dinh phap luét.

Ngay 08 thang 7 nam 2024, anh Phan Vian T c6 don khang céo yéu cau cap
phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh.

Tai phién tda phdc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo. Bé nghi stra an so thAm chap, nhan khoi kién budc 6ng N, ba A tra lai
dién tich dat 14n chiém.

Bi don yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Ca Mau phét biéu

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu tlen hanh ding quy dinh
ctia phap luat to tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cta cic
duong su dugc phép luat quy dinh;

V& noi dung: D& nghi Ho1 ddng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan su; khong chap nhin khang céo cua nguyén don 6ng Phan Vin T; giit



nguyén Ban an so thAm dan su s&: 84/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén T B, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Phan dat tranh chdp c6 dién tich 62,3 m? toa lac tai Ap G K, xa T P,
huyén T B, tinh Ca Mau, c6 ttr can: Mt tién giap Quéc 16 63 méc M3-M4 dai 3,31
m; Mat héu giap song Bach Nguu mbdc M7-M8 dai 1,55 m, canh phai (nhin tir mat
tién) giap phan dat caa 6ng N, ba A dang str dung khong tranh chap moéc M3-M8
dai 25,8 m (22,78 m+3,02 m), canh trai (nhin tor mat tién) giap phan dét cia ong T
dtng tén quyén st dung lam 16i di ra song Bach Nguu méc M4-M7 dai 25,53 m
(22,64 m+2,89 m) hién tai do ba Phan Thi Cam N quan 1y, sir dung.

[2] Ngudn goc dat ong T dugc cha, me 1a 6ng Phan Van D, ba Tran Thi X
tang cho, dugc cap glay ching nhan quyen sit dung dat ngay 27/02/2003 thudc
thira 445 to ban d6 s6 15, dién tich 6.870 m?. Dét 6 ong N, ba A c6 ngudn goc nhan
chuyén ‘nhuong tir ba Bay Tén nim 1977, duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 16/02/1994, thira 443, to ban d6 s6 15, dién tich 1.400 m2. Ngay
23/4/2005 6ng N, ba A dugc cap déi lai 02 gidy chting nhan quyén st dung dat
gom: Gidy AC 062305, thira 854, to ban d6 21, dién tich 720 m? va gidy AC
062304 thira 983, to ban d6 21 dién tich 225 m2 Nam 2012 6ng N ting cho con 1a
Lé KhA Hing phan dat thira 983, dién tich 225 m?.

[3] Theo Bién ban tham dinh, do dac ngay 20/9/2023 va bang v& hién trang
ngay 26/9/2023, thé hién tong dién tich dat ong T (Thua s6 3, 4 va hanh lang 16
gidi) 1a 6.084 m?; tong dién tich dat ong N va ong Hung thta sé 1 1a 906,2
m?(1.031,6 m? — 124,7 m? phan coi ndi ra song). Nhu viy, dién tich datcaong T
va ong N dang quan ly, sir dung theo do dac thuc té déu thiéu so véi dién tich dat
duoc cap trén gidy. Trén dién tich dat tranh chdp ong N c6 trong cdy an trai, xay
dung Miéu thd, cay nude, xdy dung hang rao. Tai phién tda 6ng D xac dinh ciy
nudc khong n'flm trong dién tich dét tranh chap 1a khong phu hop véi Bién ban
tham dinh, do dac. Ong D va Ong T cho rang can ctr xac dinh 6ng N 14n chiém dét
la dya vao dién tich dat cua 6ng dang quan ly it hon so voi dién tich dugc cap
trong glay ching nhan quyén sir dung. Dong thoi, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét dugc «cap truge dy cho 6ng D, ba X thé hién duong ranh dat giap véi ong
N la duong thang Trudc day O ong N lan dat xay Miéu 02 bén c6 xay ra tranh chap
dugc chinh quyén dia phuong giai quyét.

[4] Xét cac chung cir ong D, 6ng T trinh bay thay rang: Tai thoi diém cép
d6i lai gidy chung nhén quyén st dung dat tir tén ong D sang tén ong T nam 2003
khong do dac thuc té. Sau do, co viéc mo rong xay dung Québc 16 63 cit ngang qua
dat chia 1am 02 phan nén dién tich thay d6i 1a khéng trA khoi. Viéc tranh chap
ngan can 6ng N xay Miéu 1a c6 nhung 6ng T khong ¢ tai liéu, chimg cir ching
minh chinh quyén dia phuong giai quyét xac dinh 6ng N xay Miéu 14n chlem dat
cia 6ng T. Nguoc lai 6ng N ¢6 Bién ban xac dinh ranh dat c6 chinh quyén dia
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phuong xac nhan, c6 ching kién cua ba X (me cua ong T) ngay 29/6/2015. Mat
khac, tai phién toa ong T thira nhén chi dimg tén trén gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, khong tryc tiép o trén dat, vi hién tai 6ng dang ¢ ap 5, xa Tan Loc Bic.
Phén dat o ong T du‘ng tén hién do 6ng D ¢6 nha xay cat phan trén Qudc 16 63; phan
dudi Quédc 16 63 glap Song Bach Nguu da chia cho 05 nguoi con khac cua ong D
cat nha &, chi cho gidy tay c6 xéac nhén cua xa, khong cap quyen str dung. Ba Phan
Thi Cam N 1a nguoi dugce cho dat cat nha kién cb, sir dung 16i di giap ranh dat ong
N khong tranh chap ranh dat voi ong N. Ngoai ra, tai Cong van sb 22 ngay
11/3/2024 va Cong van sb 41 ngay 24/5/2024 cta don vi do dac tham dinh 1a Cong
ty TNHH MTV Tai nguyén va Thuong mai gd Tan Thanh xac dinh phan dién tich
dat tranh chap nam trong glay ching nhan quyén st dung_ dat caa 6ng N, ba A tai
thira 854, to ban d6 21 va nam ngoai gidy chting nhan quyén sir dung dat do ong T
dtng tén thira 445, to ban do 15.

[5] Nhu vy, cin cir vao céc tai liéu, ching ct: ngudn goc, gidy td, qué trinh
quan 1y str dung dat giira cac bén, vi tri dién tich dat tranh chap va bién ban xac
dinh ranh c¢6 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nhu néu trén, an so tham xét
xtr dat tranh chap thudc quyen quan ly, st dung cua ong Lé Van N, ba Cao Thi A
1a ¢6 can clr. T d6, an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan
Vian T la phu hop. Ong T khang cao khong cung cap thém dugce tai liéu, ching cu
nao méi chimg minh dat tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cua 6ng. Vi vay,
khoéng co co so dé chap nhan khang cdo, can giit nguyén ban an so thim da xa nhu
dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 13 ¢6 can ¢ phap luat.

[6] Do khang céo khong dugc chdp nhan nén 6ng Phan Van T phai chiu an
phi phiic tham theo quy dinh. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong co
khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chip nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Phan Vin T; giit nguyén
Ban an déan su so tham sb: 84/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024 cua Toa an
nhan dan huyén T B, tinh Ca Mau.

2. Ap dung Piéu 166, Biéu 203 Luat dét dai;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vian T vé viéc yéu cau
6ng Lé Van N, ba Cao Thi A trd lai phan dét 1an chiém theo do dac thuc té c6 dién
tich 62,3 m? toa lac tai Ap G K, xa T P, huyén T B, tinh Ca Mau.

3. Can ct khoan 1 Diéu 148 B luat TH tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

An phi phtc tham: Ong Phan Vin T phai chiu 300.000 déng, da du ndp tam
mg 4n phi 300.000 dong theo Bién lai thu tién s 0016328, ngay 28/7/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T B duoc chuyén thu an phi.
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4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong bi khang cao, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén T B; )

- Toa &n nhén dan huyén T B;

- Chi cuc THADS huyén T B;

- Cac duong su;

- Luu hd so; (da ky)

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhan



