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“Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Kia va ba Nguyén Thi Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 13 - Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu veee 13 - Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngdy 23 thang 3 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vye 13 - Gia Lai
mo phién toa xet xu so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 117/2024/TLST-
DS ngay 20/11/2024 “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xur s0 14/2026/QbXXST-DS ngay 02/02/2026 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 23/2026/QDHPT-DS ngay 02/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (A); dia chi: B L, phuong G, Thanh phé Ha
Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van G, Truong phong Khach
hang A Chi nhanh Al. Dia chi: S0 A Q, phuong A, tinh Gia Lai. Ong G ¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1988; can cudc s6 064088006197;

dia chi To 1A, _phuong A, tinh Gia Lai. Ong T vang mit; c6 don dé nghi giai
quyet x€t XU Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn:

1. Ong Nguyén Pharp H, sinh nam 1984; can cudc sd 0640840()9907; dia
chi dang ky thuong tra: T6 F T, phuong A, tinh Gia Lai (hién dang chap hanh an
phat tu tai giam G, tinh Gia Lai). Ong H vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Quynh T1, sinh nim 1985; can cudc s6 064185004185;
dia chi: T6 H A, phuong A, tinh G1a Lai. Ba T1 vang mit, c6 don dé nghi giai
quyet x€t xur Vang mat.



3. Ngan hang TMCP S; dia chi: 2 N, phudng X, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Ly Quoc B, Truong phong dich A; dia chi: So B
H, phuong A, tinh Gia Lai. Ong B vang mit, c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khaoi ki¢n va tai phién toa ngu’cri dai dién theo ty quyén cua
nguyén don 1a 6ng Phan G trinh bay, c6 ndi dung nhu sau: Tru6e day Ong
Nguyén Duy T c6 vay von tai Ngan hang N (A, goi tat 1a Ngan hang) thong qua
Chi nhanh Al - Bong G sau d6 ddo han ky lai Hop dong tin dung s 5002- LAV-
202300160 ngay 15/02/2023 (goi tat la Hop dong tin dung) va Bdo céo dé Xuat
giai ngan kiém gidy nhan no (go1 tat 1a Gidy nhin ng¢) ngay 04/01/2024 (s6 tién
giai ngan 1.500.000.000d) va Gidy nhan no ngay 09/01/2024 (s tién giai ngan
700.000.0004d), tong cong tién gcc la 2.200.000.000d (Hai ty, hai tram tri¢u
dong) thoi han vay 12 thang (ké tur ngay giai ngan); lai suat cho vay tai thot
diém ky hop dong 1a 11,2% nam; lai suat qua han la 150% cua lai suat trong
han; myc dich vay vbn 13 mua ban  nONg san. Pé dam bao toan bo khoan tién vay
gbc va 1ai phat sinh thi ong Nguyen Pham H va ba Nguyen Thi Quynh T1 (dng
T la em rudt cua ba T1) co thé chap tai san theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat ctia nguoi khac s 0301-18/HDTC ngay
22/3/2018 va cong chimg ngay 23/3/2018 (goi tat Hop dong thé chap) dbi voi
c4c tai san bao gom:

+ Thua dat 303 to ban do 00, dién tich 87,5m? dat & (thoi diém the chép c6
can nha cap 4 dién tich xay dung 87 5m2) theo Glay ching nhan quyén str dung
dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién voi dat (goi tit 1a Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat) s BY 359786 do UBND thj x3 A (cii), tinh Gia Lai cap
ngay 18/12/2014 cho 6ng Nguyén Pham H va ba Nguyén Thi Quynh T1; dia chi:
Khu Q, phuong A, thi x3 A (nay la Puong Cao B4 Q, To H A, phu(‘)'ng A, tinh
Gia Lai);

+ Thira dat 304 to ban do 00, dién tich 87,5m?, dat ¢ (tai thoi diém thé chap
khéng co tai san gan lién voi dat) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
BK 922675 do UBND thi xd A (cii), tinh Gia Lai cip ngdy 26/6/2012 cho 6ng
P6 Thanh H1 va ba Nguyen Thi Nhu P (6ng H1 va ba P da chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Pham H va Nguyén Thi Quynh TI, theo hd so s6 1323.BN.HP
880/2017 va da dugc Van phong dang ky dat dai t1nh G - Chi nhanh Al chinh 1y
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15/6/2017); dia chi: Khu Q,
phuong A, thi xa A (nay la Puong Cao B4 Q, T H A, phudng A, tinh Gia Lai);

+ Thtra dat 77 to ban d6 07, dién tich 72,4m? dat & (tai thoi diém thé chap
cd can nha cap 4 dién tich xay dung 72,4m?) theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s BR 910682 do UBND thi xa A (ct), tinh Gia Lai cap ngay
09/5/2014 cho ba Nguyén Thi Yén L (ba L da chuyén nhuong cho ong Nguyén
Pham H va Quynh T1, theo hd so s6 1322..HD 879/2017 va di dugc Van phong
dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh thi xi Al chinh 1y trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat); dia chi: Puong H, T6 B T, phudng A, tinh Gia Lai.
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- Trong qua trinh st dung von vay, ong T da vi pham nghia vy tra ng theo
thoa thudn trong hop dong tin dung, con d6i véi tai san thé chap tai Hop dong
thé thi ong H va ba T1 da tu y pha bo can nha cii dé xdy dung can nha méi trén
toan bo cac thira dat da thé chp. Qua nhiéu 1an lam viéc dé thoa thuan vé viée
tra ng cho ngan hang nhung nay cc bén van chua tra sb tién goc, 1ai cho ngan
hang. Hién nay, bi don con no tién gdc 2.200.000.000d, tién 13i (tinh dén ngay
23/3/2026) 1a 430.235.617d (trong d6 1ai trong han 302.165.617d, 1ai qua han
128.070.137d). Toéng cong gbc va 1ai (tinh dén ngay 23/3/2026) la:
2.630.235.617d. Nguyén don giit nguyén cac yéu cau khai kién nhu sau:

- Budc ong Nguyén Duy T, tra cho Ngan hang N sb tlén con ng géc va lai
theo Hop ddng tin dung da ky, tién gbc: 2.200.000.000d, tién 13i (tinh dén ngay
23/3/2026) 14 430.235.6174, tong cong gbe va 1ai 1a: 2.630.235.6174 (Hai ty, sau
trim ba muoi triéu, hai trim ba muoi ldm nghin, sdu trim mudi bay dong). Bi
don phai tiép tuc tra 13i theo Hop dong tin dung dd ky cho dén khi thi hanh xong
khoan no.

- Truong hop 6ng T khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don yéu
cau xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip ndi trén dé thu hdi ng bao
gom cac thira dat va tai san gan lién v6i dat (ké ca phan nha do 6ng Nguyén
Pham H va ba Nguyén Thi Quynh T1 di xdy dung sau khi thé chép, theo so dd
xem xét thAm dinh tai chd tai san vao ngay 31/12/2025) dé ngan hang thu hdi
toan bo khoan tién gdc, 13i do ong T da vay tai Hop dong tin dung noi trén.

* Bi don 6ng Nguyén Duy T c6 Béan tu khai ngdy 22 thang 4 nam 2025
trong ho so c6 ndi dung nhu sau: T6i thira nhan trude day tdi co vay sb tién goc
1a 2.200.000.000d (Hai ty, hai trim triéu dong) tai Ngan hang N thong qua Chi
nhanh Al - Pong G dé 1am an. Thoi diém nay t6i chua lap gia dinh nén t6i c6
nhd vo chong chi rudt cia t6i 1a chi Nguyén Thi Quynh T1 cung chong 14 anh
Nguyen Pham H, thé chap tai san 1a nha va cac thira dat duoc néu tai Hop dong
thé chip néu trén, dé dam bao toan bo tién vay gdc va 1ai. Do thoi han vay 1a 12
thang nén dén han tra ng thi t6i d ddo han va ky lai Hop dong tin dung. Dén
02/2023 hét han nén toi di ky Hop dong tin dung sé 5002-LAV-202300160
ngay 15/02/2023, s tién goc 2.200.000.000d (Hai ty, hai trim triéu ddng), i
suat 1a 11,2% nam, thoi han 1a 12 thang. Do viéc lam an khong thudn 1gi nén
chua tra hét sd no gbc, 14i cho ngan hang, dén nay toi con no tién gbc la
2.200.000.000d va toan bo 13i phat sinh theo Hop dong tin dung, 1a ding su that.
Toi s& sap xép tra cho ngan hang sém nhat, truong hop toi khong tra duge sd
tién trén thi dé nghi ngan hang xr 1y toan bd tai san thé chap cua chi gai toi 1a
Nguyén Thi Quynh T1 va anh Nguyén Pham H di thé chap tai Hop dong thé
chap néu trén cht khong ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Ong Nguyén Pham H trinh bay tai Ban ty khai ngdy 13 thang 3 nam 2025
c¢6 ndi dung nhu sau: T6i va ba Nguyén Thi Quynh T1 c6 thé chap nha va thira
dat theo Hop dong thé chip tai A dé bao dam khoan tién vay gbc va lii do
Nguyen Duy T da vay tai A la dung. Cac tai san thé chap tai A tai Hop dong thé
1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi thira dat sé 303 to ban dd 00 dién



tich 87,5m?; thtra dét s6 304 to ban dd 00 dién tich 87,5m? cung dia chi Pudng
C, TO6HA, phuong A, tinh Gia Lai; can nha, thira dat sb 77 to ban d6 07 dién
tich 72,4m?; dia chi: Duong H, T6BT, phuong A, tinh Gia Lai. Tuy nhién, thura
dat s6 303 va 304 sau khi thé chap ching t6i d3 d& bo nha cii 1am lai nha méi
trén nhiéu thira dat. D6i v6i thira dat 303 va 304 to ban @6 00 dang thé chép tai
A, con lai cac thtra dat khac cuia cin nha dang thé chap tai S1. Do toi dang chép
hanh hinh phat ti nén khong thé xur ly dugc cac tai san noi trén. Do vay, néu nhu
6ng Nguyén Duy T khong tra dugc ng thi toi dong ¥ xtr Iy cac tai san thé chap
tai A theo Hop dong thé chap chu khong y kién gi. Vi t6i dang chdp hanh hinh
phat ti nén dé nghi Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

* Ba Nguyén Thi Quynh T1 trinh bay: Khong co ¥ kién trinh bay ma chi co
don dé nghi giai quyét, xét xtr ving mit.

* Pai dién Ngan hang TMCP S: Ong Ly Quéc B, Truong Phong dich An
Khé c6 Vin ban trinh bay ghi ngay 27/10/2025 ¢6 noi dung nhu sau: Ong
Nguyén Pham H va ba Nguyén Thi Quynh T1 c6 thé chap tai san 1a cac thia dat
theo Hop dong thé chap tai san s6 400/2021/PGD-AK ngay 26/8/2021, thoa
thuan stra doi bo sung cua hop dong thé chap ngay 20/6/2024 va Hop dong thé
chép tai san s6 165/2023/PGD-AK ngay 05/5/2023, thoa thun stra d6i bo sung
ctia hop dong thé chap ngay 20/6/2024, dé vay tién tai S1. Tai san trén bao dam
khoan vay tai Hop dong tin dung s6 202126227238 ngay 26/8/2021, théa thuan
stra d6i bo sung 1an 1 vao ngdy 07/11/2022, thoa thuan stra d6i bo sung 1an 2 vao
ngay 04/05/2023 va Hop dong tin dung so 202427759317 ngay 19/6/2024. Qua
trinh sir dung von vay khach hang da thanh toan cac khoan tién day du, dung han
khong vi pham nghia vu nén Ngan hang TMCP S khong ¢6 ¥ kién hay yéu céu
khai kién dbi vai dng Nguyen Pham H va Nguyén Thi Quynh T1 vé khoan tién
vay cing nhu khong c6 yéu cau gi d6i voi cac tai san dam bao theo hop dong thé
chap tai S1-A. Vi vay, Ngan hang TMCP S khong tham gia Té tung trong vu 4n
trén, dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat theo quy dinh.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai tham gia phién toa
phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa, da chap hanh dung quy dinh cua B¢ luat T4 tung dén su.
Vé noi dung: P& nghi chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Budc 6ng Nguyén Duy T phai tra cho Ngan hang N (A) sé tién gbc 1a tién gc:
2.200.000.000d, tién 13i (tinh dén 23/3/2026) 1a 430.235.617d (trong d6 13i trong
han 302.165.617d, 1di qua han 128.070.137d). Tong cong goc va lai Ia
2.630.235.617d (Hai ty, sdu tram ba muoi tri€u, hai trdim ba muoi 1am nghin, sau
tram muoi bay dong). Néu nhu 6ng Nguyén Duy T khong tra dugc ng thi
nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy xir Iy cac tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cia ngudi khac s 0301-18/HDTC ngdy 22/3/2018 va cong ching ngiy
23/3/2018 ma cac bén da ky (Hi¢n trang theo so dd xem xét va tham dinh tai chd
ctia Toa an nhan dan khu vyc 13 - Gia Lai). V& chi phi T6 tung bi don phai chiu
toan bo s6 tién 8.400.000d. V& an phi, bi don 6ng Nguyén Duy T phai chiu toan
b an phi dan sy so tham theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién tham gia
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t0 tung: Ngan hang N, khoi kién 6ng Nguyen Duy T c6 dia
chi phuong A, tinh Gia Lai dé y€u cau phai tra sO tién goc va lai con no. Cac
duong sy trinh bay, trong hop dong the hién myc dich vay von dé mua ban nong
san nhung thuc chat éng T vay von Ve co st dung dé mua ban va chi tiéu gia
dinh chir khong phai dung toan bo ngudn von di vay st dung mua ban ‘nong san
nhu trong Hop dong tin dung. Vi vay, day la vu an dan sy “Tranh chap vé hop
ddng tin dung” thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 13 -
Gia Lai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Toa an da thong bao cac Van ban t6
tung cho 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi Quynh T1, ong Ly Quoc B nhung
tat ca déu vang mat va c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy thi Toa 4n van tién
hanh xét xr vu 4n vang mit cua duong su noi trén. Poi v6i 6ng Nguyén Pham
Hoang D dang chap hanh hinh phat tu tai giam G, tinh Gia Lai va Toa an da
giao cac Vian ban tb tung ctia Toa an cho ong H dam bao theo quy dinh nhung
6ng H vang mat nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n vang éng H theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dén su.

[3] V& yéu cau khoi kién: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don cung véi
viéc cung cap tai liéu, chung cr 1a Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat cua nguoi khac sé 0301-18/HDTC ngay 22/3/2018 duoc
cong chimg ngay 23/3/2018, Hop dong tin dung s6 5002-LAV-202300160 ngay
15/02/2023 cac gidy nhan no ngdy 04/01/2024 sb tién 1.500.000.000d va gidy
nhan ng ngay 09/01/2024 sé tién 700.000.000d, cung voi 101 khai cua cac duong
su thi xac dinh: Ong Nguyen Pham H va ba Nguyen Thi Quynh T1 c¢6 thé chap
tai san la nha, tai san gan lién vé6i dat va quyen st dung 03 thua dat thudc thura
dat s6 303 to ban d6 00 dién tich 87,5m? (trén dit can nha cdp 4 dién tich
87,5m?); thira dat 304 to ban d6 00 dién tich 87,5m? (dat trng); cung dia chi
duong C, phudng A, tinh Gia Lai va thira dat s6 77 to ban dd 07 dién tich
72,4m? (trén dat cin nha cap 4 dién tich 72,4m?) dé dam bao khoan vay sé tién
gbc 2.200.000.000d va 1ai phéat sinh do dng Nguyén Duy T vay tai A - A theo
Hop dong tin dyng noi trén. Pén nay (ngay 23/3/2026) 6ng T con ng nguyén
don sb tién 2.630.235.617d (trong d6 tién goc: 2.200.000.000d, tién 1ai:
430.235.617d) nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Duy T
phai tra s6 no nodi trén 1a c¢6 can ci.

[4] V& Hop dong tin dung: Xét Hop dong tin dung sé 5002-LAV-
202300160 ngay 15/02/2023 va cac giéy nhan ng néu trén, da dugc cac bén giao
két co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s tu nguyén; ndi dung va muc



dich hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap lut, khong trai dao duc xa hoi
nén phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén tham gia hop dong Trong qua trinh
thue hién hop déng 6 ong Nguyén Duy T d3 vi pham hop ddng, khong thue hién
nghia vu theo cam két nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra tién gdc
va tién 13i néi trén 1a c6 can ctr nén dugc chp nhan.

[5] V& tai san thé chdp: Tai san ong Nguyén Pham H va ba Nguyén Thi
Quynh T1 thé chap dé dam bao khoan tlen vay cua ong Nguyen Duy T tai A2, la
nha céc tai san gan lién véi dat va quyen sir dung 03 thira dat nhu sau: Thira dat
303, to ban d6 00, dién tich 87 ,5m%, muc dich st dung: Dat ¢ (thoi diém thé
chap trén thura dat ¢ can nha cap 4 dlen tich xdy dung 87,5m?) theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BY 359786 do UBND thi xi A (cil), tinh Gia Lai cp
ngay 18/12/2014 cho 6ng Nguyén Pham H va ba Nguyén Thi Quynh T1; thira
dat 304, to ban do 00, dién tich 87,5m?2, muc dich sur dung: Dt & (tai thoi diém
thé chap trén thira dat 304 khong c6 tal san gan lién véi dat), theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BK 922675 do UBND thi x4 A (cil), tinh Gia Lai cap
ngay 26/6/2012 cho 6ng P4 Thanh H1 va ba Nguyén Thi Nhu P (Thira dat trén
6ng H1 ba P da chuyén nhuong cho 6ng H ba T1, theo ho so sd 1323.BN.HD
880/2017 va da duoc Vian phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh thj xd Al
chinh 1y trong Gidy chimg nhan vao ngiy 15/6/2017); cung dia chi: Khu Q,
phuong A, thi xa A (nay 1a duong C, T6 H A, phuong A, tinh Gia Lai) va thira
dat 77, to ban do 07, dién tich 72,4m?2, muc dich sir dung: Pt & (tai thoi diém
thé chép trén thira dat co can nha cap 4 dién tich xay dung 72,4m?), theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BR 910682 do UBND thi x3 A (cil), tinh Gia
Lai cap ngay 09/5/2014 cho Nguyén Thi Yén L (Tai san nha, dat ba L da chuyén
nhuong cho 6ng H ba T1, theo ho so sd 1322.BN.HP 879/2017 va di dugc Vin
phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh thi xa A1 chinh Iy trong Gidy chtng
nhan); dia chi: duong H, T6 B T, phuong A, tinh Gia Lai. Cac tai san nay da
duogc thé hién tai Hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ciia nguoi khac s6 0301-18/HPTC 22/3/2018 va cong chimg ngay 23/3/2018
theo sy thda thuan gitra cac bén la ding sy that.

[6] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap: Qua két qua xem xét va tham dinh tai
chd va tham dinh lai thi xac dinh céc tai san nha, dat do ong Nguyén Pham H va
ba Nguyén Thi Quynh T1 thé chp cho Ngan hang ndi trén khong co tranh chap.
Tuy nhién, theo so d6 Hoi dong xem xét thAm dinh tai chd do v& 31/12/2025 thi
c¢6 can nha cap 04 do 6ng H ba T1 méi xay dyng kién cd, bao trim nam trén
nhiéu thira dat lién ké tong dién tich cin nha 1a 185,4m? (trong d6 thia 303 c6
phan nha 14 27,2m?; thira 304 c¢6 phan nha 1a 57,2m? va thira 303a (nam & giita
va dang thé chap S1) c6 phan nha 101m2 Qua xac minh thtra dat 303a (653) to
ban do sd 40 6ng H ba T1 dang thé chap S1-A. Qua trinh giai quyét vu an nguoi
dai dién S1 Ong Ly Quéc B trinh bay cac bén khong vi pham nghia vu nén S1
khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi tai san 6ng H ba T1 da thé chap S1.
Qua 10i khai cua duong sy va tai liéu chiung ctr thi xac dinh, sau khi thé chip
thira dat 303 va 304 t& ban d6 00 tai Aidm 2018 thi nim 2023 6ng H, ba T1 da
pha bo cin nha cii 87,5m? trén thira dit 303 dé xay dung nha méi noi trén trén



tat ca cac thira dat (dang thé chap tai A2 va thé chép tai S1). Do do6, cac tai san
trén gan lién voi thira dat 303, 304 van la tai san thé chap tai A2 nén nguyén don
co quyén yéu cau xir 1y tat ca cac tai san gan lién voi dat theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi khac sé 0301-18/HPTC
dugc cong chimg ngay 23/3/2018, 1a c¢6 can cir. Xét thdy, Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua nguoi khac s6 0301-18/HPTC
ngay 22/3/2028 da coéng chung tai Van phong C, tinh Gia Lai, vao ngay
23/3/2018, duoc thuc hién giao dich bdo ddm diang theo quy dinh tai cac biéu
298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319 cia Bo luat Dan sy va cic Diéu 167, Diéu
188 cua Luat Pat dai ndm 2014 nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, nguyén don
yéu cau xtr 1y cac tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu tra no 1 ¢6 cin
ct theo quy dinh tai Diéu 299 cta Bo luat Dan sy, nén duogc chép nhan.

[7] Vé Chi phi T tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd cac tai san va
chi phi thim dinh lai tai san thé chap, tong cong 1 8.400.000d, theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 157 cia Bo luat T tung dan sy thi bi don phai chiu nhung do
nguyén don di ndp tam ng nén bi don phai thanh toan lai cho nguyén don sd
tién 8.400.000d.

[8] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thi bi
don phai ndp sd tién 84.604.712d an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, Biéu 157, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu
235, bi€u 266, Di¢u 273 cua Bo luat T6 tung dan sy;

_ Can cir cac Dicu 116, Diéu 298, Dieu 299, biéu 303, Dicu 317, Dicu 318,
Piéu 319, Ditu 463, Dicu 466 clia B luat Dan sy va cac Dicu 167 va Dicu 188
cua Luat bat dai nam 2014;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang N (A).

1. Bugc bi don 6ng Nguyén Duy T phdi tra cho Ngan hang N (A), s tién
con ng theo Hop dong tin dung s0 5002-LAV-202300160 ngay 15/02/2023
(kem theo Bao céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan ng ngay 04/01/2024 va Bao
cdo dé& xuét giai ngan kiém gidy nhén ng ngay 09/01/2024); s6 tién gbc:
2.200.000.000d, tién i (tinh dén ngay 23/3/2026) 1a: 430.235.6174 (trong do lai
trong han: 302.165.617d, 14i qua han: 128.070.1374). Tong cong tién gdc va 1ai



(tinh dén ngay 23/3/2026) 1a 2.630.235.617d (Hai ty, sau tram ba muoi triéu, hai
tram ba muoi lam nghin, squ tram muoi bdy dong).

- K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim (ngay 24/3/2026) cho den
khi thi hanh an xong bi don 6ng Nguyen Duy T con phai chju tién 13i cta sd tién
gbc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma cac bén di thoa thuan trong hop dong
tin dung noi trén. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thuan 4
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma bi don phai thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh nay ciing dugc diéu
chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop sau khi an c6 hiéu lyc phap luat bi
don Ong Nguyén Duy T 'khong tra dugc s6 ng néu trén thi nguyén don cé quyen
yéu céu xu ly tai san thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat cia ngudi khac sé 0301-18/HDTC ngay 22/3/2018 da cong
chtng tai Van phong C, tinh Gia Lai vao ngay 23/3/2018, d6i voi céc tai san nhu
Sau.

+ Toan bo quyén str dung dat va toan bd tai san gén lién véi dat thugc thira
dat 303, to ban dd 00, dién tich 87,5m? dit &, theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BY 359786 do UBND thi xd A (ci), tinh Gia Lai cap ngay
18/12/2014 mang tén 6ng Nguyén Pham H va ba Nguyén Thi Quynh T1; dia
chi: Khu Q, phudng A, thi xi A (nay la dudong C, T6 H A, phuong A, tinh Gia
Lai).

+ Toan bo quyén str dung dat va toan bd tai san gén lién véi dat thugc thira
dat 304, to ban dd 00, dién tich 87,5m? dit &, theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat sd6 BK 922675 do UBND thi xd A (ci), tinh Gia Lai cap ngay
26/6/2012 cho 6ng D& Thanh H1 va ba Nguyén Thi Nhu P (Thira dét trén ong
H1 va ba P da chuyén nhuong cho ong H va ba T1, theo ho so s6 1323.BN.HD
880/2017, da duoc Vin phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh Al chinh ly
trong Gidy chimg nhan vao ngay 15/6/2017); dia chi: Khu Q, phudng A, thi x3
A, nay l1a duong C, To H A, phudng A, tinh Gia Lai (kém theo so d6 xem xét
tham dinh tai chd va do, v& ngay 31/12/2025).

+ Toan bo quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién voi dat thudc thira
dat 77, to ban d6 07, dién tich 72,4m? dat & (c6 cin nha cip 4 dién tich xay dyng
72,4m?), theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sé BR 910682 do UBND thj
x4 A (cil), tinh Gia Lai cap ngay 09/5/2014 cho Nguyén Thi Yén L (Tai san nha,
dat ba L da chuyén nhuong cho 6ng H va T1, theo hd so s6 1322.BN.HD
879/2017 va da duoc Vin phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh thj xd Al
chinh 1y trong Giay ching nhén); dia chi: Buong H, T6 B T, phuong A, tinh Gia
Lai (kém theo so d6 xem xet tham dinh tai chd va do, v& ngay 22/4/2025). Bé
nguyén don thu hdi toan bo s tién con ng theo hop dong tin dung noi trén.



3. V& Chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Nguyén Duy T phai chiu toan b
chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 8.400.000d, ong Nguyen Duy T phai hoan
tra lai cho Ngan hang N sé tién 8.400.000d (Tam triéu bén trim nghin dong).

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an vé
khoan tién chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd néi trén, cho dén khi thi hanh an
xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di chim tra cua sb tién
con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan su.

4. Ve an phi: Bugc bi don 6ng Nguyen Duy T phai chiu an phi dan sy so
tham s6 tién 13 84.604.712d (T2 muoi bén triéu, sdu trim 1¢ bdn nghin, bay trim
mudi hai dong).

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho Ngan
hang N, sb tién tam Gng an phi da nop 1a 38.535.293d (Ba muoi tam triéu, nam
tram ba muoi 1am nghin, hai trim chin muoi ba d6ng) theo bién lai thu tién s6
0013315 ngay 20/11/2024 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa An Khé, tinh
Gia Lai (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 13 - Gia Lai, Thi hanh an déan
su tinh G).

5. V& thoi han khang cdo: Trong thoi han 15 (Muwoi ldm) ngay ké tir ngay
tuyén an (Ngay 23/3/2026) cac duong su c6 khang cdo ban an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Gia Lai giai quyét lai theo thu tuc phuc thAm. Péi véi duong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

- Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhégn: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND khu vuc 13-Gia Lai;
- Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, an van, VP.

Mai Trung Toan
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