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“VIV: Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong B Minh Hoang.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay;

Ong Pinh Nhu Lam.

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan - Thim tra vién Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Dai dién VKSND Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém sat vién.

Ngay 11/11/2022, tai try s& TAND Thanh phé Ha Noi xét xir phic tham cong
khai vu 4n dan sy thu 1y sb 85/2022/DSPT ngay 17/03/2022 vé viéc “Tranh chap
hop ddng tin dung”. Do ban an dan su so thAim sé 66/2021/DS-ST ngay 19/10/2021
cua TAND quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 184/2022/QDXX-PT ngay
18/5/2022 ctia TAND Thanh phé Ha Noi va cac Thong bao mo lai phién toa, gifta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam. Dia
chi: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Dai dién
theo phdp Iudt: Ong HO6 Hung Anh — Chu tich Hoi ddng quan tri. Pai dién theo iy
quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam dbc xtr 1y no; Ba Nhj ity quyén lai cho cdc éng, ba:
Tran Thi Hong Phuong, Nguyén Thi Hoa, Luong Vin Phong cing dia chi: Tang 23,
tda C5 D’.Capitale s6 119 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha
No6i. Co6 mat ba Phuong, ba Hoa.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Xuan Ngoc, sinh nim 1971;

2.2. Chi Tran Thi Hoang Yén, sinh nim 1975.

Anh Ngoc- chi Yén 1a vo chéng, cung tru tai: P9-B3 Tap thé nha may thude
14 Thang Long, phudng Thuong Pinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Cung vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van Vit (titc Qudng), sinh nim 1949. Mat nang lyc hanh vi
dan sy theo “Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su sd 133/2022/QPDS-ST
ngay 10/8/2022 ctia TAND quéan Pbng Pa, Thanh phdé Ha Noi. Nguoi gidm ho ong
Vit (Qudng) 1a anh Tran Van Chién (con ciia éng Vif). C6 mat anh Chién;

3.2. Ba Tran Thi Lam, sinh nim 1949. C6 mat;

3.3. Cu Trinh Thi Nham, da chét ngay 22/01/2022. Nguwoi ké thira quyén,



nghia vu té tung ciia cu Nhdm 13 dng Tran Van Vit (Qudng) - Con dé cia cu Lam.
Nguroi gidm hé 6ng Vit 13 anh Tran Vian Chién. C6 mat anh Chién.

3.4. Anh Tran Vin Chién (con ciia éng Vit tirc Qudng- ba Lam). Co mit.

3.5. Ong Tran Quang Viét (con ciia 6ng Vit tirc Quding- ba Lam). C6 mit.

Cung tra tai: S6 113 Nguyén Luong Bang, phuong Nam Pong, quan Dong
Pa, Thanh phd Ha Noi.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thi Lam 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Co mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo ho so vu 4n so tham:
1. Pai dign theo iy quyén ciia nguyén don- Ngan hang thuong mai c6 phan
k¥ thuong Viét Nam (Sau ddy viét tdt la:Techcombank) trinh bay:

Ngay 05/5/2011, Techcombank va vo chong anh Ngoc- chi Yén ky Hop
déng tin dung s6 42802/HPTD/TH-TN/TCB/TLG (sau ddy viét tat 1a: HPTD sb
42802) voi thoa thuan: Techcombank cho vo chong anh Ngoc - chi Yén vay
5.000.000.000 dong; Muc dich vay: Mua nha; Thoi han vay: 300 thang ké tir ngdy
giai ngan von vay lan dau tién (trd goc ldi theo chu kp, ngdy trd no cudi ciing la
05/5/2036); Lii suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan 1an dau tién cho dén ngay
31/12/2011 1a 21%/nam, thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot
1an vao cac ngay dau quy va bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai
tra 13i sau cia Techcombank cong (+) bién do 6%/nam nhung khong thap hon lai
suat cho vay tdi thiéu duoc Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, ting dbi
tugng khach hang, twong Gng thdi diém diéu chinh 1ai sut. Sau khi ky HDTD s6
42802; Techcombank di giai ngan va vo chong anh Ngoc- chi Yén d3 nhan du
khoan vay 5.000.000.000 dong tién gdc cung ky Khé udc nhan no sé 42802 ngay
05/5/2011 (Sau ddy viét tat la KUNN s 42802) va Phu luc Hop dong kém theo .

Pé dam bao nghia vu tra ng tai HDTD s6 42802 va KUNN s6 42802. Ngay
25/4/2011 tai Van phong cong chimg Thiang Long vo chong 6ng Vit (titc Qudng)- ba
Lam d& ky Hop dong thé chip tai san sb cong ching 2408.2011/HDTC-TCB ngay
25/4/2011 (Sau day viét tat 1a HDTC s 2408) thé chap vai Techcombank: Quyén
stt dung dat va tai san gan lién v6i thira dat sé 48, to ban d6 sb 6G-11-22; Gidy
chting nhian Quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s
BD 772578 (sau ddy viét tit 1 GCNQSDD sé BD 772578) do UBND quén Pdng
Pa cap ngay 19/11/2010 cho chu sir dung 1a 6ng Tran Vian Vit (Ttc Quang) va ba
Tran Thi Lam. Tai dia chi: S6 113 Nguyén Luong Bang, phudng Nam Pong, quin
Péng Pa, Ha Noi. Ping ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat va nha —
Phong tai nguyén va méi truong quan Pong Pa ngay 26/4/2011.

Qua trinh thuc hién HDTD s 42802, KUNN sb 42802, vo chong anh Ngoc-
chi Yén khong thuc hién tra ng theo cam két. Techcombank d3 nhiéu 1an lam viéc
yéu cau vo chong anh Ngoc- chi Yén va nhitng ngudi lién quan thyuc hién nghia vu
trd ng nhung ho khong thuc hi¢n ding nghia vu trd ng. Do do, Techcombank da
quyét dinh thu hoi toan bd khoan ng ddi vdi vo chéng anh Ngoc- chi Yén. Tam tinh
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dén ngay xét xir so tham thi vo chong anh Ngoc- chi Yén con ng Techcombank s6
tién gdc 13 4.899.998.000 ddng va 14i suit phat sinh. Nay dé nghi Toa an:

- Budc vo chéng anh Ngoc- chi Yén phai trd Techcombank s6 tién con no
tam tinh dén ngay xét xir so thim 1a 12.912.939.449 ddng. Trong d6: Tién gbc 1a
4.899.998.000 ddng; tién 14i trong han 1a 5.749.124.833 ddng; tién 14i quéa han 1a
2.263.816.616 dong va phai tiép tuc tra 1ai d6i v6i sb tién gbe con no ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xir so thim. Ngan hang rat yéu cau budc vo chdng anh Ngoc- chi
Yén phat 1% gia tri cac hop dong do vi pham hop dong.

- Truomg hop vo chong anh Ngoc- chi Yén khong thuc hién xong nghia vu
thanh toan khoan no goc va lai phat sinh thi Techcombank cé quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam tai HDTC sb 2408 dé
thu hoi ng. Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao ddm dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia vo chong anh Ngoc- chi Yén d6i vi Techcombank.
Néu sé tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi vo chéng anh Ngoc- chi Yén van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Techcombank.

2. Bi don ving mat, khong cé 10 khai: Qua trinh giai quyét vu an, vo
chong anh Ngoc- chi Yén khong dén Toa an lam viéc. Toa an di tién hanh tong dat
bang thu tuc niém yét cong khai va cong khai trén thong tin dai ching (Pai tiéng
néi Viét Nam va Bao Nhan dan sé ra tir s6 20416 dén 20418 trong ba ngay lién tiép
tir ngay 27 dén ngay 29 thing 7 nam 2021), nhung vo chong anh Ngoc- chi Yén
khong dén Toa an 1am viéc va khong c6 van ban trinh bay quan diém véi Toa an.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Lam trinh bay:

Nam 2011, vo chéng anh Ngoc- chi Yén (chi Yén la con dé ba) nhd vo
chéng ba dung tai san cua minh 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
thira dat s6 48, to ban d6 s6 6G-11-22 tai s6 113, phd Nguyén Luong Bang, phudng
Nam Déng, quan Déng ba, Ha Noi; GCNQSDD sb BD 772578 thé chép Vo1
Techcombank dé bao dam cho khoan vay 5.000.000.000 dong. Vi thuong con gai,
con ré, vo chong ba di dong y va dén phong cong ching 1am thu tuc bao lanh, thé
chap khoan vay nay. Tuy nhién, sau khi vay vén duoc khoang 1 nam thi do 1am an
thua 10, vo chéng anh Ngoc- chi Yén bo di, khong lién lac gi véi gia dinh. Hién nay,
gia dinh ba khong biét vo chdng anh Ngoc- chi Yén dang ¢ dau.

Nay Techcombank khoi kién doi no vo chong anh Ngoc- chi Yén gia dinh
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dé nghi Techcombank xét
dén hoan canh khé khin cia gia dinh ba; con géi con ré bo di, ba nguoi gia 6m dau
dang & trén nha dat da thé chap. Gia dinh ba c6 nguyén vong duoc Techcombank
tao diéu kién ban nha dé tra no.

3.2. Anh Tran Vin Chién trinh bay:

Khi ky HDTC s6 2408 dé dam bao khoan vay cta v chong anh Ngoc- chi
Yén d6i v6i Techcombank thi dng 1a Vit (fitc Qudng) bi mat nang lyc hanh vi dan
su do bi bénh tai bién tir nam 1986, thuong xuyén danh dap ngudi nha.



H6 so thé chdp va hd so tin dung gia dinh anh khong duoc nhan, khong biét
noi dung cia HDTC s 2408 ra sao va ciing khong chimg kién viéc giao nhan tién
gitta Techcombank va vo chong anh Ngoc nén khong duoc biét, khong c6 can cir dé
thuc hién. P& nghi Toa an xem xét tinh phap 1y ciia HPTC s6 2408, dam bao quyén
va loi ich hop phap cua éng Tran Van Vit (ke Qudng) va ba Tran Thi Lam.

3.3. Cu Trinh Thi Nhdm (la nguoi ciing cie tril tai tai san thé chdp) vang mit
khéng tham gia t6 tung tai cip so tham.

Béan an dan sw so thim sb 66/2021/DS-ST ngay 19/10/2021, TAND quin
Thanh Xuan, quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia Ngdan hang thieong mai c¢é phdn ky
thwong Viét Nam (tén viét tat: Techcombank) doi véi éng Nguyén Xudn Ngoc va ba
Tran Thi Hoang Yén.

2. Buéc éng Nguyén Xudn Ngoc va ba Tran Thi Hodang Yén phdi trd cho
Ngdn hang thiong mai ¢é phan kj thwong Viét Nam (tén viét tat: Techcombank)
theo Hop dong tin dung sé 47802/HPTD/TH-TN/TCB-TLG ngay 05/5/2011; khé wéc
nhdn ng va cam két tra no sé6 47802 dén ngdy xét xir so' tham la: 12.912.939.449
dong (mwoi hai ty chin tram mwoi hai triéu chin tram ba mwoi chin nghin bon trdam
bén mwoi chin dong); trong dé: sé tién no goc: 4.899.998.000 dong (bon ty tam
tram chin mwoi chin triéu chin tram chin mwoi chin nghin dong); Ldi trong han:
5.749.124.833 dong (ndm ty bdy tram bon mwoi chin triéu mét tram hai mwoi bon
nghin tém tram ba muoi ba déng); Ldi qud han: 2.263.816.616 dong (hai ty hai
trdm sdu mieoi ba triéu tdm tram mwoi sau nghin sdu tram mwoi sau dong).

Pinh chi mét phan yéu cdu khdi kién ciia Ngdn hang thwong mai c6 phdn ky
thwong Viét Nam (tén viét tat: Techcombank) vé yéu cau thanh todn tién phat vi
pham hop dong va phat chdm tra ldi doi véi 6ng Nguyén Xudn Ngoc va ba Tran Thi
Hoadng Yén la: 7.182.639.027 dong tam tinh dén ngay 16.6.2021 va phan ldi phat
phat sinh ké tir ngdy 17.6.2021 cho dén khi khdch hang thanh todn xong todn bé
khoan no.

3. Xdc dinh hop dong thé chdp tai san sé cong chitng 2408.2011/HPTC-TCB
dwege ky ngay 25.4.2011 giiva Techcombank va éng Tran Vin Vit (tikc Quang) va ba
Tran Thi Lam tai Van phong céng chirng Théing Long, nay la Vin phong céng chiing
Phan Xudn; dd ding ky giao dich bdo dam tai vin phong ding ky dat va nha qudn
Pong Pa, Thanh pho Ha Ngi ngay 26.4.2011 la hop phdp.

Trieong hop éng Nguyén Xudan Ngoc va ba Trdan Thi Hoang Yén khong thiee
hién hodac thuc hién khong dcfy du nghia vu tra toan bo khodan no néu trén va ldi
phat sinh, Ngdn hang thirong mai ¢é phan kj thwong Viét Nam ¢é quyén yéu cdu co
quan thi hanh &n dan sw c6 tham quyén ké bién, phdt mai tai san bdo dam.

Ngoai ra, cp so tham con quyét dinh nghia vu do cham thi hanh an, quyén
khéng c0, quyén thoa thuan thi hanh an cia cac duong su.
Khong dong ¥ véi ban an so tham. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi Lam khang cao toan bg ban an so tham.
Tai phién toa phiic thAm ngay 19/8/2022.



Ngueoi khdang cdo la ba Lam trinh bay: Dé nghi hodn phién toa cho két qua
TAND quin Dong Da giai quyét viéc dan su 6ng Vit bi d& nghi han ché, mit ning
luc hanh vi dan sy va do cu Trinh Thi Nhdm da chét ngay 22/01/2022.

Pai dién theo ity quyén cia nguyén don: Dé nghi hodn phién tda dé xem xét
thadm dinh lai tai san thé chap.

Héi dong xét xir hodn phién toa. Tién hanh thu thap bo sung. Két qua:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/10/2022. Cac duong sy va
chinh quyén dia phuong déu xac dinh:

- Tai san thé chip tai HPTC s6 2408 van giit nguyén nhu bién ban xem xét
tham dinh ctia cap so tham ngay 26/5/2021;

- Cuy Trinh Thi Nham da chét ngay 22/01/2022 ngudi thira ké duy nhat thudc
hang thira ké thtr nhat 1a 6ng Vit (Tikc Qudng).

- C6 anh Tran Quang Viét 1a con dng Vit (Tic Qudang) va ba Lam méi di chap
hanh hinh phat ti vé sinh séng cing ong Vit (Titc Qudng) va ba Lam tai tai san thé
chap (s6 113, phé Nguyén Luong Bang, phuong Nam Pong, Dong Pa, Ha Noi).

Tai phién toa phic tham ngay 11/11/2022.

Nguoi khang cao la ba Lam trinh bay:

Ba va ong Vit (ke Qudng) truc tiép ky va diém chi vao HPTC s 2408 dé
thé chp nha dat tai: s6 113, phd Nguyén Luong Bang, phudng Nam Pong, Pong
Pa, Ha Noi; GCNQSDD s6 BD 772578 (c6 nguon goéc do cu Nham cho dng Vit tir
trudc) voi Techcombank tai Van phong cong chung Thang Long (rnay la van phong
céng chirng Phan Xudn) dé cho vo chong anh Ngoc- chi Yén (con gdi va con ré ba)
vay ctia Techcombank 5.000.000.000 dong. Tuy nhién tai thoi diém ky va diém chi
vao HPTC sé 2408 6ng Vit (fitkc Qudng) c6 biéu hién khong binh thudng nhung
khong c6 bénh an tdm than. Tai “Quyét dinh so thAm giai quyét viéc dan su” sd
133/2022/QDDS-ST ngay 10/8/2022, TAND quan Péng DPa tuyén bd 6ng Vit (zire
Qudng) mat nang lyc hanh vi dan sy; ngudi gidm ho ong Vit (Qudng) 1a anh Tran
Vin Chién. Nay ba giit nguyén quan diém khang céo dé nghi Hoi dong xét xur:

- Xem x¢ét lai khoan ng ma ban 4n so thim budc vo chéng anh Ngoc- chi
Yén phai tra cho Techcombank. Ba chi biét vo chong anh Ngoc- chi Yén vay cua
Techcombank 5.000.000.000 dong tién géc nhung nhan tién nhu thé nao, sir dung
vao viéc gi va da tra no nhu thé nao ba khong biét.

- Xéac dinh HPTC s6 2408 vo hiéu, bac yéu cau xur 1y tai san bao dam cua
Techcombank dé gia dinh ba c6 chd 6.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén cac quan diém
da trinh bay tai cdp so thim. Xac dinh Ban an dan sy tham s 66/2021/DS-ST ngay
19/10/2021, TAND quéan Thanh Xuan da xét xir ding quy dinh phap luat, ddm bao
quyén va loi ich cua cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac yéu cau
khang cdo cua nguoi khdng c4o. Tuy nhién dé tao diéu kién thuan lgi cho viéc thi
hanh an; dé nghi Hoi dong xét xir stra lai vé ndi dung: Khi xir 1y tai san thé chap thi
Co quan thi hanh 4n dugc ké bién, phat mai thira dat da thé chap theo dién tich dat
thuc té ma bén thé chap dang quan Iy. Néu dién tich thuc té 16n hon dién tich ghi
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trong HDTC s6 2408 va GCNQSDD sé BD 772578 thi Techcombank cé trach
nhiém thanh toan cho bén c6 tai san thé chip bang tién ddi v4i dién tich 16n hon nay
theo gia tri tai thoi diém phat mai; truong hop dién tich do thyc t& nho hon thi dién
tich dugc xac dinh 1a dién tich thuc té da thé chap theo phap lut.

Bi don la vo chong anh Ngoc- chi Yén ving mdt, khong c6 van ban trinh bay y
kién quan diém véi Hoi dong xét xur.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan phdt biéu tranh ludn:

Anh Tran Van Chién trinh bay tranh ludn: Khi bd me anh ky HDTC sb 2408
anh khong biét va khong tham gia. Véi tu cach 1a nguoi & cing trén tai san thé chap
va 12 nguoi gidm ho cta 6ng Vit (Qudng) anh c6 quan diém: Theo chimg minh thu
nhan dan cta 6ng Vit (Qudng) tai thoi diém ky HPTC sb 2408 chi ¢6 mot tén 1a
Tran Vin Vit, nhung trong HDTC s6 2408 do Van phong cong chimg Thing Long
(nay la van phong cong chirng Phan Xudn) ching thuc 1a 2 tén Vit (Qudng) va 2
chit ky khac nhau. Sau khi ky HDTC sb 2408 gia dinh anh khong nhan dugc hd so
vé HDTC s6 2408. Do d6 theo anh HDTC s 2408 duoc ky khong ding quy dinh
phép luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba Lam tuyén huy
HDTC sb 2408.

Anh Tran Quang Viét trinh bay: Nhat tri voi quan diém trinh bay cua ba Lam
va anh Chién. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctia ba Lam tuyén huy
HDTC s6 2408.

Céac duong su c6 mat tai phién toa khong thoa thuan dugc vo1 nhau vé cach
giai quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé to tung:

- Tham phan, cac thanh vién Hoi dong xét xu, thu ky phién toa tudn thu va tién
hanh day du va dang quy dinh ctia Bo ludt té tung dén su.

- Ngudi khang cao nop don khang céo trong han luat dinh.

Vé néi dung:

Ban 4n so thAm chép nhan yéu cau khoi kién cta Techcombank, bude bj don
phai c¢6 nghia vu thanh todn cho Techcombank 12.912.939.449 d, trong d6 no goc
4.899.998.000d, 1ai trong han 5.746.124.8334d, 1ai qué han 2.263.816.616d (tam tinh
dén ngay xét xir so tham) 1a dtng quy dinh phap luat. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi
kién phat vi pham hop dong do Techcombank da rit yéu cau nay la ding theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS.

- HPTC sb 2408 ngay 25/4/2011 dugc ky gitta Techcombank voi 6ng Vit
(Quang), ba Lam tai Van phong cong chung Thang Long, da dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat. Ba Lam va cac con ong Vit (Qudng) cho rang tai thoi
diém ky HDTC sb 2408 ong Vit d bi mat nang luc hanh vi dan sy, tuy nhién khéng
cung cp duoc tai liéu ching minh do d6 khong c6 co s¢ dé xem xét. Do tai san bao
dam thudc quyén sir dung, quyén sd hitu ctia ong Vit, ba Lam nén viéc thé chip tai
san khong can phai c6 ¥ kién cta nhirg ngudi khac. Do d6, ban an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Techcombank tuyén trong trudng hop bi don khéng
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thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Techcombank cé quyén
yéu cu co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chip
la dang quy dinh phap luat.

Cian ct Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang cdo ctia ba Lam, giit nguyén ban an so thim sé 66/2021/DSST ngay
19/10/2021 cua TAND quan Thanh Xuan.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cwr cdc tai liéu, chung cuwr co trong ho so vu dn dwoc kiém tra, tranh tung
cong khai tai phién toa, Hoi a”éng xét xw nhan dinh:

[1]. V& To tung:

- Cép so thAm d3 tuan thi cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai giai doan xét xtr so tham.

- Nguoi khéng cao la ba Lam da ndp don khang céao trong han luat dinh.

- Qua trinh giai quyét tai cip so tham c6 du cin ctr xac dinh bi don 13 vo
chong anh Ngoc- chi Yén cb tinh tron tranh khong dén Toa an lam viéc. Sau khi xét
XU so tham, cAp so thAm d3 niém yét hop 18 Ban an dan sy thAm sb 66/2021/DS-ST
ngay 19/10/2021 bj don ciing khéng khang cdo. Toa cip phuc tham di nhiéu lan
téng dat, niém yét céc van ban td tung nhung bi don 1a vog chéng anh Ngoc- chi Yén
c¢d tinh khong dén Toa 4n 1am viéc nén Hoi dong xét xir tién hanh phién tda ving
mit d6i voi nguoi khéng khang cio 13 bi don (vor chdng anh Ngoc- chi Yén).

Can ctr trinh bay cta cac duong su; cung cip cia UBND phuong Nam Pong.
C6 can clr xac dinh: Cy Nham da chét ngay 22/01/2022 ngudi thira ké duy nhit cua
cu 1a ong Vit (Tike Qudng). Anh Viét moi di chap hanh hinh phat ti vé, hién sinh
song cung ong Vit (Tirc Qudng) va ba Lam tai tai san thé chap. Cap phic tham da
thong bao dua nguoi ké thira ctia cu Nhdm va anh Viét tham gia t6 tung theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 va khoan 1 Piéu 74 B6 luit t tung.

Pbi voi 6ng Vit (Tire Qudng) da duge “Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan
su” s6 133/2022/QDDS-ST ngay 10/8/2022, TAND quan Pong Pa tuyén bd mat
nang luc hanh vi dan su; nguoi giam ho 6ng Vit (Qudng) 1a anh Tran Van Chién
tham gia t0 tung tai phién toa la dung quy dinh phap luat.

[2]. V& ndi dung:

Xét khdng cdo todn bj ban dn so thim ciia ba Tran Thi Lam:

2.1. Vé nghia vu trd tién cia bi don:

Cap so tham xac dinh HDTD s6 42802; KUNN s6 42802 va phu luc Hop dong
kém theo ¢ hiéu luc phap luat. Qua trinh thyc hién vo chdng anh Ngoc- chi Yén vi
pham nghia vu tra ng, Techcombank c6 quyén thu hdi no trude han va khoi kién,
dugc Toa cap so tham cin cir: HDTD sb 42802; KUNN s6 42802, phu luc Hop
ddng kém theo va c4c ban sao ké vé viéc tra ng do nguyén don cung cip budc vo
ché)ng anh Ngoc- chi Yén phai tra toan bd sO tién con ng tam tinh dén ngay xeét xur so
thAim (ngdy 19/10/2021) la 12.912.939.449 ddng. Trong d6: Sb tién no gbc 1a
4.899.998.000 dong; Lai trong han 1a 5.749.124.833 ddng; Ldi qua han la
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2.263.816.616 dong va phai tiép tuc phai tra 1ai suat phat sinh ké tir ngay tiép theo
cla ngay xét Xur so tham 1a ¢6 cin clr quy dinh tai cac Diéu: 290, 471 Bo luat dan su
ndm 2005; cac Diéu: 91,95,98 Luat céc to chirc tin dung nim 2010. Sau khi xét xtt
so thim, cip so thim di niém yét hop 1&é Ban an dan sy tham s 66/2021/DS-ST
ngay 19/10/2021 dbi véi bi don (vo chong anh Ngoc- chi Yén) nhung bi don khéng
khéng c4o. Ngudi khang céo 1a ba Lam khong dua ra dugc bat ky tai liéu, ching cr
chtng minh quyét dinh cta cap so thim vé ndi dung nay khong ding phéap luat nén
Hoi dong xét xtr phiic thim gitt nguyén phan quyét dinh ndy cua cp so tham.
2.2. Vé viéc dé nghi iy HDTC s6 2408:

Tai bién ban 1ay 161 khai ngay 7/5/2021 (BL 116) va tai phién toa phtc thAim
ba Lam déu thira nhan ba va ong Vit (Qudng) da truc tiép ky va diém chi vao
HPTC s6 2408 ngay 25/4/2011 trude su ching kién ctia Cong ching vién nham thé
chap tai san la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat sb 48, to ban do
s6 6G-11-22; GCNQSDD s6 BD 772578 do UBND quan Pbng Pa cip ngay
19/11/2010 cho chu sir dung 13 6ng Tran Vin Vit (Tc Quang) va ba Tran Thi Lam,
tai dia chi: s6 113 Nguyén Luong Bang, phudng Nam Pong, quan Pong Pa, Ha Noi
dé bao dam nghia vy tra no cho khoan vay 5.000.000.0000 dong cua vo chong anh
Ngoc — chi Yén v6i Techcombank. Sau khi ky HDTC s6 2408 da dugc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat va nha — Phong tai nguyén va moi truong
quan Péng Pa ngay 26/4/2011. Mic di ba Lam trinh bay nim 1986 6ng Vit bi thin
kinh nhung khong c6 tai li€u, chirng ctr chirng minh.

Mit khac: Vian phong cong ching Phan Xudn di cung cép toan bd hd so cong
chimg va tra 101 nhu sau: “Tai thoi diém céng chitng hop dong thé chdp sé cong
chitng 2408.2011/HPTC-TCB ngay 25.4.2011 khéng cé bat ky tai liéu nao thé hién
ong Tran Van Vit (tiec Quang) bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan su. Tai
thoi diém ky céng ching, éng Tran Vin Vit (tikc Quang) ¢ nang luwc hanh vi dan s
phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, éng Trdan Vin Vit (tikc Qudng) da tw doc hop
dong thé chdp va da truc tiép ky tén vao hop dong thé chap.”

Tai “Quyét dinh so thdm giai quyét viéc dan su” s6 133/2022/QDDS-ST
ngay 10/8/2022, TAND quan Dong Pa tuyén bd 6ng Tran Van Vit mat ning luc
hanh vi dan sy nhung can c Két luan giam dinh strc khoe tam than s 108/KLGD
ngay 03/6/2022 cua Vién phap y tam than Trung wong két luan  Tai thoi diém gidm
dinh éng Tran Van Vit ...... mdt khd nang nhdn thike va diéu khién hanh vi khong
phai 1a cin ctr dé xac dinh tai thoi diém ky HDTC s6 2408 ong Vit mat kha ning
nhan thic va diéu khién hanh vi. Mit khac néu thoi diém ky HDTC s6 2408 ma 6ng
Vit bi han ché, bi mat kha ning nhan thic va diéu khién hanh vi thi theo quy dinh
tai Pidu 62 Bo luat dan sy nim 2005 thi ba Lam la vo ong Vit la ngudi giam hd
duong nhién ctia 6ng Vit.

Tai HDTC s6 2408 ngay 25/4/2011 cac bén thoa thuan:

“Diéu 2: ...

2.2. Bén thé chdp tir nguyén thé chdp cdc tai san thé chdp cing moi quyén va
loi ich phat sinh tw tai san thé chd}a quy dinh tqi Piéu 1 dé bao dam cho toan bé nghia
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vu ctia bén dwoc bdo dam doi véi Techcombank dwoc quy dinh tai khoan 2.3 Piéu
nay.”

Theo nodi dung thoa thuan nay, vo chdng éng Vit (fitc Qudng)-ba Lam 1a bén
thé chip tu nguyén dung tai san ctia minh la Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i thira dat sb 48, to ban do s6 6G-11-22; GCNQSDD sé BD 772578 do UBND
quan Pbng Pa cip ngay 19/11/2010 cho chu sir dung 14 éng Tran Vin Vit (Tuc
Quang) va ba Tran Thi Lam dé bao dam toan bd nghia vu trd no ndm ty dong (ng
gdc) va lai sudt phat sinh cua vo chong anh Ngoc - chi Yén v6i Techcombank theo
HDTD s6 42802; KUNN s6 42802, phu luc Hop dong kém theo.

Do d6 cap so thim xac dinh HDTC s6 2408 ngay 25/4/2011 c6 hiéu luc.
Chép nhan yéu cau ctia Techcombank tuyén: Trudng hop vo chong anh Ngoc — chi
Yén khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra toan bo khoan no
gbc va lai phat sinh, Techcombank cé quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan su ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi
v6i thira dat sb 48, to ban dd s6 6G-11-22 tai S6 113, phé Nguyén Luong Bing,
phudng Nam Dong, quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi 1 ¢ cin ctr quy dinh tai cac
Diéu: 342, 343, 344 va 715 Bo lugt dan sy 2005; Dicu 106, Dicu 130 Luat dat dai
nim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé giao
dich bao dam.

- Cap so tham dinh chi phan yéu cau khai kién vé yéu cdu thanh toan tién
phat vi pham hop ddng va phat chim tra 1ii do cua nguyén don rat yéu cau khoi
kién 13 c¢6 can ctr phap ludt va khong c6 duong su ndo khang céo vé ndi dung nay
nén Hoi dong xét xir khong xét.

Tir nhirng nhan dinh trén. Hoi ddng xét xtr khéng chap nhén toan bo khang
cdo cua ba Lam.

Kiém sat vién dé nghi khong chip nhin toan b khang cdo cua ba Lam 1a co
can ctr phap luat va phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

Tuy nhién dé thudn loi cho viéc thi hanh 4n va dam bao quyén loi cho cac
duong sy can bo sung quyét dinh ctia ban an so tham trong truong hop phai ké bién,
phat mai tai san thé chap.

- Ap dung quy dinh tai khoan 2 biéu 308 B luat td tung dan su, stra ban an
so tham vé tuyén an.

[3] V& an phi:
3.1. V& an phi so thim: Giit nguyén quyét dinh vé an phi so thAim cta ban an
5o tham,
3.2. V& an phi phuc tham: Ba Lam 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan
su phiic tham theo quy dinh.
Vi cdc Ié trén!
QUYET PINH:
Cin cir Vao:
- biéu 147, Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 B¢ luit td tung ndm 2015.
- Céc biéu: 122,129,132,290,342,343,355,388,401,471,474,476,688,697,698,
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699,715,721 Bo luat dan sy nam 2005;

- Céc Diéu: 106,130 Luat Dat dai nim 2003;

- Cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010;

- Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé an an phi, 18 phi. Diéu 2 Luat ngudi cao tudi.

- Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng ddc Ngan
hang Nha nuéc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua T6 chire tin dung voi khach
hang;

- Nghi dinh s& 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh Phu vé cong
chirng, chig thuec.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HD TP ciia Hoi dong tham phan TAND tdi cao.

Xir: Khong chip nhan khang céo ciia ba Tran Thi Lam. Sira vé cach tuyén
ban 4n so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 cia TAND quan Thanh Xuan,
Thanh phé Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang thuong mai cd phan k¥
thuong Viét Nam ddi véi vo chong anh Nguyén Xuan Ngoc—chi Tran Thi Hoang
Yén.

2. Budc vo chéng anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén phai
lién d6i tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam s tién con ng
theo Hop dong tin dung sé 47802/HDTD/TH-TN/TCB-TLG ngay 05/5/2011; khé
wdc nhan ng va cam két tra ng s6 47802 tinh dén ngay xét xir so tham (19/10/2021)
la 12.912.939.449 (Mwoi hai ty, chin tram muwoi hai triéu, chin tram ba muoi chin
nghin, bén tram bén muwoi chin) déng. Trong d6: SO tién ng gdc 1a 4.899.998.000
(Bon ty, tam tram chin mwoi chin triéu, chin tram chin mwoi tdm nghin) dong; LAi
trong han 13 5.749.124.833 (Ném tp, bdy tram bén muwoi chin triéu, mét tram hai
muoi bon nghin, tdm tram ba mueoi ba) dong; LAi suat qua han 1a 2.263.816.616
(Hai ty, hai tram sau mwoi ba triéu, tam tram mwoi sau nghin, sau tram muwoi sau)
dong.

Ké tir ngay 20/10/2021 (ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham) vg chdng
anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén con phai tiép tuc chiu 1di d6i voi
s6 tién no gdc chua thanh todn theo murc 14i sudt thoa thudn tai Hop dong tin dung
s6 47802/HDTD/TH-TN/TCB-TLG ngay 05/5/2011; khé wdc nhin ng va cam két tra
no s6 47802 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ctuia Ngan hang thuong mai c6 phan
ky thuong Viét Nam vé yéu ciu thanh toan tién phat vi pham hop dong va phat
cham tra 14i d6i v6i vo chong anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén.

4. Xac dinh Hop dong thé chap tai san sé cong ching 2408.2011/HDTC-TCB
duoc ky ngay 25/4/2011 giita Ngan hang thuong mai ¢ phan k¥ thuong Viét Nam
voi vo chong 6ng Tran Vin Vit (k¢ Qudng) - ba Tran Thi Lam tai Van phong cong
chiig Thang Long (ray la Van phong cong chirng Phan Xudn); dang ky giao dich bao
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dam tai van phong ding ky dit va nha quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi ngay
26/4/2011 1a hop phéap va c6 hi¢u lyc thi hanh.

5. Trudng hop vo chong anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén
khong thyc hién nghia vu hodc thyc hién khong ddy du nghia vu trd ng dugce quyét
dinh tai khoan 2 Quyét dinh cta ban an thi Ngan hang thuong mai c6 phan ky
thuong Viét Nam c6 quyén dé nghj co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén xtr 1y tai
san thé chap 1a: Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat s 48,
td ban dd s6 6G-11-22 tai dia chi s6 113, phé Nguyén Luong Bang, phudng Nam
Pong, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi; Gidy chig nhan Quyén s dung dat
Quyén s hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 BD 772578, S6 vao so cap
gidy chuing nhan: CH00239/3332.2010/QD-UBND do UBND quin Pdéng Pa,
Thanh phé Ha Noi cap ngay 19/11/2010; Ngan hang thuong mai c¢6 phan k¥ thuong
Viét Nam tiép tuc quan 1y ho so tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an.

6. Khi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén yéu ciu ban giao tai san thé chap
dam bao dé thi hanh 4n thi nhimg ngudi hién dang cu tra tai: SO nha 113, phd
Nguyén Luong Bing, phuong Nam Pong, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi phai
c6 trach nhiém ban giao nha dat theo yéu cau.

7. Khi ké bién, phat mai thira dat da thé chap dé xu 1y tai san thé chap. Néu
dién tich do thuc té c6 chénh 1éch so vé6i dién tich ghi trong Gidy chirg nhan Quyén
str dung dat Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BD 772578 va
Hop dong thé chip tai san sd cong chimg 2408.2011/HDPTC-TCB duoc ky ngay
25/4/2011 thi Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén van tién hanh ké bién phat
mai theo dién tich thuc té thudc quyén str dung cua bén thé chip va tai san gin lién
lién v6i thira dat thé chp. Truong hop dién tich do thyc té 1on hon thi bén nhan thé
chap phai thanh toan cho bén co tai san thé chap bang tién ddi voi dién tich 16n hon
nay theo gid tri tai thoi diém phéat mai; trudong hop dién tich do thuc té nho hon thi
dién tich do thuc té duoc xac dinh 1a dién tich thuc té da thé chip theo phap luat.

Toan bd sb tién thu duge tir viee xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia vo chong anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang
Yén. Néu sb tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi vo chdng anh
Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho
dén khi thanh toan hét cac khoan ng.

7. V& an phi:

7.1. Budc vo chong anh Nguyén Xuan Ngoc — chi Tran Thi Hoang Yén phai
chiu 120.912.939 (Mot tram hai muwoi triéu, chin tram mwoi hai nghin, chin tram ba
muoi chin) ddng an phi dan su so thdm c6 gia ngach.

7.2. Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam khong phai chiu an
phi dan su so thim. Puogc hoan tra 63.179.759 dong (Sdu muwoi ba triéu, mét tram
bay muwoi chin nghin, bdy tram ldm muroi chin) ddng, tién tam tng 4an phi di nop
theo Bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa an s6 AA/2020/0006512 ngay 06/4/2021
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha No1.
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7.3. Ba Tran Thi Lam 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thé ngueoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi cac Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

An xtr cong khai phic tham, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n./.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong sw;

- VKSND Thanh pho Ha Noi,

- Chi cuc THADS Quan Thanh Xudn

- Cuc THADS Tp.HN
- Lwu ho so/ Luu VP.

P6 Minh Hoang
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién HPXX Tham phan-chii toa phién toa

P6 Minh Hoang
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