TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 99/2023/DS-PT
Ngay: 01-3-2023
V/v tranh chéap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba Tran Thi Kim Em

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phac Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 02 va 01 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xu phic thdm coéng khai vu an thu ly s
385/%022/TLPT-DS‘ ngay 24 thang 11 nam 2022 vé€ tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s0 141/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 441/2022/QD-PT ngay
13 thang 12 nam 2022 gitia cadc duong suy:

- Nguyén don: Chi Chau Ngoc A, sinh nam 1972;

Pia chi: 207 Phan Thanh G, Phuong H, thanh phd M, tinh Tién Giang;
Bai dién theo 1y quyén: Anh Nguyén Hoang A1, sinh nam 1981; (c6 mit)
Dia chi: 25/1 Poan Thi N, Phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang

- Bi don: Anh D6 Huynh Phi L, sinh nim 1978; (c6 mit)

Pja chi: 701C 4p B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Quy tin dung nhan dan thanh phd M;

Dia chi: 742D Ly Thudng K, Phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang.



 Dai di¢n theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thay V, Chirc vu: Giam dbc.
(vang mat)

2. Chi B Thuy Hong D, sinh nam 1980; (ving mit)
Dia chi: ap 2, x4 D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khéng cdo: Bi don anh DS Huynh Phi L.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;
Nguyén don chi Chdau Ngoc A trinh bay:

Ngay 15/8/2020, chi Chau Ngoc A va anh Pd Huynh Phi L ¢6 ky vin ban
thoa thuan va cam két theo d6 anh L s& giao cho chi Ngoc A dugc quyén sir
dung phan dat c6 dién tich 60m* (ngang 4m x dai 15m) dé cén trir khoan ng ma
chi D (em anh L) d3 no chi Ngoc Anh. Chi Ngoc A sé& rat don t6 cao yéu cau xir
Iy hinh sy ddi vé6i chi D, cac bén dong ¥ va ky thoa thuan nhu trén.

Sau d6 chi Ngoc A lién hé véi co quan chirc nang dé 1am thu tuc cap gidy
ching nhan phan dat theo thoa thuan, anh L hd trg cho chi A thu tyc do dac dé
tach thira. Ngay 18/12/2020 ban v& do dac duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé M phé duyét. Sau khi c6 ban v& do dac, chi Ngoc A da nhiéu
lan lién hé v6i anh L dé 1am thu tuc tach thia phan dit néu trén nhung anh L
khong chiu hop tac.

Nay chi Ngoc A yéu cau anh L thuc hién nghia vu theo Van ban thoa
thuan va cam két ngay 15/8/2020, giao cho chi Ngoc A phan dét dién tich 60m?
dé chi Ngoc A lién hé co quan chirc ning lam thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Truong hop khong thue hién duoc thi chi Ngoc Anh yéu cau
anh L tra lai chi s6 tién 750.000.000 dong.

Bi don anh D6 Huynh Phi L trinh bay:

Anh L dong ¥ giao phan dét dién tich 60 m? thude mot phan thia 547 to
ban dd sb 22 dién tich 788,9 m® theo gidy ching nhan quyen sit dung dat sd
CS11524 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 13/7/2018,
chinh 1y cha str dung dat cho anh P Huynh Phi L ngay 24/6/2019, anh L dang

lam thu tuc tra tién no ngan hang dé giai chap dé giao cho chi A.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung nhédn dan co sé
thanh pho M trinh bay:

Ngay 12/10/2021, anh B3 Huynh Phi L ¢6 vay von tai Quy tin dung nhan
dan co s thanh phé M theo hop dong tin dung sé 1-0008251 voi ndi D nhu sau:
S6 tién vay: 450.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang; 13i suat: 1,25%/thang;
Muc dich vay: stra nha; Hinh thirc vay: Thé chap tai san 1a quyén st dung dat sd
CO658447, s vao sd cap GCN: CS11524 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Tién Giang cép ngay 13/7/2018, dién tich 788.9 m? dia chi thira dét tai ép 2, xa
Pao Thanh, thanh phd M theo hop ddng thé chip sé 1-0008251/HDTC ngay
08/9/2020.



Hién tai anh L vAn chua tit toan khoan vay tai Quy tin dung, tai san 1a
quyén st dung dat nay dang dugc thé chap dé dam bao cho khoan vay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi P6 Thuy Hong D da dwgc Toa
an tong dat hop lé cac van ban to tung nhung khong cung cdp chung cir hodc co
¥ kien bang van ban doi voi yéu cau khoi kién cua chi Ngoc A.

Tai ban an dan sy so thdm s6 141/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang da quyet dinh ap dung: Piéu
5 ciia Bo luat T tung dan syu; Diéu 122, Piéu 131, Piéu 275, Diéu 370, biéu
500 cua B luat Dan sw; Khoan 2 Diéu 29 Ngh1 dinh sd 43/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Chau Ngoc A doi voi anh DS
Huynh Phi L v€ vi€c yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén quyén su dung
dat ngay 15/08/2020.

2. Van ban thoa thuan va cam két ngay 15 thang 8 nam 2020 gitra chi Chau
Ngoc A v6i anh B6 Huynh Phi L va chi B6 Thuy Hong D 1a hgp dong vo hicu.

3. Bugc anh DS Huynh Phi L phéi tré cho chi Chau Ngoc Anh so tién
750.000.000 dong (Bay tram nam muoi tri¢u dong).

4. Sau khi thyc hién nghia vu xong, anh L ¢6 quyén yéu cau chi D phai
thuc hién phan nghia vu ctia chi D ma anh da thuc hién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, chi phi to
tung va quyén khang cio ctia duong su.

Ngay 05/10/2022, bi don 6ng anh D6 Huynh Phi L c6 don khang cdo ban
an so tham yéu cau Toda an cap phuc tham xét xir sira ban an so tham béc yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, anh L van gilr nguyén yéu cau khang céo, dai
dién theo iy quyén cua nguyén don khong dong ¥ Vol yéu cau khang cao cua bi
don. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir
khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding theo
phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: Cap so tham thu 1y yéu cau khoi kién bo sung nhung
lai khong ra thong bao thu ly bd sung, khong cho nguyén don dong tam mg an
phi ma xir chap nhan yéu cau nay 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; anh L
dugc cho dat trong thoi ky hon nhan nhung lai chwa lam 16 cho chung vo chong
hay riéng anh L dé tir 46 dua vo anh L vao tham gia té tung 1a chua day du. Voéi
cac sai sot trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang dé nghi Ho1
dé)ng X6t XU ¢in ¢t vao cac diéu 308, 310 Bo luat TH tung dan sy, huy ban an so
tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ¢ vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién tda; nghe quan diém cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Toa an cdp so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Thuc hién
nghiia vu thay thé, tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” 1a chua
phu hop vai yéu cau khéi kién ctia nguyén don va ndi dung tranh chap. B&i 18,
nguyén don yéu cau bi don thyc hién nghia vy giao dat theo thoa thuan va sau
d6 bd sung yeu cau giai quyét hau qua khi hop dong v0 hi¢u (néu c0), cho nén
thue té day 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé duoc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan thir hai dé xét xtr nhung vang mdt tai phién toa phic tham, Hoi
dong xet xu can cu theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, xét xtr
vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung vu an

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ndi dung tranh chap: Can ct
vao cac tai liéu cd trong ho so vu 4an thé hién anh L 02 1an lap van ban thoa
thuan giao quyén st dung phan dat anh duoc me 1a ba P cho ting dé trir phan
ng ma em rudt 1a chi D no chi A (giao 60 m* dét trong thira 547, t& ban d6 sb
22, tong dién tich 788,9m2), 02 vin ban nay khong c6 ndi dung nao thé hién anh
L nhan chuyén giao nghia vu thanh toan (tra tién) phén no ma chi D thiéu chi A
(750.000.000 d6ng), cap so thim nhan dinh phan dat nay thudc dién quy hoach
du 4n va dién tich nho hon dién tich t6i thiéu dé tach thira nén tuyén b giao dich
vo hiéu va tir 46 budc anh L tra chi Anh 750.000.000 dong 13 vo 1y, khong cd
can cu.

Anh L duoc me rudt (ba Phén) cho tang thira dat s6 547, to ban d6 sb 22,
téng dién tich 788.9m? trong thoi ky hon nhan, chua c6 tai liéu xac dinh cho
riéng hay cho chung vo chong anh L, cap so tham chua thu thap y kién ctia ba P
va vg anh L (ba Triéu Thi Thanh N) dé dua ho vao tham gia t6 tung 1a thu thap
chtimg ctr chwa day du, vi pham thu tuc t6 tung. Ngay 17/3/2022 Toa cp so
tham thu 1y don kién cua chi Anh véi yéu cau khoi kién 1a bude anh L thyuc hién
nghia vu giao dat theo thoa thuan, dén ngay 16/6/2022 chi A c¢6 van ban ghi y
k1én bé sung 12 yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu (budc anh L tra
s tién 750.000.000 dong) cap so tham khong cho nguyén don déng tam tng an
phi, khong thy 1y yéu cau bd sung, khong cong khai ching cir, hoa giai yéu cau
nay nhung lai bugc anh L phai tra cho chi Anh 750.000.000 dong 1a vi pham céc
diéu 5, 70, 72, 186 Bo luat T tung dan su.

[3] Trong phan nhan dinh cta ban 4n cho rang can budc nghia vu lién doi
anh L va chi D cung c6 trach nhiém tra sé no cho chi A nhung trong phan quyét
dinh cua ban an chi tuyén budc anh L c6 trach nhiém tra ng cho chi Ngoc A 1a
mau thuan, khong phu hop phap luat.

Mat khac, phﬁn nhan dinh cta ban an c6 nhan dinh vé thim quyén theo vu
viéc va lanh thé (khoan 3 Piéu 26 va khoan 1 diéu 39 B luat to tung dan su)
nhung phan quyét dinh ciia ban an lai khong ap dung cac diéu luat nay 1a thiéu
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sot, khong diing theo tinh than Nghi quyét 01/2017/NQ- HDTP ngay 13/01/2017
cua Hoi dong Tham phan Toa dn nhan dan Toi cao.

[4] Do cap so tham vi pham tha tuc t6 tung, cap phuc tham khong thé
khac phuc dugce nén can hily ban an so thdm, giao hd so vé cap so thim giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Do huy an so tham nén Hoi dong xét xtr khong xét dén noi dung yéu
cau khéng‘ cao cua anh L Xét dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a ¢6 can cu
nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] V& 4n phi phuc tham: Do huy 4n so tham nén anh D6 Huynh Phi L
khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, 310, Diéu 148 ctua B luat T tung déan sy;

Cin cir khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 141/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2022 cta Toa &4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Chuyén sO so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi
tuc so tham.

2. V¢ an phi phic tham: Hoan lai cho anh DS Huynh Phi L 300.000 dong
tam Umg an phi phic thdm theo bién lai thu s6 0022681 ngay 05/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 14 gid 00 phut, ngay 01 thang 3 nim 2023 c6 mit nghe
tuyén an anh Hoang A1, chi Ngoc A, vang mat anh L./.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé M;

- Chi cuc THADS thanh pho M; -~

- Pang cbng thong tin dién tu; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Ngoc Thai Diing






