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Ban an s6:12/2019/DS-ST
Ngay: 24/7/2019

VIV: “Yéu cau hiy gidy

sang nhirong dat;Tranh chdp hop
dong vay tdi san”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC
Vi thanh phan Hgi dong xét xi se' tham gom co;

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong D6 Duy Hoc
- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Manh Diing
Ong Nguyén Quang Liéu

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Mai Thi Chang - Can bo Toa an
huyén Bu DBang, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhéan dan huyén Bu bang,
tinh Binh Phudc mo phién toa xet xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly
sb: 268/2019/TLST — DS, ngay 18 thang 12 nam 2018 Vé Viéc "Yéu cau hiy gidy
sang nhwong dat va Tranh chdap hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 268/2018/QBXX — TA, ngay 10 thang 7 nam 2019, giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi T, sinh nim 1975

Dia chi: Thon 1, x& N, huyén B, tinh Binh Phudc

Pai dién theo iy quyén ba Ninh Thi Nguyén H, sinh nim 1987 (C6 mit)

Pia chi: Ap 9, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc

Theo van ban ty quyén ngay 10/12/2018

2. Bj don: Huynh Thi A, sinh nim 1984 (C6 mat)

Pia chi: Ap 3, x4 N, huyén B, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 20/10/2017(am lich), ba Tam c6 cho ba Huynh Thi A vay sd tién
100.000.000d, thoa thuan khong 1i suat, thoi han tra 1a 01 thang. Khoan vay nay
khong viét thanh gidy to vay ma viét thanh gidy sang nhugng dat dién tich dat 05 sao
toa lac tai thon 3, xa N, huyén B, Theo d6 trong thoi han tr ngay 20/10/2017 dén



ngay 20/11/2017 am lich, ba A phai c6 nghia vy tra cho ba T sé tién 50.000.000d, hét
thoi han khong tra duoc so tién nay thi ba A phai ban dién tich dat 05 siao trén voi gia
100.000.0004d cho ba T, viéc 1ap gidy sang nhu:(mg dat nay 1a do ba A ty viét dua cho
ba T de dam bao khoan ng. Tuy nhién, khi viét gidy sang nhuong thi ba A 1ai khong
viét 6 tlen 100.000.0004 tién vay ma viét thanh s tién vay 13 50.000. 000d. Do khi
nhan gidy ba T khong dé ¥ dén khi khai kién moi phat hién ra s6 tién ghi 1a
50.000.000d, vi vay nay ba T khoi kién yéu cau Toa 4n huy glay sang nhuong nay va
budc ba T phai tra lai sb tlen vay 50.000.000d va lai suat cham tra tinh tir ngay
20/11/2017 cho dén nay véi s6 tién 10.125.000d.

Chitng cit nguyén don cung cdp: Chirng minh nhéan dan, sé6 hé khdu, 01 gidy
sang nhwong ddt Ngodi ra khéng con chitng cir nao khdc.

Bi don ba Huynh Thi A trinh bay:

Ba xac dinh ¢ viéc vay muon ng giita ba va ba T, viéc viét gidy sang nhuong
dbi véi dién tich dat 05 sdo toa lac tai thén 3, x& N, huyén B dé dam bao khoan vay
s6 tién 50.000.0004 14 do ba viét dé dua cho ba T. Tuy nhién, xuat phat khoan vay tir
50.000.000d 1 tir khoan vay nong sb tién 10.000.000d ba T bat phai tra sO tién nay
trong 11 ngay voi mirc 1000.000d/ngay va khoan vay 10.000.000d tién gop, khoan
tién gop nay ba T bat tra 50. 000d/ngay cho dén hét s6 tién. Do ba di tra nhiéu 1an tién
chobaT nhung khong thé tra hét 13i va goc nén khi chét lai khoan ng thi ba con ng
lai ba T s6 tién 50.000.000d va dé dam bao khoan ng nay thi ba da viét gidy sang
nhuong di¢n tich dat 05 sao dé dam bao khoan vay, thuc té khong co viéc giao dat,
khong co6 viéc dua so dat cho nhau, ba chi dua mdi glay sang nhuong dat cho ba T
gitr. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba T, ba théng nhat huy giay sang nhuong dat,
théng nhat con ng ba Tam 50.000.000d nhung khong dong y tra véi Iy do day 1a
khoan tién 14i cao cong lai cua hai khoan tién vay nong va vay tra gop néu trén.
Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gl khac.

Chitng cit bi don cung cdp: Khong

Tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

~ bai dién vién kiém sat nhan dan huyén Bu DPang tham gia phién toa c6 quan
diém:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, thu ky va Ho1 déng xét x1r da thyc hién dung cac
quy dinh th tuc tung ké tir khi thy 1y cho dén khi xét xtr.

Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién, Hay
gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2017 (&m lich); Bugc ba A phai c6 nghia vu tra lai
cho ba T s6 tién vay 50.000.000d va 14i suat cham tra theo quy dinh.

Nhiing ndi dung duong su thong nhat dugc:

Cac duong su thong nhat duoc voi nhau vé viée dong y huy gidy sang nhuong
dat, théng nhat khoan no 14 50.000.000d nhung khong thong nhat dugc cach trd ng.

Chtng ¢t ciia vu an: Tai liéu khoi kién, ban tu khai, gidy sang nhuong dat dé
ngay 20/11/2017.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa,
trén co sé xem xét day di, toan dién chirng cik, ¥ kién ciia ngwoi tham gia té tung,
cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa.

[1] Vé quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét: Theo don khoi kién cua
nguyen don khdi kién ba Huynh Thi A hién dang cu tru tai thon 3, Xa N, huyen B de
yéu cau huy gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2017 va yéu cau ba A tra lai s tién
vay 50.000.000d va lai suat cham tra. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu an dan su
vé viéc “Yéu cau huy glay sang nhugng dat va tranh chip hop dong vay tai san". Can
ctr khoan 5 Diéu 26, dlem a khoan 1 Diéu 35 ctua B0 luat td tung dan su, vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Tda 4n nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.

[2] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Dbi voi yeu cau huy gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2017 am lich, Hoi
dong xét xur thay rang; Trong qua trinh giai quyet vu 4n cac bén déu théng nhét xuét
phat tir viéc bi don con ng s6 tién 50.000.0004 tién vay, dé cam két tra no dung thoi
han, bi don da tu minh viét mot glay sang nhuong dién tich dét khoang 05 sao, toa lac
tai thon 3, xa N, huyén B, thuc té gitta hai bén khong c6 viéc chuyen nhuong dat,
khong c6 vi€c giao dat va tra tién cho nhau, hi¢n dién tich dat van do bi don quan Iy
sir dung, cac bén déu thira nhan muc dich viét gidy sang nhuong lam nham dam bao
tra khoan ng trén chir khong phai hudng t6i viée chuyen nhuong dién tich dat. Do do,
viéc ba A viét gidy sang nhuong dat nham che dau hop dong vay tai san gitta cac bén
nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat dan su nim 2015. Mat khac,
gidy sang nhuong dat dugc 1ap thanh van ban nhung khong duoc cong ching, ching
thuc theo quy dinh nén cling bi v6 hiéu vé mit hinh thirc.

V& hiu qua ctia hop ddng: Do céac bén lap hop ddng gia tao nham che dau hop
ddng vay cac bén khong thuc hién cac quyén va nghia vu véi nhau nén khong c6 hau
qua ctia hop dong.

Theo don khéi kién nguyén don yéu cau huy hop dong nhung trén thyc té hop
ddng cua cac bén 1ap bi vo hiéu do gia tao. Do d6 can tuyén hop dong giira cac bén bi
vO hiéu theo quy dinh.

[2.2] D6i voi yéu cau doi lai sb tién vay 50.000.000d.

Theo ndi dung gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2017 am lich do bi don viét co
thé hién, ba A c6 trach nhiém tra cho ba T sb tién 50.000.000d trong thdi han mot
thang trc tir ngay 20/10/2017 am lich dén 20/11/2017 am lich, dén han ba A khong
tra dugc cho ba T thi ba A phai ban dién tich dit 05 sdo, toa lac tai thon 3, xa N,
huyén B cho ba T. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, phia ba T va ba
A déu khang dinh sé tién 50. 000.000d 1a khoan tién vay. Tuy nhién ba A  khong dong
¥ tra sd tién nay véi 1y do sé tién nay 13 cac khoan 1ii cao cua sb tién vay nong
10.000.000d va vay tra gop 10.000.000d trudc d6, do ba A da tra nhiéu lan tién cua
hai khoan tién nay 1én t6i 700.000.000d thi sau d6 ba khong c6 kha ning tra ng nén



hai bén méi chdt lai s tién 14i con thiéu 1a 50.000.000d, sau khi chét lai sb tién nay,
ba A viét gidy sang nhuong dé cam két tra ng. Xét thay 1oi trinh bay cua ba A a
khong c6 can clr boi I8, viée viét gidy sang nhuong dé cam két tra ng' do chinh ba A
viét dua cho ba T, trong ndi dung khong thé hién ngudn gdc xuat - phat s tién nay 1a
khoan tién 1i cua hai khoan vay trén. Mat khac, bi don khong xuat trinh duoc ching
ctr & chung minh khoan tién 50.000.000d 13 tién 14i, trong khi d6 phia nguyén don
khong thitra nhan. Do do, can chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi
don phai tra lai s6 tién vay gdc 50.000.000d.

Bél v6i yéu cau tinh 13i chidm tra cua nguyén don, xét thay: Theo thoa thuin
trong glay sang nhuong dat ngay 20/10/2017 am lich, ba A phai c6 nghia vu tra cho
ba T s6 tién 50.000.0004 trong thoi han 01 thang tirc tu ngay 20/10/2017 am lich dén
ngay 20/11/2017 4m lich. Tuy nhién, do ba A khong thuc hién nghia vu tra tién khi
dén han nén cin ¢t vao Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015 can budc ba A phai
c6 nghia vu tra 1i cham tra trén s6 no gdc trong thoi gian chua tra cho ba T. Theo do,
13i suat cham tra dugc tinh:

Ngay 07/01/2018 (21/11/2017 am lich) dén ngay xét xtr so tham 24/7/2019
tuong duong voi 18 thang 17 ngay, 14i suat qua han tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 1a: 50.000.000d x 0,83%/thang x 18 thang 17
ngay = 7.705.0004d.

Nhu vay, téng s6 no géc va 1ai suit cham tra ba A phai tra lai cho ba T la
57.705.0004.

Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ding 1a ¢6 cin ¢t nén
duoc chap nhan.

An phi dan su so tham: ba A phai ndép: 57.705.000d x 5% = 2.885.000d; Hoan
tra lai cho Tam sd tién di dong tam Gmg an phi so tham 1a 2.925.0004.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

[l] Ap dung khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luit t tung dan su;

Ap dung cac Diéu 357, 463, 468, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nim
2015.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat (Gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2017 am lich) giita ba
Nguyén Thi T v4i ba Huynh Thi A bi vo hiéu.

Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T vé hop dong
vay tai san.

Budc bi don ba Huynh Thi A phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T sé tién
vay gdc 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) va sé tién 13i cham tra 1a 7.705.0004d



(Bay triéu, bay trim nim 1é nim ngan dong). Tong cong 1a 57.705.000d (Nam muoi
bay tri¢u, bay tram 1¢ nam ngan déng)

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cua nguoi duoc thi hanh an (doz VOi
cdc khoan tzen phdi trd cho nguwoi dieoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia s6
tién con thi hanh dan theo mirc @i sudt no' co ban do Ngdn hang nha nude quy dinh
twong ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

An phi dan su so tham: Ba Huynh Thi A phai ndp 1a 2.885.000d (Hai triéu tam
trdm tam muoi lim ngan dong).

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Pang hoan tra lai cho ba T s6 tién
2.925.000d da ndp tam tng an phi theo bién lai thu tién sé 0009058 ngay 18/12/2018.

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cio trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén Bu Pang;

- THA huyén Bu Piang;

- Puong su;

- Luu HS - DS. (da ky)

P6 Duy Hoc



