TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap- Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 53/2017/DS-ST
Ngay 10-7-2017
“V/v Tranh chdp hop dong dit coc”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Tir Thanh Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Nguyén Vin Han;
2/ Ong Huynh Minh Giéi.

- Thu ky phién toa: Ong Truwong Huynh Hii - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngay 10 thang 7 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi,
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 249/2016/TLST-DS ngay
19/10/2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 67/2017/QDXX-ST ngay 22/02/2017 giita cac duong su:

1/Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1980

Pia chi: Ap G, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

2/ Bi don: Ong Trén Vin D, sinh nam 1981

Dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguyén don c6 mdt tai phién toa. Bi don ving mdt khéng ré 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va 1oi trinh bay ciia nguyén don cé tai hé so va tai
phién toa, thé hign: Vao ngdy 22/8/2016 (am lich) anh T c¢6 dua cho anh D
5.000.000 dong tién dat coc dé cb phan dat cua anh D voi gia 07 lugng vang 24k,
truge khi dit coc anh T ¢ dit ra méot sé diéu kién voi anh D: yéu ciu anh D phai XUAt
trinh cac gidy to lién quan dén phan dat ¢ cho anh T; yéu cau c6 cac ban ké can cua
phan dat cd ky tén giap ranh khong tranh chap; yéu cau cac anh em rudt va cha me
anh D thong nhit viéc cb dat va ky tén, co su chimg kién cua truéng ap xac nhan viée
cb dat, dong thoi co xac nhan cia iy ban nhan dan xa. Thoi han chung vang dé cb dat



1a dén ngay 03/9/2016 (am lich). Giita 02 bén c6 lap “t0 giao kéo co dat ngay
22/8/2016”, thé hién néu bén anh T khong thuc hién thi anh D khong c6 trach nhiém
tra sd tién coc 5.000.000 déng cho anh T; néu anh D khong thuc hién thi anh D c6
trach nhiém tra lai tién coc 5.000.000 déng va bdi thuong thém 01 khoan tién la
10.000.000 ddng. Gan dén thoi han thi anh D khéng dap Gmg cac yéu cu cta anh T,
nén cac bén xay ra tranh chép.

Nay anh T yéu cau Toa dn budc anh D tra cho anh T tién coc 5.000.000 dong
va boi thuong thém 01 khoan tién la 5.000.000 dong. Rit 01 phdn yéu cau doi véi
khodn tién boi thuwong 5.000.000 dong.

- Loi trinh bay ciia bi don c6 tai ho so, thé hién: Vo anh D ¢6 n6i v6i anh T 1a
bén nha anh D ¢6 01 phan dat mudn cb, sau d6 anh T c6 dén hoi anh D dé cb phan
dat, sau d6 anh D dong ¥ cb dat va c6 hoi ¥ kién cua me va anh em cua anh D ciing
dong y cd dat. Sau d6 giita anh D véi anh T ¢6 l1am “to giao kéo co ddt” va anh T ¢6
dit coc trudc cho anh D véi sd tién 13 5.000.000 dong, dong thoi bén anh T c6 yéu
cau anh D phai lam gidy to hop 1é ¢6 chit ky ctia me, anh, em rudt ctia anh D va c6
X4c nhan cta truong ap roi anh T mdi chdng vang cho anh D. Ngay hen trong vang 13
ngay 03/9/2016 (duong lich), dén ngay 31/8/2016 (duong lich) anh D di hoan thanh
gidy to theo yéu cau cta anh T nhung anh T khong thyc hién hop dong. Anh D xéc
dinh do anh T da sai theo thoa thuan giao kéo.

Nay khéng dong y tra tién coc 5.000.000 dong cho anh D va ciing khéng dong
¥ béi thwong 10.000.000 dong theo yéu cau cia anh D.

T nhitng ndi dung vy an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liu, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duge xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén toa an: Anh D c¢6 noi cu tra tai huyén T, anh T khoi kién
anh D vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”, nén Tod an nhan dan huyén T thu Iy
giai quyét 13 dung theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Vé thii tuc 16 tung: Toa 4n da tién hanh triéu tap anh D hop 1¢ 02 lan dé xét
xu, nhung anh D déu ving mdt khong 10 1y do. Nén Toa an can cir Dieu 227 B0 luat
to tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mat anh D.

[3] Vé quyén khoi kién: Anh T cho rang quyén va loi ich cta anh T bi anh D
xam hai, nén khai kién yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap 1a phu hop
voi1 quy dinh tai Piéu 186 B0 luat td tung dan sy.



[4] Vé phadp ludt dp dung: Giao dich dan sy giita cac duong su duoc thuc hién
trude ngay 01/01/2017 va hién nay c6 tranh chap, do d6 ap dung quy dinh cta Bo luat
dan sy nam 2005 va cac vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét dé giai quyét 1a
phu hop véi Diéu 688 B luat dan sy nam 2015,

[5] Vé néi dung vu &n: Hoi dong xét xir xét thay, gilta anh T véi anh D ¢6
thong nhat véi nhau lap “to giao ko ¢é ddt ngay 22/8/2016” dé thyc hién viéc cb dat
1a c6 that, boi vi cac duong su déu thira nhan viéc nay. Hi¢n nay cac duong su tranh
chép vé sb tién dat coc dé thuc hién hop déng cd dat.

+ Xét vé gid tri phap 1y ciia giao dich cam c6 quyén sir dung dat (QSDD): Hoi
dong xét xtr xét thdy theo quy dinh tai Diéu 167 Luét dat dai quy dinh quyén cua
nguoi st dung dat chi c6 cac quyén: chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat; chir khong co quy dinh
dugc quyén cam co QSDP. Pat dai 1a s¢ hitu cua toan dan, do Nha nudc quan 1y,
nguoi sir dung dat khong phai 1a chi so hitu véi dat dai dang stir dung (chi dugc cip
gidy nhan QSDD), vi vy viéc giao kéo cd dat giita anh T va anh D 1a vi pham diéu
cam cia luat, nén viéc giao kéo cb dat gitra anh T va anh D 1a v6 hiéu theo quy dinh
tai cAc Diéu 121, Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128 Bo luat dan sy nam 2005.

+ Xét yéu cau cua anh Truyén va y kién cia anh Danh: Hoi dong xét xir xét
thay theo quy dinh tai Piéu 137 B luat dan sy nim 2005 thi giao dich dan sy vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Thuc té anh D ¢6 nhan cua anh T sd tién 1a 5.000.000 déng, do d6 can chép nhan 01
phan yéu cau cua anh T budc anh D phai tra cho anh Truyén s tién 5.000.000 dong.
Dbi voi yéu cau boi thuong sé tién 5.000.000 dong cua anh T, do giao dich dan sy
gitta anh v&i anh D 1a vo hiéu va khong c6 15i ctia cac bén, nén khdng chip nhan yéu
cau cua anh T.

+ Dbi v6i phan tién bodi thuong 5.000.000 dong, tai phién tda anh T tu nguyén
rit yéu cau, do d6 Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy
dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau tién boi thudng 5.000.000 ddng ctia anh T.

[6] Xét vé dn phi: Anh D phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach 5% d6i véi s6
tién Toa an budc tra cho anh T; anh T phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach 5% dbi
v6i s tién ma Toa an khong chap nhan yéu cau cua anh T. Ddi s6 tién tam tng &n
phi anh T d3 du nop trude duoc chuyén thu dbi tru.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao cac Diéu 26, Pidu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 186, Piéu 227,
Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Dicu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
121, Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Piéu 137 B luat dan sy nam 2005; Diéu 167
Luat dat dai; Ap dung phéap 1énh s6 10/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an va Nghi quyét sé 01/2012/NQ — HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén bd: Giao dich dan su duoc lap gitra 6ng Phan Van T va Tran Van D
thé hién tai “t0 giao kéo cé ddt ngay 22/8/2016” 1a v6 hiéu.

2. Tuyén xt: Chdp nhan 01 phan yéu cau ctia anh Phan Vin T. Budc anh Tran
Vin D ¢6 trach nhiém tra cho anh Phan Van Truyén sd tién 5.000.000 dong (ndm
triéu dong).

Khong chap nhan 01 phan yéu cau cia anh Phan Van T yéu cau anh Tran Vian
D tra sb tién 5.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng D cham thuc hién nghia
vu tra sd tién noi trén, thi hang thang dng D con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai
Picu 357 Bo luat dan sy ndm 2015 dbi voi sb tién néi trén twong tmg véi thoi gian
cham tra.

Dinh chi xét xir d61 v6i phan yéu cau tién bdi thudng 5.000.000 déng cua anh T.

3. An phi so thim dan su c6 gia ngach: Anh D phai nop 1a 250.000 dong. Anh
T phai ndp 1a 250.000 dong, anh T di du ndp tam Gng an phi trude véi sb tién la
250.000 dong theo bién lai thu sé 0006299 ngay 19/10/2016 cta chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén T duogc chuyén thu d6i tru.

4. Anh T ¢6 quyén khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Péi v6i anh D co quyén khang céo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an, hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, Piéu 7, Pieu 7a, Piéu Tb, Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T; DA KY)
- Chi cuc THADS huyén TVT,;
- Duong su;
- Luu.
TU THANH NHUNG



