TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 53/2018/DS-PT.
Ngay: 22/3/2018
V/v tranh chap hop ddng
chuyén nhuong QSD dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Huong

Ong Nguyén Thanh Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 05/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2018 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n so tham s6: 04/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 28/2018/QPPT-DS ngay 02 thang
3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1970.

Ngudi dai dién hop phip cho dng Nguyén Vin H: Ba Htra Thi T. Dai dién
theo vian ban Gy quyén ngay 28/8/2017.

2. Ba Hoa Thi T, sinh nam 1974.

Cung dia chi: T 1, 4p A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.

- Bi don:

1. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1967.

2. Huynh Thi M (H), sinh nam 1968.

Cung dia chi: Tb 3, ép A, x& B, huyén C, tinh Kién Giang.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Anh N, sinh nim
1970.

Dia chi: T4 3, ap A, x4 B, huyén C, tinh Kién Giang.

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi M.



(BaT, ba M cé mat; C)ng H,ong T,ba N Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hira Thi T trinh bay: VAo ngay 17/01/2015 vo chong ba
c6 mua cta 6ng T, bA M mot nén nha tai t6 3 4p A, xd B, huyén C, tinh Kién
Giang ngang 3m, dai ra mat bién véi so tién 60.000.000 dong. Khi mua c6 lam
gidy tay cho cac bén ky vao va c6 ngudi 1am ching. Dén nim 2016 vo chong ba
cAt nha thi ba N ra ngan can, ly do ba M con ng ba N sb tién 7.000.000 déng.
Sau d6 ba tra thay cho ba M 7.000.000 dong nhung ba N khong dong ¥ va doi
thém 7.000.000 dong. Viéc ba M néi sb tién mua dat 60.000.000 ddng 14 tién huyi
ba M thiéu ba nén lay nén nha trir ng 1a khong dung, sb tién nay khong lién quan
dén sb tién hui. Nay ba khong yéu cau lay dat ma yéu cau vo chong ba M phai
tra cho vo chong ba sd tién 60.000.000 dong va boi thuong cho vo chong ba
theo gia thi truong.

- Bi don ba Huynh Thi M trinh bay: Trudc day ba c6 no tién hyi ciia ba T
tong cong 1a 60.000.000 dong nhung ba khong co tién tra ba T nén ba co lam
gidy sang nén nha cho ba T dé lam tin, khi 1am gidy sang tén ba c6 néi véi ba T
dat ndy con tay ba chua giai quyét xong voi ba N vi dat ba mua ctia ba N véi s6
tién 55.000.000 dong ba da tra hét cho ba N, hién nay ba con thiéu tién tiém cua
ba N 1a 15.000.000 dong, do d6 ba N chua lam gidy ban dat cho ba. Khi lam
gidy sang nén nha giira ba va ba T thi chinh ba T 1a nguoi lam gidy, ba chi ky
tén vao. Nay ba yéu cau khi nao ba N sang tén dét cho ba thi ba s& sang tén cho
ba T, néu ba N khdng lam giy sang tén cho ba thi ba yéu cau duoc tra lai sé tién
60.000.000 dong nhung tra dan s tién nay.

- Bi don 6ng Huynh Vin T khéng c6 vin ban trinh bay y Kién tai cap
so' tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Anh N trinh bay:
Vao khoang nam 2013 ba c6 ban cho ba M mot nén nha nhung ba M con ng ba
7.000.000 dong nén ba chwa lam gidy mua ban. Vao khoang thang 01/2016 ba T
c6 ghé nha ba hoi thim nén nha cta ba M thi ba noi ching nao ba M tra cho ba
7.000.000 dong thi ba méi 1am gidy. Ba T c6 hira tra cho ba 7.000.000 dong
nhung khong thiy ba T tra. Khoang thang 11/2016 ba T c¢6 nhd ngudi 1én do dat
nén ba ra ngan can. Ba T mua dat biét chua c6 gidy to ma vin mua ban, con
phan ba M khi giao dit cho ba T khong c6 gidy to gi nhung ba M van giao dat 1a
khong hop phép, ba khong co lién quan gi dén tranh chéap gitra ba T va ba M,
phan mua bén gitta ba va ba M thi ba s& tu thuong luong.

Tai ban an dan su so' thAm so: 04/2017/DS-ST ngay 25/9/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang di quyét dinh:

2



- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Htra Thi T va 6ng Nguyén Van H d6i
v6i ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Vian T vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 17/01/2015
dét toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang gitra ba Hira Thi T va éng
Nguyén Van H d6i véi ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van T vo hiéu.

- Bugc ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van T phai hoan tra cho ba Hura Thi
T, 6ng Nguyén Van H s tién 60.000.000 dong va bodi thudng sd tién 13.932.000
ddng. Toéng cong 73.932.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi dinh gia va
quyén khang cdo ciia duong su theo quy dinh phép luat.

Pén ngay 26/10/2017 6ng Huynh Vin T, ba Huynh Thi M c6 don
khang c&o ban 4n so tham: Yéu cidu xem xét xtr lai viéc no sb tién 60.000.000
d6ng 6ng T ba M no ong H ba T 1a ng ho, khong phai 14 sé tién 6ng H ba T mua
dat dua cho ong T, ba M. Hay bo céo budc cua Toa an huyén C budc éng T ba
M phai boi thuong thém sb tién 13.932.000 dong cho 6ng H ba T ciing nhu céc
khoan tién phi trong ban 4n da néu.

Tai phién toa phiic tham: bi don 6ng Huynh Vin T ving mat, ba Huynh
Thi M c6 y kién giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cip phiic thAm xem xét
lai s6 tién Toa an cap so tham budc boi thuong thiét hai 1a 13.932.000 dong vi
gitta hai bén khong giao nhédn tién mua ban dat ma 1a no hui. Xin giam sb tién
bdi thuong thiét hai, chap nhan tra cho nguyén don sé tién 65.000.000 dong va
xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong vi hoan canh kinh té kho khan.

Ba Hira Thi T khong dong y giam phan tién boi thudng thiét hai chénh léch
gia 13.932.000 dong vi hién nay ba M kéu ban nén nha cho nguoi khac voi gia
150.000.000 dong, khong chap nhan cho bi don tra dan vi tién nay ciing 1a vay
dé nhan chuyén nhuong dat nén nha cua ba M, yéu ciu cap phuc tham xét xur
giit y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, Kiém sat vién phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap luat
cua cac bén duong sy tur khi thu 1y vu an dén truge khi Hoi déng xét X1r vao nghi
an da chap hanh dung quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khéng cao: Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 167, 188 Luat
Pat dai, Piéu 117, 119, 122, 123 B luat Dan sy thi hop dong chuyén nhugng
QSD dit xéc 1ap ngay 17/01/2015 1a v6 hiéu. Ba M xéc dinh thiéu no hui cta ba
T nén ba T l1ap gidy sang nén nha dé can trir tién hui, ba N ciing xac dinh ba M
thiéu no nén ba T 14y dat trir ng, ba M chua giao dat cho ba T vi hién nay phan



dat nay ba N dang sir dung. Tuy nhién chua c6 co sé vimg chic xac dinh viéc ba
M 6ng T thiéu no hui ba T, ba T ldy dat dé trir ng. Ngoai ra khong ¢ ching cir
nao khac chtng minh vo chong bd M 6ng T c6 tham gia choi hui véi ba T. Tai
bién ban ldy 10i khai ngay 10/8/2017 ba M d6ng ¥ tra sb tién 87.864.000 dong
cho ba T theo két qua dinh gia nhung xin tra dan. Do d6 dé giai quyét hau qua
hop déng vo hiéu cin ct Piéu 131 Bo luat Dan su, cac bén déu c6 16i trong viéc
chuyén nhuong dat nén mdi bén phai chiu 15i ngang nhau, gia tri chénh léch 1a
27.864.000 ddng, vo chéng ba M 6ng T phai tra cho ba T % sb tién nay 1a
13.932.000 dong va sb tién chuyén nhuong QSD dat 1a 60.000.000 dong. Tong
cong 73.932.000 dong. Ba M xin tra dan nhung khong dugc ba T chap nhan nén
khong c6 co s xem xét.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
giit nguyén ban 4n sd 04/2017/DSST ngay 25/9/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Huynh Van T 1a nguoi dong dimg
don khang cdo véi ba M da dugce Toa an triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung véang
mit. Ba M cung cap Gidy iy quyén ngay 16/3/2018 cta ong T voi ba Huynh Thi
M, tuy nhién noi dung gidy uy quyén thé hién dai dién giai quyét tranh chap
cong no tai Toa an huyén C, khong néu cu thé tham gia xét xur tai Toa an Tinh
trong vu tranh chap voi 6ng H ba T. Can ctr khoan 3 Piéu 296, Diéu 312 cia Bo
luat TH tung dan sy 2015, Toa an dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi yéu cau
khang céo cua 6ng Huynh Van T.

[2] Nguyén don ba Haa Thi T va bi don ba Huynh Thi M thong nhit giira
hai bén c6 ky tén trong gidy sang nén nha ngay 17/01/2015. Noi dung gidy sang
nén nha do ba T nho nguoi quen viét san mang dén cho ba M ky tén. Gia thoa
thuan chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong, dién tich quyén st dung (QSD) dét
chuyén nhuong khong ghi cu thé, dat chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat
cho ba M 6ng T ma do ba N ding tén QSD dat. Cac bén khong tranh chép vi tr,
dién tich, gia tién chuyén nhuong nhung khong déng ¥ phuong thirc thanh toén
d6i véi s6 tién giao nhan 60.000.000 dong. Bi don khang cio cho rang no hui
60.000.000 dong, nguyén don trir vao sb tién mua ban, thuc té khong chuyén
nhuong dat va khong dong y boi thuong thiét hai chénh léch gia d6i véi hop
ddng chuyén nhuong QSD dat vo hiéu theo Ban an so tham tuyén.

[3] Xét thay, thuc té hai bén xé4c 1ap giao dich chuyén nhuong QSD dat nén
nha gia 60.000.000 dong, thanh to4n giao tién mit hay can trir no hui hai bén
khong chirg minh cu thé, quy dinh phap luat khong cam viéc thanh toan chuyén
nhuong tai san béng hinh thirc khiu trur nghia vy khac. Ba M da thtra nhan c6 ng



ba T 60.000.000 dong trong viéc chuyén nhuong QSD dat khong thanh. Mic du
6ng T chua co ¥ kién thong nhat c6 ban dat nén nha cho ba T nhung xét vé ndi
dung va hinh thirc chuyén nhuong QSD dét nén nha déu khong ding theo quy
dinh phap lut. Do vdy an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dit
theo gidy tay ngay 17/5/2015 v6 hiéu vé hinh thirc va ndi dung, budc bi don
hoan tra cho nguyén don sé tién 60.000.000 dong 1a ding quy dinh phép luét.

V& s6 tién bdi thuong thiét hai chénh léch gia chuyén nhuong va gia thi
truong theo dinh gia tai Toa so tham cho mdi bén 1a 13.932.000 dong. Xét thay
hai bén khdng tranh chip gia chuyén nhuong, ba M thira nhin ng ba T
60.000.000 dong cho rang no hui tir nam 2015 dén nay néu tinh 14i cham tra theo
quy dinh phap luat thi sb tién 13i cling twong duong sé tién chénh léch gia theo
Ban 4n so tham tuyén.

Vé giao nhan dat chuyén nhuong theo gidy sang nén 17/01/2015, ba M xéc
dinh chua giao dat cho ba T, ba T thi cho rang ba M da giao dat nhung yéu cau
giai quyét nhu Ban an so tham, ba M ong T khong khang cdo vé viéc Ban an so
tham khong budc 6ng H ba T giao dat khi budc 6ng T ba M tra tién. Do vay Ban
an so tham chi budc bi don giao tra tién 60.000.000 dong va thiét hai chéch 1éch
gia 13.932.000 dong, tong cong 73.932.000 dong, khong budc nguyén don ba T
6ng H giao tra dét lai cho bi don ba M 6ng T 1a phu hop.

Pbi v4i yéu cau cuia ba M xin tra dan sé tién 60.000.000 dong va 5.000.000
dong 13, tong cong 65.000.000 ddng khong duoc ba T chip nhan. Xét thiy yéu
cau ndy cta ba M khong thudc tham quyén cua Toa an ma thudc thim quyén cua
Co quan thi hanh an. Do d6, khéng c6 cin ctr chap nhan yéu cau xin tra dan cua
ba M.

Trong thao luan nghi an, Hoi déng xét xur théng nhat chép nhan quan diém
dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chép
nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi M. Giit nguyén ban an so thim cua
Toa an nhan dan huyén C.

Vé dn phi:

An phi so tham: B4 M 6ng T phai chiu an phi so thAm khéng c6 gia ngach
14 300.000 dong va an phi ddi voi sb tién boi thudng thiét hai cho nguyén don
la: 13.932.000 ddng x 5% = 696.600 dong.

Ba T 6ng H duoc nhan lai tién tam tmg 4n phi da nop 1.500.000 dong theo
bién lai thu tién ctia co quan thi hanh én.

An phi phiic tham: Ba M 6ng T mdi ngudi phai chiu an phi phtc thim
300.000 dong do bad M khing cédo khong duwoc chip nhan
va dinh chi xét khang céo cta 6ng T, khau trir tién tam Ung 4n phi da nop theo
bién lai thu tién ctia co quan thi hanh an.



Vé chi phi dinh gia: Ba M 0ng T phai chiu chi phi dinh gia 12 2.200.000
dong, 6ng H ba T di ndp xong nén éng T ba M phai tra cho 6ng H ba T
2.200.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Piéu 122, 124, 127, 134, 137, 689, 691, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Vin
T.

- Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd: 04/2017/DS-ST ngay 25/9/2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang

Xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Haa Thi T va 6ng Nguyén Van H d6i
v6i ba Huynh Thi M (H), ong Huynh Van T vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/01/2015
dat toa lac tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang giita ba Haa Thi T, dng
Nguyén Vin H véi ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Vin T v6 hiéu.

- Budc ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van T phai hoan tra cho ba Hura Thi
T, 6ng Nguyén Vin H sd tién 60.000.000 dong va sb tién boi thuong thiét hai
chénh léch gia 13.932.000 dong. Toéng cong 73.932.000 (bay muoi ba triéu chin
tram ba muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngdy nguyén don dng H ba T c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don
6ng T ba M khong tra s6 no trén, thi hang thang 6ng T ba M con phai tra cho
nguyén don khoan tién 1ai theo mire 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
ludt Dan su tuwong tmg v6i thot gian chua thi hanh an.

V& an phi:

An phi so tham: Ong Huynh Van T, ba Huynh Thi M phai chiu 4n phi so
tham sd tién 996.600 (chin trim chin muoi siu nghin sau trim) dong.

Ba T 6ng H duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da ndp 1.500.000 (mot triéu
nam tram nghin) dong theo bién lai thu s6 02632 ngay 20/4/2017 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Kién Giang.



An phi phac tham: Ong Huynh Van T, ba Huynh Thi M mdi ngudi phai
chiu 4n phi phiic thim 300.000 d6ng, khau trir tién tam Gmg 4n phi phic tham
6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi M d3 ndp theo hai bién lai thu sé6 0000306
ngay 20/11/2017 va 0000313 ngay 28/12/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Kién Giang.

Vé chi phi dinh gia: Ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van T phai chiu chi phi
dinh gia 1a 2.200.000 dong, ong Nguyén Van H, ba Hta Thi T d3 ndp xong nén
6ng T ba M phai tra cho 6ng H ba T 2.200.000 (hai triéu hai trim nghin) dong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra doi, bd sung thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy sira doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su sira d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Huong






