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Vv tranh chap hop ddng mua ban
nha va hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phdn Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co:
14 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Hoa Binh - Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao lam chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém séat nhan dan toi cao.

Ngay 22 thang 8 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan ti cao mé phién
tda giam d6c tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong mua ban nha va
hop dong vay tai san” giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Thanh C, sinh nim 1975; cu tra tai: Nha s6 482/82
duong LQP, phuong MM, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ba Ngb M, sinh nam 1944; cu tr tai: Nha so 116 (tang trét)
duong TTK, phuong N, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ba La&m Thi Hong C1, sinh nim
1977; cu tru tai: Nha s6 59/6C duong HTP, phuong PM, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (Van ban 1y quyén ngay 07/01/2016).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Nit Huyén T, sinh nim 1985; cu tra tai: Nha s6 165/12
duong VL, phuong PTH, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Ba Hoang Nit Cam H, sinh nam 1970; cu tr tai: Nha s6 76/55/10-12
dudng LVP, phuong PTH, quan TP, Thanh ph Ho Chi Minh.

3.3. Ba Diép Kim Y, sinh nim 1978; cu tra tai: Nha sé 116 (tang trét)
duong Puong TTK, phuong N, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Y: Ba LAm Thi Hong C1, sinh nam 1977;
cu tra tai: Nha s6 59/6C duong HTP, phuong PM, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh (Van ban ay quyén ngay 18/01/2016).



3.4. Ong Vii Van C2, sinh nam 1971; cu tra tai: Nha sb 267 dudng VVT,
phuong N, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20/5/2010 va cac loi khai tai Toa dn, nguyén don
la 6ng V6 Thanh C trinh bay:

Thang 9 nam 2009, 6ng V& Thanh C dugc ba Hoang Nit Huyén T gidi
thiéu cin nha 116 (tang trét) duong TTK, phuong N, quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh dién tich 70m?, béan véi gia 2.000.000.000 ddng.

Ong C duoc ba T dua dén xem nha, ba T cho biét Ia chu nha do da 16n
tudi va khong ranh 1am thi tuc mua ban nha nén uy quyen cho ba T giao két hop
d6ng. Ba T dua cho 6ng C xem ban photocopy Glay chang nhéan quyén so hiu
nha déng tén ba Ngé M va cho biét ban chinh Glay chang nhan quyen sé htu
nha dang thé chép tai Ngan hang thuong mai €6 phan NV. Néu ong C mua thi
phai dat coc 500.000.000 ddng dé giai chap nha, sau d6 sé& ky hO’p d6ng mua ban
nha tai Van phong cong chtmg. Sau khi thuong lugng, éng C va ba T thong nhat
gia mua ban nha 1a 1.700.000.000 dong.

Ba T da cho 6ng C xem Hop dong ba M ay quyén cho ba T toan quyén
ban can nha. Nén ngay 05/11/2009 6ng C va ba T ky Hop dong mua ban cin ho
chung cu tai Phong Cong chiing sé6 H, Thanh phd Ho Chi Minh. Theo thoa
thuan, ngay sau khi ky Hop d6ng mua ban nha 6ng C di giao du so tién
1.200.000.000 dong con lai cho ba T va ba T giao toan bo gidy to nha cho 6ng C
di 1am thu tuc trudc ba va dang bo, chi phi éng C chiu. Ong C da hoan tat nghia
vu nop thué, nhung khi lam thu tuc ddng bd nha thi bi ba M gtri don ngan chan.

Do d6, ong C khai kién yéu cau ba Ngé M phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng mua ban nha va yéu cau ba M giao nha cho 6ng C, dong thai yéu cau ba M
rat don ngan chin tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ong C thtra nhan, ngay 15/12/2010 6ng C c6 vay cia 6ng Vit Van C2 sd
tién 700.000.000 dong, khi vay tién 6ng C cd giao cho 6ng C2 giir ban chinh
gidy to can nha s6 116 duong TTK, phuong N, quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ong C dong y tra cho 6ng C2 sd tién 857.500.000 dong dé 6ng C2 tra lai
ban chinh gidy to nha.

Bi don la ba Ngd M trinh bay:

Théng 5/2009, ba Ngd M thé chap cian nha s6 116 (tang trét) duong TTK,
phuong N, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh cho Ngan hang thuong mai co phan
NV dé bao lanh cho 6ng Pham Vian H1 vay sé tién 500.000.000 d¢6ng. Hai bén
thoa thuan ba M vay 300.000.000 dong, 6ng H1 vay 200.000.000 dong. Bén
ngay ddo han nhung chua c6 t1en tra cho Ngan hang nén ba M c6 nho ba T vay
tien, ba T yéu cau ba M lam glay uy quyén va gidy mua ban nha 116 TTK dé
bao dam s6 tién vay va ba M dong y. Hai bén thoa thuan: Ba M 1am gidy ban
cho ba T can nha 116 duong TTK véi gia 3.500.000.000 dong thi ba T s& cho ba
M vay sé tién 500.000.000 ddng, 14i suat 3%/thang, thoi han vay 01 nim, néu ba
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M khéng tra tién thi phai ra cong ching ky hop déng ban nha cho ba T vaba T
s& thanh toan tiép cho ba M 3.000.000.000 ddng.

Sau khi thoa thuan, ngay 04/11/2009, ba T cung ba M dén Ngan hang, ba
T dua cho ba M s6 tién 350.000.000 dong dé giai chap, ldy gidy to nha choba T
gitr, s6 tién con lai 150.000.000 déng ba T hen 10 ngay sau dua tiép nhung
khong dwa. Ngay 05/11/2009, ba M lam Hop déng uy quyén cho ba T duoc
quyen mua ban, thé chap can nha sd 116 duong TTK, phuong N, quan N va
chiéu cing ngay 05/11/2009 giira ba M va ba T ¢6 1am Hop dong mua ban nha,
véi noi dung: Ba T thanh toan dot 1 1a 500.000.000 dng, ba T s& giit toan bo
gidy to nha trong thoi han 01 nim, néu ba M khong thay d6i ba T s& thanh toan
thém 3.000.000.000 dong va sé& Iy nha. Tuy nhién, ba T da sir dung Hop dong
ty quyén dé ban nha cho 6ng C ma chua thanh toan du tién cho ba M.

Vi vay, ba M yéu cau hay Hop dong ay quyén gitra ba M véi ba T va Hop
d6ng mua ban can ho chung cu giita bén ban 1a ba M (do ba T dai dién) vai bén
mua & 6ng C; ba M dong y tra cho ba T s tién 350.000.000 dong va tién l4i tir
ngay 05/11/2009 véi l3i suat nhu di thoa thuan 1a 3%/thang; ba M yéu cau ba T
tra gidy to nha sé6 116 duong TTK, phuong N, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh
cho ba M.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Diép Kim Y (con ba M) trinh
bay: Ba Y cong nhan ba M c6 vay tién cia ba T va hi¢n nay con no s6 tién
350.000.000 dong. Ba Y va ba M ddng y tra cho ba T sé tién gbc 350.000.000
ddng va tién 1ai 6 thang tinh tir ngay 05/11/2009 véi mic 13i suat nhu da thoa
thuan 1a 3%/thang. Ba Y khang dinh 12 ba Y va ba M khdng ban nha cho éng C
nén khéng co gi phai giai quyét véi dng C, tranh chip gitra 6ng C va ba T tu giai
quyét véi nhau.

Ngueoi €6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Niz Huyén T trinh bay:
Nam 2009, ba Ngd M nho ba T muon s tién 500.000.000 dong dé giai chap ho
so vay tién Ngan hang. Ba Hoang Nit Cam H (la chi cia ba T) quen biét véi dng
V& Thanh C, nén c6 ndi su viéc cho dng C nghe, éng C dong Yy cho ba Ngé M
muon 500.000.000 déng dé tra ng va giai chap nha cho ba M tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan NV. Khi ba T vira lay ho so nha tir Ngan hang ra thi éng C
gilt ho so va ép ba T ra Phong cong chimg s6 H, Thanh phd HO Chi Minh dé ba
M ky Hop ddng uy. quyén cho ba T va ba T ky Hop dong mua béan nha cho 6ng
C de bao dam sé tién ma ong C cho ba Ngo M vay. Khi ba M ky Hop dong uy
quyén cho ba T dé bao dam sd tién ba M vay 1a 407.000.000 ddng, 6ng C ép ba
T ky Hop ddng mua béan nha, véi gia 1a 1.700.000.000 dong, ba T khong dong y
thi 6ng C noi 1a da lam viéc véi ba H, do ba H ng tién 13i caa 6ng C nén cir ky
nhu vay. Ong C ¢6 ndi la khong c6 mua ban nha ma chi la hinh thac trong viéc
vay muon tién, nén ba T mai ky.

Ba T xac dinh viéc ba M ky Hop dong ty quyén cho ba T Ia hinh thuc
nham bao dam viéc ba M vay sé tién 407.000.000 dong va viéc ba T ky Hop
d6ng mua ban nha véi dng C ciing chi 1a hinh thac dé bao dam viéc vay tién
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gitra ba T va dng C, sé tién trong Hop dong mua ban nha 1a 1.700.000.000 dong
nhung thuc té 6ng C chi dua cho ba T 500.000.000 ddng, sau khi trir 12% tién
dich vu va tién 13i thang dau tién thi ba T chi nhan tir dng C 440.000.000 ddng.

Chinh vi khéng cé viéc mua ban nha nén khéng c6 viéc dit coc, bién nhan
tién va ban giao nha. Mat khac, vao thoi diém nam 2009 theo gia thi trudong cin
nha c6 gia khoang 3.000.000.000 dong dén 3.500.000.000 dong thi khdng 1& nao
ba T lai ban cho 6ng C vai gia chi ¢ 1.700.000.000 dong.

Ba T yéu cau huy Hop dong mua ban cin ho chung cu giita bén ban 1a ba
M (do ba T dai dién) véi bén mua & 6ng C, ba T sé& tra lai cho 6ng C sé tién
440.000.000 dong véi 13i suat 0,75%/thang ké tir ngay 05/11/2009. Ba T yéu cau
ba M phai tra cho ba T s6 tién da vay 1a 407.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghza vu lién quan 13 ba Hoang Niz Cam H trinh bay
Trugc day ba H c6 vay tién va con ng 6ng C tién 13i. Khi ba T néi ba M muédn
vay tién dé tra no va giai chap ho so nha tai Ngan hang, nén ba H c¢6 néi cho dng
C biét. Sau d6, 6ng C cung ba T dén Ngan hang, 6ng C dua cho ba T
440.000.000 dong, nhung dng C noi voi ba H 1a dwa 500.000.000 dong, vi trir 14i
suat va dich vy 12%. Do 6ng C biét ba M s& ky Hop dong iy quyén cho ba T,
nén ép ba T ky Hop dong ban nha cho 6ng C, ba T khong dong y do sé tién
trong Hop dong qué 16n so vai s tién thyuc té dng C dua cho ba T. Ong C dién
thoai cho ba H n6i mudn can trir vao sé tién 1&i ma ba H con no 6ng C, lic d6 ba
H méi biét y dinh caa dng C 1a 1am hd so cho ba M dé hop thtc hoa s tién I4i
ma ba H con ng 6ng C. Ong C nodi day chi Ia hinh thirc vay muon, khi ndo c6
tién tra lai thi 6ng C s& tra lai hd so nha. Ba H khang dinh viéc mua ban nha giira
ba T va 6ng C chi & hinh thic cho viéc giao dich vay muon tién, vi ba T chua
hé dua 6ng C di xem nha cua ba M, chua ky véi dng C gidy dat coc mua ban nha
va vao thoi diém Ky gidy mua ban nha, gia tri cin nha 1a 3.000.000.000 déng thi
khong thé nao ba T lai ban véi gia 1.700.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vi Van C2 trinh bay: Ngay
15/12/2010, 6ng C dua gléy to can nha 116 duong TTK, phuong N, quan N,
Thanh phé H6 Chi Minh thé chap cho ong C2 de vay sé tién 1a 700.000.000
dong Sau do, ong C vi pham nghia vu tra tlen no gbc va tién I3 theo thoa thuan.
Ong C2 yéu cau 6ng C phai tra sé tién ng goc va 1ai 1a 857.500.000 dong, dng
C2 dong y tra ho so gidy to nha cho dng C.

Tai Ban an dan sy so tham sé 81/2012/DSST ngay 15/5/2012, Toa an
nhan dan quan N, Thanh ph H6 Chi Minh quyét dinh:

Huiy bé “Hop dong iy quyén” cuia ba Ngd M uy quyen cho ba Hoang Ni
Huyén T ngay 05/11/2009.

Hiy bé “Hop dong mua bdn cin hé chung cu”, ¢é ching nhdn cua
Phong Cong chitng sé H, Thanh phd Hé Chi Minh ngay 05/11/2009 dai véi cdn
hg sé 116 (tdang trét) dwong TTK, phwong N, qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh,
duwoc Ky két gizza ba Hoang Niz Huyén T (do ba Ngd M iy quyén) va éng Vo



Thanh C vi giao dich dan s nay vé hiéu do gid tao nham che ddu cho giao djch
vay ne giira ba Hoang Nz Huyén T va dng V6 Thanh C.

Huiy bé “Hop dong mua bdan nha” @i Véi can hé so 116 (tang trét) duong
TTK, phuwong N, qudn N, Thanh phé Ho Chi Minh giiza ba Ngd M va ba Hoang
Nz Huyén T ngay 05/11/2009 vi giao dich dan s nay vo hiéu do gid teo nham
che ddu cho giao dich vay no giiza ba Ngé M va ba Hoang Nz Huyen T.

B4c yéu cqu cua dng V& Thanh C vé viéc bugc ba Ngd M thyec hién “Hop
dong mua ban can hé chung cu”, ¢6 chizng nhdn cia Phong Cong ching sé H,
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 05/11/2009.

Bugc ba Hoang Niz Huyén T hoan trd lai cho dng V& Thanh C sé tién
479.600.000 dong.

Bugc dng V6 Thanh C phdi hoan trd cho ba Hoang Niz Huyén T toan bé
ban chinh Hé so va Gidy chi quyén nha ciia ba Ngd M dé ba T tra cho ba M.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 24/5/2012 nguyén don 6ng V6 Thanh C c¢6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 659/2013/DSPT ngay 13/5/2013, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Huiy Bdn &n dan sw so tham sé 81/2012/DSST ngay 15/5/2012 cia Tda an
nhan dan qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh. Giao hé so vé cho Tda an nhan dan
quén N gidi quyét lai theo quy dinh cia phap ludt.

Tai Ban an dan su so tham sb 232/2015/DS-ST ngay 29/9/2015, Toa an
nhan dan quan N, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cdu khsi kién cua 6ng V6 Thanh C.

Cong nhdn “Hop dong mua bdn cin hd chung cu” c¢6 cong chimg tai
Phong Cong chitng sé H Thanh phé Ho Chi Minh ngay 05/11/2009, doi véi can
hg sé 116 (tang trét) dwong TTK, phwong N, qudan N, Thanh pho Ho Chi Minh
ky giira bén ban nha 1a ba Ngd M (da iy quyén cho ba Hoang Nz Huyén T) va
bén mua nha la 6ng V6 Thanh C.

Ong V& Thanh C duwoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc chuyén quyén sé hizu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ doi Véi can nha sé
116 (tang trét) dwong TTK, phuwong N, qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh sang
tén 6ng Vo6 Thanh C.

Ba Ngd M va ba Diép Kim Y ¢é nghia vu giao cin nha sé 116 (tang trét)
duwong TTK, phuwong N, quan N cho ong C.

2. Chdp nhdn yéu cau déc ldp cua dng Vi Van C2.

Ong V6 Thanh C ¢é nghia vu trd cho dng Vi Van C2 sé tién no goc la
700.000.000 dong theo gidy nhdn ne ngay 15/12/2010. Ghi nhdn viéc dng Vi
Van C2 ty nguyén khdng yéu cau ong V6 Thanh C phai tra tién Ii trén so no
goc.

Ong Vi Vin C2 c¢6 nghia vy tra cho dng V6 Thanh C toan bé ban chinh
gidy tor nha sé 116 (tang trét) dwong TTK, phuwong N, qudn N.



3. Dinh chi viéc gial quyét doi voi yeu cau déc ldp cua ba Hoang Nz
Huyéen T vé viéc yéu cau ba Ngb M trd sé tien no la 407.000.000 dong va tien
lai.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé phan chi phi dinh gi4, i
suat cham thi hanh an, &n phi va quyén khang co cua duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 08/10/2015, ba Ngd M khang céo dé nghi Toa &n cap phlc tham
xem xét hiy Hop ddng uy quyén giita ba M véi ba T, hiy Hop déng mua bén
nha gitra ba M voi 6ng C va Hop ddng mua ban nha giira ba M véi ba T vi céc
Hop dong trén gia tao nham che giau Hop dong vay tai san.

Ngay 12/10/2015, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan N, Thanh
phd H6 Chi Minh khang nghi cho rang: Hop ddng uy quyén gitra ba M véi ba T
|a gia tao nham dam bao khoan ng ba M vay cua ba T va Hop dong mua ban cin
ho chung cu gitra bén ban la ba M (do ba T dai dién) véi bén mua la 6ng C la gia
tao nham dam bao khoan ng ba T vay cia 6ng C. Bé nghi Hoi dong xét xir phic
tham sira Ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng C vé viéc yéu cau ba M tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban can ho chung
cu va giao nha cho 6ng C.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh va khong chdp nhdn yéu cdu khang céo cua ba
Ngb M, sira Ban an dan su so tham nhw sau:

1. Chap nhdn yéu cdu khai kién ciia nguyén don éng V& Thanh C.

Cong nhdn “Hop dong mua bdn cin hd chung cu” c6 cong chimg tai
Phong Cong ching sé H, Thanh pho Hé Chi Minh ngay 05/11/2009 doi véi cin
hg so 116 duwong TTK, phuwong N, qudn N giza bén ban nha 1a ba Ngo M (do ba
Hoang Nit Huyen T dai di¢n theo sy quyen) va bén mua nha 1a 6ng V6 Thanh C.

Ong Vo Thanh C duoc quyeén lién hé Véi co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc chuyén quyén sé hizu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ doi Véi can nha sé
116 (tang trét) dwong TTK, phwong N, qudn N sang tén 6ng V6 Thanh C.

Ba Ngd M va ba Diép Kim Y ¢é nghia vu giao cin nha sé 116 (tang trét)
dwong TTK, phuong N, quan N cho 6ng C.

2. Ong V& Thanh C c6 trach nhiém thanh toan cho ba Ngé M sé tién mua
nha con thiéu la 1.929.598.572 dong.

3. Ong V& Thanh C ¢6 nghia vu trd cho éng Vii Van C2 sé tién no géc la
700.000.000 dong theo gidy nhdn ne ngay 15/12/2010. Ghi nhdn viéc dng Vi
Van C2 ty nguyén khdng yéu cau ong V6 Thanh C phai tra tién Ii trén so ng
gac.

Ong Vi Vin C2 ¢6 nghia vy tra cho dng V6 Thanh C toan bé ban chinh
Gidy chitng nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén sir dung dat 6.

Ngoai ra, Toa an cap phdc tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi
hanh an.



Ngay 13/6/2016, ba Ngd M va ba Diép Kim Y c6 don d& nghi Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi vai Ban an
dan su phlc tham sé 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016 cua Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 19/8/2016, dng Tran Vian G c6 don dé nghi Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét theo thu tuc giam dbc tham ddi vai Ban an
dan sy phudc tham sé 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H& Chi Minh, dng G yéu cau dugc tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Quyét dinh sé 143/QDKNGDT-VC3-DS-V4 ngay 26/9/2017, Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
giam déc tham dbi véi Ban an dan su phic tham sé 505/2016/DS-PT ngay
21/4/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban Tham
phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur giam ddc
tham, hay Ban an dan sy phdc tham néu trén va Ban an dan sy so tham sb
232/2015/DS-ST ngay 29/9/2015 cua Toa an nhan dan quan N, Thanh phé Ho6
Chi Minh; giao hd vu an cho Toa an nhan dan quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
xét Xt so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s 127/2018/DS-GPT ngay 08/02/2018,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Khéng chap nhdn Quyét dinh khang nghy o 143/ODKNGDT-VC3-DS-V4
ngay 26/9/2017 cua Vién trueng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh pho
Hé Chi Minh.

2. Gii nguyén Bdn &n dan sw phic tham sé 505/2016/DS-PT ngay
21/4/2016 cia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trong vu dn “Tranh
chdp hop dong mua ban nha va hop dong vay tai sin” giita nguyén don la éng
VO Thanh T vai bi don la ba Ngbé M.

Sau khi c6 Quyét dinh giam doc tham, ba Ngé M c6 don dé nghi xem xét
Quyét dinh giam déc tham sb 127/2018/DS-GBT ngay 08/02/2018 cua Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh s6 03/QPKNGDT-VKS-DS ngay 31/5/2019, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan t6i cao di khang nghi Quyét dinh giam dbc tham sé
127/2018/DS-GPT ngay 08/02/2018 ciia Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao xét xir giam d6c tham theo hudng hiy mot phan Quyét dinh giam
dbc tham sb 127/2018/DS-GPT ngay 08/02/2018 cua Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; hiy mot phan Ban an dan sy
phic tham s6 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016 cua Toa &n nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh vé noi dung cong nhan “Hop dong mua ban can h¢ chung cu” va
trach nhiém thanh toan sé tién mua nha con thiéu 1.929.598.572 dong va mot
phan Ban &n dan sy so thim s 232/2015/DS-ST ngay 29/9/2015 cua Toa an
nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh vé noi dung: Cong nhan “Hop ddng
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mua ban cin ho chung cu”; giao hd so vy an vé Toa &n cap so tham dé giai
quyét lai theo diing quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop ddng uy quyén giita ba Ngd M véi ba Hoang Nit Huyén T va
Hop dong mua ban cin hd chung cu ngay 05/11/2009 giita ba T (do ba M uy
quyén) véi 6ng V6 Thanh C duoc 1ap tai Phong cong ching sé H, Thanh phd HO
Chi Minh, vé hinh thirc caa hop ddng phi hop véi quy dinh tai Biéu 450 Bo luat
dan su 2005 va Diéu 93 Luat Nha & nam 2005.

[2] Tuy nhién, Toa an cip so tham va Toa an cap phdc thim chua xem
xét, danh gia toan dién qua trinh thuc hién giao dich mua béan nha dé xac dinh
dung y chi ctia cac bén trong giao két mua ban nha, cu thé nhu sau:

[3] VVé viéc thanh toan tién mua nha: Trong qua trinh giai quyét vu an, dng
C ¢ loi khai mau thuan véi Diéu 2 (quy dinh vé gia va phuong thiic thanh toan)
cua Hop dong mua ban nha ngay 05/11/2009. Cu thé: Ong C cho rang: gia mua
ban nha 1a 1.700.000.000 ddng, dng C dit coc trudc 500.000.000 déng dé giai
chap nha, sau d6 ong di tra du sb tién 1.200.000.000 dong con lai sau khi ky hop
d6ng mua ban nha. Tuy nhién, tai Piéu 2 Hop dong mua ban nha lai quy dinh:
Gia mua ban nha l1a 1.700.000.000 dong; bén mua thanh toan mét lan cho bén
ban sau khi hoan tat thu tuc ky két hop dong tai Van phong cong chimg. Nhu
vay, 1oi khai cua 6ng C va van ban Hop dong c¢6 mau thuan vé phuong thirc
thanh toan tién. Mat khéc, 6ng C ciing khong xuét trinh dugc ching ¢t ching
minh di tra du tién mua ban nha cho ba T, trong khi d6 ba T cho ring ba chi
nhan cia 6ng C 440.000.000 dong 1 tién vay ng sau khi dng C da trir tién 14
suat.

[4] Tai Bién ban dinh gi4 ngay 05/4/2012, Hoi déng dinh gia x4c dinh gia
tri can nha 116 (tang trét) TTK vao thoi diém nam 2009 1 2.994.307.000 dong.
Theo Hop dong mua bén nha ngay 05/11/2009 va dng C khai xac dinh cac bén
thoa thuan gia mua ban cin nha 1a 1.700.000.000 déng. Nhu vay, ¢6 su chénh
léch qua 16n giira gia chuyén nhuong nha ghi trong Hop dong véi gia tri thyc té
ctia cin nha tai thoi diém thoa thuan mua ban.

[5] Tai Biéu 3 Hop dong mua ban nha ngay 05/11/2009 quy dinh bén ban
giao va bén mua nhan cin ho sau khi hoan tat thi tuc ky cong ching. Tuy nhién,
trong thuc té sau khi ky hop dong mua béan nha tai Phong cong chang, ba T va
6ng C khdng tién hanh thu tuc giao nhan nha; can nha van do gia dinh ba M sir
dung sinh séng. Theo ba M trinh bay, ngay 20/01/2010, dng C dén gip ba M yéu
cau giao nha, ngay sau d6 ngay 29/01/2010, ba M da gui don dén Co quan canh
sat diéu tra t cdo ba T ¢6 hanh vi lira dao chiém doat tai san va giri don dén Uy
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ban nhan dan quan N yéu cau ngan chin viéc dng C ding Ky sang tén cin nha
116 (tang trét) TTK. Nhu vay, tai thoi diém thuc hién Hop ddng ba M da thé
hién y chi phan di viéc mua ban nha gitta ba T véi 6ng C.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba M va ba T déu khai théng nhat vé
viéc ba M ky Hop ddng ty quyén cho ba T va ba T ky Hop déng mua ban can
ho chung cu véi dng C 1a dé dam bao cho viéc vay muon tién gitra cac bén.

[7] Tt nhitng tinh tiét ndi trén, c6 can ctr xac dinh “Hop ddng ty quyén”
gitta ba M vé6i ba T va “Hop ddng mua ban cin ho chung cu” ngay 05/11/2009
gitta ba T (do ba M uy quyén) véi dng C d6i vé6i can ho 116 (tang trét) TTK 14
giao dich v hiéu do gia tao nham che giau giao dich khac 1a hop déng vay tai
san theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005.

[8] Toa &n cap so tham va Toa &n cap phlc tham chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng C, cdong nhan “Hop dong mua ban cin hd chung cu” ngiy
05/11/2009 gitra ba M va éng C 1a khong c6 cin cir. Quyét dinh giam déc tham
cua Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
khong xem xét, danh gia day du, toan dién tai liéu, chiing cir cta vu an, tir d6
quyét dinh giir nguyén hiéu luc cia Ban &n dan sy phlc tham 1a khong dung.

[9] Ngoai ra, d6i vai giao dich vay tién gitra cac bén: Ong C khai dwa cho
ba T 500.000.000 dong, nhung dng C khong xuat trinh duwoc ching ct chang
minh; ba T khai chi nhan ctia 6ng C 440.000.000 dong do 6ng C d trir 12% tién
dich vu va tién I3i suat. Toa an cap phic tham xac dinh dng C da tra cho ba T s6
tién 500.000.000 dong 1a khong co can cir. Do d6, can phai xac minh 1am rd sb
tién ba T, ba M vay cua dng C 1a bao nhiéu d buoc ba T, ba M tra cho éng C
tién no gbc va l3i suat theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 cta
B6 luat t tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 03/QPKNGPT-VKS-DS
ngay 31/5/2019 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan ti cao.

2. Hay Quyét dinh giam doc tham sé 127/2018/DS-GPT ngay 08/02/2018
cua Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh;
hity mot phan Ban an dan sy phlc tham s6 505/2016/DS-PT ngay 21/4/2016 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé noi dung cong nhan “Hop dong
mua ban can ho chung cu” va trach nhiém thanh toan sé tién mua nha con thiéu
1.929.598.572 d6ng va hay mot phan Ban an dan su so tham sb 232/2015/DS-ST
ngay 29/9/2015 cua Toa an nhan dan quan N, Thanh phé HS6 Chi Minh vé noi
dung: Cong nhan “Hop ddng mua ban cin hd chung cu” trong vu an “Tranh
chdp hop dong mua ban nha va hop dong vay tai san” gitta nguyén don 1a ong
V& Thanh C vai bi don 1a ba Ngd M va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan khac.



3. Giao ho so vu &n cho Toa 4n nhan dan quan N, Thanh pho Ho Chi
Minh xét xur lai theo thu tuc so tham dang quy dinh cua phép luat.

Noi nhén: TM. HQOI PONG THAM PHAN
- Vién truong VKSNDTC - Vu 9 VKSNDTC; CHANH AN
- TAND cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh;
- TAND Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh -~
(kém theo hd so vu &n):; (da ky)
- Chi Cyc THA dan sy Quan N, Tp.Hb Chi Minh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luwu: VP, Vu GBKT I TANDTC (2 ban),

Vu PC&QLKH, Hb An. én Hoa Bi
u PC&QLKH, Hb so vy én Nguyén Hoa Binh
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