TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH ; ' '

TiNH BINH PHUOC Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sd: 32/2017/DSST

Ngay: 29-9-2017

V/v tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong thé chap tai san

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom c6:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Bui Quang Phu.
2. Ba Tran Xuan Pam.
- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Kim Loan - Thu ky Toa an
- Dqi di¢n Vién kiém sat nhin din huyén Loc Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh KV - Kié€m sat vién.
Vao ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Loc Ninh
x¢&t XU so tham cong khai vu an thu ly sO: 34/2017/TLST-DSST ngay 29 thang 3
nim 2017 vé tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chip tai san theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s0: 24/2017/QbXX-ST ngay 22 thang 8 nam 2017
gitra cac duong su: .
1. Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
bia chi: S6 02 Lang Ha, phuong The‘lph Cong, quan Ba Binh, TP. Ha Noi
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich héi
d6ng thanh vién.
Tra tai: S6 37 — J7 tap thé Su doan 361 — T6 44A, phuong Yén Hoa, quan
Cau Giay, TP. Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pinh Lénh Quyén —
Giam dbc Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Loc Ninh.
Dia chi noi 1am viéc: S6 264 Quéc 16 13, Khu phd Ninh Thinh, Thi trin Loc
Ninh, huy¢n Loc Ninh, tinh Binh Phudc
Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Pinh Lénh Quyén: Ong Lwong Xuén
Luru — Phé giam doc Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Loc
Ninh (c6 mat).
bia chi: Ap 7, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
Dia chi noi lam viéc: S6 03 Quéc 160 13, xa Lc Thai, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc



2. Bi don:

- Ba Bui Thj Thu N, sinh nam: 1977 (c6 mat)

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1974 (ving mit)

Cuing dia chi: S& 32, T 7, Ap 4, x3 Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

3. Newoi c¢6 quvén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kiéu N , sinh
nam: 1998 (ving mit)

Dia chi: S6 32, T6 7, Ap 4, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 24 thang 3 nam 2017, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don — ong Luong
Xudn Luu trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam (goi tit 1a Ngan hang) cho ba Bui Thi Thu N va éng Nguyén Vin D vay theo
hop dong sé 5604LAV2015.05279 véi s6 tién gbe 200.000.000 dong, thoi han vay
la 12 thang, 1ai suét cho vay 7%/nim, 13i sudt qua han bang 150% l4i suét cho vay,
muc dich vay vén 1a dé chan nudi bo. Bé dam bao nghia vy tra n¢ gitra Ngan hang
va ba Bui Thi Thu N, 6ng Nguyén Vin D da ky két hop dong thé chap tai san so
2015810/LT ngay 01/10/2015, tai san the chap 1a quyén st dung dat dién tich
128,3m2, thudc thira s6 3, to ban dd sb 28 toa lac ap 4, xa Loc Thai, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc da dugce Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cép gidy ching
nhan sé 1133QSDD/53 8/QD ngay 07/7/2004 mang tén ho 6ng Nguyén Vin D, ba
Bui Thi Thu N va tai san gin lién Vol dat (Nha 0). Dén han thanh toan no gdc va
lai, ong D , ba N chua trd duogc so tién gbc va lai cho Ngan hang. Vi vay, Ngan
hang di nop don khoi kién yéu cau toa an giai quyét. Tuy nhién, tir khi ndp don
khé1i kién cho den nay ba N da tra thém cho Ngan hang s6 tién gbc va tién 13i nén
co sy thay do6i vé sb tién goc va lai d4 tra, vi vay, nay Ngan hang thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an: Bugc ong D , ba N tra cho Ngan hang so tién
gbc con lai 1a 141.900.000 dong, tién 13i trong han 1a 607.017 dong, tién 14i qua
han tam tinh dén ngay 29/9/2017 1a 4.980.296 dong, tién 1ai cham tra 1a 11.248
dong, tong cong 1a 147.498.561 dong. Truong hop néu 6ng D , ba N khong tra no
dugc cho Ngan hang thi Ngan hang duogc xur 1y tai san thé chip theo hop dong thé
chap tai san s6 2015810/LT ngay 01/10/2015 da dugce ky két gitta Ngan hang véi
ong D , ba Nga, tai san thé chap la quyén st dung dat dién tich 128,3m2, thudc
thira s6 3 td ban d6 s6 28 toa lac ap 4, xi Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc da dugc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap glay ching nhan s
1133QSDb/538/Qb ngay 07/7/2004 mang tén ho 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi
Thu N va tai san gan lién véi dat (Nha o).

Tai bién ban ldy loi khai ngay 17/4/2017 va tai phién toa, bi don ba Bii Thi
Thu N trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015, ba va 6ng Nguyén Vin D c6 vay ctiia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (do Phong giao dich Loc Ninh xac 1ap) s6
tién 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 7%/nam, 13i suat qua han
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bang 150% l4i suét cho vay. Dé dam bao nghia vy tra ng ba va ong D da thé chap
cho Ngan hang tai san la quyén stir dung dat dién tich 128,3m2, thudc thira s6 3, to
ban db s 28 toa lac 4p 4, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc da dugce
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap gidy chtng nhéan sb 1133QSDD/53 8/QDb ngay
07/7/2004 mang tén ho ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N va tai san gan lién véi
dat (Nha 6). Tai san thé chap 1a cua ba va 6ng D , cic con cua ba con nho nén khong
c6 dong gop gi dé tao 1ap nhing tai san trén. Sau khi vay tién ctia Ngan hang, do bat
dong quan diém séng nén ba di nop don ly hon 6 ongD va dén ngay 05/8/2016, Toa
an nhan dan huyén Loc Ninh da ban hanh Quyét dinh cong nhéan thuan tinh ly hon
giita ba va 6ng D . Do diéu kién kinh té kh6 khan, cho dén nay ba va éng D chua tra
hét no gbc va 13i suat cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cdu ba va 6ng D tra sd tién gdc con no lai va
sd tién 13 suat dong thoi trong truong hop ba va ong D khong tra ng thi Ngan
hang yéu cau cho xur 1y tai san thé chap Ba khong co y kién gi vé s6 tlen gbc con
no lai, ba dé nghi Toa an xem x¢ét lai vé sO tién 1ai ma Ngén hang yéu cau ba tra,
dong thoi ba dé nghi Ngén hang cho ba tra dan moi thang 5.000.000 dong cho dén
khi tra xong hét no. P6i tai san ma ba vaong D da thé chip cho Ngan hang, ba
khong ddng ¥ dé Co quan c6 tham quyén xtr Iy néu ba va éng D khéng tra dugc
no cho Ngéan hang vi hi¢n ba da ly hon véi 6ng D , ba dang nuo6i 03 nguoi con, tai
san thé chp 14 tai san duy nhat dé ba & va nudi con.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/7/2017, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Nguyén Thi Kiéu N trinh bay: Ba c6 biét viéc bé me ba (6ng D , ba Nga)
ky két vay tién Ngan hang va thé chap tai san vao ngay 01/10/2015 do Phong giao
dich Loc Thai xac 1ap. Viéc ong D, ba N thé chép tai san cho Ngan hang duogc su
ddng ¥ cua ba vi trude d6 ba di ky vao hop dong uy quyén dé éng D , ba N thé
chap tai san cho Ngan hang. Nay Ngan hang khai kién, ba khong co y kién hay yéu
cau gi. Pong thoi do ban di hoc & xa, ba xin ving mit sudt quéa trinh Toa an giai
quyét vu an.

Phit biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Ljc Ninh:

- Viéc tudn theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va thu
ky phién toa ké tir ngay thu Iy vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an 1a
ding quy dinh cta B luat tb tung dan syu. Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua bi
don (6ng Nguyén Vin D) 1a khong dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

- V& noi dung giai quyet vu an: Ap dung diém b khoan 2 diéu 227, Piéu 228,

Piéu 147, Piéu 157 va Piéu 158 Bo luat t6 tung dan sy; Ap dung Diéu 109, Piéu
471, Diéu 474, Diéu 298, Diéu 342, Diéu 343, Piéu 715 va Diéu 716 Bo luat dan
sy nam 2005; Ap dung Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Ap dung khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam.

Budc ong Nguyen Van D, ba Bui Thi Thu N lién doi tra cho Ngan hang
néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sb tién gdc con lai 1a 141.900.000
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dong, tién 1ai trong han 1a 607.017 dong, tién 1di qua han tam tinh dén ngay
29/9/2017 13 4.980.296 dong, tong cong 1a 147.487.313 ddng (Mot tram bon muoi
bay triéu bén tram tdm muwoi bay ngan ba tram mweoi ba dong).

2/ Khong chap nhan yéu cau tra 13i chdm tra véi so tién 11.248 dong (Muoi
mét ngan hai tram bon muoi tam dong) ciia Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung (Chi phi xem xét, thim dinh tai
chd): Cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an d3 tong dat cac thu tuc td tung theo quy dinh cua B
luat té tung dan sy. Tuy nhién, bi don — ong Nguyen Vin D vang mit sudt qué trinh
giai quyet vu an khong c6 1y do, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi Kleu N da c6 don xin Vang mat. Can cu dlem b khoan 2 diéu 227, Piéu 228 BO
luat t6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau cua Ngan hang néng nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam:

- D01 v6i yéu cau tra tién gdc, tién 13i suat trong han va 1ai sudt qua han: Can ctr
hop ddng s6 5604LAV2015.05279 ngay 01/10/2015 duoc ky két gitta Ngan hang véi
ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N d duoc Vian phong cong ching Loc Ninh
Chimg thue, cung 10 trinh bay ctia ba N trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa xac dinh: Vao ngay 01/10/2015, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang) cho ba Bui Thi Thu N va 6ng Nguyén Vin D vay
v6i sd tién gbe 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i sudt cho vay
7%/mam, 13i suit qua han bang 150% 14i suat cho vay, muc dich vay v6n 1a dé chan
nudi bo. Tuy nhién, dén han tra no géc va 131, 6ng D va ba N van chua tra du tién
gbc va lai cho Ngan hang. Nay Ngan hang khaoi kién yéu cAu ba Nga, ong D tra s6
tién gdc con lai 1a 141.900.000 dong, tién 1ai trong han 1a 607.017 dong, tién lai
qua han tam tinh dén ngay 29/9/2017 1a 4.980.296 dong, tong cong la 147.487.313
dong 1a co can cu. Can bugc 6ng D, ba N 1ién déi tra cho Ngén hang s tién trén.

- Pbi véi yéu cau tra sb tién lal cham tra 11.248 ddng: Can c& vao khoan 5
Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005 la khong co6 can cir chap nhan. Can bac yéu cau
ctia nguyén don vé phan nay.

- Déi véi y€u cau cho xu ly tai san thé chap trong truong hop 6ng D, ba N
khong tra ng: Vé hinh thirc hop dong thé chip tai san s sb 2015810/LT ngay
01/10/2015 duoc thanh 1ap bang van ban, ong D , ba N di ky vao hop dong thé
chap tai san, ddng thoi trude d6 di duge su Gy quyén bang vin ban cta thanh vién
trong ho gia dinh (ba Ngéan), hop doéng di dugc Cong chimg theo quy dinh tai Diéu
343 B6 luat dan sy nam 2005; V& nodi dung hop dong thé chap tai san thé hién sy tu
nguyén cac bén khi tham gia ky két, khong trai phap luat, dao duc xa hoi, phu hop
quy dinh tai Diéu 109 B6 lut dan su 2005 vé viéc chlem htru, sor dung dinh doat
tai san chung ctia ho cua gia dinh, tai san thé chap hién van con ton tai phu hop véi
bién ban xem xét tham dinh tai ch5 ngay 07/7/2017; Vé thi tuc dang ky giao dich
bao dam: Tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
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phap luat. Vi vay, can cong nhan hop dong thé chip tai san s6 s6 2015810/LT ngay
01/10/2015 dé dam bao Ngén hang thu hdi ng theo quy dinh phap luat. Do do,
trong truong hop 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N khong tra dugc s tién no
cho Ngan hang noéng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan co thAm quyén XU ly dbi véi tai san thé chap la Quyén st
dung dat dién tich 128,3m2, thudc thira s6 3, to ban dd s6 28 toa lac ap 4, xa Loc
Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc da duoc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh
cap gidy chimg nhan sO 1133QSDb/538/QD ngay 07/7/2004 mang tén ho 6ng
Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N va tai san gan lién véi dat (Nha ¢)

[3] Dbi v6i dé nghi duge tra no theo phuong thirc tra D mdi thang 5.000.000
d6ng cho dén khi tra hét no ctua ba Nga: Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta
nguyén don khong ddng ¥ phuong thire tra D s tién no, do d6 khong duoc xem xét.

[4]Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyen Van D, ba Bui Thi Thu N phai
lién d6i chiu toan bd an phi dan su so thAm ddi véi yéu cau cta nguyén don dugce
chap nhan, cu thé: Ong Nguyén Vian D va ba Bui Thi Thu N phai lién d6i chiu
7.374.365 ddng an phi ddi v6i tranh chap hop dong vay tai san va 300.000 dong an
phi d6i v6i tranh chap vé hop dong thé chép tai san.

Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam phai chiu an phi
d6i voi phan y€u cau khong duge Toa an chap nhan 1a 300.000 dong

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 2.000.0004 (hai
triéu dong). SH tién nay Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
da nop nén dng Nguyén Vin D va ba Bui Thi Thu N phai lién d6i tra cho Ngan hang
nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam sé tién 2.000.000 dong.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh Ia c6
cin ¢ nén dugc chip nhan.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH:

- Ap dung diém b khoan 2 diéu 227; Diéu 228; Diéu 147; Diéu 157 va Diéu
158 B0 luat tb tung dan su.

- Ap dung Diéu 109; Diéu 471; biéu 474; Diéu 298; Piéu 342, Diéu 343,
Diéu 715 va Diéu 716 B¢ lut dan sy nam 2005.

- Ap dung Piéu 91 Luét cac to chirc tin dung

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang ndng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam.

- Budc ong Nguyén Van D, ba Bui Thi Thu N lién déi tra cho Ngén hang
nong nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam sO tién gdc con lai 1a 141.900.000
dong, tién 13i trong han 1a 607.017 dong, tién 14i qua han tam tinh dén ngay
29/9/2017 13 4.980.296 dong, tong cong 1a 147.487.313 ddng (Mot tram bon muwoi
bay triéu bén tram tdm muwoi bay ngan ba tram mweoi ba dong).
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- Cong nhan hop ddng thé chip tai san sd 2015810/LT ngay 01/10/2015
duogc ky két giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi
nhanh Loc Ninh — Phong giao dich Loc Théi voi ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi
Thu N.

- Trong truomg hop 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N khoéng tra dugc
s6 tién ng cho Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam thi Ngan
hang co quyén yéu cau Co quan co tham quyén xu ly d6i voi tai san thé chap la:
Quyen su dung dét dién tich 128,3m2, thudc thira s 3, to& ban dd s 28 toa lac 4 ap 4,
xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc da duge Uy ban nhan dan huyén
Loc Ninh cap gidy chimg nhan sé 1133QSDD/538/QD ngay 07/7/2004 mang tén
ho ong Nguyén Van D, ba Bui Thi Thu N va tai san gin lién v6i dat (Nha o).

2/ Khong chap nhan yéu cau tra 13i chdm tra véi so tién 11.248 dong (Muoi
mét ngan hai tram bon miweoi tam dong) cia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

3/ V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi Thu N lién d6i
chiu 7.374.365 ddng (Bdy triéu ba tram bdy mwoi bon ngan ba tram sdu muwoi ldm
dong) an phi d6i v6i tranh chap vé hop dong vay tai san va 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) an phi ddi v6i tranh chap vé hop dong thé chap tai san.

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi, dugc khau trir sb tién tam Gng 4n phi da nop, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho Ngén hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam so tién 4.350.274 dong theo bién lai s6 0014556 ngay
29/3/2017

4/ V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van D, ba Bui Thi Thu N lién déi tra cho
Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sb tién 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd

5/ V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu, (tu
ngay 30/9/2017) bén c6 nghia vu thi hanh an con phai tlep tuc chiu khoan tién 13
qua han cta sd tién ng 'g0c chua thanh toan, theo mire 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma bén c6 nghia vu thi hanh an phai
tlep tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an cling s€ duogc
diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suit cia Ngan hang cho vay.

“Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguwoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hi_éu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, ngudi ¢o quyén loi nghia vy lién quan
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vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luéat.

Noi nhén T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phéan - Chi toa phién toa

- VKS huyén Loc Ninh;

- Cdc duong su;

- THADS huyén Loc Ninh;

- Luu hé so.

Tran Quang Minh



