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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Dinh Cam Dao

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Cong Tan- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: B
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén déan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 556/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 12

niam 2023 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung va hop dong
thué QSDD.

Do ban an dan su so tham s6: 129/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Céai Nudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s6: 368/2023/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T6 Vii P1, sinh naim 1986 (vang mit).
Dia chi cu trii: Ap 1, x4 T, thanh ph6 C, tinh C

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong H6 Vii P2, sinh nim 1980
(Van ban uy quyén ngay 07/9/2021, c6 mat).

Dia chi cu tri: Puong N, khom 4, phuodng 9, thanh phd C, tinh C

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Duong Viét
Khai — Luat su Van phong Luat su Nguyén Van Mai thugc Poan luat su tinh Ca
Mau (cé mat).

- Bi domn:

1. Ong Duong Vin T1, sinh nim 1974 (vang mat);

2. Ba Trinh Thi S, sinh nam 1974 (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: Ap Loi Pong, xa Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca



Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong.

Dia chi tru s¢ chinh: S 45, duong L, phuong B, Quan 1, thanh phé H ..

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin Sang, sinh nim 1984 (ving
mat).

Dia chi: S6 137K, dudong Nguyén Tat Thanh, Khém 1, Phuong 8, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Anh Duong Vian T2, sinh nim 1997 (vang mat).

3. Chi Nguyén My P3 (ving mait).

4. Anh Duong Piang K1, sinh nim 2002 (ving mit).

5. Anh Duong Pang K2, sinh nam 2009 (ving mit).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua anh Duong Pang K2: Ba Trinh Thi S,
sinh ndm 1974 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap Logi Pong, xa Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau.

- Nguoi khdang cdo: Ba Trinh Thi S 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong T6 Vii P1 trinh bay:

‘ (;uéi thang 10 nam 2020 am lich, 6ng T1 va ba S chuyén nhuong cho 6ng
phan dat dién tich 140 m?, thira s6 900, t& ban dd s6 03, toa lac tai ‘ép Loi DBong,
xd Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau voi gia 150.000.000 dong. Khi mua
dat ong T1 va ba S thoa thuan voi 6ng cho 6ng T1 va ba S thué lai phan dat dé
mua ban va ¢ vi chua chuan bi kip chuan bi noi ¢ moi voi gia thué nha va dat la
3.750.000 dong/thang, thoti han thué 36 thang va co ky hop dong thué quyen su
dung dat.

Pén ngay 11 thang 11 nam 2020, 6ng cung 6ng T1, ba S den Vin phong

cong ching Tran Mai Huong dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét.
Ong P1 thanh toan du tién mot 1an cho ong T1, ba S.

Trong thoi gian thué nha va dat, ong T1,ba S ¢ dong tién dugc 07 thang roi
ngung khong dong tién nita. Khi dén thoi han giao nha va dat (thang 11/2021), 6ng
P1 yéu cau 6ng T1, ba S don nha tra dat cho 6 ong P1.

Ngay 24/11/2020, gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc dléu chinh trang
4 sang tén ong To6 Vi P1. Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong quyen st dung dat
xong, ong P1 co thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai Co phan Phuong
Dong. Phan dit tranh chap 6 dién tich theo do dac thuc té 1a 179,3 m? , trong do
dién tich cdn nha 107,9 m?.

Tai don khot kiér}, 6ng To6 Vi Pl yéu cau ong Duong Van T1 yé bé Trinh
Thi S phai ban giao phan dat dién tich 140 m?, thira s6 900, t& ban do sb 03, toa



lac tai ép Loi Bong, xa Hoa M¥, huy¢n Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tai don khoi kién bd sung dé ngay 11/6/2023, 6ng T6 Vii P1 yéu cau 6ng
T1, ba S thanh toan tién thué nha va dat tr ngay 11/3/2021 dén ngay 11/6/2023
la 27 thang, mdi thang 1a 3.750.000 dong x 27 thang = 101.250.000 ddng va tiép
tuc tinh tién thué nha va dat tir ngdy 12/6/2023 dén khi xét xir vu an.

Tai phién toa so thdm, 6ng P1 yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/11/2020 giita 6ng P1 véi 6ng T1 va ba S.
Budc 6ng T1 va ba S phai thao di doi dd dung, vat dung trong nha dé tra lai cho
ong P1 can nha va dat theo do dac c6 dién tich 179,3 m?, toa lac tai ap Loi Dong,
x4 Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Pong thoi, 6ng T1 va ba S phai tra
lai tién thué dat cho 6ng P1 tinh tir ngay 11/11/2020 dén ngay xét xtr 26/9/2023
la 34,5 (trir lai 07 thang d3 nhan), mdi thang 1a 3.750.000 déng x 27,5 thang =
103.125.000 dong.

Bi don, ba Trinh Thi S trinh bay:

Théang 10 nam 2020, ba va éng T1 cb vay cta 6ng P1 sd tién 150.000.000
dong, 1ai 3.750.000 dong/thang, thoi han vay 36 thang, dong 1ai hang thang. Khi
dong lai, 6ng P1 dén nha ba lay tién va ba da dong lai dugc 07 thang. Khi vay, ba
va ong T1 thé chap gidy ching nhan quyen sir dung dét, nhung 6ng P1 no6i lam hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong P1 dé éng P1 vay tién nhiéu hon
va dua tién vay cho vo chong ba, khi nao hét thoi han 36 thang ong P1 s& chuyén
nhuong lai ciing véi gia 150.000.000 dong. Do tin tuong o6ng Pl nén ngay
11/11/2020, vo chong ba ra Van phong cong ching Tran Mai Huong dé ky hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat cho ong Pl phan dat dién tich 140m?,
thtra s6 900, t& ban dd s6 03, dat toa lac tai 4p Loi Dong, xa Hoa My, huyén Cai
Nudc, tinh Ca Mau véi gia 150.000.000 dong. Thyc chat, chi thoa thuan vay va
thé chép quyén st dung dat. Vi, tai thoi diém thé chap ph?m dat c6 gia tri khoang
400.000.000 dong.

Pé thuc hién viée tra 13i, 6ng P1 yéu cau vo chong ba ky hop dong thué
quyén su dung dat ngay 11/11/2020, gia thué dat 1a 1ai phai tra voi s6 tién
3.750.000 dong/thang. Cung ngay, 6ng P1 c¢6 lap van ban dong y ban lai cho vo
chdng ba véi gia 300.000.000 dong néu mua trude khi két thuc hop dong thué 36
thang, néu mua sau khi di két thac hop dong thué 36 thang thi gia 1a 150.000.000
dong.

Do vo chdng ba chi ¢6 vay tién 150.000.000 dong va the chap quyen su
dung dét cho ong Pl chir khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ong P1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn
hang TMCP Phuong Déng trinh bay: Gitra Ngan hang TMCP Phuong Dong vai
ong T6 Vii P1 c¢6 ky ky hop dong tin dung va Ol thé tin dung, tinh dén ngay
12/6/2023 ong P1 con no lai Ngan hang sd tién 772.490.000 dong va 01 thé tin
dung han mirc 39.000.000 dong. Tong s tién 811.490.000 dong va c6 02 chap hai
gidy chirng nhan quyén str dung dat do 6ng P1 dtng tén, trong d6 c6 phan dat dang
tranh chap. Hién nay, Ngan hang khong c6 yéu cau 6ng P1 tra ng, hai bén tu thoa



thuan, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay néu co6 tranh chap thi s€ khdi kién
thanh vu kién khac. Bong thoi xin vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai ban dn dén sy so tham so: 129/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén Cdi Nudc quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T6 Vi PI.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ip ngay
11/11/2020 gitra 6ng T6 Vi P1 véi 6ng Duong Véan T1 va ba Trinh Thi S.

Bugc 6ng Duong Van T1 va ba Trinh Thi S phai di doi do dung, vat dung
trong nha dé tra lai cho éng T6 Vil Pl cin nha va dat theo do dac thuc té c6 vi tri
MI1M2M3M4, véi dién tich 179,3 m?.

~ (Kem theo trich do hi¢n trang ngay 04/01/2023 cia Cong ty TNHH Phat
trién xanh Viét Nam)

Bugc 6ng Duong Van T1 va ba Trinh Thi S phai c6 nghia vu tra cho 6ng T6
Vi P1 s0 tién cho thué 1a 103.125.000 dong.

Bugc 6ng T6 Vi Pl phai co nghia vu tra cho 6ng Duong Van T1 va ba
Trinh Thi S s6 tién 1a 97.811.350 dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé 1ai suat cham tra, chi phi t6 tung, 4n phi
va quyén khang cao cua cac duong sy.

Ngay 10/10/2023, ba Trinh Thi S c6 don khang céo toan bo ban an so tham
yéu cau cap phuc thdm xét xur theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
11/11/2020 gitra ong P1 v&1 0ng T1 va ba S 1a vo hicu.

Tai phién toa phtic thim, ba Trinh Thi S giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Bi don, ba Trinh Thi S tranh lugn: Ba yéu cau duge chudc lai dat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don tranh ludn: Hinh
thire ciia hop dong 1a dang quy dinh cua phap luat. Noi dung khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao durc ciia xa hoi. Nay do ba S vi pham nghia vu
tra tién ctia hop dong thué quyén sir dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Gilr nguyén ban an so tham cta Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don tranh lugn: Thong nhat véi
161 tranh ludn cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Ca Mau tham gia phién tod phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi
dong xét xir va nhing nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cia
B ludt th tung dan su. Chép nhan khang cdo cua ba Trinh Thi S. Stra ban an dan
su so tham sd 129/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cua Tda an nhan dan
huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo ctia ba Trinh Thi S, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11 thang 11 nim
2020 gitra 6ng Duong Van T1, ba Trinh Thi S v6i ong To Vi P1 duge chung thuc
va dugc dang ky tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc va da
diéu chinh trang 4 sang tén 6ng T6 Vi Pl la dung quy dinh cua phap luat vé hinh
thire hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2] Tai hop_ déng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng T1, ba S voi
ong Pl thé hién: Ong T1, ba S chuyén nhuong cho ong P1 phan dat dlen tich 140
m?, toa lac tai 4p Loi Bong, xd Hoa My, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Tuy nhién,
kh1 thoa thuan chuyén nhuong phan dét thi da c6 cin nha cta 6ng T1, ba S duoc
cat trén déat voi dién tich xdy cat 13 107,9 m® nhung cac bén khong thda thuan gi
dén can nha ct trén dat. Tai hop dong thué quyén sir dung dat cing ngay gitta 6ng
Pl voi ong T1, ba S ciing chi thoa thuén thué quyén st dung phén dat dién tich 140
m? , khong dé cap dén can nha trén dat. Nhu vay, theo hop déng chuyén nhuong
quyén su dung trén thi cic bén khong co chuyen nhuong tai san trén dat. Tuy
nhién, gid trji cin nha trén dat theo chtng thu tham dinh gia ngay 11 thang 01 nim
2023 cta Cong ty C6 phan dau tu va tham dinh gia Thanh Nam 1a 97.811.350 dong
1a gan bang 2/3 gia tri dat chuyén nhuong nhung khi chuyén nhugng dat lai khong
thdéa thuan chuyén nhuong nha. Hon nita, khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong cac
duong su khong c6 do dac nén khong biét dién tich thyc té 1a nhiéu hon gidy
ching nhan quyén st dung dat; ong P1 khong xem xét phan dat nhan chuyén
nhuong nén khong biét trén dat co cin nha. Diéu nay thé hién, cac duong su khong
c¢6 y dinh chuyén nhuong quyén st dung dit cho nhau.

[3] Xét ndi dung thoa thuan vé viéc mua ban dat ngay 11 thang 11 ndm 2020
gitra ong P1 voi ong T1, ba S. Noi dung thoa thuan thé hién: Ong T1, ba S dugc
nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung d& ban cho 6ng P1 vOi diéu klen néu tra du
tién thué 36 thang thi duoc nhéan chuyen nhuong lai quyen sit dung dat gia
150.000.000 dong; con néu mudn nhan chuyen nhuong lai quyén su dung dat trudce
thot han 36 thang thi phai tra 300.000.000 dong Néu thuc chat day 1a hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va thué dat thi sau khi hét thoi han thué thi 6ng
P1 ¢6 quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo gia thi truong chu tai sao lai
tra lai von ban dau. Ngoai ra, xét gia thoa thuin thué quyén sir dung dat giita cac
bén 1a 3.750.000 dong/thang tuong tng véi 13i suat 2,5%/thang. Nhu vay, ca 3 thoa
thuan ngay 11 thang 11 ndm 2020 gitra nguyén don, bi don da thé hién vi€c vay tai
san nhung dugc che gidu bang hop dong chuyen nhu:orng quyén sir dung dat. Do
d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao nén vo hiéu, hop dong
vay tai san c6 hiéu lyc. Tai don khang céo ciing nhu tai phién toa, bi don dong y
tra von, 13i cho 6ng P1 nén éng T1, ba S phai tra tién vén vay 1a 150.000.000 dong
va 13i vay sb tién 20%/ndm x 150.000.000 dong x 34 thang 15 ngay = 86.250.000
dong; dugc dbi trir sd tién 7 thang 13 di thanh toan 26.250.000 dong. Ba S phai
thanh toan cho ong P1 s6 tién 13i con thiéu véi sd tién 60.000.000 déng. Nhu vay,
ong T1, ba S phai thanh toan cho 6ng P1 vén, 13i v6i s6 tién 210.000.000 ddng. Do



do, Hoi ddng xét xir stra an so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng P1
vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11 thang 11
nam 2020 giita 6ng T1, ba S v6i ong P1 ¢6 hiéu luc va ciing khong chap nhan yéu
cau ctia ong P1 budc 6ng T1, ba S tra dat cho ong P1. Ba S, ong T1 phai tra cho
ong P1 vbn va 1ai vay véi sb tién 210.000.000 dong.

[4] T phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang céo cta
ba Trinh Thi S. Stra ban an so tham sb 129/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nhu dé nghi ctia Dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa 1a phu hop

[5] Chi phi t6 tung: Do yéu ciu cla ong P1 khong dugc chép nhan nén 6ng

P1 phai chiu toan bd s tién 11.534.000 dong. Ong P1 dd ndp xong sb tién
11.534.000 dong.

[6] An phi dan su so thAm: Do yéu cau coéng nhan hop df)ng chuyén nhuong
quyén st dung dét c6 hiéu lyc cua ong To Vu Pl khong dugc chap nhan nén o6ng
P1 phai chiu an phi 300.000 dong. Ong T6 Vi1 P1 ¢ nop tam Gng an phi s6 tién
6.281.000 dong duogc dbi trur; ong P1 duoc nhan’ la_u‘ sb tién 5.981. 000 dong Ong
Duong Van T1, ba Trinh Thi S phai chiu an phi s6 tién 10.500.000 dong.

[7] An phi dan sy phuc t}qém: Ba Trinh Thi S khéng phai chiu an phi. Ba S ¢o
ndp tam ung an phi 300.000 dong, dugc nhan lai.

[8] Céc quyét dinh khéc ctia ban én so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia ba Trinh Thi S.

Stra ban 4n dan su so tham sd: 129/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén x1:

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng To6 Vil P1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11 thang 11
nam 2020 gitra 6ng T6 Vi P1 vé1 6ng Duong Véan T1 va ba Trinh Thi S 1a vo6 hi¢u.

Chép nhan mQt phﬁn yéu cau khaoi kién gﬁa‘ ong T6 Vu Pl. Ghi nhan su tu
nguyén cua bi don dong y trd cho nguyén don s6 tién 210.000.000 dong.

Ong Duong Vin T1, ba Trinh Thi S thanh toan cho 6ng T6 Vii P1 s0 tién
210.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dan co yéu cau thi hanh dn, néu ngweoi phdi
thi hanh én khéng thi hanh xong so tién trén, nguoi phdi thi hanh dn con phdi chiu



lGi sudt chdm tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt t6 tung dan sy twong
ing véi thoi gian va sé tién chdm thi hanh dn.

Chi phi t6 tung: Ong T6 Vii P1 phai chiu sb tién 11.534.000 dong, da nop
xong.

An phi dan su so tham: Ong T6 Vii P1 phai chiu an phi sé tién 300.000
ddng. Ong T6 Vit P1 ¢ ndp tam tng an phi sé tién 6.281.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0008150 ngdy 24/5/2022 va bién lai thu tién sé 0009278 ngay
27/6/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nuée, dugc d6i trir; 6ng P1
dugc nhan lai s6 tién 5.981.000 dong. Ong Duong Van T1, ba Trinh Thi S phai
chju 4n phi sé tién 10.500.000 ddng (chua ndp).

An phi dan sy phuc thém: Ba Trinh Thi S khong phai chiu. Ba S ¢6 nop tam
ung an phi phuc tham so tién 300.000 dong theo bién lai thu tam trng an phi so
0009585 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau dugc nhan
lai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;

- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



