TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 19/2024/DS-PT
Ngay: 09-01-2024
V/v: Tranh chip hop dong cim cb dat va
hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir Phuc tlgcfm gom co:
Tham phdn - Chu toa phién toa: Ong H6 Minh Tan
Cdc Tham Phan: Ong Ninh Quang The

Ba Nguyen Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ong Ng6 The Bac - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Ca Mau. ) i

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 367/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndm
2023 v¢ vi¢c: Tranh chap hop dong cam c6 dat va hop dong vay tai san.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 82/2023/DS-ST ngay 28 thang 07 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 291/2023/QDXXPT-DS ngay 13
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1977

2. Ong Duong Vian D, sinh ndm 1966

Cung cu tra tai: Ap A, x& B, huyén C, tinh Ca Mau.
i Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyen Thi M va éng Dwong Hoang D:
Ong HO6 Vi P, cu trd tai: Puong E, khom F, phuong K, thanh pho G, tinh Ca
Mau (Van ban tly quyén ngay 13 thang 12 nam 2023, c6 mat).

- Bi don: Ba Ding Thi Kiéu T, sinh ndm 1976 (c6 mét)

Cu tru tai: Ap A, xa B, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van L, sinh nam
1978 (c6 mat).

Cu tru tai: Ap A, xa B, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi khang cao: Ba Pang Thi Kiéu T 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién dé ngay 11/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi M va éng Dwong Vin P trinh bay:

Vao ngay 11/6/2021 (dwong lich) 6ng, ba c6 nhan cb cua ba Ping Thi
Kiéu T mot phan dat cé dién tich 5.101m?, thira dat s6 0129, to ban dd sb 12, dat
toa lac tai ap Pam Cung, x3 Tran Théi, huyén Cai Nude, tinh Ca Mau voi gia
200.000.000 d6ng (Hai trdm triéu dong), thoi han ¢b dat 1a 01 nim tinh tir ngay
11/6/2021 (dwong lich). Khi 1ap hop dong c6 sy chung kién cua trudong ap 6ng
Tran Hung V, dbng thoi 6ng, ba cho ba T va 6ng L thué lai phan dat véi gla moi
thang 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Pén ngay 11/12/2021 thi ba T va éng L
khong tra tién thué dat, tinh dén ‘thang 11/2022 thiba T va 6ng L con thiéu dng,
ba 11 thang tién thué dat véi sb tién 1a 55.000.000 ddng (Nim muoi ldm triéu
ddng). Pa nhiéu lan dng, ba yéu cau ba T va 6ng L tra tién thué va tién cb dat
nhung 6ng L va ba T khong thyc hién.

Tai don khoi kién 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét tuyen huy hop dong
co dat v6i ba Pang Thi Kiéu T dé ngay 11/6/2021, budc ong L va ba T tra s6 tién
cd dat 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va tién thué dat tinh dén thang
11/2022 1a 55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu dong) va tién thué dat mdi
thang 5.000.000 dong dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

Tai phién toa ba M va dng b trinh bay:

S tién ba T va 6ng L no 6ng, ba 1a tién vay chir khong phai 1a tién cb dat,
cu thé nhu sau: Vao ngay 11/6/2021 (dl) vo chong cua ba Pang Thi Kiéu T va
ong Nguyén Vin L c6 dén nha hoi vay ciia 6ng, ba so tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong), 13i suat hai bén thoa thuan mdi thang 1a 5.000.000 dong (Nam
triéu dong). Trong ngay 6ng, ba dwa du tién cho ba T va 6ng L, dong thoi ong L
vaba T co dua cho dng, ba glay chung nhéan quyen sir dung dat sd b 260238 cap
ngay 26/4/2004, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2195 do dng
bédng Van H dung tén quyén st dung, cap nhat bién dong de cho ba bang Thi
Kiéu T nhén thira ké vao ngay 31/5/2021. Khi ong, ba giao tién cho vo chong ong
L, ba T va dng L, ba T giao gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng, ba thi
hai bén khong c6 lam bién nhan hay van ban gi, sau dé6 vai ngay thi éng, ba mai
nhd nguoi soan hop dong cd dat dem dén nha cho ba T va 6ng L ky dé 1am tin.
Ngay ky hop dong cb dat 1a tai nha cua ba T va dng L, khi d6 chi c6 6ng P va vo
chong ong L, ba T. Sau khi vay thi ba T va 6ng L déng 13i dugc 06 thang véi sd
tién 30.000.000 dong, tién nay la tién 13i hang thang khong phai 1a tién thué dat.
Ong, ba xac dinh lai hop dong ¢ dat ngay 11/6/2021 chi dé bao dam cho khoan
vay 200.000.000 dong ctiia 6ng L va ba T.

Do d6, 6ng, ba yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong co dét gitra ba
M vé&i ba Pang Thi Kiéu T ngay 06/11/2021 13 v6 hiéu, budc ba T va ong L tra
cho dng, ba sb tién vay 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va tién 13 tinh
tur ngay vay 11/6/2021 (duong lich) dén khi Toa 4n xét xtr vu an v6i mue 1ai suat
20%/nam, d6i trir lai sb tién 30.000.000 dong ma 6ng L va ba T da dong lai truoc
day. Ong, ba ddng ¥ tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B



260238 cap ngay 26/4/2004, vao sd cap gidy ching nhan quyen su dung dat sb
2195 do 6ng bBang Véan H dimg tén quyen st dung, cap nhat bién dong dé cho ba
Ping Thi Kiéu T nhan thira ké vao ngay 31/5/2021.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Pdng Thi Kiéu
T trinh bay:

Trudc day ba va 6ng L c6 hoi vay cua Vo chéng ba M va dng D sb tién
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong), 13i suat mdi thang 5.000.000 dong (Nam
tri¢u dong) khi vay tién thi ba c6 dua cho ba M va dng P gidy chimg nhan quyén
str dung dat cua ba, tuy nhién ba khong nhé 1a ngay thang nim nio. Sau khi vay
thi ba dong 14i cho ba M va 6ng b duoc vai thang dén ngay 11/6/2021 thi éng D
c6 1ap hop dong cb dat dem lai nha cho ba ky tén, do khong xem k§ ndi dung nén
ba da ky tén vao hop dong co dat. Ba xac dinh chit ky trong hop dong co dat 1a
cua ba, sau do ba thay bat thuong nén c6 goi dién thoai cho ong Tran Hung V yeu
cau khong xac nhan vao hop dong cd dat (khi ky khong c6 6ng V ching kién).
Sau khi ky tén vao hop ddong c6 dat thi ba vin dong 1di cho ba M va éng B dén
thang 11/2021 véi s tién 1a 50.000.000 ddng sau d6 do tinh hinh dich bénh
Covid nén khong c6 kha nang dong 1ai cho ba M va 6ng . Viéc hoéi vay va dong
1ai thi chi co gitra ba, ong L voi ba M ong B khong co6 ai ching kién va ciing
khong co 1ap van ban. Khi vay tién thi ba va 6ng L cung thong nhat vay muc dich
la dé lam cua. Ba dong v tra lai cho ba M, 6ng B s6 tién vay gbc 1a 200.000.000
dong.

Ba co yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bb hop ddng c6 dat duoc ky két gitra
ba va ba Nguyén Thi M 1a vo hiéu; doi trur lai s0 tlen 1ai ma ba va ong L da dong
cho 6ng B, ba M vugt mitc quy dinh vao sé tién gbc, cu thé 1a 10 thang vdi sd
tién 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dbng) budc ba M va ong D tra lai cho
ba gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 B 260238 duoc Uy ban nhan dan
huyén Cai Nudc cip ngdy 26/4/2004 do 6ng Pang Vian H dimg tén quyén sir
dung.

Tai phién toa, ba T trinh bay:

Trudc day ba trinh bay sé tlén ba va 6ng L ng ba M va éng b 1a tién vay la
khong dung, nay ba xac dinh sO tién ba va 6ng L no ba M Va 6ng D 1a s6 tién cb
dat, cu thé nhu sau. Vao ngay 11/6/2021 duong lich ba co c¢d cho ba M va 6ng b
mot phan dat co dién tich 5.101m?, thira dat s6 0129, to ban do s6 12, dét toa lac
tai 4p A, x& B, huyén C, tinh Ca Mau véi gid 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong), thoi han cb dat 1a 01 nam tinh tir ngay 11/6/2021 (dwong lich). Sau d6 thi
6ng B va ba M cho ba va 6ng L thué lai mdi thang 1a 5.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau cia ba M va 6ng D budc ba va ong L tra sb tién vay
200.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngdy vay 11/6/2021 (dwong lich) dén khi Toa
an xét xir vu an voi muc 13i sut 20%/nam, doi trir lai s6 tién 30.000.000 dong ma
ba va 6ng L da dong li truée day thi ba va 6ng L khong dong y. Ba va ong L
ddng vy tra lai cho ong B va ba M sb tién c¢b dat 1a 200.000.000 dong, khong dong
¥ tra tién thué dat con no.



Ba rt lai toan bo yéu cau phan t6 d6i voi ba M va dng D.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Van L trinh bay:

Ong thong nhat toan bo 10i trinh bay ciia ba T, ong xac dinh sO tién ng ba
M va 6ng b 1a no chung cua ong va ba T. Péi voi yéu cau cia ba M va ong b
budc 6ng, ba T tra sb tién vay 200.000.000 doéng va tién l1di tinh tir ngay vay
11/6/2021 (dwong lich) dén khi Toa an xét xtr vu an voi mirc 14i sudt 20%/nim,
dbi trir lai sb tién 30.000.000 dong ma dng va ba T di déng 14i trude day thi ng
va ba T khéng dong ¥.

Ong va ba T déng‘}'/ tra lai cho ong D va ba M sO tién cb dat 1a
200.000.000 dong, khong dong y tra tién thué dat con no.

Tai ban an dén sy so tham so 82/2023/DS-ST ngay 28 thang 07 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Cai Nudc da quyét dinh:

Chép nhan toan by yéu géu khot kién cua ba Nguyén Thi M va 6ng Duong
Van D doi voi ba Dang Thi Kiéu T va ong Nguyén Van L.

~ Tuyén bd hop dong cam ¢6 dat giita ba Nguyén Thi M véi ba Pang Thi
Kiéu T ngay 11/6/2021 1a v6 hi€u.

Budc ba Pang Thi Kiéu T va 6ng Nguyen Van L c6 nghia vy lién doi tra
cho ba Nguyén Thi M va éng Duong Vin D tong sb tién 255.222.000 dong (Hai
trdm nam muoi 1am triéu hai trim hai muoi hai nghin dong).

Bugc ba Nguyen Thi M va ong Duong Van D tra cho ba Bang Thi Kiéu T
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé D 260238 cip ngay 26/4/2004.

Pinh chi yéu cau phan t6 cua ba Dang Thi Kiéu T d6i vOi ba Nguyén Thi
M va ong Duong Van P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cb dat duoc ky két
gitta ba Bang Thi Kiéu T va ba Nguyén Thi M vao ngay 11/6/2021 1a v6 hiéu;
dbi trir lai so tién 13i chénh Iéch ma ba T va dng L da dong cho ong D, ba M vuot
murc quy dinh vao sO tién gdc; budc ba M va 6ng b tra lai gidy ching nhéan quyén
sit dung dat s6 P 260238 dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cap ngay
26/4/2004.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham thi hanh va quyén
khang cao.

Ngay 11/08/2023 ba Déang Thi Kiéu T c6 don khang cao ban an so thém
v6i ndi dung: Yéu cau cap phuc thim stra ban 4n so thim theo hu(mg giai quyét
hau qua cua hop ddng cam cb dat vo hiéu, khong chap nhan yéu cau cua nguyén
don vé phan tién 13i 85.222.000 dong, d6i trir s tién ba di tra cho nguyén don
30.000.000 dong, con lai 170.000.000 ddng, khong dong y chiu an phi khong co
gia ngach. Tai phién toa, ba BPang Thi Kiéu T giit nguyén ndi dung khang céo.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi
dong xét xu, thu ky va nhiitng nguoi tham gia to tung trong qud trinh gidi quyét



vu an la dang theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. V& ndi dung vu an: D&
nghi Ho1 dong xét XU chap nhén mot phan khang céo cua ba Ping Thi Kiéu T,
stra mot phan ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét ndi dung khang céo cta ba Pang Thi Kiéu T, sau khi nghién ctru toan
bd céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Theo quy dinh tai Diéu 309 B Luét dan su: “Cdm ¢ tai san la viéc
mét bén (sau ddy goi la bén cam cd) giao tai san thugc quyén sé hitu ciia minh
cho bén kia (sau day goi la bén nhdn cam c6) dé bao dam thuwce hién nghia vu.”’

Nhu vay, cam c0 tai san la mot bién phap dam bao thue hién nghia vu dugc
phap luat quy dinh. Viéc cAm cd dat giita ba T, 6ng L v6i ong D, ba M 1a nham
dé dam bao thyc hién nghia vy vay s tién 200.000.000 dong. Khi hop dong cam
0 dat vo hiéu nhung hop dong vay tai san van phat sinh hiéu lyc phap luat.

[2] Diéu 463 Bo luat dan su quy dinh: “Hop déng vay tdi san la su théa
thudn gitta cdc bén, theo dé bén cho vay giao tdi san cho bén vay; khi dén han
trd, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tai san cung logi theo diing sé heong,
chat lwong va chi phdi trad 1di néu cé théa thudn hodc phdp ludt ¢é quy dinh.”

Vé tién 13i: Nguyén don va bi don déu xac dinh, trong qua trinh vay tai san,
bi don d thanh toan cho nguyén don 30.000.000 dong, voi 14i suat thoa thuan 1ai
suét 2,5%/thang. Nhu vdy, viéc thoa thuan 1ai sudt ctia cac bén da vuot mirc 13
suat duoc quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su quy dinh, nén ban so tham da
diéu chinh 14i suét theo quy dinh cta phap luat va dbi trir voi sb tién ba T va dng
L da thanh todn cho ba M va éng B 1a c6 co sé va phu hop vdi quy dinh cia
phap, nén khong c6 co so chap nhin khang cao ciia ba T ddi véi ndi dung nay.

[3] Dbi v6i khang cdo ciaba T Ve viéc khong dong y chiu an phi dan sy so
tham khong co gia ngach thdy rang: Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an
quy dinh: “Bi don phdai chiu toan bo an phi dan sw so tham trong truong hop
toan bé yéu cau ciia nguyén don dwrgc Toa dn chdp nhdn”, nén cap so tham budc
ba T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a dung. Tuy nhlen, ba T va ong L co
diéu kién kinh té kho khin dugc Uy ban nhin dan xi xac nhan nén can giam 50%
an phi so tham cho ba T va éng L theo quy dinh, sira mdt phan ban an so tham vé
an phi.

[4] V& an phi dan su phic thAm: Do sira 4n so thim nén ba T khong phai
chiu an phi phuc tham.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién d& nghi phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.



Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhin mét phan khang céo cua ba Dang Thi Kiéu T, sira mot phan ban
an dan sy so tham sd: 82/2023/DS-ST ngay 28 thang 07 nim 2023 cua Tda an
nhéan dan huyén Cai Nudec.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi M va éng
Duong Vin P d6i voi ba Pang Thi Kiéu T va 6ng Nguyén Vin L.

Tuyén bd hop dong cam cd dat gitta ba Nguyén Thi M véi ba Pang Thi
Kiéu T ngay 11/06/2021 1a v6 hiéu.

Budc ba Pang Thi Kiéu T va 6ng Nguyen Van L c6 nghia vy lién doi tra
cho ba Nguyén Thi M va éng Duong Vin D tong sb tién 255.222.000 dong (Hai
trdm nam muoi 1am triéu hai trim hai muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay ba M Va ong P co don yeu cau thi hanh dn, ba T vVa ong L
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi ba T va 6ng L phdi trd ldi doi véi so tién
cham thi hanh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

Budc ba Nguyén Thi M va ong Duong Van D tra cho ba Bang Thi Kiéu T
glay ching nhén quyén sir dung dat s0 D 260238 cap ngay 26/4/2004, vao sb cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 2195 do ong Dédng Van H dung tén quyén
sir dung, cap nhan bién dong dé cho ba Pang Thi Kiéu T nhan thira ké vao ngay
31/5/2021.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 clia ba Déng Thi Kiéu T doi véi ba Nguyen
Thi M va 6ng Duong Van D vé viée: Yéu cau tuyén bd hop déng cam cb dat
duoc ky két gitra ba Pang Thi Kiéu T va ba Nguyén Thi M vao ngay 11/6/2021 la
v6 hiéu va xir Iy hau qua cta hop dong vé hiéu.

3. An phi dan sy so tham: Ong L va ba T phai chiu 1a 13.061.000 dong
(Muoi ba triéu khong trim sau muoi mét nghin dong), duoc giam 50% lai phai
nop 1a: 6.530.500 ddng, d6i trir s6 tién tam ung an phi 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0008616 ngay 29/11/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cai Nudc, 0ng L va ba T phai tiép tuc nop 1a 6.230.500
dong.

Ba Nguyén Thi M va 6ng Duong Vén D khong phai chiu an phi, ba M va
6ng P co du ndp sd tién tam Gmg an phi 13 6.375.000 dong (Sau triéu ba tram bay
muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0008563
ngay 11/11/2022 duogc nhan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc.



4. An phi phic thim: Ba Pang Thi Kiéu T khéng phai chiu, ‘ngay
11/8/2023 ba bang Thi Kleu T d3 ndp tam Ung an phi dan sy phac thim s tién
300.000 dong tai lai thu s6 0009435 duogc nhan lai.

Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Tru’dng hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguor phal thi hanh an ddn suw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Céi Nudc; )

- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc;

- Cac duong su; (PA KY)

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

H6 Minh TAn



