TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 320/2025/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2025
Vv Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Pac Minh

Cdc Tham phdn:Ba Tran Thi Thay Hong

Ong Duong Anh Vin

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.
- Pgi dign Vien kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Lé Cong Thanh - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s¢, Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 1024/2024/TLPT-
DS ngay 16/12/2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”. Do Ban 4n dan su so
tham s6 15/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 857/2025/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1949 (c6 mat).
Dia chi: S6 A, AV DES LOMBARS 10000 TROYES FRANCE.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Phan Hoang B, sinh nim
1959; Pia chi: S6 A, dudng T, khom H, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.
(vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Truong
Thi H, Van phong Luat su Truong Thi H, Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

- Bi don: Ba Phan Nhu Y, sinh nim 1984 (c6 mat).
Dia chi: S6 B, duong Q, khom E, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lam Van B, sinh nam 1970;

Dia chi: S6 C, dudng L, phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau. (ving mit)
2/ Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1983;

Dia chi: S6 B, dudng Q, khém E, phudng E, thanh phé C, tinh Ca Mau. (C6
mat)

3/ Uy ban nhan dan Thanh phé C, tinh Ca Mau;
Dia chi: Buong N, khom A, phuong |, thanh phd C, tinh Ca Mau. (Vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi P va 1o trinh bay nguoi
dai dién la 6ng Phan Hoang B thé hién: Vo chong cu Tran T1, sinh nim 1890,
chét nim 1963 va cy Pham Thi M, sinh nim 1898, chét nam 1978. Cu T1 va cu
M c6 ba nguoi con chung la Tran Thi G, Tran Thi H1 va Tran Thi P. Cu T1, cu
M tao 1ap dugc phan dat dién tich 1.371m? trong d6 c6 300m? thd cu, con lai 1a
dat vuon, toa lac tai sd B, duong Q, khom E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Cu T1, cu M khong lam thu tuc dé dang tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dét, khi hai cu chét khong dé lai di chuc. Ngay 22 thang 8 nim 2014, ba H1,
ba P, ba G thoa thuin miéng vé viéc phan chia dién tich 1.371m? thanh ba phan,
theo d0, ba G dugc chia 573m? va di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat do 6ng Lam Vian D dung tén vi thoi diém ndy ba G chua c6 qudc tich Viét
Nam. Ba P dugc nhan 352m? (trong d6 c6 120m? dét tho cu), phan con lai 13 cta
ba H1. Do vao thoi diém ndm 2014, ba P khong c6 qudc tich Viét Nam nén khong
dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit nén giao cho ba H1 tiép tuc
quan 1y, str dung dat. Dén nam 2018, ba P ¢ qudc tich Viét Nam nén yéu cau ba
H1 cat quyén sir dung dat, tra lai ba Phuong dién T2 352m? dé ba P lam thu tuc
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung ba H1 khong dong ¥ nén phat
sinh tranh chap. Sau d6, ba H1 da lam thi tuc ting cho toan bo dién tich dat cho
con gai la ba Phan Nhu Y. Vi vay, ba P khaéi kién yéu ciu ba Phan Nhu Y tra lai
dién tich 352m? (theo do dac thuc té dién tich 13 336,1m?) dt toa lac tai sb B,
duong Q, khom E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau. Yéu cau hity mot phan
gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Phan Nhu Y dung tén dé ba P lam tha
tuc dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don bd sung yéu cau
khoi kién, yéu cau chia thira ké theo phap luat dbi voi quyén str dung dat do ba Y



dig tén. Ba P yéu cau dugc nhéan dién tich 1a 336m?, dit toa lac tai s B, duong
Q, khom E, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Phan Nhuw Y la ba Qudch Ngoc L
trinh bay: Ngudn gbc phan dit tranh chip 1a cu Pham Thi M nhan chuyén nhuong
ctia cu Nguyén Vin S vao nim 1975, khi chuyén nhuong c6 hop dong bang gidy
tay, c6 chtng thuc ctia Uy ban. Phan dt gdm 15 cong dat rudng, 03 cong dat vudn
toa lac tai s B, duong Q, khom E, phuong E, thanh phé C. Sau khi nhéan dat, cu
M cuing ba Tran Thi HI (me ba Y) vé sinh séng va canh tac trén dat. Cing nim
1975, cu M da tang cho ba P 08 cong dat rudng, tang cho ba H1 07 cong dat rudng
va 03 cong dat vuon con lai. Doi vdi ba G do di nudc ngoai nén cu M khong ting
cho dat.

Pén nam 1978, cu M chét, khong dé lai di chuc. Pén nam 1979 ba H1 két
hon véi 6ng Phan Van X va cung nhau tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat duoc
tang cho. Pén nam 2002, ba H1, 6ng X dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh 6ng Pham Vian X1, ba Tran Thi H1 véi dién tich 12.772,6m2
Qua trinh quan 1y, sir dung 6ng X1, ba H1 da chuyén nhuong cho nhiéu nguoi va
c6 mot phﬁn dién tich bi nha nudc thu hoi lam 19, dién tich con lai 1a 1.371m?
Pén nim 2007, ong X1 qua doi khong dé lai di chiic nén gia dinh thoa thuan dé
ba H1 dimg tén trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Pén ngay 21 thang 11
nim 2011, ba H1 dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BG195129 dién
tich 1.371m?. Dén ngay 22 thang 8 nim 2014, ba H1 chuyén nhuong cho ba G
dién tich 573m? véi gia 70 triéu dong do 6ng Lam Van P dting tén dum ba G. Ba
H1 con lai 798m?, dén ngay 05 thang 7 ndm 2018, ba H1 ting cho con gaila ba Y
toan bo dién tich 798m?, sau d6 ba Y cung chdong 13 6ng Nguyén Ngoc T quan 1y
str dung dén nay. Trén dat c6 can nha kién cb, hang rao va mot sb cay trong. Dén
ndm 2020 ba H1 chét.

Dbéi voi 08 cong dAt ctia ba P dugc cu M tang cho, trudce khi di nude ngoai
ba P d& chuyén nhuong cho dng Nguon Vin S1 05 cong, con lai 03 cong bi Nha
nude thu hdi. Nay ba P khéi kién yéu cau ba Y tra 352m? toa lac tai s B, dudng
Q, khom E, phuong E, thanh phd C ba Y khong ddng y. Vi khong c6 viée thoa
thudn chia thira ké nhu nguyén don trinh bay.

* Ong Nguyén Ngoc T trinh bay: Ong thong nhit véi 101 trinh bay cta dai
dién bi don.

* Ong Lam Van P trinh bay: Ong c6 ding tén dum phan dat cua ba G, con
viéc vi sao ba H1 giao dat cho ba G 1a chuyén cua ngudi 16n 6ng khong biét.

Tai Ban dn din sw so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 ciia Toa



an nhdn dan tinh Ca Mau da tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi P vé viéc yéu cau ba
Phan Nhu Y giao tra phan dat dién tich 352m? (theo do dac thyc té 1a 336m?), dat
toa lac tai sO B, duong Q, khém E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra ban 4n so thAim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi so thim,
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 7/11/2024, nguyén don ba Tran Thi P c6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Tran Thi P va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguyén don 1a Luat su Truong Thi H théng nhét trinh bay: phia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
c4o cuia ba P, sira toan b ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don.

Bi don ba Phan Nhur Y va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc T théng nhat dé nghi Hoi ddng xét xtr bac toan bo yéu cau khang cdo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xt thuc hién dang quy
dinh cua phap luat té tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dang
quy dinh phap luat. V& noi dung, cin cl cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so, x4c
dinh ban 4n so thAm tuyén xir 13 c6 cin ct. Tai phién toa phiic thim, phia nguyén
don khong cung cip dugce chimg ctt ndo méi dé ching minh cho khang céo cua
minh, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhin yéu ciu khang cdo ciia nguyén
don va giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi P trong
han, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét khang cao cta nguyén don:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu théng nhat
trinh bay: Ngudn gdc phan dét tranh chép 1a cta cu Pham Thi M nhan chuyén
nhuong cta cu Nguyén Vin S vao nim 1975, khi chuyén nhugng c6 hop dong
bang gidy tay, c6 chimg thuc ctia Uy ban; phan dat gdm c6 15 cong dat rudng va
03 cong d4t vuon toa lac tai s6 B, duong Q, khém E, phuong E, thanh phé C.



Bidon cho rﬁng ba P duogc tang cho 08 cong dat rudng, con ba H1 dugc tang
cho 07 cong dat rudng va 03 cong dat vuon, do ba P di nudc ngoai nén di chuyén
nhuong cho 6ng S1 05 cong, con lai 03 cong do nha nudc tich thu. Tai phién toa,
ngudi dai di¢n cua ba P thtra nhén ba P c6 dugc cu M tdng cho dat rudng, sau khi
nhén dat thi ba P ¢6 canh tac trén dat mot thoi gian, sau do6 ba P di nudc ngoai nén
phan dit dugc ting cho khong con, 1y do khong con phan dat thi nguoi dai dién
khong nam duogc. Do d6, c6 cdn ctr dé xac dinh, cu M da tang cho toan bd phﬁn
dat rudng cho ba P va ba H1, diéu nay 1a thuc té va dugc cac duong su thira nhan.

[2.2] Ddi v6i dién tich 03 cong dat vuon, cac duong su khong théng nhit
duge vé dién tich duoc tang cho, cu thé: Nguyén don cho rfmg dat vuon chua
dugc cu M phan chia, dén ndm 2012 thi ba H1, ba P va ba G hop théng nhét phan
chia phan dat do me dé lai cho ba H1, ba P va ba G, cu thé ba G dugc nhan 573m?,
ba P dugc nhan 352m?, phan dat con lai giao cho ba H1. Tai phién toa, dai dién
nguyén don xac dinh viéc hop théng nhat chia dat vao naim 2012 chi thé hién bang
161 né1 khong 1ap thanh van ban, tuy nhién, cac bén da thuc hién trén thyuc té d6 1a
ba H1 di tach s6 cho ba G vao nim 2014, c6 dng P va 6ng Truong Chi M1 biét
su viéc.

Tai ho so thé hién Gidy xac nhan dé ngay 01/3/2020 c6 chit ky ghi tén Truong
Chi M1. N6i dung don thé hién ong M1 ¢6 di ciing 6ng P, ba P dé tach quyén sir
dung dat cho ba G va dng M1 biét viéc thoa thuin phan chia dat giita ba H1, ba
G, ba P. Gidy xac nhdn cta ong Truong Chi M1 14 ban phé t6, khong co cong
chtng, ching thuc. Ngudi dai dién cia nguyén don ciing khong biét duge mbi
guan hé¢ gitra 6ng M1 va cac duong su nhu thé nao dé biét dugc su viéc nay, hon
nira khong biét ong M1 hién nay cu tréi tai dau dé Toa an xac minh. Do d6, Gidy
xac nhan c6 ky tén Truong Chi M1 khong du co sé dé 1am ching ¢ chirg minh.

Hon nita, 6ng D ciling thira nhan chi dtg tén thay cho ba G, ly do ba G duoc
giao dit thi 6ng D khong biét; d6i véi viee tach so, cat dat cho ba G do éng P
dung tén thay thé hién bang Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong
P, gi4 chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Viéc gia chuyén nhugng dat thap hon
gia thi truong duoc dai dién bi don xac dinh 1a do tinh nghia chi em. Nhu vay,
ngoai lo1 trinh bay thi nguyén don khong dua ra dugc tai liéu chung ctr gi chung
minh ¢é viéc thoa thudn phan chia dat vao nam 2012, bi don cling khong thura
nhan co6 viéc thoéa thuan nay.

[2.3] Xét qua trinh quan 1y, str dung dat: Qua xem xét toan bd hd so, thii tuc
dang ky ké khai cap gidy chirng nhan quyén str dung dat 1an dau cho ho ba Tran
Thi H1 va 6ng Phan Vin X, c6 bién ban xac minh va dé nghi cta co quan chuc
niang thé hién ngudn gbc dat 1a cha me cho vao nim 1976, ba H1 ciing di c6 gidy



X4c nhan c6 dong thué dit diy du voi Nha nude. Vao nim 2002, ong Phan Vin X
va ba Tran Thi H1 dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat toan bo phan dat
rudng da duogc ting cho va phan dat vuon 03 cong. Tong dién tich ba H1 6ng X
quan 1y va duogc cip gidy chimg nhan 1a 12.772,6m2 Trong qua trinh quan 1y sir
dung, ba H1 dng X da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi va bi nha nudc thu hdi
mot phan, tong dién tich con lai 1a 1.371m2 Dén nam 2007, 6ng X chét, ngay
21/11/2011, ba H1 dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat dién tich
1.371m?. Ngay 29/9/2014, ba H1 chuyén nhuong cho ba G dién tich 573m? voi
gia 70.000.000 VNP do ong Lam Vin P dimg tén thay ba G; phan dat con lai
nim 2018 ba H1 lam hop dong ting cho toan bd cho ba Y. Vo chong ba Y, 6ng T
quan 1y st dung dén nay.

Mit khéc, ba P ¢ biét viéc ong X, ba H1 ké khai, dimg tén gidy chiig nhan
quyén sir dung dat nhung khong c6 ¥ kién; qua trinh ba H1, 6ng X quan ly, sir
dung dat thi cac chi em cta ba H1 13 ba P, ba G ciing khong ¢o ¥ kién gi. Khi cu
M chét tir ndm 1978, cac con cta cu ciing khong ai yéu cau chia thira ké ddi véi
phén dt ctia cu M dé lai. Nhu vay, ba H1 da st dung dét 6n dinh, lién tuc tir 1975
dén nay 14 hon 40 nam, ciling d thyc hién ké khai ding ky va dugc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat ddi voi Nha nuée. Tir
d6 chimg minh 101 trinh bay cua bi don xac dinh phan dét tranh chip di duoc cu
M tang cho ba H1 la c6 can cu.

[3] Tt nhitng phan tich danh gia néu trén, Toa an cAp so tham khong chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba P 1a phut hop. Do phan dat tranh chip nam
trong mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba Tran Thi H1 dimg
tén, ba H1 d4 tang cho lai con gai 1a Phan Nhu Y. Nén nguyén don yéu cau hiy
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Phan Nhu Y ding tén 1a
khong phu hop, vi gidy ching nhin quyén sir dung dat do ba Y dtng tén khong
phai dugc cap 1an dau nén yéu ciu cta nguyén don chi lién quan dén viée diéu
chinh lai gidy chimg nhan. Do yéu ciu cta nguyén don khong dugce chdp nhan
nén khdng phai diéu chinh gidy ching nhian quyén sir dung dat cua ba Y.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cap cic
tai liéu, chimng ctr gi m&i ngoai nhitng tai liéu, ching cir dd dugc Toa an cap so
thAm xem xét, danh gia nén Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[4] Chi phi t tung: Chi phi do dac 13 6.451.000 dong va chi phi thAm dinh
gid 14 5.832.000 ddng, tong so tién 1a 12.283.000 déng. Do yéu ciu khoi kién cua
nguyén don khong dugc chip nhian nén nguyén don phai chiu, nguyén don da nop
va thanh toan xong.



[5] An phi dan sy: do nguyén don ba Tran Thi P la nguoi cao tudi, c6 don
xin mién an phi nén dugc xem xét mién toan bo an phi dan su so tham va an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cuia Bo lut t6 tung dan su; Diéu 166 ctua Bo
luat dan su; Piéu 100, 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Tran Thi P. Giir
nguyén Ban an dan sy so thim s6 15/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi P vé viéc yéu cau ba
Phan Nhu Y giao tra phan dét dién tich 352m? (theo do dac thuc té 1a 336m?), dat
toa lac tai s B, duong Q, khém E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thi P phai chiu s6 tién 12.283.000 dong (Trong
d6, chi phi do dac 13 6.451.000 dong; chi phi thim dinh gia 13 5.832.000 ddng),
ba P da ndp va thanh toan xong.

3. An phi dan su: Ba Tran Thi P dugc mién 4n phi dan sy so thaAm va mién
&n phi dan su phuc tham.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n Dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;
- Cuc THADS Ca Mau;
-ND (3);

-BD (1);

- NLQ (3);



- Luu (10) 18b (An TPQ). Nguyé&n Pac Minh



