TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 76/2023/DS-ST
Ngay: 29-8-2023
VIV Tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Téng Van Tam;

2. Ba Huynh Anh Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan déan

thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén thanh pho Tan Uyén tham gia phién

toa: Ong V6 Anh Duy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Téan
Uyén x¢ét xu so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 252/2022/TLST-DS ngé,y
29 thang 11 nam 2022 v¢& viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet
dinh dua vy an ra xet xu s6 80/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 7 nam 2023
Quyét dinh hoan phién toa so6: 71/2023/QDST-DS ngay 09 thang 8 nam 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan S (S1); dia chi: G T,
phuong T, quan H, thanh pho Ha Ngi;

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1982 — Chuyén
vién xtr Iy ng - Khoi quan ly va xu ly no - Ngan hang TMCP S; dia chi: D Dai 10
B, phuong P, théph phé T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén so: 05/UQ-SHB.BD ngay 24/10/2022 ctia Chi nhanh Ngén
hang TMCP S). C6 mat.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1978; Ving mit.

2. Ba Vuong Kim L, sinh nim 1976; Ving mit.

Cung dia chi: t6 A, khu phd P, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién dé ngay 27 thang 10 nam 2022, cac 1oi khai trong qua
trinh tham gia to tung ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhu
Sau:

Ngay 27/11/2020, 6ng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L ky voi Ngan
hang TMCP S chi nhanh B theo Hop ddng tin dung trung, dai han so:
38/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130204 vay 400.000.000 dong; thoi han vay 60
thang, muc dich vay tiéu ding — mua sam vat dung. Ong H va ba L d3 nhan s6
tién vay theo Khé uéc nhan ng sd 01-38/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130204
ngay 30/11/2020.

Tai san bao dam 1a quyén st dung dt thira 295 to ban do sd 7 tai phuong
T, thi xa (nay thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v4i ddy s phat hanh CX
002108; s6 vao sd cap GCN: CS09027 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cdp ngdy 26/8/2020. Theo hop dong thé chip quyén sit dung dat sé
38/2020/HDTC-CN/SHB.130204 ky ngay 27/11/2020 dugc cong ching tai Van
phong C s6 cong chimg 12571 quyén s6 11 ngay 27/11/2020.

Ong H va ba L di vi pham hop déng tin dung khong tra ng gdc va no 1ai
ding thoa thuan. Do d6 Ngan hang yéu cau:

- Bugc 6ng H va ba L thanh toan tién ng tinh dén ngay 12/ 10/2022 1a
303.973.107 dong (ng goc 286.610.000 dong, lai trong han 16.875.885 dong, lai
qué han 335.780 dong va 1ai phat cham tra 151.442 dong).

- Budc 6ng H va ba L phai tiép tuc thanh toan tién no 13i theo thoa thuan
trong hgp dong va khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khodn ng vay.

- Trudng hop dng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L khong tra duoc
ng, dé nghi Toa an cho phép SHB yéu cau 0"Co quan Thi hanh 4n tién hanh cac
bién phap cudng ché, xtr 1y tai san thu hdi no ddi voi tai san thé chap 1a quyén
str dung dét thudc thira dat s6 295 to ban do s6 7, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd CX 002108; sd vao sd cap GCN: CS09027 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 26/8/2020;

- Toan bo sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao ddm noi trén dugc
dung dé can trir nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L
d6i voi S1.BD va cac chi phi lién quan dén viéc thi hanh an (néu c6). Néu s6
tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Nguyén
Minh H va ba Vuong Kim L van phai c6 nghia vu tra hét khoan no di vay tai
SHB.BD.

Tai phién toa nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi voéi tién 1ai phat cham
tra 151.442 dong va yéu cdu bi don thanh toan tién n¢ vay tinh dén ngay
29/8/2023 sb tién 348.508.390 ddng (ng gdc 286.610.000 ddng, 13i trong han
56.778.619 dong, 13i qua han 5.119.771 dong).
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Bi don ong Nguyén Minh H trinh bay: Ong H thira nhan s tién vay va
tién no 1ai. Ong H va ba L vay tién cia Ngan hang trong tho1 ky hon nhan nén
day la ng chung cua vo chdng. Hién nay, 6ng H va ba L da ly hon nhung vo
chdng khong c6 yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung va ng chung. Do do,
nghia vy tra ng cho Ngan hang la nghia vy chung cua vo chong. Ong H dé nghi
Ngén hang xac dinh rd s tién 6ng H c6 nghia vu tra cho Ngan hang.

Pbi v0i tai san bao dam the chap cho ngan hang do éng Nguyen Minh H
dang tén glay ching nhén quyen su dung dat va hién nay dién tich dat thé chap
co mot phan dét va tai san gan lién trén dat bi thu hoi theo Thong bao thu hoi dat
s6 1544/TB-UBND ngay 07/9/2022 ctia UBND thi xi (nay thanh phd) T dé thuc
hién cong trinh nang cap, mo rong tuyén duong PH.402 thudc phuong T va
phuong T. Do do, 6ng H dé nghi khi nhan duoc tién boi thuong s€ tra ng cho
Ngéan hang.

'Bidon ba Vuong Kim L vang mit va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién
gt dén Toa an.
~ bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Tan Uyén phat biéu quan
diém:
- Yé t6 tur}g: Trong qué trinh giai ,quyé't vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh to tung va duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat To
tung dan su; Tham phan x4c dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Piéu

30 Bo luat T tung dan sy va vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Vé ndi dung: Ngay 27/11/2020, bi don di ky Hop dong tin dung sb
38/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130204 véi Ngén hang S1 véi cac ndi dung vay
400.000.000 dong dé tiéu dung, mua sim vat dung, thoi han 60 thang, 13i suét
11,4%/nam, lai suat qua han 150% 13i suat cho vay trong han ap dung d6i voi du
no goc qué han; 1ai cham tra dbi vOi du ng 1di chdm tra 1a 10%/nam. Tai san
dam bao 1a quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb6 CX 002108, s6 vao s0 cap GCN: CS09027 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/8/2020 thudc thira dat s6 295, to ban do sé 7, toa lac
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ddi v6i phan dat dién tich 35m?
thudc dién thu hoi, dai dién ngan hang khong co y kién.

Bi don da thanh todn mdt phﬁn cho Ngan hang. Bi don thtra nhan s6 tién
vay va ng 13i nhung cho nhan tién bdi thuong tir tai san bao dam s& tra ng cho
nguyén don. Tai thoi diém ky vay hop dong tin dung, ong Nguyén Minh H va ba
Vuong Kim L con 14 v chdng hop phéap. Khi ly hon, 6ng H va ba L khong yéu
cau phan chia tai san chung va no chung.

Do bi don vi pham nghia vu tra ng gbc, no 13i nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can ctr chap nhan. Tai phién toa nguyen don rat yéu cau doi
v6i phan tién phat 13i cham tra nén dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia
nguyén don.
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Cin cir Dicu 94, 95 Bo ludt TO tung dan sy nam 2015, Dicu 466, 468 Bo
lqét dan su dé nghi chap nhan y€u cau khéi kién cua nguyén don doi véi bi don
veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién tda; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S khoi kién 6ng Nguyén Minh H va
ba Vuong Kim L lién quan dén hop dong tin dung nén quan hé phap luat 1a
“Tranh chip hop dong tin dung” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don co dia chi
tai thanh phd T, tinh Binh Duong nén vy an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan thanh phé Tan Uyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[2] Bi don di duoc Toa 4an triéu tap hop 18 tham gia phién toa dén lan thu
hai nhung vang mat nén Toa an xét xr vang mat theo quy dinh tai Diéu 228 Bo
luat To tung dan su.

[3] Bi don ky Hop df)ng tin dung s6 38/2020/HPTDTDH-
CN/SHB.130204 vay 400.000.000 dong. Thuc hién hop dong vay Ngan hang da
giai ngan s6 tién vay va bi don tra 113.390.00 dong con no gdc 286.610.000
dong. Bi don khong tra ng cho Ngan hang theo dung thoi han thoa thuan trong
cac hop dong tin dung 1a vi pham hop dong tin dung da ky két giira cac bén, vi
pham Diéu 95 cua Luat cac To chure tin dung. Do do, Ngan hang yéu cau bi don
phai tra toan bo sd no gdc, tién 1di va tiép tuc thanh toan no 13i phat sinh theo
thoa thudn tai hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan xong khoan no gbc 1a
c6 co s& chap nhan.

[4] Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén st dung dat thira 295 to
ban d6 s6 7 tai phuong T, thi xa (nay thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
day s6 phat hanh CX 002108; s6 vao s0 cidp GCN: CS09027 do S¢ Tai nguyeén
va Mbi truong tinh B cap ngay 26/8/2020. Theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 38/2020/HDTC-CN/SHB.130204 ky ngay 27/11/2020 dugc Cong
chung tai Vin phong C s cong ching 12571 quyén s6 11 ngay 27/11/2020.
Hop dong thé chap dugc cic bén ty nguyén ky két va co dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

Két qua xem xet tham dinh tai chd thé hién nha, dat do ong Nguyen Minh
H 1a nguoi truc tiép quan 1y str dung. Tai san gan lién trén dit can nha cip 4 co
két cau tuong gach xay t0, mai ton, nén gach bong xay dung nam 2001. Trong
hop ddng thé chip hai bén khong c6 thoa thuin thé chip tai san gan lién trén dat
nhung 6ng H va ba L ¢6 van ban cam két ngay 27/11/2020 dong y xu 1y tai san
thé chap dong thoi toan bd tai san gan vai dat thyc té. Nhu vay tai san gin lién
v6i dat thudc tai san thé chap. Theo két qua xac minh cia Toa 4n, tai san thé
chap c6 phan dién tich dat thudc thira 259 thudc truong hop bi thu hoi theo
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Thong bao thu hoéi dat s6 1544/TA-UBND ngay 07/9/2022 dé thuc hién cong
trinh nang cip, mé rong tuyén dudong PH thudc phuong T va phuong T dién tich
dat dy kién thu hoi 1a 35m% Do d9, trong trudng hop bi don khong thuc hién
hodc thyc hién khong diy du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip dé thu hdi ng 1a dung quy dinh cta
phap luat.

[6] Xét dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham dé nghi Toa an chép
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé tra ng (bao gdm no goc, i trong han
va lai qua han,) va xur 1y tai san thé chap 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén dugc chip nhan.

[7] V& an phi: Yéu cau khai kién cuia nguyén don dugc Toa an chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227; Diéu 244; Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su.

Cian ctr Diéu 91, 95 cua Luat cac td chic tin dung.

Piéu 299, 318, 319, 320, 322, 323, 325,466, 468 Bo luat Dan su

Can ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 cta Hoi dong tham
phéan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat
vé 14i, 14i suét, phat vi pham.

Cian ctr Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau khéi kién cta Ngan hang w o ng"thuong mai ¢
phan S ddi voi 6ng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L vé tranh chip tién 1ai
phat cham tra 151.442 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang w o ng"thuong mai cb
phan S doi véi ong Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L vé viéc tranh chap hop
d6ng tin dung cu thé nhu sau:

Buoc 6ng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L ¢ nghia vy lién d6i tra no
cho Ngan hang thuong mai c6 phan S sé tién no gbc va lai tinh dén ngay
29/8/2023 1a 348.508.390 dong (ng goc 286.610.000 dong, 1ai trong han
56.778.619 dong, 1ai qua han 5.119.771 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so thim cho dén khi thi hanh an
xong ong Nguyen Minh H va ba Vuong Kim L con phai chiu khoan tién 1ai cia
s6 tién no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong
hop dong tin dung.

2. Truong hop dng Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L khong thuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du khoan no néu trén thi
Ngéan hang thu:orng mai c6 phan S ¢6 quyen dé nghi Co quan thi hanh an dan sy
ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thira 295 td ban d6 sb 7
tai phuong T, thi xa (nay thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
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quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddy s phat
hanh CX 002108; sO vao s6 cap GCN: CS09027 do S& Tai nguyén va MOi
truong tinh B cap ngay 26/8/2020 dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

S tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chéap néu trén s€ duoc thanh toan
toan bo khoan ng trong hop dong tin dung néu trén néu du sé tra lai cho bén the
chap, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S s6
tién thiéu.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Minh H va ba Vuong Kim L phai lién déi chiu an phi so
tham 1 17.425.419 dong.

Ngén hang Thuong mai c6 phan S khong phai chiu an phi, dugc nhan lai
7.599.327 d6ng tam Gng an phi theo bién lai s6 AA/2021/0006483 ngay
22/11/2022 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan su thi xd (nay thanh phd ) T, tinh Binh
Duong.

4. Vé quyén khang cao:

Céac duong sy co6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Céc duong su Vang mit co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop 1.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7, 7a,7b va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn déan sw./.

Noi nhén TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd T4n Uyén;

- Chi cyc THA Dan sy thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HS, VT.

Vo6 Thi Hong Thém



