TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 247/2020/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2020

V/v tranh chép vé dan su -

Ranh gigi quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting

Ong S§ Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan tinh Dong Thdp: Ong Nguyén Van
Ton, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29/7/2020 va ngay 26/8/2020 tai Try s¢ Toa an nhan
dan tinh Dong Thap xét xu phic tham cong khai vy an thy ly so:
124/2020/TLPT- DS ngay 17 thang 02 ndm 2020 v€ Tranh chap “V/v Tranh
chap vé dan su — Ranh gigi quyén stir dung dat”

Do Ban an dan su so thém s 64/2020/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2020 ctia Toa &n nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sd: 174/2020/QD-PT
ngay 18 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: VO Thi M, sinh nam 1956;

Pia chi: S6 nha 67, duong Q, phuong 6, quan 10, thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba M:

+ Ong Hta Van B, sinh nim 1967 (C6 mat). Pia chi: S6 1352 ap N, xa
K, thanh phd B, tinh Pong Thap (Theo Van ban Uy quyén vao ngay
25/01/2017).

+ Ong Banh Hai D1, sinh nam 1976 (C6 mat). Dia chi: SO nha 67,
duong Q, phuong 6, quan 10, thanh phé H6 Chi Minh (Theo Van ban uy quyén
vao ngay 19/6/2017).

Bi don: Nguyén Ngoc D2, sinh nim 1941;
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba D2: Ba Duong Thanh P, sinh nam



1968 (C6 mat). Cuing dia chi: S6 nha 307, khém T, phuong Q1, thanh phd b,
tinh Pong Thap (Theo Van ban ty quyén vao ngay 11/3/2017).

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Phan Vin

B —Van phong Luat su H thuoc Doan Luat su tinh Déng Thap (C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Duong Thanh P, sinh nam 1968 (C6 mat);

2. Duong Thanh T1, sinh ndm 19609;

3. Duong Gia T2, sinh nam 1991,

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng T1, anh T2: Ba Duong Thanh P,

sinh nam 1968 (C6 mat). Cling dia chi: S6 nha 307, khém T, phudng Q1, thanh
pho D, tinh Bong Thap (Theo Van ban iy quyén vao ngay 11/3/2017).

Minh.

Thép.

Tho.

4. Vo Thi Tay H1, sinh nam 1948 (Vang mat);

Pia chi: S6 nha 32/13, dudng z, phudng L, quan G, thanh phd Can Tho.
5. Tran Thi My L1 (L1), sinh nim 1954 (Vang mit);

Pia chi: S6 nha 67, duong Q, phudng 6, quan 10, thanh phé HO Chi

6. Nguyén Vin T3, sinh ndm 1968 (Ving mit);
Dia chi: S6 nha 33/2, khém T, phuong Q1, thanh phd D, tinh Pong

7. Nhitng nguwoi thira ké ciia éng Vo Hong N1:

- Ba Nguyén Thi B1, sinh ndm 1953 (Vang mit);

- Anh V& Hong P1, sinh ndm 1973 (Vang mit);

- Chi V& Thi Kim H2, sinh nim 1975 (Vang mit);

- Chi V& Thi Kim T4, sinh nim 1977 (Vang mat);

- Chi V& Thi Kim N2, sinh nam 1983 (Vang mit);

- Chi V& Thi Kim Trang, sinh nim 1985 (Vang mat);

Cung dia chi: S6 nha 34/2, duong X, phudng A, quan G, thanh phb Can

8. Uy ban nhén dan thanh phd B (C6 don xin vang mat).
Pai dién theo phap luat: Ong V& Thanh T5, chirc vu: Cha tich Uy ban

nhan dan thanh phd B, tinh Pong Thap.

Thép.

Tru so: SO 530A, dudng F, khém 5, phuong 1, thanh phd D, tinh Pong

9. Quy tin dung nhan dan Tan Quy T7 (Ving mit).
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Phuéc D — Chirc vu: Chu

tich HoO1 déng quan tri.



- Khang cao: Ba Nguyén Ngoc D2, | bi don va ba Duong Thanh P 13 nguoi
O quyén loi, nghia vu lién quan cta vu an.

- Khang nghi: Vién kiém st nhan dan tinh Dong Thap.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khai kién vao ngay 08/12/2016 cua ba Vo Thi M; Pon thay
d6i vé yéu cau khoi kién va trinh bay vé hién trang ngdy 09/7/2019; Bién ban
lay 101 khai ngay 26/4/2017, ngay 04/8/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd P
d6i véi ba V5 Thi M; Trong qua trinh thu thip chimg cw, tai phién hoa giai va
tai phién toa, bd M cd ong D va 6ng Dang dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gbc cua dién tich dat c6 ranh tranh chap do 6ng Nguyén Vin B2,
la cha rudt ciia ba M dé lai. Ong Nguyén Vin B2 duoc Uy ban nhan dan thi xa D
(Nay Ia thanh pho D) cap giay ching nhén quyen sir dyng vao ngay 23/7/1992
dién tich dt 399m? thudc thira s& 400a, t& ban dd 1a. Dét toa lac tai khom T, xa
Q1, thi x4 B, tinh Bong Thap.

Vao niam 2001, 6ng B2 chét va khong dé lai di chdc. Vao ngay
19/8/2002 hang thira ké hop phép cua dng B2 gdm: Ba V6 Thi T8 (Vo dng B2),
cac con cua 6ng B2 1a ba V& Thi Tay H1, 6ng V6 Hong N1, ba V& Thi M, ba
Tran Thi My L1, 6ng Nguyén Van T5 lap van ban thoéa thuan dé cho dng V&
Hong N1 dai dién dimg tén di san 1a quyén sir dung dat do 6ng B2 dé lai.

Vo ngay 06/4/2002, 6ng V6 Hong N1 duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dién tich dat ni trén. Ciing trong nam 2005, 6ng N1 chét. Hang thira ké
hop phap cua 6ng N1 da lap van ban thoa thuan théng nhat giao lai toan bg dién
tich dat do 6ng N1 dung tén cho ba V& Thi M dai dién dung tén quyén sir dung
dat. Vao ngay 04/6/2006, ba V& Thi M dugc cap gidy ching nhén quyén sur
dung dién tich dit 904.5m? thudc thira dat sé 13, to ban dd s 29. Khi ba M thuc
hién thi tuc xin cap quyén st dung dat, co quan c6 tham quyén c6 tién hanh do
dac dat va cac chi dat lién ké (Trong d6 c6 ba B2) ky giap ranh.

St dung dién tich dat lién ké v6i dat ctia ba M 12 dét ctia ho ba Nguyén
Ngoc D2. Ho ba B2 duoc cap quyeén sir dung thira dat s6 12, to ban do so 29.

Ranh giéi quyén st dung glu’a dat cua ba M va ho ba B2 duoc xé4c dinh
la hang tru d& do bén ba M cdm vao nam 2006. Trong qua trinh str dung dat, bén
gia dinh cua ba D2 d4 lan qua dién tich dat thudc quyén sir dung caa ba M. Vi
vdy, hién trang ranh dat khéng con nhu trude day, cac tru da ranh ba M cim
cling khéng con. Qua do dac thuc té, ba M va bén ba B2 xéc dinh dién tich dat
c6 ranh tranh chip 1a 128.2m?, trong d6 c6 dién tich dat thuoc muong thuy loi
do Nha nuéc quan 1y 13 31.5m?. Déi véi dién tich dat thudc pham vi muong thay
loi 12 31.5m? ba M khong yéu cau xéc dinh ranh.

Nay ba Vo Thi M, ¢6 6ng Hira Van P va 6ng Banh Hai D1 dai dién theo
iy quyén xac dinh ranh gidi quyén st dung giita dat cuia ba M va ho ba Nguyén
Ngoc B2 tai vi trf cdc mbc 28 — 54 — 53 theo Manh trich do dia chinh sé 64-

2019 ngay 28/11/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé b.
Ba M, c6 ong D va 6ng Pang dai dién theo uy quyén yéu cau ho ba B2 thao d3,
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di doi tai san trén dién tich dat c6 ranh tranh chap va céc gian trong hoa kiéng,
ba M khong boi thuong chi phi di doi.

Theo ba P xé4c dinh: Trén dién tich dat c6 ranh t‘ranh,chép, cO mdt tru
m¢. Ba M dong y gilt nguyén try md noi trén, khong yéu cau boc da.

* Theo Van ban y kién (Ddi voi yéu cau clia nguoi khoi kién) vao ngay
22/3/2017 cua ba Nguyeén Ngoc D2; Bién ban lay 101 khai ngay 07/4/2017 va
ngay 04/8/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho b doi véi ba Nguyén Ngoc D2,
co ba P dai dién theo uy quyén; Trong qua trinh thu thap ching cu, tai phién hoa
giai va tai phién toa, ba D2 cb ba P dai dién theo tiy quyén va ba P trinh bay:

i Ngudn gég dién tich dat c6 ranh tranh chap do cha rudt ciia ba B2 1a 6ng
Nguyen Phu N4 dé lai cho ba Nguyén Ngoc D2 tir nam 1972.

Vao nam 1992, ba B2 tién hanh ké khai, ding ky va ngay 23/7/1992, ba
Nguyén Ngoc B2 dugce Uy ban nhén dan thi xa B (Nay la thanh phé D) cap giay
chimg nhin quyén st dung dién tich dt 1.875m? thudc thira s6 401a va thua sb
401b, clng to ban d6 la. Dat toa lac tai khdm T, xd Q1, thi xd D, tinh Pdng
Thép. Bén nim 2003, ba B2 xin cip d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 25/03/2004, ho ba Nguyén Ngoc D2 duge Uy ban nhan dan thi xa
D cép gidy chimng nhin quyén st dung dién tich dat 1.590,4m* (Giam 284.6m?)
thudc thira s6 12, to ban d6 s6 29. Khi ba B2 xin cap d6i quyén st dung dit, co
quan c6 tham quyén c6 tién hanh do dac dién tich dét thuc té hay khong, ba B2
va ba P khéng biét.

Sir dung dién tich dat lién ké v&i dat ctia ho ba D2 14 dat cua ba VS Thi
M. Ba M duoc cip quyén st dung thira dat s6 13, to ban d6 sb 29.

Vao nam 2005, ba B2 va ba M thong nhat ranh giita dat caa hai bén.
Pong thoi, bad M d3 cim hang tru da dé xac dinh ranh va hién trang hang try da
ranh van con tai cac vi trf moc 28 — 29 — 30 — 31 theo Manh trich do dia chinh s
64-2019 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd P.

Ba P xac dinh: Chit ky “Diép” tai Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gisi
thira dat (Theo hién trang st dung dat) vao nam 2005 cua ba Vo Thi M khoéng
phai do ba B2 ky. Nhung do chi phi giam dinh chir ky qua cao nén ba P khéng
y&u cau gidm dinh chit ky cua ba Nguyén Ngoc D2 tai Bién ban noi trén.

Ba P thong nhat khdng yéu cau xem xét va giai quyét doi voi ranh dat
thudc muong thiy loi do Nha nude quan 1y tai dién tich 31.5m?

Ba P2 va ho ba D2 khong dong ¥ ddi voi viée Xac dinh cua ba V& Thi
M: Ranh gitra dat ba M va ho ba B2 tai vi tri cac moc 28 — 54 — 53.

Ba D2 va ho ba D2 xac dinh ranh giita dit caa ho ba D2 va be) M tai vi
tri cac moc 28 — 55 — 29 — 30 — 31 — 32 theo Manh trich do dia chinh s6 64-2019
ngay 28/11/2019 cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho D. Ba B2

khong co y kién vé viéc ba M khéng yéu cau bc d phan mo (C6 tru mo) trén
dién tich dat c6 ranh tranh chap.



Truong hop, Toa an chip nhin yéu cau ctia ba M vé viéc xé4c dinh ranh
dat, ba B2 va ho ba B2 tu nguyén thao do, di doi cdc gian trong hoa kiéng va
cac tai san trén dién tich dat co ranh tranh chap, khong yéu cau ba M boi thuong.

* Y kién, trinh bay va dé& nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don:

Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cling viéc xac dinh ranh
gidi quyén str dung dat ctia ba Nguyén Ngoc D2 va khong chap nhan khoi kién
cta ba V& Thi M, béi cac can cir nhu sau:

- Dién tICh dat cap cho ba V& Thi M ¢ ngudn gde do 6ng Nguyen Vin
B2 dé lai 1a 399m? Sau d6, hang thira ké hop phép cua ong B2 théng nhit giao
cho 6ng V& Hong N1 (Anh rudt cia ba M) dung tén quyén sir dung cling véi
dién tich dat 1a 399m*. Nhung dén nam 2006, khi ba M dugc cip quyén sir dung
thi dién tich dat d4 tang l&n 505.5m” 14 hoan toan khdng phu hop.

- Nhung thé hién tai ho so ké khai, dang ky quyén st dung dat ctuia ba M
vao nam 2005 c¢6 To cam két ngudn gbe st dung dét ngay 11/10/2005 thi dién
tich dat co ranh tranh chap chi tang thém 194.7m?, khéng phai tang thém dién
tich 505.5m?. Piéu nay co thé do co quan thuc hlen tha tuc cdp quyén st dung
dat cho ba M d& nham 1an.

- Hién trang ranh gitta dat ctia ba M va ba D2 van con bui tre (Tai méc
16) va bui trlic (Tai moc 28) ma ba D2 xac dinh ranh khi xay ra tranh chap,
trude day 6ng B2 la cha cta ba M luc con song da trong dé lam ranh.

- Vao nam 2005, sau khi thong nhat ranh thi chinh ba M d& cam céc try
da de lam ranh. VVa hién nay, 04 tru da do ba M trong van con.

- Thuc té, ba M khong truc tiép sir dung dat nén ba M khong biét dién
tich dat cia ba dugc cap quyén st dung dén dau, boi vi qua céac lan xéac dinh
ranh dat ciia ba M déu khdng gidng nhau.

- Ba P2 théng nhét voi Khang nghi Ban an dan sy so tham cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Bong Thap vi ndi dung va ching ctr pht hop v6i thuc te
ranh dat do hai bén xac lap tur 1au.

Tur do, toi dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 166 va biéu 170 cua

Luat dat dai: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V& Thi M va chap nhan
khang céo cua ba Nguyén Ngoc D2.

* Tai Quyét dinh ban an so tham sé 64/2019/DS— ST, ngay 29/11/2019
ctia Toa an nhan dan thi xd D da tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Vo Thi M.

- Xac dinh ranh gi¢i quyén sir dung dat giita thira dat 13, to ban do s6 29
dQ b(}l Vo Thi M dai dién~d1'mg tén gidy chung nhén QSDD véi thira 12, to ban
d6 s0 29 do ho ba Nguyen Ngoc D2 dung tén gidy ching nhan QSDD la cac
doan thang noi cac moc 28-55-54-53 theo Manh trich do dia chinh s6 64 — 2019
cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho D.



- Céc bén c6 nghia vu ton trong va st dung dlng ranh dat da duoc xéac
dinh, di doi cac co s¢ vat chat, cay trong (néu c6) lan chiém khong gian va long
dat theo chiéu thang ding cua ranh dat da xac dinh.

(C6 bién bdan xem xét tham dinh va Manh trich do dia chinh sé 64 —
2019 kem theo).

* V& an phi: ba D2, ba P, 6ng T1, anh T2 lién déi nop 1.876.000d an phi
DSST.

Ba M ndp 300.000d 4n phi DSST, dugc trir VA0 tién tam {mg 4n phi da
nop 727.925d theo bién lai so 06388 ngay 18/01/2017 cua Chi cyc Thi hanh én
dan su thanh pho B. Sau khi Khau trir tra lai ba M 427.925d tién tam ing an phi.

* Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia va chi phi do dac tong cong
5.722.00d do ba M va bén ba P2 mdi bén chiu ¥ l1a 2.861.000d. So tién nay
nguyén don da ndp tam ung va chi xong nén thu cta ba B2, ba P, 6ng T1, anh
T2 2.861.000d4 tra lai cho nguyén don.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao va quyén,
nghia vy, thot hiéu thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, vao ngay 12/12/2019, ba Nguyén Ngoc D2 1a bi
don va ba Duong Thanh P la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cua vy 4n
khang cao ban an so tham.

Vao ngay 27/12/2019, Vién kiém st nhan dan tinh Dong Thap da cd
khang nghi s6 09/QDKNPT-VKS-DS doi véi toan bo Ban an so 64/2019/DS-ST
ngay 29/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clr c6 trong ho so, dugc kiém tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Ba Nguyén Ngoc D2 va ba Duong Thanh P khang cao ban an so tham
Va Xac dinh ranh gidi quyén st dung ; dat giita dat ba D2 va dat ba M tai vi tri cac
mbc 27, 39, 38, 37 kéo thang dén mbc 16 theo So d6 do dac hién trang phan dat
tranh chap ngay 09/7/2019 (Manh trich do so 64 — 2019 ngay 28/11/2019 la cac
moc 42, 43, 55, 29, 30, 31, 32 kéo thang dén moc 16).

. -BaVd Thi M, c6 6ng Hira Van D va d0ng Banh Hai D1 dai dién theo uy
quyén khong dong ¥ véi ndi dung do ba B2 va ba P trinh bay va khang cao.

- Khang nghi s6 09/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/12/2019 cia Vién kiém
sat nhan dan tinh Dong Thap theo trinh tu thu tuc phic thdm doi véi Ban an so
64/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho D d€ nghi: Sua
ban &n so tham theo hudng chap nhan ranh gidi quyén s dung do ho ba B2 xac
dinh.

Qua chung cu thé hién tai ho so, 10i trinh bay ctia cac bén duong su tai
phién toa cho thay:



[1] Ngudn gdc dit tranh chép:

- Ba V& Thi M trinh bay: Vao ngay 10/10/1991, 6ng Nguyén Vin B2 ¢6
Pon xin dang ky quyen st dung voi nguon gbc dat: Do ong Nguyen Van N5
(Cha ruét 6ng B2) chét dé lai trudce giai phong. Ngay 23/7/1992, 6ng Nguyén
Vin B2 duge Uy ban nhan déan thi x3 D (Nay la thanh phé D) cip gidy chimg
nhan quyén st dung dién tich dat 1.074m* (Trong d6 c6 dién tich 399m?® thudc
thira s6 400a, muc dich s dung: LNK va dién tich 675m? thudc thira s 400b,
muc dich st dung: T, cling t& ban do s6 1a).

- Ba Nguyén Ngoc b2 trinh bay: Vao ngay 16/10/1991, ba Nguyén Ngoc
P2 c6 Pon xin dang ky quyén sir dung ruong dat voi ngudn gde: Cha Nguyén
Phi N4 dé lai cho con nam 1943 dén nay. Ngay 23/7/1992, ba Nguyén Ngoc D2
duge Uy ban nhan dan thi xa B (Nay la thanh phd D) cép gidy chu:ng nhan
quyen sir dung dién tich dat 1.875m? (Trong d6 c6 dlen tich 1. 250m thudc thira
s6 401a, myc dich str dung; LNK va dién tich 625m* thudc thira s6 401b, muc
dich sir dung: T, clng to ban d6 sé 1a).

[2] Qué trinh ké khai dién tich dat tranh chap:

2.1 D6i v6i dién tich dat cua ba VS Thi M:

Sau khi duoc cép gidy chiang nhén quyén st dung dat, ngay 22/01/2000
ong Nguyén Vian B2 chét, khdng dé lai di chdc.

Ong Nguyén Vin B2 ¢6 02 ngudi vo: Ba V6 Thi Trong (Hién con song)
va ba Nguyén Thi T9 (Sinh nam 1939, chét vao ngay 12/01/1993).

Ong Nguyén Van B2 va ba V6 Thi T8 két hon véi nhau vao nim 1946, ¢6
04 nguoi con chung: Ba V@ Thi Tay H1, 6ng Vo Hong N1, ba Tran Thi My L1,
ba V& Thi M.

Ong Nguyén Vin B2 va ba Nguyén Thi T9 chung song v4i nhau vao
khoang nam 1967, ¢6 01 nguoi con chung la 6ng Nguyén Vian T3.

Vao ngay 13/3/2002, cac 6ng ba gom: Ba _Tuy Hoa, dng N1, ba M, ba
L1 va éng T3 lam gidy cam két dong 6 hiru va dong y giao cho dng V& Hong
N1 duoc quyén st dung toan bo dién tich dat 1.074m? do 6ng B2 dimg tén. Ngay
19/8/2002, ba V6 Thi T8 c6 cam két khurdc tir thira ké ciia 6ng B2.

Ngay 06/4/2005, 6ng V5 Hong N1 duge Uy ban nhan déan thi x& D (Nay
la thanh phd D) cép gidy chimg nhan quyen sir dung dién tich dat 399m? thudc
thira So 400a, muc dich sir dung: dat trong cdy lau nam va dién tich 675m’ thudc
thira s6 400b, muc dich sir dung: dat & do thi, cung to ban do s6 1A. Pat toa lac
tai phuong Q1, thi x4 D, tinh Pong Thép.

Vo ngay 25/3/2005, 6ng V5 Hong N1 chét, khdng dé lai di chuc.

Qng V& Hong N1 va ba Nguyén Thi Bé 1a vo chong, ¢d 05 ngudi con
chung gom: Anh V6 Hong P1, chi VO Thi Kim H2, chi VO Thi Kim T4, chi V0
Thi Kim N2 va chi V6 Thi Kim T5.



‘ Ngay 09/6/2005 va ngay 16/6/2005, hang thura ké hop phap cua dng Vo
Hong N1 thong nhat giao cho ba V& Thi M (Em rudt cia 0ng N1) duge dai dién
ding tén quyen stir dung doi vai toan bo dién tich dat cap cho 6ng N1.

, , Vao ngay 04/7/2005, ba Vo Thi M cO Don va thuc hién cac thu tuc Xin
cap gidy chung nhan quyén su dung dat.

Ngay 04/01/2006, ba V& Thi M dugce Uy ban nhan dan thi x& D cap gidy
gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat 904.5m* (Tang thém 505.5m°)
thudc thura dat s6 13, muc dich sir dung: dat trong cdy lau nam va dién tich dat
869.7m* (Tang thém 194.7m?) thudc thira dat sé 15, muc dich sir dung: dét trong
cay lau nam va dat ¢ d6 thi, cung to ban dd 29. Dit toa lac tai khom T, x& Tan
Qui Pong, thi xa b, tinh Pong Thap.

Theo ba M trinh bay: Khi lap ho so Xin cap gidy chting nhan quyen su
dung dat cho ba M, co quan thim quyén ¢ tién hanh do dac, ¢ cac chu dat lién
ké (Trong d6 c6 ba B2) ky giap ranh.

2.2 D6i v6i dién tich dat cua ba Nguyén Ngoc D2:

Sau khi dugc cip gidy chu’ng nhan quyen su dung dat va str dung on
dinh, vao ngay 26/3/2003, ba B2 ¢ Pon xin cip doi gidy ching nhéan quyén st
dung dat.  Ngay 25/3/2004, ho ba Nguyén Ngoc B2 dugce Uy ban nhan dan thi xa
P cap gidy chimg nhan quyen str dung dién tich dat 1.590,4m* (Giam 284. 6m ).
Trong d6 c6 dién tich 625m?, muc dich s dung: T va dién tich 965. 4m? muc
dich sir dung: LN, thudc thira sb 12, to ban d6 sb 29.

[4] Xét khang c4o ctia ba Nguyén Ngoc D2:

Ba Nguyén Ngoc D2 va ba Duong Thanh P khang c4o ban an so tham va
x&c dinh ranh giéi quyén sir dung dat giita dat ba B2 va dat ba M 1a cac méc 27
— 39 — 38 — 37 kéo thang dén mdc 16 theo So d6 do dac hién trang phan dat
tranh chap ngay 09/7/2019 (Manh trich do s6 64 — 2019 ngay 28/11/2019 la cac
mbc 42 — 43 — 55 — 29 — 30 — 31 — 32 kéo thang dén moc 16).

Tai phién toa phic tham, ba D2 c6 ba P dai dién theo ty quyén va ba P
co thay doi ndi dung khang cao va xac dinh lai ranh gisi quyen st dung gitra dat
ba B2 va ba M tai cac vi tri moc 28 — 55 - 29 — 30 — 31 - 32.

Ba D2 va ba P @4 xuat trinh ching ct:

+ Nguoi lam chimg cho viéc ong Nguyen Van B2, la cha rugt cua ba M
da trong bui tre va bui tric hién nay con ton tai dé xac dinh ranh giéi quyén sir
dung dat giita ba D2 va ba M.

+ Hién trang ranh 1a 02 try d4 & hai dau ranh 1a mdc 28 va méc 16, cling
02 try d4 tai vi trf mdc 29 va mdc 31 theo Manh trich do dia chinh sé 64-2019
(Do ba M ty cim vao nam 2016 khi ba M thué co quan do dac dat dat cua ba M)
thé hién su 6n dinh vé ranh gigi quyén st dung dat giita ba D2 va ba M.

+ Ngoai ra, ba P2 va ba P con trinh bay va xuat trinh xac nhan cua nguoi
than cac ngbi mo trén dat cua ba B2, do 6ng N4 (Cha rudt cua ba B2) trude day



d4 cho chén cat. Hién nay cac ngdi mo nay duoc xac dinh bang cac tru da (Con
goi 1a tru mo).

Hoi dong xét xir d4 xem xét, danh gia chimg ctr do cac bén xuat trinh, do
Toa cdp so tham thu thap duoc, clng 10 trinh bay cua cac bén dwong sy, cho
thay: Khang cao cia ba B2 va ba P 1a c6 cin cu, boi 18:

- Ba V06 Thi M khoi kién va trinh bay: Ba B2 da di doi céc tru da ranh
trude day do hai bén thoa thuan cam nhung ba M khéng trinh bay dugc: Ba B2
di doi c4c tru d4 ranh cu thé nhu thé ndo? Thoi gian di doi c4c tru d4 ranh? C6 ai
chung kién va biét viéc ba D2 di doi cac tru d& ranh khdng? Trong khi dd, hién
trang dat gitta ba M va ba B2 van con ton tai cac tru ¢4 phan biét dién tich dat
ctia mdi bén. Trén dién tich dat cua ba B2 hién nay cd cac ngdi mo gan vi tri
ranh, ba M khong chimg minh duoc khi hai bén théa thuan cam cac tru da ranh
cach vi tri cac ngdi mo nai trén nhu thé nao?

- Ba M ciing khdng xuat trinh dugc tai liéu, chung cr va trinh bay dugc:
Trich do ban d6 ctia thira dat s6 400a va thira dat 400b vao ngay 01/4/2005 thé
hién dién tich dat cap cho éng V& Hong N1: Chiéu ngang trude 1a 12.5 mét,
chiéu ngang sau 1a 17 mét, chiéu dai mot canh 29 mét (Giap dat ba D2), mot
canh 27 mét nhung khi ba M dugc cap quyén sir dung dat: Chiéu ngang trude 13
36.32 mét, chiéu ngang sau 1a 27.2 mét, chiéu dai canh gip dat ba B2 1a 35.01
mét, chiéu dai con lai 1a 31.93 mét.

Ngoai ra, the hién tai ho so cap dat cho ba V5 Thi M tai thira dat s6 400a
€0 To cam ket nguon goc str dung dat ngay 11/10/2005 co ni dung ... TOi dong
Y thong nhat thira dat tang thém 194.7m?”.

- Trong qua trinh giai quyet vu an, ba M va ba b2 deu xac dinh: Vao nam
2005 - 2006, hai bén co théng nhat thoa thuan ranh gidi quyen sir dung dat va ba
M cam cac tru d& ranh. Nhung viéc hai bén thoa thuén cam cac try d4 ranh
khong duoc 1ap bién ban, khdng mo ta vi tri cia cac tru da ranh, khong co co
quan c6 tham quyén chung kién.

- Khi vu viéc dugc hoa giai co so, ba M thira nhan: Ba M khong truc tiép
st dung dat do ba dung tén va do ba M khong str dung dat nén cac hé giap ranh
dat cua ba lan ranh. BA M khong xac dinh duoc cu thé cac vi tri mdc ranh gigi
gidp voi dat cua ba B2. Vi vay, tai Pon khai kién vao ngay 08/12/2016 ba M da
trinh bay “Trong quéa trinh siz dung ba P2 da lan chiém qua OSDP ciia tdi
ngang trude 2.22 mét, ngang sau la 13.63 mét, tong dién tich tdi bj ba P2 ldn
chiém /& 191.0m°...Sau @6, ba D2 tiép tuc lan chiém qua ddt ciia tdi thém chiéu
ngang trude 1a 2.50 mét; chiéu ngang sau 1a 1.70 mét. Nhe vdy sau nhiéu lan ba
P2 ldn chiém OSDP ciia t0i hién 1a ngang trude [a 4.7 mét (cong ding 1a 4.72
mét); ngang sau la 10.87 mét (céng ding la 15.33 mét); chiéu dai 35.01 mét;
tong dién tich tdi bj ldn chiém Ia 264.71m?>....."". Nhung khi Toa &n tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd thi ba M xac dinh dién tich dat tranh chap do ba B2
lan chiém: Chiéu ngang trudc 12 0.45 mét, chidu ngang sau la 8.83 mét, chiéu
dai 40.85 mét (Nhiéu hon so véi chiéu dai dat dugc cp 1a 5.84 mét). Diéu nay
cho thay: C4c lan xac dinh ranh dat cua ba M déu khong gidng nhau va chua c6

9



lan ndo ba M x&c dinh tru d& ranh ma hai bén da thong nhit cim trude day la
moc 28 khéng bi di doi.

So voi chiéu dai dién tich dat cd ranh tranh chap thi xac dinh ranh cta ba
D2 tir vi tri cdc moc 28 — 39 — 38 — 31 — 16 1a 35.65 mét. Bén canh d6, thé hién
tai hd so 01 Ban d6 (Ban chinh) hién trang vi tri Xac dinh ranh gi6i khu dat ngay
23/7/2016 cta Cong ty co phan do dac xay dung thuong mai dich vu Dai Viét
An do ba V& Thi M thué do, v& (BUt luc s6 32) thi ranh dat do ba M xéc dinh c6
chiéu dai 1a 35.01 mét, cing 02 tru d4 thé hién hién trang ranh. Viéc x&c dinh
ranh néi trén caa ba M phl hop véi chiéu dai dién tich dat ma ba M duogc cép
quyén st dung dit va hién trang dat ctia ba M.

- Bén canh d6, tai Cong vin so 133a/UBND-NC ngay 28/11/2019 ciia Uy
ban nh&n dan thanh pho b Vv cung cap thong tin co ndi dung “1. UBND #hi xa
(Nay 1& thanh phé ” cdp gzay chitng nhdn quyén s dung dat doi véi phan dién
tich dat tang thém 505,5m* cho nguoi dai dién ba Vo Thi M doi véi thira 13, to

»

ban do 29 trén co sé Pon xin dang Ky quyén sir dung dat ciia ba Vo Thi M....”".

Cén cu vao cac tai ligu, chung ctr ¢0 tai hd so cuing 16 trinh bay cua ba
M, c6 6ng D, 6ng Dang dai dién theo uy quyen va hién trang dién tich dat cta ba
M va ba D2 chimg to hién trang ranh gidi quyén str dung dat va viéc thoa thuan
cam céc tru da ranh cta hai bén vao nam 2005 khong thay doi.

Toa Cé]g so tham chap nhan mot pl}én yéu cau khoi k@én cua ba M,dua
vao dién tich dat ciia ba M thi€u so véi giay chimg nhan quyen st dung dat va
Bién ban xac dinh ranh gioi, moc gidi thira dat nam 2005 c6 ba B2 ky tén ma
khong can cur vao cac glay to, tai lidu, chimg ctr khac do cac bén Xuat trinh;
Khong danh gia su hop 1y, on dinh vé ranh gidi clng hién trang dat do cac bén st
dung dé xem xeét va quyét dinh 1a chua phu hop.

Tu nhén xét trén cho théy:,Ba Nguyén Ngoc D2 va ba Duong Thanh P
xac dinh ranh gigi quyén sir dung dat gitra dat ba B2 va ba M tai cac vi tri moc 28
—55—29 - 30 - 31 - 32 theo Manh trich do so 64 — 2019 ngay 28/11/2019 cua
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho D la c6 can cu va phu hop nén
chap nhan.

Chap nhan Khéng nghi s6 09/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/12/2019 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép.

Stra ban an so tham.

Do sira ban 4n so tham nén ba Nguyén Ngoc D2 va ba Duong Thanh P
khong phai chiu an phi dén sy phuc thdm theo quy dinh tai Khodn 2 Dicu 148
cua Bo luat T6 tung dan su.

Ba Vo Thi M phai chiu s0 tién 1.934.000 dong (MOt triu chin trim ba
muoi bon nghin dong) an phi dan sy so tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Xét 16 trinh bay va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
ctua ba Nguyén Ngoc D2 la phu hop va c6 can ctir nén chap nhan.

o Tai phién toa, dai di€n Vién kjém sat nhan d‘ém tinh Déng Thap phat
bi€u vé€ vi¢c tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dang quy dinh cta phap luat va dé
Xuat hudng giai quyét sira ban an so tham theo hudng: Chép nhéan khang cdo cta
ba Nguyén Ngoc D2, ba Duong Thanh P va chap nhan khéang nghi cia Vién
Kiém sat nhan dan tinh Bong Thap.

Pé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ¢ va phu hop nén chép
nhan.
Vi céc € trén;
QUYET DINH:

Can cr vao Khoan 2 Diéu 148, Diéu 293, Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309
cua B0 luat t6 tung dan suy;

Diéu 100, Diéu 166 va biéu 203 cua Luat dat dai;

Diéu 175 va biéu 176 cta Bo luat dan su.

Tuyén xu:

- Chip nhan khang céo cta ba Nguyén Ngoc P2 va ba Duong Thanh P.

- Chap nhén Khéang nghi s6 09/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/12/2019 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap.

Stra Ban 4n dén sy so tham s 64/2019/DS-ST ngay 29 théang 11 nam
2019 cua Toa &n nhan dan thanh pho b.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba V3§ Thi M.

_ 2. Xéc dinh ranh gi6i quyén sir dung dat gitta dat ba Vo Thi M va ho ba
Nguyen Ngoc D2 nhu sau:

Tir moc 28 (Tru d4) do dén mébc 55 cd chiéu dai 1a 2.22 mét.
Tir mbc 55 do dén mbe 29 (Tru d4) cé chiéu dai 1a 8.56 mét.
T mbe 29 (Tru d4) do dén mde 30 (Tru d4) cd chiéu dai 1a 9.96 mét.
T mbe 30 (Tru d4) do dén mde 31 (Tru d4) cd chiéu dai 1a 7.28 mét.
T mbe 31 (Tru d4) do dén mde 32 c6 chiéu dai la 4.98 mét.

Noi tat ca cdc moc gom: 28 — 55 — 29 — 30 — 31 — 32 la ranh dat gitra dat
ba Vo Thi M va hg ba Nguyen Ngoc D2. Dat toa lac tai khom T, phuong Q1,
thanh pho D, tinh Bong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngé}y 09/7/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho B va Manh trich do dia chinh s6: 64-2019 ngay
28/11/2019 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho D).
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Ba V5 Thi M va ho ba Nguyén Ngoc D2 (Gém: Ba Nguyén Ngoc D2,
ba Duong Thanh P, 6ng Duong Thanh T1, anh Duong Gia T2) cung nhiing
nguoi st dung dat duoc st dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung
tir ranh gidi cua thira dat pho hop vé&i quy dinh cua phap luét va khong dugc lam
anh huong dén viéc sir dung dat ctia nguoi khéc.

C4c bén sir dung dat lién ké c0 trach nhiém thao d, di doi tit ca vat liéu
kién c6 va cay trong (Néu c6) thudc vi tri ranh gidi quyén st dung da dugc xéac
dinh noi trén.

3. Ba V5 Thi M va hd ba Nguyén Ngoc D2 (Gom: Ba Nguyén Ngoc D2,
ba Duong Thanh P, 6ng Duong Thanh T1, anh Duong Gia T2) dugc quyén dén
Co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé diéu chinh lai quyén sir dung dat va dang
ky quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat.

4, Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a
5.722.000 dong (Nam tri¢u bay trdm hai muoi hai nghin dong) ba M phai chiu.
Chi phi tong cong 1a 5.722.000 dong do ba M da tam tng va chi xong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ch tai cap phic tham 1a 1.500.000 dong
(M6t triéu nam tram nghin dong) ba B2 va ba P phai chiu. Chi phi noi trén do ba
P da tam tng va chi xong.

5. V& an phi:

Ba V& Thi M phai chiu s6 tién 1.934.000 dong (Mot triéu chin tram ba
muoi bén nghin dong) an phi din su so thim. Nhung dugc khau trir vao tién tam
mg an phi dan sy so tham ma ba M da ndp 1a 727.925 dong theo bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 06388 ngay 18/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pong Thap. Nhu vay, ba M phai nop tiép so tién an
phi duoc 1am tron 1a 1.206.000 dong (Mot triéu hai tram lé sau nghin dong).

Ba Duong Thanh P duoc nhén lai s6 tién tam Ung 4n phi dan su phdc
tham d3 nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 18 phi Toa 4an s 0004402 ngay 23/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phd B, tinh Dong Thap.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cta Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

12



- Toa an ND TP.b;

- Chi cuc THADS TP.b;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép
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