TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban &n sb: 355/2025/DS-PT
Ngay 18 thang 9 nam 2025
V/v: Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat do gia cach; huy giay
ching nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ong Lé Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Cong té va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa:. Ong Pham Van N - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai tru so, Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phﬁc tham céng‘ khai vy an
dan sy thu 1y s6 51/2025/TLPT-DS ngay 29/7/2025 v€ viéc: “Y&u cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat do gia cach; hily gidy ching nhéin
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so‘thém s6 32/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 1020/2025/QD-PT
ngay 25 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1977.

bia chi: Ap C, x3 A, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a x3 A, tinh Pong Nai)
(xin vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Dinh Thi Kim O, sinh nim 1996;

Dia chi: A D, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba Vi Thi Thanh T, sinh ndm 1966;

ia chi: To H, khu pho T, phudng P, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a to6 A, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh niim 1980.
2. Anh Nguyén Duy T1, sinh nim 2002
3. Chi Nguyén Thi Diém Q, sinh nim 2004
‘ Cung dia chi: Ap C, xa A, huyén L, tinh Déng Nai (nay la ép C, xa A, tinh
Pong Nai).
4. Ba Tran Thi My D, sinh nim 1987
5. Ong Hoang B4 H1, sinh nam 1982
Cung dia chi: t0 A, khu pho T, phuong P, Thi xa P, tinh Ba Rja - Viing
Tau (nay l1a to A, khu pho T, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).
6. Ong Nguyén Pinh T2, sinh nim 1984
7. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1985
Cung dia chi: To C, khu phd D, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai
(nay 1a To C, khu pho D, phuong T, tinh Pong Nai).
8. Ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nim 1977
Pia chi: B khu phd B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 2
B10/624 khu pho B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).
- Nguoi dai dién theo uy quyép ciia ba T3: Ong Nguyén Dinh T4, sinh
nam 1988; Dia chi: ap P, xa L, tinh Bong Nai (c6 mat).
9. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Péng Nai
Ké thira quyén va nghia vu t6 tung: UBND xa A, tinh Pong Nai.
10. Ong Tran Minh QI, sinh nam 1984
11. Ba Lé Thi Kim N1, sinh nam 1984
_ Cung dia chi: Ap A, x3 P, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a 4p A, xi P, tinh
Pong Nai).
12. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1981
Pia chi: Ap A, xd A, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa A, tinh Pong
Nai).
13. Ong Pham Vin H2, sinh nim 1980
~ Diachi:sonha E, 4p A, xa T, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay la
sO0 E, ap A, xa B, Thanh pho Ho Chi Minh).
14. Ba Lé Thi N2, sinh nam 1977
15. Ong Lé Ngoc M, sinh ndm 1962
Cung dia chii T6 F, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai (nay la to F,
khu P, xa L, tinh Bong Nai).
16. Ong Binh Phan A, sinh nam 1958
17. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1963
Cung dia chi‘: T6 B, khu P, thi trin L, huyén L, Déng Nai (nay la T6 B,
khu P, xa L, tinh Pong Nai).
18. Ong Duong Minh Q2, sinh nam 1984
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19. Ba Tran Phuong T6, sinh nam 1982

Cung dia chi: T6 C, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Pdng Nai (nay 1a To
C, khu P, x4 L, tinh Pong Nai).

20. Ba Nguyén Thi TS, sinh nim 1967

Dia chi: Ap A, xa L, huyén L, tinh Déng Nai (nay la ép A, xa L, tinh
Pong Nai).

21. Vian phong C, tinh Dong Nai.

Dia chi: khu P, thi trdn L, huyén L, tinh Dé)ng Nai (nay la khu P, xa L,
tinh Dong Nai).

22. Vin phong C1, tinh Pong Nai.

DPia chi: Quéc 10 E, ép b, xa L, huyén L, tinh Déng Nai (nay la Quéc 10 E,
ap D, xa L, tinh Pong Nai) .

23. Vin phong C2, tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 B duong L, khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
(nay 1a S6 B duong L, khu phd C, x4 P, tinh Pong Nai).

24. Vian phong C3, tinh Pong Nai.

Pia chi: A, duong T, khu phd C, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay 1a A, duong T, khu phd C, phuong T, tinh Pong Nai).

- Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Bich T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 25/07/2018, Pon khoi kién bé sung ngay
18/01/2021 va Pon thay doi, bé sung, rut mot phan don khoi kién ngay
26/6/2024, qua trinh tham gia 16 tung va tai phlen toa nguoi dai dién theo uy
quyén cho nguyén don éng Nguyén Manh H c6 6ng Trdan Thdi B trinh bay:

Ngay 20/01/2011, vo chong ong Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi Thanh
L ¢6 vay cua ba Vi Thi Thanh T sd tién 250.000.000 dong (hai tram nam muoi
triéu dong), thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay 20/01/2011. Tai san cam c6 1a
quyén str dung dién tich dat 933m? thira 412 to ban do sb 09 x& A, Uy ban nhan
dan huyén L cdp gidy chting nhan quyén st dung dat s AH 425661 ngay
18/12/2006 cho 6ng Nguyén Manh H.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén c6 1ap hop dong thoéa thuan voi
ndi dung: “Vo chéng tdi ¢6 ban cho ba T 01 manh dat, dién tich 933m?, s thira
412, to ban d6 09 voi gia 250.000.000 déng, ba T cam két trong 60 ngay (ké tur
ngay ky hop d6ng), néu toi hoan tra sb tién trén thi ba T chuyén lai quyén sur
dung dat cho toi”. Cung ngay, hai bén ra Phong C4 tinh Pong Nai 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat sb 412, to ban do sd 09 tai xa A, huyén L theo Glay
chting nhén quyén st dung dat AH425661 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 18/12/2006 cho ba T, muc dich dé lam tin, dam bao cho viéc tra tién theo
thdéa thuan néu trén.



Pén nam 2013 ong H nhiéu lan lién hé voi ba T dé tra lai sO tién
250.000.000 ddng vayéucauba T chuyen nhuong lai quyén sir dung dat, tra lai
glay t& cho 6ng H ba L theo cam két trong Hop ddng thoa thuén ‘nhung ba T
nhiéu 1an tranh mit khong gép. Do nghi ngo ba T vi pham cam két thoa thuan
trong hop dong, ong H dén kiém tra thong tin tai UBND huyén L thi méi biét
dugc ba T d4 1én tu di 1am thu tuc sang tén, tach thira dit ciia vo chong nguyén
don ttr thang 8/2011 va ding tén Vi Thi Thanh T. Cu thé tha tuc sang tén, tach
thira va duoc cip 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat gdm: Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD
489283 do UBND huyén L cap cho ba Vii Thi Thanh T ngay 10/8/2011 dién
tich 14Om2 thira dat s6 194, to ban d6 59 x4 A; Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 489284 do
UBND huyén L cip cho ba Vii Thi Thanh T ngay 10/8/2011 dién tich 371m?
thira dat s6 418, to ban do 59 x& A. Sau do, bi don tiép tuc ting cho, chuyén
nhuong, sang tén 02 quyén sir dung dat nén trén cho nhiéu ngudi khac nhau nén
nguyén don khoi kién yéu cau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 24/2011,
quyén sb6 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5, tinh Pong Nai ching
thuc ngay 20/01/2011 giita vo chong ong Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi
Thanh L véi ba Vii Thi Thanh T vo hiéu.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 BD 489283 do UBND huyén L cap cho ba Vit Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 140m? thtra dat s6 194, t& ban do sé 59 xa A.

* Poi voi thira dat s6 194 to ban do 59, dién tich 140m? tai x& A, ong H
yéu cau Toa an tuyén bo:

+ Hop ddng tang cho quyén st dung dat sb 0505/2013, quyén s6 02/2013-
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
23/01/2013 gitra va Vii Thi Thanh T véi ba Tran Thi MYV D v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4725, quyén s
04TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3, tinh Pdng Nai chimg thuc ngay
08/5/2017 giira vo chong ba Tran Thi My D, dng Hoang B4 H1 vé6i ong Nguyén
Dinh T2 vo6 hi¢u.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000767, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Pdng Nai chung thuc ngay
27/02/2019 giita vo chdng 6ng Nguyén Dinh T2, ba Nguyén Thi D1 véi ba
Nguyén Thi Bich T3 v6 hiéu.

* Poi voi thira dat s6 418 to ban do 59, dién tich 371m? tai x4 A, éng H
yéu cau Toa an tuyén bo:

+ Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cap cho ba Vi Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thira dat s6 418, t& ban d6 s6 59 x4 A



+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3202/2015, quyén sb
07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/6/2015 giita ba Vii Thi Thanh T vé6i 6ng Tran Minh Q1 v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2768/2016, quyén sd
08/2016-TP/CC-SCC/HDPGD do Phong C4, tinh Pong Nai ching thu’c ngay
01/12/2016 giira vo chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi ba Nguyén
Thi P vo hi¢u.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 334/2017, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
09/01/2017 gitta vo chong giira vo chong ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Vian H2
vo1 ba Lé Thi N2 vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong chimg 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc
ngay 24/4/2017 giira vo chong ba Lé Thi N2, dng Lé Ngoc M véi 6ng Pinh
Phan A vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6881/2017, quyén sb
12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chting thuc ngay
29/5/2017 giita vo chong 6ng Dinh Phan A, ba Nguyén Thi P1 véi 6ng Duong
Minh Q2 vo6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3766/2018, quyén sb
07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/3/2018 giita vo chong ong Duong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6 véi ba
Nguyén Thi T5 v6 hiéu.

* Ngay 16/11/2023, 6ng Nguyén Manh H c6 don xin rat mot phan yéu
cau khdi kién cu thé:

+ Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cap cho ba Vii Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thtra dat s6 418, t ban do s6 59 xa A.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3202/2015, quyén sb
07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/6/2015 gitta ba Vii Thi Thanh T v6i 6ng Tran Minh Q1 v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2768/2016, quyén sb
08/2016-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
01/12/2016 giira vg chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi ba Nguyén
Thi D v6 hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 334/2017, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pdng Nai chimg thuc ngay
09/01/2017 gitta vo chong gitta vo chdng ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Vian H2
v6i1 ba Lé Thi N2 vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong chimg 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyc



ngay 24/4/2017 giira vo chong ba Lé Thi N2, dng Lé Ngoc M véi 6ng Pinh
Phan A vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6881/2017, quyén sb
12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
29/5/2017 giita vo chong ong Pinh Phan A, ba Nguyén Thi P1 voi 6ng Duong
Minh Q2 vo6 hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s 3766/2018, quyén sb
07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/3/2018 giira vo chong 6ng Duong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6 véi ba
Nguyén Thi T5 v6 hiéu.

Trude khi m¢ phién toa ong H c¢6 don xin thay d6i, bd sung don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

1/- Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
24/2011, quyén sd 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C5, tinh Pong
Nai chung thuc ngay 20/01/2011 giita vo chong 6ng Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi Thanh L véi ba Vii Thi Thanh T véi dién tich 140m?, thira dat sd
194, t& ban d6 sb 59, xi A, huyén L, tinh Déng Nai.

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dét s6 0505/2013, quyén sb
02/2013-TP/CC-SCC/HPGD, do Vian phong Cl1, tinh Pdng Nai coéng ching
ngay 23/01/2013, thira dat s6 194, to ban d6 sd 59, dién tich 140m?, toa lac tai
xa A, huyén L, giita ba Vii Thi Thanh T v&i ba Tran Thi My D v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb 4725, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Pong Nai cong ching ngay
08/5/2017, thira dat s6 194, t& ban d6 s6 59, dién tich 140m?, toa lac tai X3 A,
huyén L, giita vo chong ba Tran Thi My D, 6ng Hoang B4 H1 véi 6ng Nguyén
Dinh T2 v0 hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00767, quyén
s6 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Pong Nai cong ching ngay
27/02/2019 thira dét s6 194, to ban d6 sb 59, dién tich 140m>, toa lac tai Xa A,
huyén L, gilta vo chong 6ng Nguyén Pinh T2, ba Nguyén Thi D1 vdi ba
Nguyén Thi Bich T3 v6 hiéu.

2/ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé6 CQ 811300, thira dat sb 194, to ban do sb 59, dién
tich 140m?, do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh B Gy quyén cho Vin phong
ding ky dat dai tinh D cap ngay 07/03/2019 cho ba Nguyén Thj Bich T3.

3/ Vé sb tién vay muon va hau qua hop dong vo hiéu 6ng khong yéu cau
tda 4n giai quyét trong vu 4n nay, néu cé phat sinh tranh chap sau nay thi giai
quyét trong vu an khéc.

Xin rat mot phan yéu cau khai kién nhu sau:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
24/2011, quyén sd 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C35, tinh Pong



Nai chtng thuc ngay 20/01/2011 giita vo chong 6ng Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi Thanh L v&i ba Vii Thi Thanh T.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cap cho ba Vii Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thira dat s6 418, to ban do s6 59 xa A va rit
toan bo yéu cau khai kién d6i voi cac hop dong, giao dich lién quan dén thira dat
s6 418, to ban dd sb 59, dién tich 371m? tai X3 A, cu thé rat yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3202/2015,
quyén sb 07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai ching
thuc ngay 15/6/2015 gitta ba Vii Thi Thanh T vé6i 6ng Tran Minh Q1 v hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb 2768/2016,
quyén s 08/2016-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Pong Nai ching
thuc ngay 01/12/2016 gitta vo chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi
ba Nguyén Thi P vo hiéu.

- Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 334/2017,
quyén s6 01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc
ngay 09/01/2017 giita vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Vin H2 véi ba Lé
Thi N2 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 24/4/2017 giira vo chong ba Lé Thi N2, ong Lé Ngoc M véi 6ng Pinh
Phan A vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 6881/2017,
quyén s6 12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 29/5/2017 giita vo chong 6ng Pinh Phan A, ba Nguyén Thi D1 voi 6ng
Duong Minh Q2 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3766/2018,
quyén s6 07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyuc
ngay 15/3/2018 giita vo chong 6ng Duong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6
v6i ba Nguyén Thi T5 vo hiéu.

Ong H cam doan viéc thay doi, bd sung, rat mot phan yéu cau khai kién
néu trén la hoan toan ty nguyén va cam két khong thic mac, khiéu nai gi. Kinh
mong tda 4n xem x¢ét giai quyet

- P6i voi ban trich luc va do v& hién trang thira dat s6 2390/2023 va
2391/2023 ngay 25/9/2023 do Vian phong ding ky dat dai tinh B thuc hién ong
dong ¥ va khong c6 y kién gi.

- Pbi v6i chimg thu tham dinh gia s6: 1150423/CT-TV ngay 22/11/2023
ctia Cong ty CP D2 cung cp thi 6ng dong ¥ khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don ba Vii Thi Thanh T da dwoc Toa an tong dat (niém yét) hop 1é cdc
van ban t6 tung: Thong bao thy ly vu an, cac Glay tri¢u tap lam vi¢c, Thong bao
vé viéc cung cép tai liéu chimg ctr, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém
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tra viéc giao nop tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr nhung bi don khong dén Toa an 1am viéc nén khong c6 16i trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh L (vo
nguyén don) ddng ¥ voi ndi dung trinh bay ctia nguyén don ong Nguyén Manh
H va dé nghi xét xur Véng mat trong tAt ca cac budi 1am viéc va xét xur tai Toa an
cac cap.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoang Ba H1, ba Tran Thi
My D Toa an téng dat Thong bao thu ly vu an, cac Giéy tri¢u tap lam vigce,
Thong béo vé viéc cung cap tai li¢u chimg cu, Thong bao vé phién hop kiém tra
viée giao ndp tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai, Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chu:ng ctr va hoa giai, Quyét dinh
dua vu an ra xet xtir nhung khong dén Toa an 1am viéc nén khong c6 ban y kién,
khong c6 yéu cau doc lap, ban ty khai.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Dinh T2, ba
Nguyén Thi D1 trinh bay:

Niam 2014, 6ng T2 c6 nhan chuyén nhuong mot thira dat ciia ba Tran Thi
My D. Pén nam 2019 6ng T2 ban thira dat trén cho ba Nguyén Thi Bich T3. Vé
yéu cau hity hop dong va huy gidy chimg nhan ciia nguyén don 6ng khong dong
¥y vi thira dt trén 6ng mua ban theo ding quy dinh phap luat, tat ca hd so mua
ban déu dugc cong ching tai Van phong C6 da duge Vin phong diang ky dat dai
cip nhat tai trang tu Gidy chimg nhan quyén stir dung dat. Ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat, ong ba khong co yéu cau gi, dong thoi éng
cling dé nghi Toa an khong triéu tip ong tham gia td tung va giai quyét xét xur
vang mit éng.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T3 Toa an
téng dat Thong bao thu ly vu an, cac Glay triéu tap lam viéc, Thong béo vé vige
cung cap tai liéu ching ctr, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr nhung khong dén Toa an 1am viéc nén khong co ban ¥ kién, khong co yéu
cau doc 1ap, ban ty khai.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén L trinh
bay:

Qua ra soat ho so, tai liéu lién quan do Van phong dang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh L1 cung cap thé hién:

- Ngay 13/10/2005, UBND huyén L cap gidy CNQSD dét s6 AD 328281
cho ba Vii Thi H3 thira dat s6 412 t& ban d6 s6 09 dién tich 2735m? x4 A.

- Ngay 07/12/2006, ba Vii Thi H3 va 6ng Pham Vin N3 c¢6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Nguyén Manh H ddi voi thira dat s6
412 t& ban d6 s6 09 dién tich 2735m? xa A.



- Ngay 13/12/2006, Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén L c6
ban trich luc va do chinh Iy thtra dat (khu dat) ban dd dia chinh s 4083/2006 ddi
v6i thira dét s6 412 to ban d6 sb 09 X3 A

- Ngay 13/12/2006, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L c6 Ban
tham dinh hd so chuyén quyén st dung dat ctia ba Vit Thi H3.

- Ngay 18/12/2006, UBND huyén L cap gidy CNQSD dit s6 AH 425661
cho 6ng Nguyén Manh H thira dat s6 412 t& ban dd s6 09 dién tich 2735m? x4 A

- Ngay 18/1/2007 va ngay 06/2/2007, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén L x4c nhéan chinh 1y trang 4 trén gidy CNQSD dit s6 AH 425661 ghi tén
6ng Nguyén Manh H véi noi dung:

+ 86 02 quyén 01TP/CCSCT/HPGD ngay 04/1/2007 cho phep chuyen
quyén cho Ngo Vin T7 dién tich 304m td ban dd sb 09 cit thia 412, loai dat
CLN+ONT: 50m?

+ S6 04 quyén 01TP/CCSCT/HPGD ngay 04/1/2007 cho phép chuyén
quyén cho Nguyén Thi V dién tich 291m? to ban do s6 09 cat thira 412, loai dat
CLN+ONT: 50m?

+ S6 03 quyén 01 TP/CCSCT/HPGD ngay 04/ 1/2007 cho phep chuyén
quyen cho Hoang Thay H4 dién tich 157m? to ban db s6 09 cat thira 412, loai
dat CLN+ONT: 50m?2. Dién tich con lai cia ong (ba) H 1a 1093m? (mdt ngan
khong tram chin muoi ba mét vuong)

+ S6 05 quyén 01 TP/CCSCT/HPGD ngay 04/1/2007 cho phép chuyén
quyén cho Truong Thi T8 dién tich 160m? td ban dd sb 09 ct thira 412, loai dat
CLN. Dién tich con lai cua 6ng (bd) H la 933m? (chin trdm ba muoi ba mét
vuong)

- Ngay 20/1/2011, 6ng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi Thanh L ¢6 hop
ddng chuyén nhuong véi ba Vit Thi Thanh T thira dat sé 412 t& ban dd sb 09
dién tich 933m?xa A va dugc Vin phong C cong ching sb cong chimg 24/2011,
Quyén sb6 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD.

- Ngay 08/7/2011, UBND x& A c6 Bién ban vé viéc do dac thira dét xin
tach thira theo gidy CNQSD dat s6 AH 425661 cua 6ng Nguyén Manh H.

- Ngay 19/7/2011, Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén L c6 ban
trich lyc va do chinh 1y thira dat (khu dat) ban d6 dia chinh s6 5616/2011 ddi véi
thira dat s0 412 to ban do s6 09 xa A.

- Ngay 10/8/2011, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L ¢6 T¢ trinh

s6 437/TTr-TNMT vé viéc xin chuyén nhugng quyén str dung dat cia ong (ba)
Nguyén Manh H sang 6ng (ba) Vii Thi Thanh T tai xa A

- Ngay 10/8/2011, UBND huyén L cap glay CNQSD dit so BD 489283
thudc thira dat so 418 t& ban do s6 59 va cap gidy CNQSD dit s6 BD489284
thudc thira dit s6 194 to ban do s6 59 cho ba Vii Thi Thanh T9

Qua kiém tra ra soat, hd so lién quan viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho cho 6ng (bd) Vii Thi H3, Nguyén Manh H va Vii Thi Thanh T Ia
ding trinh tu thu tuc theo quy dinh.
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Péi voi cac ndi dung nguoi khai kién yéu cau, dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai 14y thém y kién ctia cac co quan c6 lién quan va cin cir quy dinh
phap luat dé xem xét, xu 1y dl'mg theo quy dinh.

UBND huyen L xin Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung (trong cac budi
lam viéc ddi chét, cac bu01 xem xét, tham dinh tai chd, do dac,) tham dinh gia tai
san, cac phién hop tiép cin cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xir,... lién quan
dén vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

+ Cén ctr theo yéu cdu cua ba Vii Thi Thanh T va ba Tran Thi My D - 6ng
Tran Minh Q1

1- Ngay 23/01/2013 Van phong Cl1, tinh DPong Nai da cong chimg hop

d6ng tang cho quyén sir dung dat sé cong ching: 0505/2013, quyén sb: 02/2013
TP/CC-SCC/HBGD, c6 ndi dung:

Bén tdng cho (sau day goi la bén A): Ba Vi Thi Thanh Thuy

Sinh ngdy: 1966 Chung minh nhan dan sb: 270 631 586 cap ngay
29/07/2005 tai C7.

Qudc tich: Viét Nam Dia chi lién hé: ap A, xi P, huyén L, tinh Pong Nai.

Bén dugc tang cho (sau day goi 1a bén B): Ba Tran Thi My D

Sinh ngay: E: 271 908 099 cip ngay 06/08/2004 tai CA. Dong Nai: Viét
Nam Dia chi lién hé: ap A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai

Diéu 1: Quyén su dung dat ciia bén A d6i voi thura dat theo: "Gidy chimg
nhan quyén su dung dat" s6 BD 489284, s6 vao s6 CH 07443 do UBND huyén
L cap ngay 10/08/2011, cu thé nhu sau:

- Thra dét s6: 194 - To ban d6 so6: 59

- Pia chi thira dat: xa A, huyén L, tinh Pong Nai

- Dién tich: 140,00 m? (Mot trim bén muoi mét vudng)

- Hinh thttc st dung: + St dung riéng: 140,00 m? (Mot tram bon muoi
met vuong)

+ Str dung chung: 0 m? (Khéng mét vudng)

- Muc dich str dung: Dat trong cdy cong nghiép 1au nim

- Thot han st dung: Nam 2044

- Ngudn goc st dung: Nhan QSDP tir chuyén nhuong quyén st dung dat

Nhitng han ché vé quyén st dung dat (néu c6): Khong

Gia tr1 quyén st dung dat 1a: Me tang cho con

_ 2- Ngay 15/06/2015 Van phong Cl, tinh Pong Nai da cong chung hop

dong tang cho quyén stir dung dat so6 cong chung: 3202/2015, quyén so: 07/2015
TP/CC-SCC/HBGD, ¢6 ndi dung:

Bén tdng cho (sau day goi la bén A): Ba Vii Thi Thanh Thuy

Sinh ngay: 1966 Chung minh nhan dan sO: 270 631 586 cip ngay
29/07/2005 tai CA Bong Nai
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Qudc tich: Viét Nam Dia chi: 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai

Bén duoc tang cho (sau day goi 1a bén B): Ong Tran Minh Q1

Sinh ngay: Al: 271 643 173 cip ngay 16/04/2015 tai CA. Pong Nai

Quéc tich: Viét Nam Dia chi: ép 1C, xa Phudc Thai, huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai

B1eu 1: Quyén sir dung dat ctia bén A d6i v0i thura dat theo: "Gidy chimg

nhan quyén sir dung dat" s6 BD 489283, s vao s6 CH 07444 do UBND huyén
L cap ngay 10/08/2011, cu thé nhu sau:

- Thra dét s6: 418 - To ban d6 s6: 59

- Pia chi thira dat: x3 A, huyén L, tinh Dong Nai

- Dién tich: 371,00 m? (Ba trim bay muoi mdt mét vudng)

- Hinh thire str dung + St dung riéng: 371,00 m? (Ba trim bay muoi mdt
mét vuong)

+ Str dung chung: 0 m? (Khéng mét vudng)

- Muc dich str dung: Dat trong cdy cong nghiép 1au nim

- Thot han st dung: Nam 2044

- Ngudn gbc sir dung: Nhan QSDP tir chuyén nhuong quyén st dung dat

Nhitng han ché vé quyén st dung dat (néu c6): Khong

Gia tri quyén sir dung dat 1a Me tiang cho Con rudt.

o f Péi chiéu 5:2’10 hd so lru trir néu trén tai Van phong C1 xac nhan: 02 hop
dong tang cho quyen sur dung dat c6 ndi dung néu trén, dugc thyc hién dung quy
trinh, ding trinh ty, thu tuc quy dinh phap luét vé Cong ching va cac quy dinh
phép luat lién quan. Tai thoi diém cong chimg cac thira dat néu trén du diéu kién
tang cho theo quy dinh phap luat.

+ Ba Vi Thi Thanh T cung cép trong hop ddng ting cho ban 4n
37/2009/HNGD-ST, ngay 05/03/2009 v/v: Xin ly hon va Ba Vi Thi Thanh T
cam két tai san nay la tai san riéng cua ba T.

Vin phong C1 xin ving mit trong cac budi 1am viéc, cac phién hop trong
vu vi€c néu trén.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C2 trinh bay:

Nguyén vao ngay 27/02/2019, ong Nguyén Pinh T2, ba Nguyen Thi D1
va ba Nguyen Thi Bich T3 ¢6 yéu cau Van phong C2, tinh Pong Nai chimg
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai: xa A, huyén L, tinh Dong
Nai (thtra dat s6 194, to ban d6 sb 59) theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BN 359875 do Uy ban

nhan dan huyén L, tinh Pong Nai cap ngay 24/04/2013 (dang ky thay d6i ngay
15/05/2017) sb cong chirmg 000767, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD.

Tai thoi diém cong chimg, Cong chung vién da kiém tra day du gidy to
trong hd so yéu cdu cong ching do cac bén giao két di xuét trinh va tién hanh
soan thao hop dong chuyén nhuong theo yéu cau. Cu thé:
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- Cong chimg vién ghi nhan sy thoa thudn cta hai bén 6ng Nguyen Dinh
T2, ba Nguyén Thij D1 dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich quyén sir dung
dat néu trén cho ba Nguyén Thi Bich T3.

- Cong ching vién tlen hanh soan thao hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat néu trén theo gidy chung nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat sé BN 359875 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Dong Nai cap ngay 24/04/2013 (ddng ky thay doi ngay 15/05/2017).

- Cong ching vién da giai thich cho cic bén giao két hiéu rd quyén, nghia
vu va loi ich hop phap, y nghia va hau qua phap 1y cua viéc cong chimg. Cac
bén cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phap vé
gidy to nhan than va khong yéu ciu cong ching vién xac minh hoic giam dinh
tai san.

- Nguoi yéu cau cong ching da ty doc lai ndi dung dy thao hop dong,
hiéu rd va ddng y ky tén vao hop dong nay trudc mit Cong chimg vién.

Xét thay, cac bén giao két co day du ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luat, da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong; muc dich, noi
dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa héi nén Van
phong C2 da chting nhan hop dong chuyén nhuong néu trén. Do ban cong viée
nén Van phong C2 dé nghi Toa an xét xir vang mat tai cac budi lam viéc, hoa
giai va vang mat tai phién toa xét xi tai Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Ngay 08/5/2017, 6ng Nguyén Dinh T2, sinh ndm 1980; dia chi t6 B, khu
phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai va 6ng Hoang Ba H1, sinh nim
1982; dia chi 509, C, khu phé A phuong A thanh phd B, tinh Pong Nai va ba
Tran Thi My D, sinh nam 1987; dia chi ap A; xa P, huyén L, tinh Dbng Nai c0
dén yeu cau Van phong C3 ghi nhan va cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, gdbm:

Quyén sir dung dat thira dat s6 194, to ban d6 sb 59, toa lac tai xa A,
huyén L, tinh Pdng Nai; dién tich 140m?, theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 359875 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Dong Nai cap ngay 24/4/2013;

Theo d6 tinh trang strc khoe khi giao két hop dong cuia vo chong 6ng
Hoang B4 H1, ba Tran Thi My D va 6ng Nguyén Dinh T2 hoan toan tinh than
minh man, sang subt va khong c6 su ép budc cua bt ctr ai; cAc bén da tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong; tai thoi diém cong chimg, cic bén da giao két hop
d6ng c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat; muc dich ndi dung
thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khéng trai dao dirc xa hoi; cac bén cam két tai san chuyén nhuong la d6i tuong
ctia hop dong 1a co that vao thoi diém cac bén tham gia ky két va khong dé nghi
Cong chung vién xac minh hay yéu cau giam dinh; cic bén giao két dd doc Hop
dong, da dong ¥ toan bd nodi dung ghi trong Hop dong va da ky vao Hop dong
trudce su cd mat cua Cong ching vién.
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Van phong C3 dé cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat 1ap ngay 08/5/2017; s6 cong chiing 4725, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HBGD
gitta bén chuyén nhuong ong Hoang B4 H1, ba Tran Thi My D va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Dinh Tiép T10 dung quy dinh ctia Luat Cong
chirng nam 2014.

Van phong C3 khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyen Manh H vé viéc yéu ciu tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dit 1ap ngay 08/5/2017; sb cong chung 4725, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HDGD giira bén chuyén nhuong ong Hoang B4 H1, ba Tran Thi My D va
bén nhén chuyén nhuong 6ng Nguyén Dinh T2 13 v6 hiéu.

Van phong C3 dé nghi duogc Véng mat phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai; phién toa xét Xt vu an noi trén.

Tai Ban dn dan s so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Pong Nai dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Manh H:

- Tuyén bd Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
24/2011, quyén sd 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5, tinh Pong
Nai chtng thuc ngay 20/01/2011 giita vo chong 6ng Nguyén Manh H, ba
Nguyén Thi Thanh L véi ba Vit Thi Thanh T, chuyén nhuong thura 412 to ban
d6 s6 09 xa P, huyén L, dién tich 1a 933m? v6 hiéu.

- Huy gidy ching nhan quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 BD 489283 do UBND huyén L cap cho ba Vit Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 140m? thtra dat s6 194, t ban do sé 59 xa A.

+ Tuyén huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 0505/2013, quyén
s6 02/2013-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc
ngay 23/01/2013 giira va Vil Thi Thanh T v&i ba Tran Thi My D v6 hiéu.

+ Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4725, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Pong Nai ching thuc ngay
08/5/2017 giira vo chong ba Tran Thi My D, dng Hoang B4 H1 véi ong Nguyén
Dinh T2 vo6 hiéu.

+ Tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000767,
quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 27/02/2019 giita vo chong ong Nguyén Pinh T2, ba Nguyén Thi D1 véi ba
Nguyén Thi Bich T3 v6 hiéu.

+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CQ 811300, thira dat s6 194, to ban d6 s6 59, dién tich
140m?, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh D 1ty quyén cho Vin phong ding
ky dat dai tinh B cép ngay 07/03/2019 cho ba Nguyén Thi Bich T3.

2. V& sb tién vay muon va hau qua hgp ddng vo hiéu cac duong su co
quyén khoi kién bang vu an khac néu co yéu cau.

13



Ong Nguyén Manh H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Manh H.

* P6i voi thira dat s6 418 to ban do 59, dién tich 371m? tai x& A, éng H
yéu cau Tda an tuyén bd:

+ Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cép cho ba Vi Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thtra dat s6 418, t& ban dd sb 59 xa A.

+ Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 3202/2015, quyén sb
07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/6/2015 giita ba Vii Thi Thanh T v6i 6ng Tran Minh Q1 v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2768/2016, quyén sb
08/2016-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai ching thuc ngay
01/12/2016 giira vg chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi ba Nguyén
Thi B vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 334/2017, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai ching thuc ngay
09/01/2017 giita vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Van H2 véi ba Lé Thi
N2 vo hi¢u.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc
ngay 24/4/2017 giita vo chong ba Lé Thi N2, ong Lé Ngoc M véi 6ng Pinh
Phan A vo6 hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6881/2017, quyén sb
12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
29/5/2017 giita vo chong 6ng Dinh Phan A, ba Nguyén Thi P1 véi 6ng Duong
Minh Q2 vo6 hiéu.

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 3766/2018, quyén sb
07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/3/2018 giira vo chong 6ng Duong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6 véi ba
Nguyén Thi T5 v6 hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cia duong su theo quy dinh cuia phap luat.

Sau khi xét xir so tham ngay 02 thang 10 nam 2024 ba Nguyén Thi Bich
T3 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi
Bich T3 giir nguyén yéu cau khang céo, de nghi Toa an cép phic tham stra ban
an so tham theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Trong phan tranh luan nguoi dai dién theo ba T3 dé nghi huy ban 4n so
tham 1y do bo sot ngudi tham gia té tung 1a S& TNMT tinh D, Tda an khong xac
minh ba T3 ¢6 chong khéng xem tai san chung hay riéng ba T3, khong tng dat
cac bién ban cho ba T3, tai liéu ching ctr ban thoa thuan 1a ban photo, ndi dung
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thoa thuan la chuyen nhuong khong the hién ndi dung vay tai san, néu xac dinh
vay tai san cap so thdm khong 1am rd s tién vay, i sut..

Pai dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xu phiic z‘ham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phdr biéu y kién ve viéc tudn theo phdp ludt trong
qua trinh gzal quyét vu an va quan diém gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- Vé td tung: Hoi dong xet xur déd thye hién dung theo quy dinh phap luat;
nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Viéc khang cdo qua han cia ba T3 la cé
Iy do chinh dang, nén dugc chap nhan.

- V& noi dung: Toa an cdp so thAm di xét xtr khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a co cin ctr. Dé nghi Hoi déng xét xir cin cir vao
khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su, khong chép nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi Bich T3 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t c¢6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Pon khang cdo cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi Bich T3 ndp qua han luat dinh nhung c6 1y do chinh dang nén vy 4n
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, duong sy 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat, nhung thudc truong hop dé co don xin xét xu vang mit hoic
da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thr hai ma van vang mat khong co ly do
chinh dang, nén Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xir vu an vang mat ho
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don:

Ong Nguyén Manh H la nguoi khoi kién yéu cau Toa tuyén Hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat vo hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat giita vo chong 6ng H ba L véi ba Vit Thi Thanh T 1a v6 hiéu do gia tao,
che déu hop d6ng khac va vi _pham phap luat. Ong H cho rang ba T sau khi nhan
dugc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat do ong H thé chap cho khoan vay
250.000.000d, thi ba da ty minh lam cac thu tuc sang tén ba d6i voi thira dat néu
trén. Sau d6 ba T 1am hop ddng ting cho quyen st dung dat v6i ba Tran Thi My
D, sau d6 ba D va 6ng Hoang Ba H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh T2,
ba Nguyen Thi D1, sau d6 6ng T2, ba D1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi Bich T3 Thuc té hién nay ong Nguyén Manh H cung v¢ 1a ba
Nguyen Thi Thanh L va cac con Nguyén Duy T1, Nguyén Thi Diém Q van dang
sinh séng trén thira dat tranh chap.

Ong H yéu cau Toa an tuyén bo:

* Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/01/2011 cta Van phong C tinh Péng Nai chimg thuc coéng ching so:
24/2011, Quyén sb 01/2011-TP/CC-SCC/HPCN, giira Ong Nguyén Manh H va

15



ba Nguyén Thi Thanh L v&i ba Vii Thi Thanh T chuyén nhuong thira 412 t& ban
d0 56 09 xa P, huyén L, dién tich 1a 933m?,

* Poi voi thira dat s6 194 to ban do 59, dién tich 140m? tai x& A, éng H
yéu cau Toa an tuyén bo:

- Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 0505/2013, quyén sb
02/2013- TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, tinh Pong Nai ching thuc
ngay 23/01/2013 gitra va Vii Thi Thanh T v6i ba Tran Thi My D vo hiéu.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 4725, quyén sd
04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Pong Nai ching thuc ngay
08/5/2017 giira vo chong ba Tran Thi My D, dng Hoang B4 H1 vé6i 6ng Nguyén
Dinh T2 v6 hicu.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 000767, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Pong Nai chung thuc ngay
27/02/2019 giita vo chong ong Nguyén Pinh T2, ba Nguyén Thi D1 véi ba
Nguyén Thi Bich T3 vo hiéu.

Vé vige giai quyet hau qua ciia hop dong, do qua trinh khoi kién dén khi
cong khai chimg ctr, va xet xu, bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khong phan t, khong yéu cau c6 yéu cau doc 1ap néu sau ndy co yéu cau thi giai
quyét bang vu an khac 1 phu hop.

Cdc ngi dung khdc éng da c6 don xin thay doi, b6 sung, rit yéu cau khoi
kién, cu thé:

+ Huy Giay ching nhin quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cap cho ba Vit Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thtra dat s6 418, to ban do s6 59 xa A

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 3202/2015, quyén sb
07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/6/2015 gitta ba Vii Thi Thanh T v6i 6ng Tran Minh Q1 v6 hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2768/2016, quyén sb
08/2016-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
01/12/2016 giira vg chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi ba Nguyén
Thi D vo hiéu.

+ Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 334/2017, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
09/01/2017 gitta vo chong giira vo chdng ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Vian H2
v6i1 ba Lé Thi N2 vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 24/4/2017 giita vo chong ba Lé Thi N2, 6ng Lé Ngoc M véi ong Pinh
Phan A vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6881/2017, quyén sb
12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
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29/5/2017 giita vo chong 6ng Pinh Phan A, ba Nguyén Thi P1 véi 6ng Duong
Minh Q2 vo6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 3766/2018, quyén sb
07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pdong Nai chimg thuc ngay
15/3/2018 giira v chong 6ng Duong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6 véi ba
Nguyén Thi T5 v6 hiéu.

[4] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Bich T3:

Ngay 20/01/2011, vo chéng dng Nguyén Manh H, ba Nguyén Thi Thanh
L c6 vay ctia ba Vii Thi Thanh T sé tién 250.000.000 dong, thdi han vay 1a 60
thang ké tir ngay 20/01/2011. Tai san cdm cb 12 quyén s dung dién tich dat
933m? thira 412 t& ban d6 s6 09 x4 A, Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching
nhén quyén sir dung dat sb AH 425661 ngay 18/12/2006 cho ng Nguyén Manh
H.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo 6ng H, ba L v6i ba T ¢o thoa thuan
1ap hop dong véi ndi dung: Vo chéng t6i c6 ban cho ba T 01 manh dat dién tich
gi4 250.000. 000 dong, ba T cam két trong 60 ngay (ké tir ngay ky hop dong) néu
t61 hoan tra sb tién trén thi ba T chuyén lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho t6i. Cung ngay, hai bén ra Phong C4 tinh Pong Nai 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dét trén cho ba T. Pén nam 2013, ong H lién h¢ voiba T dé tra lai
s6 tién 250.000.000 dong va lay lai gidy ching nhan quyén st dung dat da cam
cd, nhung ba T nhiéu 1an tranh mat khong gip.

Ong H cho réng Xuat phat tir viéc vay mugn s6 tién 250.000.000 dong nén
cac bén lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé lam tin, va thoa
thuan trong vong 60 thang ké tir ngay ky hop dong, o ong H tra du sO tién no, thi
ba T s& chuyén lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong. Khi 6ng H lién
hé dé tra toan bd sb tién no nhu dd cam két thi dugc biét, ba T dd lam thu tuc
sang tén ba va dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo do, can ctr
vao to “Hop dong chuyén nhuong” trén, ba T da di 1am Gidy ching nhan tach
thanh hai thira, gdm 194 to ban d6 s6 59 xa P, huyén L, dién tich 1a 140m?,
Gidy chimg nhan s6 BD 489283, sb vao s6 cdp GCN: CH:07443, ngay
10/08/2011 cua Uy ban nhan dan huyén L cip cho ba Vii Thi Thanh T va thira
418 o ban d6 s6 59 xi P, huyén L, dién tich 1a 371m? Gidy chung nhan sé6 BD
489284, sb vao s6 cap GCN: CH:07444, ngay 10/08/2011 ctia Uy ban nhan dan
huyén L cép cho ba Vii Thi Thanh T.

Nhu vay, co thé xac dinh thoi diém 2011 vo chong 6ng H, ba L c6 vay
tién ctia ba T s tién 250. 000.000d voi myc dich dé 1am an 1a phu hop voi trinh
bay cta 6ng H. Trén thyc té thi tir khi 2 bén ky to “Hop dong chuyén nhuong”
cho dén sau nay gia dinh ong H chua bao gio chuyén giao tai san 1a quyén su
dung dat va tai san trén dat cho ba T. Cac tai san hién hitu trén dit gdbm nha va
cong trinh xay dung trén dat déu cua gia dinh 6ng H tao 1ap tir trudc do, hién gia
dinh 6ng H van dang quan ly, sir dung lién tuc tur khi ky hop dong cho dén nay.

[5] Vé qua trinh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt:
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Cian ct theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
20/01/2011 cua Van phong C tinh Pong Nai ching thyc cong ching so:
24/2011, Quyén s6 01/2011-TP/CC-SCC/HPCN, gitta Ong Nguyén Manh H va
ba Nguyén Thi Thanh L v61 ba Vi Thi Thanh T chuyén nhuong thira 412 to ban
d6 s6 09 xa P, huyén L, dién tich 1a 933m?.

Sau khi ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/01/2011, ba T lam cac thu tuc cap nhat bién dong thong tin chu sir dung dat
tai Gidy chung nhan s6 BD 489283, s6 vao s6 cip GCN: CH:07443, ngay
10/08/2011 ctiia Uy ban nhan dan huyén L cdp cho ba Vii Thi Thanh T va thira
418 to ban d6 sd 59 xa P, huyén L, dién tich 1a 371m?, Giéy chimg nhan s6 BD
489284, s6 vao s6 cdp GCN: CH:07444, ngay 10/08/2011 cia Uy ban nhan dan
huyén L cép cho ba Vit Thi Thanh T.

[6] Nhu vay 1a ba T da tu lam thu tuc tach thira ma gia dinh ong H song
trén thura dat do khong hé biét; thuc t& 2 bén chua lam thu tuc nhan ban giao
quyen s dung dat va ba T ciing khong quan ly, str dung dat. Qua xem X¢t tai
cho va thuc te tir khi ky két hop dong chuyen nhuong gia dinh 6ng H van sinh
song, truc tiép quan ly, su dung nha va dat cho dén nay. Do d9, viéc cac bén ky
két hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat chi 14 hop déng gia cach nham
che gidu cho giao dich vay tién nén hop dong v6 hiéu la phu hop phu hop vai
cac tai liu, chimg ctr co trong ho so vu an. Vi vay, Toa an cip so tham da chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, 1a c6 can ct.

[7] V& giai quyét hau qua hop déng: Do cic bén khong yéu cau giai quyét
héu qua cua hop dong trong truong hop Toa an tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat nén khong dit ra xem xét giai quyét trong vu 4n nay.
Gianh quyén khéi kién vé hiu qua cua hop dong vo hiéu cho cac duong sy trong
vu an khac.

[8] T nhan dinh va danh gia trén, Hoi dong xét xir nhan thay quan diém
trinh bay ctia ngudi khang céo 1a khong co cin cir nén khong dugce chap nhén;
ddi voi dé nghi cua Pai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xu phtc tham tai
Thanh phd Ho Chi Minh phu hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi
Bich T3 phai chiu.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy;

Khong chap nhan khang cdo ba Nguyén Thi Bich T3; giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 ciia Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

Can ct cac Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 40, Diéu 68, Diéu 228 cua
BO luat T tung dan su;
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Ap dung cac Diéu 121, Diéu 129, Piéu 130, Diéu 142, Diéu 688, Pidu
697 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 116, Diéu 124 Bo luat Dan sy 2015.

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Manh H:

- Tuyén bd Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
24/2011, quyén sd 01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5, tinh Pong
Nai ching thyc ngay 20/01/2011 gitra vo chdng ong Nguyén Manh H, ba
Nguyen Thi Thanh L véi ba Vii Thi Thanh T, chuyén nhuong thira 412 to ban
d6 s6 09 xa P, huyen L, dién tich la 933m? v6 hiéu.

- Huy glay chung nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s BD 489283 do UBND huyén L cap cho ba Vi Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 140m? thira dat s6 194, to ban do s 59 x4 A.

+ Tuyén hity Hop dong tang cho quyén sir dung dét s6 0505/2013, quyén
s6 02/2013-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc
ngay 23/01/2013 giita va Vii Thi Thanh T véi ba Tran Thi My D v6 hiéu.

+ Tuyén huty Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4725, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
08/5/2017 gitra vo chong ba Tran Thi My D, dng Hoang B4 H1 v6i ong Nguyén
Dinh T2 v6 hicu.

+ Tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000767,
quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 27/02/2019 giita vo chong ong Nguyén Pinh T2, ba Nguyén Thi D1 vdi ba
Nguyén Thi Bich T3 vo hiéu.

+ Huty Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CQ 811300, thira dat s 194, to ban d6 sb 59, dién tich
140m?, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh P oty quyén cho Vin phong ding
ky dat dai tinh B cép ngay 07/03/2019 cho ba Nguyén Thi Bich T3.

2. Vé s6 tién vay muon va hau qua hgp déng v6 hiéu cac duong su co
quyén khai kién bang vu an khéac néu ¢ yéu cau.

Ong Nguyén Manh H lién hé voi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctuia ong Nguyén Manh H.

* Poi voi thira dat s6 418 to ban do 59, dién tich 371m? tai x4 A, éng H
yéu cau Toa an tuyén bo:

+ Huty Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BD 489284 do UBND huyén L cap cho ba Vii Thi Thanh T
ngay 10/8/2011, dién tich 371m? thira dat s6 418, to ban do s6 59 x4 A.
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+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3202/2015, quyén sb
07/2015-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/6/2015 giita ba Vii Thi Thanh T vé6i 6ng Tran Minh Q1 v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2768/2016, quyén sb
08/2016-TP/CC-SCC/HDPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
01/12/2016 giira vo chong 6ng Tran Minh Q1, ba Lé Thi Kim N1 véi ba Nguyén
Thi D v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 334/2017, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pdong Nai chimg thuc ngay
09/01/2017 gitta vo chong ba Nguyén Thi B, dng Pham Van H2 voi ba Lé Thi
N2 vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong chimg 5190/2017,
quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thyc
ngay 24/4/2017 giira vo chong ba Lé Thi N2, dng Lé Ngoc M véi 6ng Pinh
Phan A vo hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6881/2017, quyén sb
12/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chtng thuc ngay
29/5/2017 giita vo chong 6ng Pinh Phan A, ba Nguyén Thi P1 v6i 6ng Duong
Minh Q2 vo6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3766/2018, quyén sb
07/2018-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C4, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
15/3/2018 gitta vo chong 6ng Duwong Minh Q2, ba Tran Thi Phuong T6 vdi ba
Nguyén Thi T5 v6 hiéu.

- C4c quyét dinh khac ciia Ban an dan su so tham s 28/2024/DS-ST ngay
20 thang 9 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho khong c6 khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

- An phi dan su “phuc thim: Ba Nguyén Thi Bich T3 phai chiu 300.000
dong; duoc trir vao sd tién di tam ung theo Bién lai thu sé 0001398 ngay
28/4/2025 cta Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai.

Ban an dan su phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai TP.HCM :

- TAND tinh Ddng Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;
- Puong su ;

- Luu (An MT).

Ha Huy Cau
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