TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 167/2024/DS - PT
Ngay: 27/5/2024
VIV: “Tranh chép quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién
Cdc Tham phdn: Ong Pham Té6n
Ong Pham Vin Hop

- Thuw ky phién toa: ba Pinh Thi Thanh Yén; Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning: 6ng Lé Vin
Thanh; Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai diém cau trung tdm try sé Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan tai try s& Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh da xét xir phuc tham cong khai bang hinh thuc tryc tuyén vy dn dan
sy thu 1y so6: 24/TBTL-TA ngay 15 thang 01 nam 2024 vé vi¢c: “Tranh chap
quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25
thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quéang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 896/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1982 va 6ng Thai
Doan T, sinh nam 1979; dia chi: Xom B, TDP M, phuong Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. Ba D, 6ng T c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Dtic T1, sinh nim 1975 va ba Nguyén Thi Q, sinh
nam 1976; dia chi: T6 dan phé D, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Ong
T1, ba Q c6 mat.

Dai dién theo Gy quyén cua ong Nguyén Dtc T1: Ong Nguyén Anh H,
sinh nam 1955; dia chi: T6 dan pho D, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6
mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trung Hl - Pho giam déc Vian
phong Pang ky dat dai tinh Q. C6 don xin xét xr ving mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Tra Quynh L - Ph6 giam
dbc Vian phong Pang ky dat dai tinh Q. C6 don xin xét xir vang mit.

3.2. UBND thi xi B. Pai dién theo phap luat: Ong Poan Minh T2 - Chu
tich. Véng mat.

3.3. UBND phuong Q. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T3 —
Cong chire dia chinh. Vang mit.

34. C)ng Tran H2, sinh ndm 1983; dai chi: T6 dan phé b, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét x&r vang mat.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Dt T1 va ba Nguyén Thi Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo hé so, loi khai cua cac dwong sy va ban an so tham thi noi dung vu
an nhw sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh D va ong Thai Doan T trinh bay:
Ngay 18/3/2021, vo chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 1597, to
ban db sb 05, dién tich 167,7m” tai to dan phd B, phuong Q, thi xd B, tinh
Quang Binh ctia 6ng Tran H2. Qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat da tuan thu theo ding quy dinh ctia phap luat. Ngay 01/7/2021 6ng, ba
dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DB640488, s6 vao so cap GCN: CS05240. Ngay 03/9/2021 6ng, ba nhd
can bo dia chinh va UBND phudng Q vé do dac, cim mdc gidi dé lam nha
nhung khi do dac, cim mdc giéi xong thi gia dinh 6ng Nguyén Pic T1, ba
Nguyén Thi Q tu ¥ nho mdc gidi vé phia Nam cua thira dat va tu ¥ xdy dung
mot hang rao trai phép trén thira dat cua ong, ba. Ong T1, ba Q di 1an chiém dat
cta 6ng, ba khoang 50m” Ong, ba dd giri don dén UBND phudng Q nhung
khong thanh. Vi vay dé nghi Toa an giai quyét budc éng T1, ba Q phai thao d&
hang rao tra lai dién tich dat da 1an chiém cho 6ng, ba.

- Bi don éng Nguyén Puc T1, ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ngudn gbc
thira dat s6 612, to ban d6 s6 04 tai to dan phé B, phuong Q, thi xi B, tinh
Quang Binh ma vo chong ong, ba dang & 1a clia bo me. Thira dat cé dién tich
1.129m°. Sau khi bé me mét thi d¢ lai toan b dién tich dat va nha ctra cho vo
chdng ong, ba. Gia dinh 6ng, ba ¢ tir trudc dén nay khong co tranh chap. Dén
thang 9/2021 6ng, ba tién hanh do try bé tong va gidng ludi B40 1am hang rio tai
canh phia Bic cta thira dét thi ba D, ong T bao gia dinh 6ng, ba lan chiém dét.
Vi vay dé nghi Toa 4n cin cr vao ban do dia chinh va Gidy chimg nhan quyén
str dung dat nam 1992 dé giai quyét nham bao vé quyén loi hop phap cho ong,
ba.
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- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran H2 trinh bay: Ngay
18/3/2021 6ng c6 chuyén nhugng cho vo chong ba D, éng T 167,7m? dit (chiéu
rong 6m, chiéu dai 25m). T can thira dat phia Bic giap dat nha éng H2, phia
Pong giap duong giao thong, phia Nam giap nha 6ng T1 ba Q, phia Tay giap dat
ong H2. Sau khi chuyén nhuong ba D, 6ng T di duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh. Nay ba D, 6ng T cim mdc gi6i 1am nha thi gia
dinh 6ng Tl ba Q nhd mde glorl ¢ canh phia Nam thira dat ba D, ong T. Vi vy
6ng yéu cau cin ctr vao gidy chimg nhin quyén st dung dit va quy dinh cta
phap luat dé giai quyét.

- Y kién cia UBND phuong Q tai Céng vin sé 930/UBND ngay
16/11/2023: Viéc duong sy yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD dbi véi 3 thira
dat c¢6 ndi dung lién quan dén tranh chip, dé nghi can ct theo phéap luat dé giai
quyét. Toan bd cac budc thyc hién thu tuc hanh chinh dé cap GCNQSDD déu
duoc thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Y kién ciia UBND thi x4 B tqi Céng van 2613/UBND-TNMT ngay
06/12/2023: Can cir vao hd so do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa
cung cap thi viéc cap doi lai gidy CNQSD dat tir 6ng Nguyén T4 sang cho vo 13
ba Tran Thi H3 va viéc nhan thira ké ciia 6ng Nguyén Dtc T1, Chi nhanh Vin
phong thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat, dién tich cta ba L1, ba H3
tang so voi gidy CNQSD dét cap 1an dau 1a do san lap hd bom dé sir dung, ranh
gidi thira dat khong thay d6i so voi ban do dia chinh nim 1993 Nhu Vay,
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh D va ong Thai Doan T cho rang ong Nguyen
Puc T1 khong cho xay dung trén phan dat ma nguyén don mua lai cua 6ng Tran
H2 1a khong ¢6 co so.

- Y kién cia Vin phong ding ky dat dai - So T tai Cong vin sb
1293/VPBK ngay 29/11/2023 lién quan dén yéu cau huy gidy ching nhan c6 s6
phat hanh DB 640488 do S& Tai nguyén ban hanh: Can ctr quy dinh tai khoan 1
Diéu 99 Luat dat dai nam 2013; Diéu 75 va Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 17 Thong tu sb 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo T5, Quyét dinh s 25/2014/QD-UBND ngay
14/10/2014 ctia UBND tinh thi 6ng Thai Doan T va ba Nguyén Thi Thanh D du
diéu kién dang ky, cap gidy chimg nhan. Do d6 So T cap gidy chimg nhan nhu
d3 noi trén 1a dung tham quyén va ding quy dinh cua phap luat. Nay ong
Nguyén Puc T1 va 6ng ba Nguyén Thi Q c6 yéu cau hiy Gidy ching nhan 13
khong co co s0.

No6i1 dung vu an nhu trén, Ban an dan sy so tham s 86/2023/DS-ST ngay
25/12/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh da Quyét dinh:

Cin cir cac Piéu 166, Biéu 175 va DBiéu 176 Bo luat dan su; cac Diéu 166,
Piéu 170 va Piéu 203 Luat dat dai;
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Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh D va
ong Thai Doan T.

Budc 6ng Nguyén Ptc T1 va chi Nguyén Thi Q phéi thio d& toan bo hang rao lam bang cot bé tong va lusi B40
lam ranh gi6i trdi phép trén thira dat ciia ba Nguyén Thi Thanh D va ong Thai Doan T; tra lai 27,7m2 dét da 1an chiém trén
thira dit s6 1597, to ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 1a 167,7m2 tai tb dan phd B, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh theo
GCNQSDD di cép cho ba D, 6ng T s6 DB640488, s6 vao s6 cip GCN: CS05240.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t& tung; 4n phi; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang

cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so' tham: ngay 08/01/2024, bi don - 6ng Nguyén Duc T1 va ba Nguyén Thi Q (Bi don) khang céo
dé nghi hity toan b Béan an dan sy so thdm s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 ciia Toa an nhén dan tinh Quéang Binh, cong
nhan ranh gi6i hai thira dat 849 va 859 theo ban dd dia chinh ndm 1993.

Tai phién toa: Nguyén don khong rit don khéi kién; Bi don khong rit don khidng cdo ma van giit nguyén ndi dung
khang cdo nhu trén va d& nghi Hoi ddng xét xtr gidi quyét lai vu an, khong chép nhén yéu ciu khoi kién cia Nguyén don; Cac
duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée gidi quyét tranh chip va yéu cdu Toa an giai quyét vu an theo quy dinh;
Kiém sat vién d& nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan cac ndi dung khang cao cua Bi don. Giit nguyén Béan 4n dén su so

tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 ciia Toa 4n nhén dan tinh Quang Binh.

Sau khi nghe: Noi dung khang c4o; ¥ kién ciia cac bén lién quan dén noi dung khang cdo va tranh luan tai phién
toa; ¥ kién cta Kiém sat vién vé viéc tudn theo phap ludt & giai doan xét xur phuc thim va quan diém coa Vién kiém sat vé

giai quyét vu 4n. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi Q (Bj don)
dé nghi huy toan bo Ban an dan sy so thim sb 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh, cong nhin ranh gidi hai thira dat 849 va
859 theo ban dd dia chinh ndm 1993 thi thay:

[1.1]. Ngudn gbc cac thira dat s6 849 va 859:

+ Thura dat s6 849: Theo ho so cap dat 1an dau 1a thira dat 412, to ban d6
04 thudc x3 Q, dién tich: 420m® theo Gidy chuing nhan quyén st dung dit sb
B998347 ngay 12/12/1992 cp cho ba Nguyén Thi N, sinh nam 1920 (ba ngoai
ctia 6ng H2). Ba N chét nam 1998. Nam 2013, ba Nguyén Thi L2 (me cia ong
Tran H2) 13 ngudi thira ké cua ba Nguyén Thi N ké khai. Ngay 22/12/2015, ba
L2 duoc UBND thi xi B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thira dat sd
phat hanh CB119081 theo dién “thay doi thong tin, dién tich theo két qua do
dac, thanh 14p ban d6 dia chinh mé&i” va d6i thanh thta 849, to ban d6 05
phuong Q, c¢6 dién tich 713m® Ting so v6i 1an ddu 1a 293m®. Nguyén nhan ting
do san lép mot phﬁn dién tich ao ho, hd bom, sd thira va to ban dd ¢ thay doi 1a
do nam 2012 do dac lai ban d0 dia chinh theo co s& dit liéu moi. Ngay
22/11/2019, ba Nguyén Thi L2 1ap hop dong ting cho anh Tran Hai t dat trén.
Ngay 08/01/2020 ong Tran H2 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS649942. Ngay 09/3/2021, ong Tran
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H2 c6 don dé nghi tach thira dat trén thanh 02 thira s6 1596 va thira sb 1597.
Ngay 15/5/2021, 6ng Tran H2 chuyén nhuong thira s6 1597, dién tich 167,7m?
cho vo chdng ba Nguyén Thi Thanh D, 6ng Thai Doan T (ranh gidi lién ké thira
dat dang tranh chip voi Bi don).

+ Thura dat s6 859: Theo hd so cap dat 1an dau 1a thira dat 612, to ban d6
04 thudc xa Q c6 dién tich: 1.010m?% cap ngay 12/12/1992 cho dng Nguyén T4
(bb cua ong T1) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B998018. Ngay
05/12/2012, ba Tran Thi H3 (1a vo ctia 6ng T4 - 1a me cua 6ng T1) dugc UBND
huyén Q cip Gidy ching nhin quyén st dung dat thira dat néi trén theo dién
“cép lai, doi lai theo két qua do dac ban dd dia chinh mé&i” sb phat hanh BL
890633 nhung d6i thanh thira 859, t& ban do s6 05 xa Q, c¢6 dién tich 1.276,6m".
Dién tich ting 1én mot phan do san lap hé bom. Ong Nguyén Puc T1 dugc thira
ké di san ctiia 6ng Nguyén T4 va ba Tran Thi H3 toan bo thira dat 859. Ngay
08/11/2019, dng Nguyén Puc T1 duge Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS649028.

[1.2]. Can ctr vao ho so do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa B
cung cap thi: viéc cip doi lai Giday CNQSD dét tir 6ng Nguyén T4 sang cho vo
1a ba Tran Thi H3 va viéc nhan thira ké cta ong Nguyén Ptic T1 d6i voi thira dat
s6 859; viéc cap doi lai Gidy CNQSD dat tir ba Nguyén Thi N sang ba Nguyén
Thi L2 va tir ba L2 sang ong Tran Hai d voi thira dat s6 849 ciing nhu viéc tach
thira dat sé 849 thanh cac thira sé 1596, sb 1597 theo don dé nghi tach thira dat
cua ong H2 dé ong Tran H2 chuyén nhuong thura s6 1597, dién tich 167,7m?
cho vo chong ba Nguyén Thi Thanh D, 6ng Thai Dodn T, Chi nhanh Vin phong
thuc hi¢n ding theo quy dinh ctia phép luat, dién tich cta ba L2, ba H3 tang so
v6i Gidy CNQSD dat cap 1an dau 1a do san 1ap h6 bom dé sir dung.

[2]. Gidy chting nhan QSDPD cap ngay 05/12/2012 cho ba Tran Thi H3 da
thé hién kich thudc, dién tich, s6 thira cu thé. Ba H3 d3 nhan Gidy CNQSD dit,
str dung On dinh, khong c6 y kién gi phan dbi viéc dién tich dat dugc ting thém
thanh 1.276,6m’.

Ong T1 cho rang méc gidi cua gia dinh dng xac dinh tir mot cdy mung da
c¢6 tir may chuc nim nay. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd thi cay
mung nam trén phan dat thuéc hd bom trudc ddy duge san lap va ranh gidi giita
cac thira dat s6 849 va 859 da duoc xac dinh lai tai thoi diém cap gidy CNQSD
dat cho ba H3 (ndm 2012) va ba L2 (ndm 2015). Ba L2 duoc cap gidy CNQSD
dat sau ba H3 03 nam nén viéc 6ng T1 cho rang ba L2 ké khai sai mbc gidi
nhim chiém doat dat ctia ba H3 1a khong c6 co sd. Can cir vao gidy CNQSD dat
ctia ba D va ong T va két qua tham dinh di x4c dinh hién ong Nguyén Pirc T1
d3 xay dyng hang rio, cot bé tong trén phan dat thuoc quyén sir dung cua ba D,
ong T nén Ban 4n so thAm budc 6ng Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi Q phai
thao d& toan bo hang rao lam bang cot bé tong va ludi B40 1am ranh gidi trai
phép trén thira dét cua ba D, ong T, tra lai 27 ,7m2 dat da 1an chiém trén thia dat
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s6 1597, to ban dd sd 5, co dién tich 1a 167,7m? tai to dan phd B, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh theo Giay CNQSD dat da cap cho ba D, 6ng T 1a c6 can
ct, dang phéap luat.

[3]. Ttr nhitng nhan dinh trén, c6 can cu dé khéng dinh: Ban an dan su so
tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh
chap nhan yéu cau khéi kién cia Nguyén don 1a ¢6 cin cir. Sau khi xét xir so
tham, 6ng Nguyén Dtc T1 va ba Nguyén Thi Q khang cdo nhung khong c6
chtng cr ndo méi nén Hoi dong xét xur phiic thAm khong chap nhian khang céo
ciia 6ng Nguyén Dtrc T1 va ba Nguyén Thi Q. Gift nguyén Ban 4n dan su so
tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.

[4]. An phi phiic tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhin nén 6ng
Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n dan sy phic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé An phi va Lé phi Toa an.

[5]. An phi so tham thyc hién theo quyét dinh tai Ban 4n dan sy so thim
s0 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Tt nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctiia Nguyén Pic T1 va ba Nguyén Thi Q.
Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Binh.

- Ap dung: cac Diéu 166, 175 va Biéu 176 B luat dan su; cac Diéu 166,
170 va Diéu 2013 Luat dat dai;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh D
va ong Thai Doan T.

Buoc 6ng Nguyén Puc T1 va ba Nguyén Thi Q phai thao d& toan bo hang
rao lam bang cot bé tong va ludi B40 1am ranh gidi trai phép trén thira dat cua
ba Nguyén Thi Thanh D va 6ng Thai Doan T; tra lai 27,7m2 dat da lan chiém
trén thira dat s6 1597, to ban do s6 5 c6 dién tich 1a 167,7m2 tai t6 dan phd D,
phuong Q, thi x3 B, tinh Quang Binh theo GCNQSDP di cap cho ba D, éng T
s0 DB640488, s6 vao s cap GCN: CS05240.

2. An phi phuc tham:

- Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé An phi va Lé phi Toa an:

Ong Nguyen buc T1 va ba Nguyen Thi Q phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi phiic tham da nop
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tai Bién lai thu s 0004787 ngay 15/01/2024 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh
Quang Binh.

3. An phi so tham dugc thuc hién theo quyét dinh tai Ban an dan su so
tham s6 86/2023/DS-ST ngay 25/12/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Quang
Binh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; A AN _ ’ [ e
“VKSND chp cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quang Binh;

- Cyc THADS tinh Quang Binh; (ba ky)

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Vin Tién
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