TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2023/HNGD-PT
Ngay: 26-5-2023

V/v: Chia TS chung sau khi ly hén
gitra ba Ha va ong Tram

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Mai Huong

Cdc tham phén: Ong Lai Vin Tung
Ong Nguyén Ptrc Canh

- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Tran Thu Ha - Kiém st vién

Trong cac ngay 23 va 26 thang 5 ndam 2023, tai tru s, Toa an nhan dan tinh
Nam DPinh xét xttr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 03/2022/TLPT-
HNGD ngay 06-02-2023 vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly hon”.

Do ban 4n dan sy so thdm sé 109/2022/HNGD-ST ngay 30-11-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Nam Truyc - tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 66/2023/QD-PT ngay 04-4-2023
gifra cac duong su:
+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979
Noi thuong tra: T6 dan phd sé 4 - thi trdn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh.
+ Bi don: Ong Bui Vin Tr, sinh nim 1966
- Nguoi dai dién theo phdp ludt cia ong Tram: Anh Bui Thé A, sinh nim 1997
(con trai cuia 6ng Tram)



Péu thuong trua tai: T6 dan phé sb 4 - thij trin NG - huyén NT - tinh Nam Dinh.

- Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho phia bj don: Luat su Tran Viét
Hung va Luat su Ha Dac Hai - Van phong Luat su cong 1y, thudc Poan Luat su
thanh pho Ha Noi.

+ Nguoi khang cao: Anh Bui Thé A (nguoi dai dién theo phép luét cua bi don)

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khdi kién va qua trinh tham gia té tung tai toa an, nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 1996, ba Ha va ong Tram tu nguyén két hon voi nhau. Hién nay ong ba
da ly hon theo ban 4n s6 15/2021/QDST-HNGD ngay 02/03/2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Nam Truc - tinh Nam Binh. Trude khi ly hon, ba Ha va éng Tram c6
C4C tai san chung gom: Quyén str dung dét & véi dién tich 155m® ndm tai thira 270,
td ban do s6 23 ¢ T6 dan phd s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, trén
phan dién tich dat ndy c6 xdy dung cin nha hai tang c6 cong trinh phu khép kin
vao nam 2003; Quyén st dung dit vuon véi dién tich 190m? nim tai thira 265, to
ban d6 s6 23 & To dan phd sb 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh; Quyén
st dung dat & véi dién tich 70m? ndm tai thira 71, to ban do sd 22 & T6 dan phé $6
4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, trén phan dién tich dat nay co xay
dung cin nha ba ting cong trinh khép kin. Tét ca cac thira dat noi trén déu di duoc
cdp GCNQSDD mang tén ba Ha va 6ng Tram. Ngoai ra, vao nim 2020 va 2021, ba
Ha va 6ng Tram c6 vay ctia Ngan hang cong thuong Viét Nam, chi nhanh tai Nam
Dinh ba lan tong s tién 1a 1.000.000.000 ddng. Hién chua tra duoc goc va lai phat
sinh. Ba Ha xac dinh day 1a khoan no chung cta hai ngudi. Ba Ha dé nghi chia tai
san, cong no chung cua dng ba theo quy dinh cua phap luat. Ba dé nghi Toa an chia
cho ba quyén dat & vé6i dién tich 70m? nim tai thira 71, to ban do sd 22 & To dan
phé s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh.

Tai phién toa so tham, Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba
Nguyén Thi H dé nghi: Can ct Diéu 37, Piéu 59 Luat HNGD dé nghi:

V& tai san: Chia cho ba Ha duoc quyén sir dung dat nam tai thira 71, t& ban
dd s6 22 & T6 dan phé s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh va quyén s&
hitu tai san 13 cin nha ba ting cong trinh khép kin duoc xay dung trén dat co tong



gia tri 2.301.783.800 dong. Chia cho 6ng Tram dugc quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san trén dat tai tai thira 270, va quyén st dung dat & nam tai thia 265, déu
thudc to ban do sb 23, co dia chi tai T6 dan phé) s6 4 - thi trin NG - huyén NT -
tinh Nam Dinh. Ba Ha c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Tram s6 tién 1 454.537.900
dong. Vé nghia vu chung: Khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi khoan vay
500.000.000 dong vao ngay 04/6/2021. Ba Ha yéu cau budc 6ng Tram tra cho ba
Ha sd tién 14 250.000.000 dong tuong Gng voi ¥ khoan vay vao ngay 07/9/2020 va
03/2/2021. D4i trir chénh 1éch vé nghia vu thanh toén khi chia tai san giita tai san
cO va tai san no, ba Ha con phai thanh toan cho 6ng Tram sb tién 1a 204.537.900
dong.

+ Tai Bién ban léy 161 khai va qua trinh tb tung tai Toa an, bi don 6ng Bui
Van Tr va nguoi dai dién theo phap luét ctia bi don trinh bay:

Vé tai san: Ong Tram va ba Ha c6 mua méanh dat nam tai mat duong Vang
thudc thi trin Nam Giang - huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh c6 di¢n tich 70m”°.
Phan dt nay da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Tram
ba Ha. Trén phan dat nay vao nam 2011, 6ng ba c6 xay 1 ngdi nha 3 tang trén toan
bd dién tich dat trén. Chi phi xay dung cin nha vi di lau nén 6ng khong nhé. Con
d6i voi 2 thira dat nam tai thon Nhat - thi tran Nam Giang - huyén Nam Tryc - tinh
Nam Dinh 14 ctia 6ng ba va cac cu ngay xua dé lai gom manh dat tai thira 270 to
ban dd sb 23 co dién tich 155m? dit &, 1a ctia 6ng Bui Vin Diém va ba Bui Thi
Diém (1a bd me dé cta ong) da dé lai cho ong. Trén phan dat nay trude khi 14y ba
Ha nam 1996 6ng c6 xdy mot nha cap 4 dén nam 2002 thi xdy dung cin nha 2 ting
va cong trinh phu. Hién nay 6ng dang st dung can nha nay khoang nira nam nay.
D6i voi manh dat vuon tai thira sb 265 t& ban d6 s6 23, dién tich 190m? 1a cua céc
cu nha 6ng dé lai. Manh dat vuon nay hién nay dang dé khong, khong canh tac gi.

Quan diém cua 6ng Tram: D6i voi phan dit cua bd me ong va cua cac cu
nam tai thira s6 265, s6 270 t& ban dd sb 23 1a cua cac cu da cép giéy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng nén nod 1a tai san cua riéng 6ng khong phai cua ba
Ha nén khong lién quan dén tai san chung ctia vo chong. Dbi véi tai san chung la
manh dat & duong Vang chia cho 5 thanh vién gdm 6ng ba va 3 dira con. Ngoai ra
ba Ha phai tra cho ong sd tién 2 ty dong vi 1y do nhu sau: khi ba Ha lay ong vé
khong c6 nghé nghiép gi, ong di co xuong san xuat khan xép sau nay do ong gia
yéu nén di dé cho ba Ha quan ly. Ong 1a ngudi tao nén nén moéng thuong hidu



khin xép cta gia dinh nén ba Ha phai tra tién cho 6ng 1a phu hop. Pbi voi khoan
vay ngin hang cong thuong tinh Nam Dinh 500 triéu dong ba Ha cho nguoi de doa
budc 6ng ky vi vay ddi voi khoan vay nay éng khong chiu trach nhiém. Ba Ha phai
tur chiu trach nhiém 6ng khong c6 nghia vu tra ciing. Ngoai ra, ong con dé nghi Toa
an chia cho 6ng 80% tai san chung ma ong ba tao dung dugc vi cong stc cua ong
tao dung 1én thuong hiéu, hién 6ng dang méc bénh stc khoe yéu nén gio ong bi
that nghiép, sau khi 1am nha xong do 4p luc cta hiang x6m nén 6ng bi mac bénh
trAm cam, huyét ap cao, bénh tat rat nhiéu, hién nay ba Ha da di léy chéng khac
con ong hi¢n dang nudi cac con.

Tai cong van s 477/CV-CNND — TH ngay 05/8/2021 cua Ngan hang
thwong mai ¢6 phan cong thuong Viét Nam, chi nhanh Nam DPinh ¢6 ndi dung nhur
sau: Theo hop dong tin dung s6 TD2168074/2021-HDCVHM/NHCT380 ngay
04/6/2021 thi 6ng Bui Van Tr va ba Nguyén Thi H tinh dén ngay 05/8/2021 con
tién gdc 1a 500.000.000 dong va tién 14i 1a 2.695.890 dong. Tai san dam bao 13 nha
dét thudc s& hitu cua ong Tram, ba Ha tai thta s6 71, to ban dd sb 22 & duong
Vang T6 dan phd sb 4 - thi trin NG - huyén NT - tinh Nam Dinh. Ngan hang dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat, ddm bao quyén loi ctia Ngan
hang trong viéc thu hdi toan bo khoan ng gdc, 13i vay. Ngay 24/10/2022, Ngan
hang thuong mai c¢6 phan cong thuong Viét Nam, chi nhanh Nam Dinh c6 xac
nhan ba Ha d3 thanh toan toan bo gbc va 1ai. Ngoai ra, con xac nhan khoan vay
150.000.000 dong giai ngan ngay 03/02/2021 va 350.000.000 dong giai ngan ngay
07/9/2020 di dugc ba Ha thanh toan hét vao ngay 27/07/2021.

Tt nd1 dung vu &n nhu trén, tai ban an dan sy so tham s 109/2022/HNGD-
ST ngay 30-11-2022 cta Toa an nhan dan huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh, da
quyét dinh:

Can ct Diéu 213 B9 luat dan sy; Diéu 27 Luat HNGD nam 2000; Diéu 37,
Piéu 56, Piéu 59, Piéu 60, Piéu 62 Luat HNGD nam 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi;

1.Chip nhan yéu ciu chia tai san chung sau ly hon ctia ba Nguyén Thi H.

1.1. Chia cho ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dat ¢ véi dién tich 70
m® tai thira dit s6 thira 71, to ban d6 s 22, & dudng Vang T6 dan phd s6 4 - thi
tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh. Phan dit nay c6 vi tri nhu sau: Phia Béic giap



dat ruong dai 4,5m; Phia Nam giap duong Vang dai 4,5m; Phia Pong giap dat ong
Bong dai 15,55m; Phia Tay giap dat anh D6 dai 15,55m (cé so do kem theo). Va
duoc quyén s& hitu c¢6 cin nha mai bang 3 ting xay dung trén phan dat duoc chia.
Ba Ha co6 trach nhiém thanh toan chénh léch tai san cho ong Tram sb tién la
781.964.700 dong.

1.2. Chia cho 6ng Bui Van Tr dugc quyén st dung dit & c6 dién tich 155 m?,
nam tai thira dat s6 270, to ban do s6 23, & T6 dan phd s 4 - thi tran NG - huyén
NT - tinh Nam Dinh, vi tri nhu sau: Phia Béc giap dat ong Dién dai 8,5m; Phia
Nam gidp dat con ong Vi dai 7,5m; Phia Pong giap ngd xom dai 19,6m; Phia Tay
giap dat anh Luc dai 19,7m (c6 so dé kém theo). Va duge quyén so hitu ¢6 cin nha
mai bang 2 tang va cac cong trinh x4y dung trén phan dat dugc chia. Va duoc
quyén st dung dat vuon c¢6 dién tich 190 m? ndm tai thira dat sb 265, to ban do sd
23, & T6 dan phd s6 4 - thi trin NG - huyén NT - tinh Nam Dinh Dinh. Phan dét
nay co vi tri nhu sau: Phia Bic giap duong x6m dai 17m; Phia Nam giap dat ong
Tang dai 14 m; Phia Pong giap dat ong Chu dai 12,3m; Phia Tay giap duong x6m
dai 11,9m (c6 so dé kem theo). Ngoai ra, ong Tram dugc nhin thanh todn chénh
léch gia tri tai san tir ba Ha véi s tién 1a 781.964.700 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén nghia vu thanh toan, an phi, quyén
khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 30-12-2022, anh Bui Thé A (Ia nguoi dai dién theo phap luat cua bi
don Bui Vin Tr) c6 don khang cdo voi ndi dung: Khong nhat tri véi quyét dinh ctia
ban 4n so tham vé phﬁn phan chia tai san cong no chung cua vgo ché)ng, dé nghi
HPXX phiic thim xem xét xac dinh tai san chung cta vo chong 1 thira dat s6 71,
td ban d6 sb 22, c6 dién tich 70 m® va ngdi nha & ba tang xay dung trén dat; con
thira dat sd 270 va thia dat sé 265, déu tai ban do sb 23, 1a dat cua ong cha, khong
phai tai san chung ctia ong Tram va ba Ha, dong thoi xem xét ng Ngan hang da
thanh toan du.

Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don xin vang mat tai phién toa phuc
tham, ba Ha c6 don xin ty nguyén rat mot phﬁn yéu cau khoi kién, cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi H xin rat yéu cau khoi kién vé viéc chia tai san chung cta vo
chdng 1 quyén sir dung dién tich 155 m?® dit tai thira dat sb 270, va quyén sir dung



dién tich 190 m’ dat vuon tai thira dat s6 265, déu thudc to ban dd sb 23, c6 dia chi
tai t6 dan phd s6 4 thi train Nam Giang - huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh.

Ba Nguyén Thi H van giir yéu cau khoi kién vé viéc chia tai san chung cta
vo chdng 13 quyén sé hitu cin nha mai bang 2 ting dugc xay dung trén thira dat so
270, t ban dd sb 2, c¢6 dia chi tai to dan phd s6 4 thi trin Nam Giang - huyén Nam
Truc - tinh Nam Pinh; quyén st dung dat va quyén s& hitu tai san gan lién trén dat
tai thira dat sb 71, to ban dd sd 22, c¢6 dién tich 70 m®, dia chi tai duong Vang T
dan phé sb 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh; ddi v6i khoan ng chung
ctia vo chong da vay 500 triéu dong tai Ngan hang cong thuong, hién ba Ha da tu
tra ng ¢t cho Ngan hang, vi vay ba Ha dé nghi budc 6ng Tram phai thanh toan cho
ba ¥4 cong no chung 13 250 triéu déng. Ba Ha ciing dé nghi duoc chia hién vat 1a
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dt tai thira dat s6 71, to ban d6 s6 22, ¢6
dién tich 70 m?, dia chi tai duong Vang Tb dan phé s6 4 - thi trin NG - huyén NT -
tinh Nam Dinh, vi hi¢n nay ba Ha va cac con khong con noi & nao khac.

+ Nguoi dai dién theo phéap luat cta bi don van giir nguyén ndi dung khang
cao; Nguoi dai dién va Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phép cua bi don trinh
bay ¥ kién va tranh luan vé yéu cau khang cdo nhu sau: Khong nhat tri quyét dinh
ctia ban 4n so thAm. Qua trinh t5 tung cip so tham da co rat nhiéu vi pham nhu thu
tuc téng dat cho phia bi don khong dam bao khong dung quy dinh cua Bo luét t6
tung dan sy; Bién ban nghi an khong ghi ngay gid nghi an, trinh ty nghi an cling
khong dung quy dinh té tung. Vé ndi dung, ngdi nha 3 ting dugc xay dung trén
thira dat s6 71, to ban dd sb 22, ¢6 dién tich 70 m?, dia chi tai duong Vang T6 dan
phé s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Pinh, do 6ng Tram ba Ha tao dung
1€n, tuy nhién xét cong strc dong gop cua ong Tram la chinh, hién 6ng Tram va con
trai dang & tai ngdi nha nay dé kinh doanh muu séng, ba Ha di bo di 1dy chong
khac; Cép so tham da quyét dinh giao nha cho ba Ha va ba Ha thanh toéan trj gia
chénh 1éch cho ong Tram, 1a khong xem xét dén cong strc dong gop va hoan canh
sinh séng thuc té hién tai ctia bd con ong Tram, 1a khong dung véi quy dinh cia
Luat HNGD.

D6i voi nha dat tai thira dat s6 270, va dién tich 190 m’ dat vuon tai thira dat
50 265, déu thudc to ban dd sb 23, co dia chi T6 dan phd s 4 - thi tran NG - huyén
NT - tinh Nam Dinh, 1a ctia bd me dé cta ong Tram dé lai, anh chi em ong Tram
chua ky vin ban dé cho 6ng Tram, cap so thAm di xac dinh 1a tai san chung cia



ong Tram-ba Ha va dem ra chia, 1a khong c6 can ctr phap 1y, chua xem xét thu thap
tai liéu ching ctr vé ngudn goc khoi tai san.

Vé khoan no tai Ngan hang cong thuong, cap so tham ciing chua thu thap tai
liéu chimg ctr xem ngudn tién Ngan hang di giai ngan vao tai khoan nao, cho ai sir
dung? ma di quy két 13 cong no chung cua 6ng Tram ba Ha, va budc 6ng Tram
phai tra cho ba Ha s6 tién 250 triéu dong 1a khong co can cir phap 1y.

Tu nhiing phan tich trén, nguodi dai dién theo phap luat cia 6ng Tram va
Luat su bao vé quyén va loi ich cua bi don, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham cin
ctr Diéu 308, Piéu 310 BLTTDS, huy toan bd ban an so tham, giao ho so dé
TAND huyén Nam Truc giai quyét lai vu an.

+ Nguoi lam chirng 6ng Bui Van Bai (anh trai cua bi don Bui Van Tr) cOy
kién trinh bay nhu sau: Nguén géc dién tich 155 m? dét tai thira dat s6 270, va dién
tich 190 m? dat vuon tai thira dat s6 265, déu thude td ban do s6 23, ¢ dia chi tai
T6 dan phé) sb 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, 1a cta bd me dé cua
ong, bé me chét khong dé lai di chuc, vi vy quyén quan 1y sit dung 02 thira dat
nay thudéc 05 anh em cia 6ng. Anh chi em 6ng khong Iam thu tuc tdng cho vo
chdng ong ba Tram-Ha, khong hiéu sao ong Tram ba Ha lai duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat doi véi 02 thira dat ndy. Anh chi em 6ng khong nhat tri véi
quyét dinh ctia Toa an Nam Truc cho rang ddy 1a tai san chung cta vo chong 6ng
ba Tram-Ha. D& nghi Hoi dong xét xir phuc thim xem xét lai quyén str dung dat
d6i voi 02 thira dat nay.

Ong Bai ¢c6 ¥ kién trinh bay vé ngdi nha 02 ting xay dung trén thira dat s6
270 nhu sau: Nam 1996, khi 6ng Tram va ba Ha 1iy nhau, di vé ¢ tai ngdi nha g
cap 04 ciia bd me ong dé lai trén thira dat sé 270. Nam 2003, 6ng Tram ba Ha da
dd ngdi nha g cip 4 xay thanh nha 02 tang. Tién xdy nha 02 tang gdm mot phan
tién ban nguyén vat lidu (12 gd) ctia ngdi nha cap 4 cua bd me 6ng dé lai, tién cia
ong Tram ba Ha, va éng Bai c6 gdp 2 ciy vang dé xay (nhung ong Bai khéng xudt
trinh dwoc tdi liéu chitng cir vé viéc gop 2 cdy vang).

+ Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Tham phan va Hoi
ddng xét xir da tudn theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su chip



hanh dtng cac quy dinh phap luat t6 tung dan su, quyén loi cua cac duong su duoc
bao dam.

Xét ndi dung don khang cao cua nguoi dai dién theo phép ludt cia bi don va
Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don ving mit nhung c6 don dé nghi xin dugc rat mét phan yéu cau
khoé1 kién, viée rat mot phén yéu cau khéi kién cua nguyén don hoan toan tu
nguyén, nén duoc chip nhan, vi vay dé nghi HPXX phtc tham tuyén hiy mot
phan ban an so thim va dinh chi viéc giai quyét vu an vé viéc phéan chia tai san 1a
quyén str dung dién tich 155 m? dét tai thura dat s6 270, va quyén st dung dién tich
190 m? dat tai thira dat s6 265, déu thudc to ban d6 sb 23, co dia chi tai té dan phd
s6 4 thj trAn Nam Giang - huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh.

Pdi v6i phan tai san chung ba Ha yéu cau phan chia 1 cin nha 02 tang tai
thira 270 va quyén st dung dat cing tai san gan lién trén dat tai thia 71: Xét thay,
cac tai san nay duoc hinh thanh trong thoi ky hén nhan can xac dinh khoi tai san
trén 1a tai san chung ctia vo chong ong Tram, ba Ha va chia cho 6ng Tram, ba Ha
mdi ngudi duoc hudng 50% gia tri tai san. Vé phan chia bang hién vat: Vo chong
ong Tram, ba Ha c6 tai san chung 1a 02 cadn nha tai thira 270 va thua 71. Ong Tram,
ba Ha déu c6 nhu cau vé chd ¢, xét thay ngudn gdc thira dat 270 13 ctia bd me ong
Tram, nguyén vong cua cac anh em 6ng Tram mong mudn duge thd cing bd me
trén manh dat nay. Do do, dé phu hop diéu kién thuc té va tao thuén loi cho viéc
thi hanh an, dé nghi giao cho ba Ha duoc quyén sir dung thira dat 71 va tai san gan
lién trén dat, giao cho 6ng Tram dugc s& hitu can nha 02 téng tai thira 270. Ba Ha
c6 nghia vu thanh toan chénh l¢ch tai san cho 6ng Tram.

Pbi v6i 02 khoan vay Ngan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét
Nam chi nhanh Nam Dinh téng s6 tién 500.000.000 dong. Xét thy, cac khoan vay
nay déu do ong Tram, ba Ha ky hop dong vay trong thoi ky hon nhan, ba Ha da
thanh toén hét sb tién vay vao thoi diém 27/7/2021 sau khi 6ng Tram, ba Ha da ly
hén. Do d6, cap so thAm budc 6ng Tram cd nghia vu tra cho ba Ha 250.000.000
ddng tién gdc 1a phu hop.

Cin cir khoan 2 diéu 308 BLTTDS, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14;
chép nhan mot phén khang cao cua anh Thé Anh, stra mot phﬁn ban an so tham
theo hudng: Hiy mot phan ban an so thim vé yéu cau chia tai san chung 1a quyén



st dung thira dat sb 265 va s6 270 to ban d6 s6 23 To dan phd s6 4 - thi tran NG -
huyén NT - tinh Nam Dinh; chap nhan yéu cau chia tai san chung 1a cin nha 02
tang tai thira 270 va quyén sir dung dat cing tai san gan lién trén dat tai thira 71 to
ban do s6 22, & T6 dan phd s 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Pinh Dinh va
yéu cau 6ng Tram thanh toan 250 triéu dong twong duong ' khoan vay ngan hang
Cong thuong Viét Nam chi nhanh Nam Dinh ctia ba Ha; phan chia tai san chung
theo hudng phan tich trén. An phi duwong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hé so vu an, dd dugc tham tra tai phién
tod, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Khang cdo cua nguoi dai di¢n theo phap luat cia bi don lam trong thoi
han luat dinh nén dugc Hoi déng x6t x1r xem xét theo trinh tu td tung phtc tham.

[2] Xét nd1 dung khang cdo ctia cia nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don
va xét don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.1] Ngay 22-5-2023, nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé ba Ha khong yéu cau chia tai san chung cta vo
chdng 14 quyén sir dung dién tich 155 m?® dit tai thira dat sé 270, va quyén sir dung
dién tich 190 m* d4t tai thira dat s6 265, déu thuge to ban do6 sb 23, co dia chi tai to
dan phd s 4 thi trAin Nam Giang - huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh. Xét thiy ba
Ha rat mot phan yéu cau khai kién hoan toan tu nguyén, nén duogc Hoi dong xét xir
phuc tham chép nhan, do d6 cin cit khoan 4 Piéu 308 BLTTDS, hity mot phan ban
an so tham va dinh chi viéc giai quyét vu an vé viéc phan chia tai san 1a quyén sir
dung di¢n tich 155 m? dat tai thira dat sd 270, va quyén st dung di¢n tich 190 m?
dat tai thira dat s6 265, déu thudc to ban dd s6 23, ¢6 dia chi tai to dan phd sb 4 thi
tran Nam Giang - huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh.

[2.2] Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc
chia tai san chung ciia vo chong 1a quyén so hiru cin nha méi bang 2 tang dugc xay
dung trén thira dat s6 270, to ban do s6 23, c6 dia chi tai td dan phé s6 4 thi tran
Nam Giang - huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh; quyén sir dung dat va quyén so
htru tai san gén lién trén dét tai thira dat s6 71, t& ban dd sb 22, ¢6 dién tich 70 m?,
dia chi tai duong Vang t6 dan phé s6 4 thi tran Nam Giang - huyén Nam Truyc -



tinh Nam Dinh; dbi v6i khoan no chung cua vo chéng da vay 500 triéu déng tai
Ngan hang cong thuong, hién ba Ha da tu tra ng du cho Ngan hang, vi vay ba Ha
dé nghi budc ong Tram phai thanh toan cho ba Ha % cong no chung 1a 250 trigu
dong.

Nhan thay, ba Nguyén Thi H va 6ng Bui Van Tr dang ky két hon nam 1996
tai UBND thj trAn Nam Giang - huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh, nén dugc xac
dinh 14 hon nhan hop phap. Nam 2021 ba Ha va 6ng Tram da dugc Toa an xtr cho
ly hon theo ban an s6 15/2021/QDST-HNGD ngay 02-3-2021. Nay ba Ha lam don
khai kién chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hén, TAND huyén Nam Truc
thu 1y giai quyét 13 ¢6 can ct phap 1y.

+ Vé cong no chung ciia vo chong: Xem xét cac khoan vay tai Ngan hang
thwong mai c6 phan cong thuong Viét Nam chi nhanh Nam Dinh, thdy d6i véi Hop
ddng tin dung vay sb tién 150.000.000 dong, duoc giai ngan ngay 03-02-2021, va
Hop ddng tin dung vay 350.000.000 dong, giai ngan ngay 07-9-2020, ca hai hop
ddng tin dung déu thé hién nguoi vay tién 1a ong Tram, ba Ha; déu co chit ky cua
ong Tram va ba Ha, tai thoi diém vay tién thi ong Tram va ba Ha van dang 13 vo
chong - chua ly hon; Vi vay 02 hop dong tin dung vay tién noi trén c6 can cir xac
dinh la cong n¢ chung cua 6ng Tram va ba Ha. Theo tai liéu x4c minh, ngay 27-7-
2021, ba Ha da ty thanh toan véi Ngan hang ca hai khoan vay trén, thoi diém nay
ong Tram va ba Ha d3 ly hon. Vi vay theo yéu cau cta ba Ha, cip so tham da budc
6ng Tram phai tra cho ba Ha 250.000.000 dong (tri gia % khoan tién vay cta 02
hop ddng tin dung) 13 ¢6 can cr phap 1y.

+ V& quyeén st dung dat va quyén sé hitu ngdi nha 03 tang duoc xay dung
trén thira dat s6 71, to ban d6 sd 22, ¢6 dién tich 70 mz, dia chi tai duong Vang TH
dan phé) s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, ba Ha va 6ng Tram déu
thong nhat x4c dinh day 1a tai san do 6ng ba t tao lap xay dung khi vo chdng chua
ly hén; Vi vay can ctr Piéu 33, Piéu 59 Luat HNGD xac dinh quyén st dung dat
va quyén so hitu ngdi nha 03 tang duoc xay dung trén thira dat sb 71, to ban d6 sb
22, ¢6 dién tich 70 m® 12 tai san chung ctia 6ng Tram ba Ha dugc hinh thanh trong
thot ky hon nhan hop phép, do cong strc cia ca hai 6ng ba tu gdy dung tao 1ap nén,
vi vay sé chia tai san chung cua vo chdng theo ty 1¢ ong Tram 50%, ba Ha 50%.

Theo két qua dinh gia thi: Tri gia quyén sir dung dat 1a 1.400.000.000 dong
+ tri gia quyén so hiru nha 13 901.783.800 dong = 2.301.783.800 dong.



Chia ty 1& 50%-50%, 6ng Tram, ba Ha modi nguoi duoc hudng la
1.150.891.900 dong.

+ Dbi v6i quyén sé hiru ngdi nha méi bang 2 ting dugc xdy dung trén thira
dat s 270, t& ban do sb 2, ¢6 dia chi tai to 4 thi trin Nam Giang - huyén Nam Truc
- tinh Nam Dinh, 6ng Tram va ba Ha cung thong nhét ¥ kién ngdi nha duoc xay
dung nim 2003 trén phan dién tich dit ctia b6 me ong Tram. Theo 10i trinh bay cia
ong Tram, ba Ha, phia anh em gia dinh ong Tram, c6 can cr xac dinh nam 1996
khi ong Tram ba Ha két hon da vé chung song trong ngdi nha gd cip 4 ctia bd me
o6ng Tram. Pén nim 2003, ong Tram ba Ha da pha nha gd cap 4 dé xay thanh ngoi
nha 02 ting. Ngudn tién x4y nha 02 ting do 6ng Tram va Ha dong gop, trong d6 c6
mot phan tién ban nguyén vat liéu nha gd cdp 4 cua bd me ong Tram dé lai. Vi vay,
xac dinh quyén s& hiru ngdi nha mai bang 2 ting dugc xay dung trén thira dat so
270 la tai san chung ctia 6ng Tram ba Ha dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
hop phap; xét ngudn gde tao lap xay dung 1én ngdi nha 02 ting nady, sé chia tai san
chung ciia vo chong theo ty 16 6ng Tram 60%, ba Ha 40%.

Theo két qua dinh gia thi tri gia quyén s& hiru ngdi nha hai tang la
407.764.000 déng; chia theo ty 1€ 6ng Tram 60%, ba Ha 40% thi 6ng Tram duoc
hudng 244.658.400 dong, ba Ha duoc hudng 163.105.600 dong.

Nhu vay, chia tai san chung ctia vo chong, 6ng Tram duoc huong
1.395.550.300 ddng, ba Ha dwoc hudng 1.313.997.500 dong.

Ong Bui Vin Bai - 13 anh trai caa 6ng Bui Van Tr trinh bay tai phién toa
phuc tham cho rang qua trinh xay dung ngdi nha 2 tang trén thira dat s6 270 6ng
Bai c6 dong gop 2 cay vang, tuy nhién ngoai 101 trinh bay thi 6ng Bai khong dua ra
duogc tai lidu chung clr phap 1y vé viéc niay; Mat khéc tai cip so tham o6ng Bai
khong dua ra ¥ kién nay, 1én cdp phic tham méi dua ra ¥ kién, vi vay theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét ¥ kién
nay cua ong Bai.

Do hién nay 6ng Tram va ba Ha déu c6 nhu cau can chd &; xét ngudn gbc
ngdi nha 03 tang x4y dung trén dit s6 71, to ban d6 sb 22, c¢6 dién tich 70 m? dia
chi tai duong Vang T6 dan phd s6 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, do
chinh 6ng ba Tram-Ha tao lap xay dung lén. Déi véi ngdi nha 02 ting duge xay
dung trén thira dat s 270, to ban dd sb 23, ¢6 dia chi tai T6 dan phé) $6 4 - thi tran



NG - huyén NT - tinh Nam Dinh, thi théy nha do 6ng ba Tram-Ha xay dung tao lap
1én con dién tich dat nguén géc 1a cua bd me ong Tram, hién nay cac anh chi em
phia gia dinh 6ng Tram mudn giit dién tich dat nay lam noi tho cung gia tién; Vi
vay can cu thyc trang st dung dit va nhu cau s dung tai san cua cac bén théy can
chia cho ba Ha duoc quyén sé hiru ngdi nha 03 tang duoc xay dung trén thira dat
s6 thira 71, to ban dd s 22, ¢6 dia chi tai duong Vang Tb dan phé s6 4 - thi trin
NG - huyén NT - tinh Nam Dinh; Chia cho 6ng Bui Vin Tr dugc quyén so hiru
ngodi nha 02 duogc xay dung trén thira dét sb 270, to ban d6 sb 23, o dia chi tai TH
dan phé s6 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh.

Trén co s& dinh gia tai san, tri gia tai san chung cac bén dugc phan chia,
phan tai san duoc giao quyén quan 1y st dung, thi ba Ha phai thanh toan trj gia
chénh 1éch tai san cho 6ng Tram 1a 2.301.783.800 dong - 1.313.997.500 dong =
987.786.300 dong. Vi 6ng Tram c6 nghia vu phai thanh todn cho ba Ha
250.000.000 dong tién no Ngan hang ma ba Ha di tra thay cho 6ng Tram, khau trir
di phan no nay, ba Ha con phai thanh toan tién chénh léch cho 6ng Tram s tién la
987.786.300 dong — 250.000.000 dong = 677.786.300 dong.

Khéang cdo cta anh Bui Thé A (1 nguoi dai dién theo phap luat cta bi don
Bui Vin Tr) trinh bay tai phién toa phuc thim dugc chdp nhan mot phan vé viée
khong phén chia tai san 13 quyén st dung thira dat s6 265 va thira dat sé 270, déu
thudc to ban db sd 23, co dia chi T6 dan phd sb 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh
Nam Dinh.

[3] V& an phi: Do nguyén don rat mot phan khoi kién, nén nén Hoi dong xét
xu s& tinh lai phan 4n phi dan sy gia ngach cho cac duong su.

Khang cao ctuia anh Bui Thé A (1a nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don
Bui Vian Tr) dugc chap nhan mot phan nén anh BUi Thé A khong phai ndp an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, Hoi ddng phuc thim khong xem xét.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:



1. Can ctr vao khoan 2, khoan 4 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:
Chap nhan mot phan khang céo cua anh Bui Thé A (13 ngudi dai dién theo phap
luat ctia bi don Bui Van Tr); Stra ban an so thim

2. Chap nhan viéc rat mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H:

Huy mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n d6i v6i viéc phan
chia tai san 14 quyén st dung thira dat s6 265 va thua dat s6 270, déu thudc to ban
dd s6 23, co dia chi tai T6 dan phé s6 4 - thi trAn NG - huyén NT - tinh Nam Dinh.

3. Can ct Diéu 213 B0 luat dan sy; Diéu 27 Luat HNGD nam 2000; Diéu
37, Diéu 56, Diéu 59, Diéu 60, Diéu 62 Luat HNGD nam 2014;

3.1. Chép nhan yéu cau khéi kién chia tai san chung sau ly hon cia ba
Nguyén Thi H ddi v6i quyén sé hitu cin nha mai bang 2 tang duoc xay dyng trén
thira dat s6 270, t& ban do sb 23, c6 dja chi tai T6 dan phé s6 4 - thi trin NG -
huyén NT - tinh Nam Pinh; quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién
trén dat tai thira dat sb 71, to ban do s6 22, ¢6 dién tich 70 m?, dia chi tai dudng
Vang Tb dan phé s6 4 - thi tran NG - huyén NT - tinh Nam Dinh; va khoan ng
chung cta vo chong di vay 500 triéu dong tai Ngan hang cong thuong.

3.2. Chia cho ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung dat va quyén so hiru
can nha mai bang 3 ting duoc xay dung trén dién tich dat 70 m?® tai thira dat sd
thira 71, to ban d6 s 22, c6 dia chi tai duong Vang T6 dan phd s 4 - thi tran NG -
huyén NT - tinh Nam Dinh. Phan dat nay c6 vi tri nhu sau: Phia Béc giap dét ruong
dai 4,5m; Phia Nam giap duong Vang dai 4,5m; Phia Pong giap dat ong Bong dai
15,55m; Phia Tay giap dat anh Do dai 15,55m (cé so do kém theo).

Ba Ha c6 trach nhiém thanh toén tri gid chénh I¢ch tai san cho 6ng Tram sb
tién 13 677.786.300 dong.

3.3. Chia cho 6ng Bui Vian Tr dugc quyén s hitu can nha mai bang 2 tang
dugc xay dung trén phﬁn dién tich dit nam tai thira dat s6 270, t& ban d6 sb 23, c6
dia chi tai T6 dan phé s6 4 - thi trin NG - huyén NT - tinh Nam Dinh (co so do
kem theo).

Ong Tram duoc nhan thanh toan tri gia chénh léch tai san tir ba Ha s6 tién 1a
677.786.300 dong.



3.4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phdp luat co quy dinh khac.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su c6 gia ngach:

Ba Nguyén Thi H phai nop 51.419.925 ddng, dugc d6i trir vao sb tién tam
rmg 4n phi 57.500.000 d6ng ma ba Ha da ndp tai bién lai thu tién s6 0000504 ngay
28-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Truc, ba Ha dugc hoan tra
lai s6 tién 13 6.080.075 dong.

Ong Bui Van Tr phai ndp an phi chia tai san 1a 53.866.509 dong va an phi
nghia vu tra no 14 12.500.000 dong.

4.2. An phi dan su phtc thim: Anh Bui Thé A (1a nguoi dai dién theo phép
luat cua bi don Bui Van Tr) khong phai ndp.

Anh Bui Thé A duoc hoan tra lai 300.000 dong sb tién tam Gng an phi dan
su phuc tham d3 ndp tai bién lai thu tién sé 0004847 ngay 03-01-2023 cta Chi Cuc
thi hanh &4n dan sy huyén Nam Truc;

5. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, da c¢o6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ND
- TAND huyén Nam Truc;
- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;

- Cac duong su;
- Luu HS, toa DS.



Vil Thi Mai Huong






