TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 193/2023/DS-PT
Ngay: 08-6-2023
VIV Tranh chdp hop dong dit coc,
boi thirong thiét hai ngodi hop dong
va hiy hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Vin Binh

Ong Ha Chi Qudc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Mai Huong, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phic thim cong khai vu an thu 1y s6 117/2023/TLPT-DS ngay 05 théng 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc, béi thwong thiét hai ngoadi
hop dong va hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”; do Ban an Dan
su so thdm s6 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xr phuc tham sd: 151/2023/QP-PT ngay 15 thang 5 nam 2023, giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Anh L& Hoang V, sinh nam 1976; Dia chi: Ap Al, xa A2,
huyén A3, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1961; Pia
chi: L1, L2, thi xa L3, tinh Tay Ninh (Theo vin ban iy quyén ngay 26-5-2022)
— ¢6 mat.

2. Bi don: Anh Pinh Hong TH, sinh nim 1980; Pia chi: Hém 57, dudng
Céach mang thang 8, Khu phé 2, Phudng 3, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1984; Pia
chi: S6 76 Pham Tung, Khu phd HI, Phuong H2, thanh phd Tay Ninh (Theo
vian ban uy quyén ngay 04-7-2022) — c6 mit.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh bd Minh Q va chi Lé Thi Hé)ng, A, sinh nam 1985; Dia chi: 1,60
duong B1, Khu ph6 B2, Phuong B3, thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh - vang
mat.

3.2 Ngan hang TMCP A Chéu (ACB).

Tru sé: 442 M1, Phuong M2, Quan M3, thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi lién lac: Lau C1, Toa nha C2, C3, Phuong C4, quan 3, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P, chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Dinh L, chirc vu: Pho giam déc
phong quan ly no (Theo van ban ¢ uy quyén ngay 05-7-2022) — ving mat.

Nguoi dai dién theo uy qpyen lai: Anh VO Mlnh,TU, chtrc vu: Nhan vién
xt 1y no (Theo van ban uy quyén ngay 27-12-2022) - vang mat.

3.3 Chi Nguyén Thi TK; sinh nim 1986; Dia chi: Khu pho 2, Phuong 3,
thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh (vang mat, c6 don xin xét Xt ving mait).

Nguoi khang cdo: 6ng Dinh Hong TH va ba Nguyén Thi TK, 6ng
Nguyén Van T dai dién cho nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 10-5-2022 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/02/2022, tai nha anh V tai Loc Thanh, birc Hoa, Long An, anh
TH va anh V c6 ky Hop dong dt coc tién chuyén nhugng quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 135 Q2, Khu phé 3, Phuong 1, thanh pho
Tay Ninh, ¢6 dién tich 200,20 m’, thudc thira dat s6 152, to ban do s6 74, theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CY492983, do Uy ban nhan dan thanh
pho Tay Ninh cap ngay 01/12/2020. Theo hop dong, anh V va anh TH thoa
thuan gia chuyén nhugng 1a 6.800.000.000 dong, giao tién nhu sau:

Lan 1: Ngay 24/02/2022, s6 tién 50.000.000 dong.

Lan 2: Ngay 01/3/2022, s6 tién 1.500.000.000 dong.

Lan 3: ké tir ngay 30/4/2022 dén ngay 01/5/2022 Hai bén s€ ra phong
cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat anh V phai tra hét sb tién
con lai.

Sau d6, do can tién nén anh TH dén nha anh V thoa thuén lai hop dong
mua ban nha dat. Ngay 03/3/2022, anh TH va anh V ky két Hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Noi dung
hop dong nhu sau:

Diéu 1: Tai san dit coc 1a nha dat tai 135 Q2, khu phd 3, phuong 1, thanh
phé Tay Ninh.

Diéu 2: Thoa thuan gia ban, chuyén nhuong: Tong sd tién 6.800.000.000
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dong. Ong V dit coc trude sé tién 50.000.000 déng + 1.000.000.000 dong.

Piéu 3: Thoi han dit coc 1a ......... (ngay), ké tir ngay 03/3/2022 dén
ngay 01/5/2022. Bén A nhan du tién coc sé cung voi bén B 1am tha tuc cong
chtng, chuyén nhuong tai co quan nha nudc ¢ thim quyén. Khi thu tuc cong
chtng hoan tit, Bén B phai giao du sé tién con lai cho cho bén A.

Nhu vay, Hop déng dit coc 1ap ngay 03/3/2022 khong c6 quy dinh ngay
cu thé dé hai bén lam thu tuc tai cong chung, tai co quan nha nudc cod tham
quyén. Ngay 10/4/2022, anh TH c6 nhin tin nhd anh V giup sb tién
1.600.000.000 dong dé tra ng Ngan hang, nhung anh V khéng dam dua vi chua
lam thi tuc mua béan, chuyén nhuong. Sau khi stra chita nha xong, chua vao dé
& thi ngay 02/5/2022, anh TH tién hanh khéa cira nha lai khong cho anh V vao
nha.

Sau ngay 09/8/2022, vo chong anh TH chuyen nhuong nha dat nay cho
\%y chong chi Lé Thi Hong A. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra anh TH va chi A dugc giao két va thuc hién trong giai doan Toa
an da thu 1y giai quyét tranh chip ddi tuong cua hop déng. Do d6, chi Lé Thi
Hong A xac dinh khong phai 1a nguoi chuyén nhuong ngay tinh dé duoc cong
nhén giao dich trong truong hop da co thy Iy vu an tai Toa an, nén 6ng V khoi
kién b6 sung yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra vo
chong anh TH, chi Thuy véi chi A, nham bao dam viéc khoi kién tra tién coc,
phat tién coc va tién stra nha cho anh V, boi vi anh Dinh Hong TH khong con
tai san nao khac. Do d6, nay anh V yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc anh TH phai chiu tra lai tlgn dat coc cho anh V 1.050.000.000
dong, dong thoi con phai chiu phat coc s6 tién 1.050.000.000 dong; tong cong
2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram tri¢u dong).

- Anh TH phai tra cho anh V sb tién chi phi sira nha 13 221.478.000 dong.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat gitta anh Dinh Hong
TH chi Nguyen Thi TK v6i chi Lé Thi Hong A dbi voi phan dat dién tich 200,20
m? , thira dat s 152, to ban d6 sb 74, tc_)a,lac tal khu pho 3, Phuong 1 qthanh pho
Téy Ninh, tinh Tay Ninh. B&i vi nha, dat nay co tién anh V bo ra dé sua chita
nha, anh TH khong con tai san nao khac.

- Y kién ciia dai dién theo ity quyén cia bi don- 6ng Nguyén Vin Tir trinh
bay:

Ngay 24-02-2022, anh TH va anh V ¢6 lam hop dong dit coc, anh TH
thoa thuan ban nha dit cho anh V tai s6 135 duong CMT8, Khu phd 3, phudng
1, thanh phd Tay Ninh véi gia 6.800.000.000 dong, thoa thuan dit coc 1an 1 1a
50.000.000 dong, dat coc 1an 2 vao ngay 01-3-2022 1a 1.500.000.000 dong, thoi
gian chuyén nhuong 13 tir 30-4-2022 dén ngay 01-5-2022.

Pén ngay 01-3-2022, anh V khong xoay tién kip nén sau dé, ngay 03-3-
2022, cac bén lap bd sung hop ddéng dit coc phan dat do, van gia la
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6.800.000.000 dong, s tién dit coc 1a 1.050.000.000 dong, thoa thuan thoi gian
chuyén nhugng 1a tir ngay 03-3-2022 dén ngay 01-5-2022.

Ngay 03-3-3022, anh V giao thém sé tién coc 1.000.000.000 dong, tong
cong 1a 1.050.000.000 ddng, nén ngay 03-3-2022 cac bén mdi lap hop dong dit
coc bo sung. Ngay 01-5-2022, anh TH c6 bao véi anh V kéu di cong ching dat,
nhung anh V khong nghe dién thoai, va anh TH ciing c6 bao v&i moi gidi l1a anh
Nguyén Ngoc H dé bao cho anh V nhung hét ngay 01/5/2022 van khong lién lac
dugc voi anh V. Dén ngay 04-5-2022, vo chdng anh V c6 dén xin anh TH dé
kéo dai hop dong dén giira thang 5 nhung anh TH khong ddng .

Péi v6i nhitng yéu cau khai kién caa anh V, anh TH khong dong ¥ toan bo
vi viéc anh V khong mua nha 13 16i ciia anh V, nén anh TH duoc quyén chuyén
nhuong nha lai cho nguoi khac, anh V khoéng mua thi anh V mét coc; dbi véi
yéu cau sira chita nha anh TH khong dong y vi anh V tu ¥ sira chita nha dé sau
nay ban lai gia cao hon.

Dai dién theo uy qqyéﬁ ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan
hang thwong mai co phan A Chau trinh bay:

Ngay 10-8-2022 anh D6 Minh Q va chi Lé Thi Hong A ky hop dong cap
tin dung so TNL.CN.2029.010822 s6 tién vay la 4.000.000.000 dong, muc dich
la mua nha thé chap dat tai thira 152, to ban d6 s6 74, Khu pho 3, Phuong 1,
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Ngay 11-8-2022, anh b6 Minh Q va chi Lé Thi Hong A c6 ki khé uéc
nhén ng vay so6 tien 4.000.000.000 dong.

Ngay 16-8-2022 anh Q va chi A ki hop dong thé chdp tai san sO TNI.
BDCN.205.150822 thé chap phan dat thira 152, to ban do s6 74, Khu pho 3,
Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh va cdc bén da dang ki thu tuc
dang ki giao dich bdo dam theo diing quy dinh.

Ngén hang cho rang ho so vay tin dung va ho so thé chép glua Ngan hang
va vQ chong anh Q, chi A la ding quy dinh nén khong dong y viéc huy hop

d6ng chuyén nhuong gitra anh TH véi anh Q, chi A dé dam bao quyén loi cho
Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Hong A va anh D6 Minh
Q trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09-8-2022: Ngay 01-8-2022 anh chi
¢ dit coc mua phan dat va nha trén dat tai Khu phd 3, Phuong 1, thanh phd
Tay Ninh tr anh DPinh Hong TH véi gia 6.900.000.000 dong, dat coc
1.200.000.000 ddng hen ngay 10-8-2022 ra cong chimg ky chuyén nhugng. Tir
ngay 02-8-2022 anh chi c6 thué thg stra chita nha nhu 161 trinh bay ctia anh
Nguyén Hitu Tuén 14 tho sira nha chinh véi chi phi khoang 150.000.000 dong.

Nguoi lam chirng anh Nguyén Ngoc H trinh bay tai Bién ban ldy loi khai
ngay 22-8-2022: Anh la ngudi ky nguoi lam chung trong Hop dong dit coc
ngay 24-02-2022 va 1a nguoi viét hop dong nay. Ngay hom d6 anh V chuyén
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vao tai khoan cua anh TH 1a 50.000.000 dong tién coc, thoa thuan 1a ngay 01-3-
2022 anh V s& dua tiép 1.500.000.000 déng nhung dén ngay 01-3-2022, anh V
chi dua 1.000.000.000 déng. Anh TH thoa thuan la trudc 30-4-2022 hoac 01-5-
2022 hoic sau d6 1,2 ngay cac bén ra phong cong chimg va tra hét sb tién con
lai. Khi mua dét cac bén biét 1a anh TH hién dang thé chap nha dit chuyén
nhuong tai Ngan hang va c6 thoa thuan 1a dén ngay cong chung thi anh TH rat
s6 ra dé cong ching.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san ngay 09-8-2022:

Trén phan dat tai thia 152, to ban dd s6 74, Khu phé 3, Phuong 1, thanh
phé Tay Ninh c6: 02 cén nha cap 3, 1 trét 1 1au, xay dung 13 nim, c6 phan lam
moi tran, trét, 1au, son bé quanh nha, lam d4 hoa cuwong méi trén bép, gach nha,
thay t61 mai che, son cta di (trude ngay 01-8-2022) vdi gia 86.239.000 dong
(chua bao gom tlen cong). Tur sau ngay 02-8-2022 dén nay co phan sua chira
moi gom: gach nén nha vé sinh, tang trét, gach nén nha vé sinh tan 1, gach nén
san sau, nang nén 30 cm d6i v4i 01 phan san trude nha va bén hong nha xay va
to1 mo1 phén vach bén hong nha chi phi khoang 150.000.000 dong.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm
2023 ciia Toa dn nhéan déan thanh phé Tdy Ninh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:
Can ct cac diéu 328, 116, 122, 131 Bo luat Dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa
an.
1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh Lé Hoang V vé viée

“Tranh chap hop dong dat coc, boi thuong thiét hai ngoai hop dong, huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi v6i anh Binh Hong TH.

Budc anh Pinh Hong TH ¢6 nghia vu hoan tra cho anh L& Hoang V sb
tién coc 1.050.000.000 dong va 131.139.000 ddng chi phi sira chita nha, tong
cong 1a 1.181.139.000 ddong.

Khéng chip nhan yéu cau phat coc 1.050.000.000 ddng cua anh L&
Hoang V.

Khéng chip nhan yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita anh Binh Hong TH, chi Nguyén Thi TK v&i vo chong chi Lé Thi Hong
A d6i v6i phan dat dién tich 200,20 m®, thira dat s6 152, t& ban d s6 74, toa lac
tai khu ph6 3, Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang co va quyén
yéu cau thi hanh an.
Noi dung khang cdo: Ngay 03-4-2023 ong Dinh Hong TH va ba

Nguyén Thi TK co don khang cédo yéu cau stra ban an so tham, theo hudng
khong chap nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don.
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Ngay 03-4-2023 6ng Nguyén Vin T dai dién cho nguyén don c6 don
khang cao budc 6ng TH phai bdi thuong coc cho 6ng V sd tién 1.050.000.000
dong va chi phi sira nha 221.478.000 dong; yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit gitra dng TH véi ba Lé Thi Hong A.

- Tai phién tod, dai dién cho nguyén don trinh bay: Xin rit lai mot phan
khang céo vé sb tién bodi thudng tién stra chita nha, chip nhan sd tién theo ban
an so tham. Viéc ky két hop ddng dit coc 1an thir nhat vao ngay 24-02-2022 tiéu
dé 1a dit coc nhung ndi dung khong thé hién viéc dit coc ma thoa thuan 03 lan
tra tién. Ong V nghi ngd vé ndi dung va ngay hen ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a vao ngay 30/4 va 01/5 la vao nhiing ngay nghi.
Pén ngay 03/3/2022 hai bén mdi thong nhat ky két lai hop dong dat coc, trong
d6 co thé hién nodi dung dit coc s tién 1.050.000.000 dong (cong ca so tién lan
trude giao cho bén ban 1a 50.000.000 dong) va ndi dung rang budc quyén, nghia
vu cta hai bén. Thoa thuén thoi gian dat coc tir ngay 03/3/2022 cho dén ngay
01/5/2022, khdng c6 ndi dung thoa thuan viéce ky két hop dong chuyén nhuong;
viéc 6ng V tién hanh stra chita nha 13 dugc dong y ctia bén ban. Subt trong thoi
han thoa thuan bén ban khong 1an nio béo cho dng V dé tién hanh viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong. Mit khac ngay 01/5 1 ngay nghi va sau d6 duoc nghi
bu dén ngay 03/5, nhung ngay 04/5 6ng V lién hé véi 6ng TH dé thyc hién viéc
ky két hop dong, nhung 6ng TH khong dong ¥, nén 6ng TH 1a ngudi 6 16i.

Viéc Toa an cép so tham nhan dinh cac bén khong thoa thuan huy bo
hop ddng nao va thyc hién hgp dong nao nén tuyén bb hop dong dit coc vo hiéu
vé hinh thirc 1 khong co co sd, boi 18 khi cac bén thong nhat ky két lai hop
dong dit coc ngay 03/3/2022 va gdm ludn s tién coc trong hop dong ky két 1an
truge dé tinh tién dit coc 13 mic nhién thoa thuin thuc hién hop déng dat coc ky
két ngay 03/3/2022. Mit khac Toa an cap so tham cho rang phan dit vo chong
6ng TH cung dtng tén, nhung khi ky két hop dong dat coc chi c6 mot minh 6ng
TH 1a vi pham Diéu 213 Bo luat Dan sy va Diéu 35 Luét hon nhéan va gia dinh
dé tuyén b6 hop dong vo hiéu 1a khong dang, boi vi hop dong dit coc 1a viée
cac bén ky két dé dam bao cho viéc thyc hién mot giao dich dan su khéac, khong
phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat; Toa an so thAm nhan dinh
hai bén cung c6 18i, nhung khong din chimg mdi bén 16i gi theo quy dinh nao
cua phap luat.

Vi vay ong dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang céo cia nguyén
don, budc 6ng TH va ba TY phai tra sO tién coc va phat coc tuong tng 50 tlen
coc, tong cong 1a 2.100.000.000 ddng; budc 6ng TH va ba TY phai tra s tién
stra chira nha cho 6ng V 12 131.139.000 dong. Dbng thoi yéu cau huy ‘hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh Binh Hong TH, chi Nguyén Thi TK
v6i vo chong chi Lé Thi Hong A.

- Nguoi dai dién cho bi don trinh bay: Hai hop ddng dit coc ma cc bén
ky két 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Trong hop dong ngay
03/3/2022 c6 thoa thuan rang budc quyén va nghia vu cu thé 1a dit coc sd tién
6.800.000.000 dong, trong thoi han tir ngay 03/3/2022 dén ngay 01/5/2022 bén
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mua khong thanh todn cho bén ban 14 xem nhu tir chéi viéc mua ban, nén phai
chiu mat coc; ddi véi sb tién stra chita nha 1a 6ng V yéu cau 6ng TH giao chia
khoa nha dé khi nao 6ng V ban lai cho nguoi khac dé nguoi mua dén xem nha,
dat. Sau d6 6ng V tu ¥ sira chita nha ma khong thong béo cho 6ng TH biét, nén
6ng TH khong ddng y tra khoan tién nay.

- Pai dién cho nguyén don doi dap: Viéc stra chita nha 1a duoc dng TH
dong ¥ qua tin nhin Zalo va ba TY (vo 6ng TH) biét nhung khéng ngan can; sd

tién dat coc 6.800.000.000 dong 1a khong ding, ma chi la 1.050.000.000 dong.
Duéi hang chit ghi dit coc c6 néu s tién con lai 1a 5.750.000.000 dong.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh.

+ Vé t6 tung: Tham phén thu 1y vy an, thu thap chtng ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cta Bo luat T tung dan sw; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa thyc hi¢n ding trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién dang quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t Noi
quy phién toa;

+ Vé néi dung: Xét thiy 02 hop dong dit coc 1a vi pham vé mit hinh
thire, ngdy 01/5 14 ngay nghi 18 nén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong dugc; hai bén khong co6 thod thuan phai thuc hién hop déng nao va huy
bo hop déng nao. Mit khac thoi diém cac bén ky két hop dong 1a gidy chirng
nhan quyén st dung dat ctia 6ng TH da thé chap ngan hang, nén cac hop dat coc
1a vo hiéu. Cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a ¢6 co s6. Tuy nhién c6 phan sai sot 1 khong tuyén bd 02 hop dong dit coc vo
hiéu va khi budc bi don tra khoan tién sira chira nha cho nguyén don ma khong
budc bi don phai chiu an phi.

Dé nghi Hoi dong xét xur 'khong chap nhan khang cao cua nguyén don va
bi don, nhung stra ban an so thdm vé phan an phi va tuyén bd hop dong dit coc
vO hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cgi’ vao cac chung cir, tdi‘liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

Sau khi Toa &n nhan dan thanh phd Tay Ninh xét xir so thAm ngay 21-3-
2023; ngay 03-4-2023 dai dién cho nguyén don Lé Hoang V, 6ng Dinh Hong
TH va ba Nguyen Thi TK c¢6 don khang céo va c6 ndp tién tam tmg an phi phuc
tham; Xét thay viéc khang cdo 1a ddm bao theo quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang c4o thiy rang;

[2.1]. Hinh thirc hop dong dit coc: Ngay 24-02-2022, anh TH va anh V
c6 1am hop ddng dit coc, anh TH thoa thuan ban nha dét cho anh V tai sb 135
duong CMTS, Khu phd 3, phuong 1, thanh phd Tay Ninh véi gia 6.800.000.000
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dé)ng, thoa thuan dat coc 1an 1 1a 50.000.000 déng, dat coc 1an 2 vao ngay 01-3-
2022 1a 1.500.000.000 ddng, thoi gian chuyén nhuong 13 tir 30-4-2022 dén ngay
01-5-2022. Pén ngay 01-3-2022, anh V khong xoay tién kip, dén ngay 03-3-
3022, anh V mdi c6 tién giao thém cho anh TH sd tién coc 1.000.000.000 dong,
tong cong 1a 1.050.000.000 ddng, cling ngay 03-3-2022, cac bén thoa thuan ky
két lai hop dé)ng dat coc phﬁn dat do, van gid 1a 6.800.000.000 déng, sb tién dat
coc 1 1.050.000.000 dong, thoa thuan thoi gian chuyén nhuong 1a tir ngay 03-3-
2022 dén ngay 01-5-2022. Ngay 01-5-2022, anh TH c6 bao véi anh V kéu di
cong ching dat, nhung anh V khong nghe dién thoai va anh TH ciing c6 bao véi
ngudi moi gidi 1a anh Nguyén Ngoc H biét dé bao cho anh V nhung hét ngay
01/5/2022 van khong lién lac dugc véi anh V. Nhu vay theo thoa thuan giita cac
bén thoi gian chuyén nhuong 13 tir ngay 03-3-2022 dén ngay 01-5-2022 khdng
phai 1 vao ngay 30/4 hodc 01/5, khoang thoi gian dé cac bén thuc hién viéc ky
két hop dong chuyén nhuong gan 02 thang. Bén mua khong chiu thyuc hién viéc
ky két hop dong va tra tién chuyén nhugng cho bén ban 14 vi pham thoa thuan.
Mit khac vao ngay 01/5/2022 anh TH d3 goi dién thoai nhic nhd anh V thuc
hién viéc giao két hop dong nhung anh V khong nghe mdy ciing khong phan
hoi, chd dén ngay 04/5/2022 thi anh V méi nhan tin cho anh TH dé xin thoa
thuan lai 1a d3 tré thoi han thoa thuén theo hop dong dit coc.

Toa 4n cip so tham nhan dinh Hop dong dat coc ngay 24-02-2022 (Bt
luc 57) va hop dong dit coc ngay 03-3-2022 (But luc 58), khong c6 thoa thuan
huy bo hop dong dit coc trude dé ky hop dong dit coc sau hoic thoa thuin sé
théng nhat thuc hién theo hop dong ndo, 14 vi pham nghiém trong vé mat hinh
thire 1a khong c6 co so, boi vi bén mua d vi pham ndi dung thoa thuan 1an tha
nhat, sau khi c6 tién dit coc hai bén mdi thoa thuén lai va ky hop déng dat coc
tht hai, vé nguyén tac hiéu lyc thi thoa thuin sau 1a s& phu dinh thoa thuan
trudce va co hiéu luc thuc hién.

Mat khac Toa an cép so tham nhan dinh phﬁn dat chuyén nhuong 1a tai
san chung ctia anh Dinh Hong TH va chi Nguyén Thi TK nhung hop dong dit
coc viéc chuyén nhuong phan dat nay khong cé chit ky cua chi Thay 1a vi
pham Diéu 213 B6 luat Dan sy, va Piéu 35 Luat hon nhan va gia dinh dé danh
gia hop dong dit coc vo hiéu 1a khong c6 cin ctr.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 B luat dan su “Pdt coc la viéc mot
bén giao cho bén kia mét khodn tién hodc kim ky quy, dd quy hodc vit cé gid
tri khac trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop déng”
viéc mot minh anh TH dung ra ky két hop déng dat coc dé thuc hién mot giao
giao dich dan su khong lam anh hudéng dén quyén sé hitu vé tai san chung cta
vo chong.
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Tai phan cam két chung cua hop dong dit coc ngay 03-3-2022 ¢4 néu
“Sau khi hop dong dwoc ky két, qud thoi han thod thudn trén, néu bén A khéng
ban, chuyén nhwong tdi san dét coc trén cho bén B, thi bén A phdi boi thuong
cho bén B gap....lan s6 tién ma bén B da ddt coc cho bén A, nguroi lai b khong
tién hanh mua thi phdi chiu mat sé tién da dat coc trén”

T nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir xét thay Toa an cdp so thim
chip nhdn yéu cau khoi kién cua anh V, budc anh TH va chi Thuy phai tra lai tién
coc l1a khong c6 can c.

[2.2] Xét yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh Dinh Hong TH, chi Nguyen Thi TK véi vo chdng chi Lé Thi Hong A d6i voéi
phan dét dién tich 200,20 m®, thtra dat sd 152, to ban d6 sé 74. Do bén mua vi
pham thod thuan vé dit coc Vél anh TH tranh chép hop déng dat coc, nén dbi
tuong 13 sd tién dit coc khong phai 1a quyén s dung dét, nén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cua cac bén khong lam anh huong dén noi dung giai
quyét vu an. Toa an cp so tham khong chip nhan yéu cau cta nguyén don 1a co
can ct.

[2.3] B6i véi khoan tién anh V sira chita nha. Tai bién ban dinh gia ngay
09-8-2022, anh V ¢6 stra chira 1am mdi tran, trét, 1au, son bé quanh nha, lam da
hoa cuong méi trén bép, gach nha, thay téi mai che, son cira di voi gia
86.239.000 ddng (chwa bao gdm tién cong). Tai bién ban 14y 16i khai ddi véi
anh Pham Vian Thanh 13 thau sira nha cho anh V va dbi chiéu véi cac hoa don
ban 1& (But luc 23, 25) cho thiy tién cong tho sira nha 1a 37.400.000 dong, tién
gia cong son cira 13 7.500.000 dong 1a c¢6 cin cir chap nhan, cic hoa don con
lai khong phu hop thoi gian sira nha va khong ghi 16 ndi dung chi phi cho phan
xdy dung nao nén khong chip nhan. Do d6, sb tién chi phi sira nha ma anh V
duoc chdp nhan 13 86.239.000 déng + 37.400.000 dong + 7.500.000 dong =
131.139.000 dong. Viéc stra chita nha tuy anh TH khong dong ¥ nhung khong
phan héi tin nhin cua anh V thdng bao va ciing khong ngan viéc 1am cta anh
V. Nén anh TH phai c6 nghia vy hoan tra cho anh V s tién néu trén.

Tt nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 can cir chap
nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don vé yéu cau doi lai tién coc va phat coc doi
v6i anh TH, chi Thuy. C6 cin cr chdp nhin mot phan yéu cau khang cdo cua anh
TH vé viéc khong déng y tra tién dat coc va phat coc; khong chép nhan yéu cau
khéng c4o ctia anh TH vé khong dong ¥ boi thudng khoén tién sira chita nha cho anh
V; khong chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat. Sira ban an so tham.

[3]Vé chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: tién chi phi xem xét thim
dinh, dinh gia 1a 3.000.000 déng. Yéu cau cta anh V khong duogc chép nhan,
nén anh V phai chiu, ghi nhan anh V da ndp xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham:
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Anh L& Hoang V phai chiu 300.000 dong 4n phi so thAm vé tranh chap
hop ddng dit coc; 43.500.000 ddng 4n phi so thim vé boi thuong coc; 300.000
d6ng an phi so thim vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Anh Dinh Hong TH va chi Nguyén Thi TK phai chiu 6.556.950 dong an
phi so thAm vé bdi thudng sb tién stra chira nha.

[4.2] An phi phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don khong dugc chap
nhén, nén phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai
Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Khang cao cua bi don duoc chap nhan nén khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong Chép nhan yéu cau khing céo cua anh Lé Hoang V; chap nhan
mot phan yéu cau khang c4o ctia anh BDinh Hong TH va chi Nguyén Thi TK.

Stra ban 4n so tham so 19/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

~ 2.Cancu Diéu 117, 119, 138, 139 va Piéu 328 B0 ludt Déan sy nam 2015;

bicu 188 Luat dat dai; bBieu 147, 228 Bo luaflt? TO tung Dan su. Ngh@ quye€t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong dat coc va b§i
thuong ti€n coc cua anh L& Hoang V doi véi anh Binh Hong TH va chi Nguyén
Thi TK

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita anh Dinh Hong TH, chi Nguyén Thi TK véi vo chong
chi Lé Thi Hong A d6i voi phan dét dién tich 200,20 m?, thira dat s6 152, to ban
d6 sb 74, toa lac tai khu phd 3, Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh
ctua anh Lé Hoang V.

- Chép nhan mot phr:fm~ yéu cau khoi kién cua anh L€ Hoang V dbi v6i anh
binh Hong TH va chi Nguyén Thi TK vé so tién stra chita nha.

Budc anh Dinh Hong TH va chi Nguyén Thi TK ¢6 nghia vu tra cho anh
Lé Hoang V so tién 131.139.000 dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
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hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Anh L& Hoang V phai chiju chi
phi xem xét thAm dinh, dinh gia 1a 3.000.000 dong. Ghi nhan anh V di ndp
xong.

4. Vé an phi:
4.1. An phi dan su so tham:

Anh L& Hoang V phai chiu 300.000 dong 4n phi so thAm vé tranh chap
hop dong dit coc; 43. 500.000 déng an phi so tham vé boi thuong coc; 300.000
dong an phi so tham vé yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Pugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi so tham da nop 39.069.000 dong
theo bién lai s6 0000968 ngay 11-5-2022 va 300.000 dong theo bién lai sb
0001281 ngay 18-8-2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phb Tay Ninh,
tinh Tay Ninh. Anh V con phai ndp thém s tién 4.731.000 (Bon triéu bay tram
ba muoi mét nghin) dong.

Anh Binh Hong TH va chi Nguyén Thi TK phai chiu 6.556.950 (Sau tricu
nam tram nam muoi sau nghin chin tram nam muoi) dong an phi dan sy so tham.

4.2. V& an phi dan su phtc thim:

Anh Lé Hoang V phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham. Puoc khau
trir vao sd tién tam tng an phi phac tham da ndp theo bién lai s 0001899 ngay
03-4-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh
(da nop xong).

Anh Binh Hong TH va chi Nguyén Thi TK khong phai chiu &an phi phtc
tham. Hoan tra cho anh TH, chi Thuy s tién tam tmg an phi phac tham 300.000
ddng da nop theo bién lai sé 0001900 ngdy 03-4-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. TpTN; :

- Chi cuc THADS. TpTN

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac dqong su;

- Luu ho so; ~1,.s
- Luu tap 4n DSPT. ba ki
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Pham Van Diép
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