TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NINH BINH Pic lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 08/2026/DS-ST
Ngay: 25 - 5- 2026
Vv tranh chap vé thtra ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 4 - NINH BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Hoai Thu

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Tran Van Nghi

2. Ong Mai Vin Chét

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ninh - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 4 -
Ninh Binh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan khu veec 4 - Ninh Binh tham gia phién
toa: Ong Ninh Trong Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 25 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc
4 - Ninh Binh xét xur so thim cong khai vu an thu Iy s6 45/2024/TLST- DS ngay 25
thang 12 nim 2024 vé tranh chap vé thira ké tai san theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir s6: 21/2025/QDXX-ST ngay 15 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hodn phién
tda s6 01/2026/QD-DS ngay 14 thang 01 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6
02/2026/QD-DS ngay 06 thang 02 nim 2026; Quyét dinh tam nging phién toa sé
04/2026/QD-DS ngay 05 thang 3 nim 2026; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vy an sd
19/2026/QD-DS ngay 28 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Pham Thi L, sinh nim 1963; Can cudc cong dan sé
0371630042xx, cap ngay 16/10/2023 cua Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat
tu xa hoi Bo C; dia chi cu tra: Xdm T, xa P, tinh Ninh Binh.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ciia nguyén don: 6ng Nguyén Quéc V
- Luat su thuoc Cong ty L6 thudc Poan luat su tinh N. Pia chi: s6 F, duong T,
phuong H, tinh Ninh Binh.



2. Bi don: 6ng Pham Xudn H, sinh nim 1949, Cin cudc cdng dan sb
0370490041xx cap ngay 28/6/2021 cia Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty
xa hoi B C; dia chi cu tru: xom K, xa K, tinh Ninh Binh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Thac L1, sinh nam 1950; dia chi cu trd: x6m Kim Dinh 6, x&
Kim Son, tinh Ninh Binh

2. Ba Pham Thi E, sinh nam 1959; dia chi cu tru: xom B D, xa Q, tinh Ninh
Binh.

3. Ba Pham Thi N, sinh nam 1954; dia chi cu tr(i: Xdm K, xa K, tinh Ninh
Binh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phgm Thi N: 6ng Pham Xuén H, sinh
nam 1949, dia chi cu tri: xdm K, xa K, tinh Ninh Binh (Theo Hop dong uy quyén
ngay 27/02/2026)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Phagm Thi N theo chi dinh:
ong Pham Duy H1 - Trg gilp vién phap ly thuéc Trung tam tro gidp phap ly nha
nuéc tinh N (ba N di c6 don tir chéi Tro gitp phép 1y)

4. Ong Pham Minh T, sinh nam 1966; dia chi cu tra: khu F T, xa T, thanh phd Ha
Noi

5. Anh Pham Hitu L2 va chi Nguyén Thi L3, dia chi cu tra: xom K, xi K,
tinh Ninh Binh.

Tai phién toa c6 mat ba L, dng H, dng T, dng L1, 6ng V, chi L3; vang mat ba
E, ba N, anh L2.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tw khai, ban tw khai bé sung, phién doi chat,
phién hep kiém tra viéc giao nép, tiép can cong khai chirng ci, cac vin ban
khac c6 trong hoé so va tai phién téa nguyén don ba Pham Thi L, ngudi bao vé
quyén va lgi ich hep phap cia ba L trinh bay:

Bb me dé cua ba 14 cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1. Cu H2 chét ngay
18/11/1976, cu T1 chét ngay 14/4/2006. Cu H2 va cu T1 sinh dugc 06 nguoi con
gom: 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Thac L1, 6ng Pham Minh T, ba Pham Thj N,
ba Pham Thi E va Pham Thi L . Hién cac con chung cta cu H2 va cu T1 déu con
séng. Cu H2 va cu T1 khéng ai c6 con riéng, con nudi hay con ngoai gia thi nao
khac. Qua trinh chung séng cu H2 va cu T1 tao lap duoc tai san chung quyén sir
dung dat tai thira s6 237 to ban do s 2b (nay 1a thira s6 226, to ban do s 49 ban do
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dia chinh xa K), dia chi: xém F, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh (nay la xom K, xa
K, tinh Ninh Binh) da dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh cip Giay
chuing nhan quyén si dung dat sé L953790 ngay 29/8/1998 mang tén ba Pham Thi
H3 va tai san trén dat 1 3 gian nha tranh nhung da bi 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham
Minh T phé r& xay nha kién cb trén phan moéng nha cii. Khi cu H3, cu T1 con sbng
chua chuyén nhuong, ting cho, thira ké tai san nha, dat cho cac con. Cu H3 va cu
T1 mat déu khong ai dé lai di chic. Thoi diém cu H3, cu T1 mét thi bd me dé cua
cua c4c cu déu da mat trude d6. Toan bo di san thira ké 1a quyén sir dung dat caa cu
H3 va cu T1 hién nay dang do 6ng Pham Thac L1, ba Pham Thi N dang tryc tiép
quan ly, st dung. Ba dé nghi Toa &n chia thira ké 1a quyén sir dung dat tai thira s6
226, to ban d6 s6 6, ban d6 dia chinh x& K; dia chi thira dat xom K, xa K, tinh Ninh
Binh theo quy dinh cua phép luat, phan cia ba dugc huong thi ba dé nghi duoc
nhan bang hién vat 1a quyén sir dung dat.

Péi véi cac cong trinh xay dung trén dit nhu nha &, nha bép, san bé téng, bé
nudc, tuong bao san vuon, cdy cdi, cong....cac cong trinh kién tric khac xay trén
mong nha 03 gian cii caa bé me do dng Pham Xuan H va Pham Minh T xay dung
nam 2023; cong trinh xdy dung trén dat nhu nha ¢ xay dung nam 1998, nha bép
xay dung nim 1999, cay cdi ....c4c cdng trinh kién triic khac do dng Pham Thac L1,
ba Pham Thi N xay dung. Tai san 1a nha tranh 3 gian cac cu dé lai, cong sic xay
stra, tn tao, quan 1y dbi véi cAc tai san trén dat tir trude dén nay ciing nhu chi phi
ma chay, cling gid, sang cat, xdy mo cua Cac cu va quyén sir dung dat ndng nghiép
cta cu T1 dugc chia 1037 m? dat hai lda va 100 m? dat ma 1a dinh xuét dat néng
nghiép cia cu T1, ba N, ba E thi ba L khong yéu cau Toa an giai quyét.

V& gié tri tai san tranh chap ba nhat tri véi gia tri duoc tham dinh tai Chung
thu tham dinh gia caa Cong ty TNHH T3.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: d& nghi cac dong thira
ké phai thanh toan lai cho ba tuong tng véi ky phan mdi dong thira ké dugc nhan.

V& an phi: ba dé nghi dugc mién an phi do ba 13 nguoi cao tudi va ¢ don xin
mién 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

Trong ban tw khai, don @& nghi, phién déi chat, phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chirng cir, cac vin ban khac ¢ trong ho so va tai
phién toa bi don 6ng Pham Xuan H trinh bay:

Ong nhat tri v&i ba L trinh bay vé quan hé huyét thong, di san thura ké va
hang thira ké. Ong xac dinh cu H3 chét khong dé lai di chic; cu T1 trude khi chét
c6 dé lai di chiic miéng dé lai s6 237, to ban d6 s6 2b, ban d6 dia chinh x4 K 1ap
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nam 1997 da dwoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s L953790 ngay
29/8/1998 dién tich hon 1000 m? mang tén ba Pham Thi H3 cho 03 ngudi con trai
gom: 6ng, 6ng L1 va 6ng T. Sau d6 ba E di 1ay chong, tir khi cu T1 mat dén nay thi
ba N, 6ng L1 la ngudi quan ly va sir dung. Do 6ng la con trai truéng cta cu H3, cu
T1 nén dang giit Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi H3.
Tuy nhién thuc té dién tich dat cuia bd me dé lai khong con di nhu trong Gidy
chting nhan quyén sir dung dat do anh em ong di cong tac xa, & nha hang x6m lan.
Nam 2019, do nha & cia bd me xudng cip, muc nat nén ng va dng T d4 san 14p ao
dé tang gia san xut trdng rau mau phuc vy cudc sdng. Nam 2023, ong va éng T tu
stra va xay dung tudng rao va xay dung 3 gian nha cap 4 d¢é anh Pham Xuan L4 12
con trai 6ng cuing vo la chi Nguyén Thi L3 sang cham séc, dong vién ba Pham Thi
N ltc gia. Ong H, dng T con cung nhau xay dung, tu sira ngdi nha mai ngoi lop
fibroximang. Di véi yau cau chia di san thira ké cia ba Pham Thi L dng khong
nhat tri do ba L tir khi di 1dy chong nim 1979 dén nay khéng c6 dong gop gi cho
gia dinh. Do vay dé nghi Toa an bac bo quyén thira ké cia ba L. Khi chia di san tai
san bo me dé lai 6ng yéu cau sau khi trir di dién tich dat ao thi phan dat con lai dua
ra phan chia theo quy dinh caa phap luat, phuong thirc phan chia di san theo huong
tinh tir Dong sang Tay cua thira dat cu thé chia tir phan dat hién 6ng L1 dang quan
ly, str dung xudng hét thd dat néu cat vao tai san cua ai thi ngudi d6 phai chiu. Sau
khi phan chia tai san xong, ai dugc chia dat ao thi phai c6 nghia vu thanh toan cho
6ng sb tién 200.000.000 ddng tién cdng sic bdi tric, ton tao. Tir khi cu H3, cu T1
chét khdng con no ai va ciing khong ai ng cu H3, cu T1. V& nghia vu nop thué tur
sau khi cu H3, cu T1 qua doi do ba E, ba N thuc hién. Boi véi quyén st dung dat
nong nghiép ma cu T1 duoc chia 1037 m? dat hai lia va 100 m? dat ma dé 1a dinh
xuat dat néng nghiép caa cu T1, ba N, ba E va cac chi phi cho viéc mai tang, boc
md, bao quan di san 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét. Tai phién toa 6ng Pham
Xuan H dé nghi &p dung thoi hiéu ddi véi phan di san thira ké cua cu Pham Gia H2.
Déi véi ngdi nha mai ngoi trude day do ong va ong T xay dung cho ba N ¢ nhung
do xay dyung da lau, gia tri tai san khéng nhiéu nén dng tu nguyén thao r& dé giao
lai dat cho cac dong thira ké.

V& gid trj tai san tranh chap dng nhat tri véi gia tri dugc tham dinh tai Chtng
thu tham dinh gia caa Cong ty TNHH T3.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: 6ng khong nht tri
thanh toan cho ba L vi ba L 1a nguoi di kién thi ba L phai cd trach nhiém nop.

V& an phi: 6ng dé nghi dugc mién an phi do ong 13 thuong binh va nguoi cao
tuoi da c6 don xin mién an phi theo quy dinh cua phap luat.
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Trong ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, phién ddi chit, cac vin ban
khac cd trong ho so va tai phién tda ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Pham Thac L1 trinh bay:

Vé quan hé huyét thong, thoi diém mat cua cu H2, cu T1, tai san chung caa
cu H2, cu T1 sau khi mat dén nay éng L1 nhét tri nhu trinh bay cta nguyén don, bi
don. Ong L1 xac dinh khi bb, me dng ba con séng da chia cho 6ng H 2 sao dat thd
cu tai xdm H, lang T, x& K, huyén K, tinh Ninh Binh. Nam 1999 sau khi vo mit,
6ng L1 cling cac con ra séng ciing vai cu T1, ba N. Trén phan dat 6ng L1 dang & ¢6
02 gian nha trong d6 01 gian nha 1a cta ba N trudc day sinh séng do 6ng H, ong T
cung nhau xay dung, tu stra con 01 gian nha cung cong trinh phu bén trong la do
6ng L1 xay dung. Nam 2022, ong H, éng T cho xay tuong bao va chia miéng dat
thanh 03 phan bang nhau theo huéng Pong Tay gdm phan dat ong L1 dang &, phan
& giita cua 6ng H, phan cudi cia ong T. Nam 2023, 6ng H 1am nha cho con trai 1a
anh Pham Xuan L4 trén miéng dat dng H ty phan chia. Di vai yéu cau khai kién
ctia ba Pham Thi L thi 6ng L1 nhat tri d&& nghi Toa &n chia di san thira ké cua cu
H2, cu T1 theo quy dinh cta phap luat. Bbi véi quyén sir dung dat néng nghiép cu
T1 duogc chia 1037 m? dat hai lua va 100 m? dat ma 1a dinh xuat dat nong nghiép
cia cu T1, ba N, ba E va céc chi phi cho viéc mai tang, bdc mo, bao quan di san
ong, ba khong dé nghi Toa an giai quyét. Tai phién tda dng Pham Thac L1 dé nghi
Toa &n &p dung thoi hiéu dbi véi phan di san thira ké cua cu Pham Gia H2. Déi véi
ky phan thira ké cua ong thi dé nghi dugc nhan di san thira ké bang hién vat 1a
quyén sir dung dat va chia cho 6ng tai phan 6ng di xay dung nha clng cac cong
trinh xay dung trén dat. Mat khac dng L1 tu nguyén tang cho dng Pham Xuan H, ba
Pham Thi E, ba Pham Thi N, 6ng Pham Minh T mét phan ky phan thira ké coa
minh & quyén sir dung dat trong toan bo ky phan duoc nhan theo quy dinh caa
phap luat.

Trong ban tw khai, don dé nghi, phién hep tiép can cong khai chiing cir,
cac van ban Khac co trong hd so' va tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Pham Minh T trinh bay:

Ong nhat tri nhu quan diém cua nguyén don ba Pham Thi L, bj don éng
Pham Xuan H trinh bay vé dién va hang thira ké ciing nhu thoi gian chét ctia cua cu
Pham Gia H2, cu Nguyén Thi T1. Nam 2019, do nha ¢ cia bé me xudng cap, muc
nat nén 6ng va ong H da san 14p manh ao cho khang trang, sach s&. Nam 2023 ong
va 6ng H di cung nhau tu sira va xay dung tudng rao va xay dung 3 gian nha cip 4
dé chau L4 cing vo 1a chau L3 sang cham soc, dong vién ba Pham Thi N lic 6m
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dau, bénh tat. Trong IGc 1am chung ba T1 c6 goi 6 anh em vao va di chic miéng dé
thira dat caa bé me cho 03 ngudi con trai gom 6ng H, 6ng L1, dng T. Déi véi yéu
cau chia di san thtra ké cua cu Pham Gia H2, cu Nguyén Thi T1 éng dé nghi dién
tich 354,5 m? dat ao khong dugc phan chia do da bi ddi trir dat ngoai ruong 1a dinh
Xuat cua cu T1, ba N, ba E. Ong dé nghi Toa &n ap dung thoi hiéu d6i véi phan di
san thira ké caa cu Pham Gia H2 va dé nghi ddi ky phan thura ké cua 6ng duoc
huéng d& nghi dugc nhan bang hién vat 1a quyén sir dung dat va duoc dong sé hiru
chung vai 6ng H, ba E. V& chi phi té tung va an phi 6ng dé nghi giai quyét theo quy
dinh caa phép luat. Ngoai y kién trén éng T khéng cd yéu cau doc lap. Boi véi ngoi
nha mai ngoi trudc day 6ng va dng H x@y dung cho ba N ¢ nhung do xay dung da
lau, gia tri tai san khong nhiéu nén 6ng tu nguyén thao rd dé giao lai dat cho cac
ddng thira ké.

Trong ban ty khai, don dé nghi, phién dbi chat, phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chieng cir va cac vin ban khac cé trong ho so
ngudi cO quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi E trinh bay:

Ba Pham Thi E théng nhat nhu trinh bay cta nguyén don, bi don vé quan hé
huyét thong, con chung, con riéng va tai san cia cu H2, cy T1 da tao lap cling nhu
thoi gian chét caa cu H2, cu T1. Ba E xac dinh di san cua bd me dé lai hién nay
theo két qua do dac do Toa an tién hanh tham dinh. Nim 2019, do nha & ctia b me
xubng cap, muc nat nén 6ng H va éng T d4 san 14p manh ao cho khang trang, sach
s€. Nam 2023 ong H, ong T da cung nhau tu sttra va xay dung tuong rao va xay
dung 3 gian nha cip 4 dé chau L4 cung vo 1a chéu L3 sang chim soc, dong vién ba
Pham Thi N ldic 6m dau, bénh tat. Trong ltc 1am chung ba T1 ¢6 goi 6 anh em vao
va di chdic miéng dé thira dat ctia bd me cho 03 nguoi con trai gdm éng H, éng L1,
6ng T. D4i véi yéu cau chia di san thira ké caa ba Pham Thi L thi ba E dé nghi dién
tich 354,5 m? dat ao khong duogc phan chia do da bi ddi trir dat ngoai rudng 1a dinh
Xuat cia cu T1, ba N, ba E. D6i voi phan nha dat ong L1 dang sir dung dé cho 6ng
L1 tiép tuc sir dung, phan dat con lai dé cho ba N dugc st dung toan bo. Ba E xéac
dinh cu H2, cu T1 khdng con ng khoan nghia vu nao dbi véi to chuac, ca nhan nao,
nghia vu nop thué tir sau khi cu H2, cu T1 qua doi do ba va ba N thuc hién. Déi voi
quyén st dung dat ndng nghiép cu T1 duogc chia 1037 m? dat hai l0a va 100 m? dat
ma d6 1a dinh xuit dat néng nghiép caa cu T1, ba N, ba E va céc chi phi cho viéc
mai tang, béc mo, bao quan di san ba khong dé nghi Toa an giai quyét. Ba E c¢6 don
dé nghi Toa &n &p dung thoi hiéu ddi véi phan di san thira ké caa cu Pham Gia H2,
dbi voi phan di san thira ké ma ba dugc hudng cua cu T1 dé nghi dugc nhan bing
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hién vat 1a quyén st dung dat va duoc déng so hiru chung véi ng H, 6ng T. Vé chi
phi t6 tung va an phi ba nhét tri voi y kién caa dng H va xin dugc mién an phi do
ba 1a ngudi cao tudi. Ngoai y kién trén ba Pham Thi E khong cd yéu cau doc lap.

Trong don dé nghij va céc tai liéu khac co trong hd so vu an nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay:

Vé quan hé huyét thong, thoi diém mat cua cu H2, cu T1, tai san chung cuaa
cu H2, cu T1 sau khi chét d&én nay ba N nhét tri nhu trinh bay ctia nguyén don, bi
don. Ba N & cling v&i bd me tir thang 02/1977 dén cudi nam 1979 ba di thanh nién
xung phong chdng giic Trung Quéc xam lugc phia Bac, hodn canh cua ba doc than
séng nuwong tua Vao so tro cap x& hoi hang thang cia Nha nude dé sinh séng. Ba N
xac dinh khi bd, me 6ng ba con séng da chia cho 6ng H 2 siao dat tho cu tai xom H,
lang T, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh. Nam 2022, 6ng H, 6ng T cho xay tuong
bao va chia miéng dat thanh 03 phan bang nhau theo hudéng Pong Tay gom phan
dat ong L1 dang &, phan ¢ giita caa 6ng H, phan cudi cua éng T. Nam 2023, ong H
lam nha cho con trai 1a anh Pham Xuén L4 trén miéng dat 6ng H ty phan chia. Doi
véi yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi L thi ba N nhét tri ¢& nghi Toa &n chia di
san thira ké cia cu H2, cu T1 theo quy dinh caa phap luat. Ngoai y kién trén ba ba
Pham Thi N khéng c6 yéu cau doc lap

Tai phién d@6i chat va tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi L3 xac dinh chi la con dau caa 6ng Pham Xuén H. Nam 2023, khi
6ng H, ong T xay dung nha clng cac cong trinh trén phan dat cua 6ng ba ¢ trir
phan dat caa 6ng L1 dang & thi chi cing chong 12 anh L4 da bo tién ra dong gop dé
xay dung san bé tdng, 02 bo canh cong gom cong chinh + cong phu; ludi B40. Doi
véi cac tai san trén khi chia di san thira ké ai duoc huong phan dat thi thanh toan lai
gia tri cho vo chong chi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi N 14 6ng Pham Xuan H
tai phién toa cé quan diém: Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu dbi véi phan di san
thira ké cta cu Pham Gia H2. B4i véi ky phan thira ké ma ba N duoc huong dé
nghi duoc nhan di san thira ké bang hién vat 1a quyén st dung dat va dé nghi duogc
nhan tai vi tri phia Nam cua thira dat.

Tai Bién ban lam viéc véi Uy ban nhan dan xa K, tinh Ninh Binh cung cap:
Cu Pham Gia H2 chét ngay 18/11/1976 va cu Nguyén Thi T1 chét ngay 14/4/2006
c6 06 nguoi con chung nhu cac duong su trinh bay. Cu H2, cu T1 khéng ai ¢6 con
riéng, con nuoi, con ngoai gia thu nao khac. Déi vé6i viec cu H2, cu T1 trudc khi
chét c6 dé lai di chic hay khong thi xa khdng nam dugc do khéng ai trong thanh
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vién gia dinh cu H2, cu T1 lién hé lam di chdc cua cu H2, cu T1. Tai san cu H2, cu
T1 @& lai 1a thira s6 226, to ban db s6 6 da dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh
Ninh Binh cdp Giay ching nhan quyén sir dung dat sé L953790 ngay 29/8/1998
mang tén ba Pham Thi H3. Hién tai san trén do 6ng L1, ba N dang quan ly st dung.
Vé nghia vu tai chinh do ngudi chét dé lai tir thang 4/2006 dén 7/2016 Uy ban nhan
dan xi khong con luu gitr ho so dé chimg minh ai 13 nguoi thuc hién nghia vy thué
dat dai ddi vai dién tich dat cua cu H3, cu T1. Tir thang 7/2016 dén nay thué st
dung dat phi néng nghiép ddi véi cu H3, cu T1 do dudi 50.000 dong nén duoc mién
giam. D4i véi dién tich ting thém 39,1 m? theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 24/4/2025 cta Toa an dé nghi Toa an xem xét, quyét dinh theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 24 thang 4 nim 2025, Cong ty TNHH T3 d3 tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san di vai thira dat s6 226, to s6 6, ban d6 dia chinh xa
K 1ap nim 2010, chinh 1y nam 2020, dia chi thira dat: xém F, xa K, huyén K, tinh
Ninh Binh mang tén ba Pham Thi H3 va toan b tai san trén dat, cu thé nhu sau:

1.1 Gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 237, to ban d6 s6 2b, ban d6 dia
chinh x& K 1ap nam 1997 (nay 1a thtra 226, to s6 49, ban do dia chinh x& K), dia chi
thira dat: xom F, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh (nay 12 x6m K, x& K, tinh Ninh
Binh) c6 gia tri: 4.092.783.000 dong, cu thé:

Gia tri quyén sir dung dat ¢ tai néng thon (ONT) 1a: 400 m? x 4.640.000d/m?
= 1.856.000.000 dong;

Gia tri quyén st dung dat trong cdy lau nam (CLN) la: 194,6 m? x
4.080.000d/m? = 793.968.000 déng;

Gia tri quyén sir dung dat nudi trong thuy san (NTS) la: 354,5m? x
4.070.000d/m? = 1.442.815.000 déng

1.2. Gia trj cAc tai san trén dit gém: 1.110.076.059 dong

1.2.2 Phan cong trinh do 6ng Pham Xuan H va Phgm Minh T xay dung co
gia tri: 878.518.584 dong gom: Nha & (phan nha 3 gian 2 trai + phan bép phia sau)
c6 gia tri 1a 711.613.367 dong; M ton trudc nha & (ton lanh) c6 gia tri 33.476.211
ddng; Bé nuéc (nap bé, day bé, thanh bé) co gié tri 4.501.139 ddng; San bé tong
trudéc nha & ¢ gia tri 29.148.620 dong; San trat c6 gia tri 2.004.131 dong; Ludi
khung st B40 (ngan vudn nudi ga) co gia tri 463.680 dong; Tuong bao ngin san
va vuon co gia tri 4.176.230 dong; Tudng bao phia Pong (phan tudng xay gach +
phan trat tuong (trat mot mat phia ngoai dudng di) co gia tri 6.932.116 dong; Cong
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s6 1 (coéng chinh vao nhd): tru cong + canh céng sat + trat tru cong = 6.143.595
ddng; Cong sd 2 (céng phu): tru cong + cénh cong sit + trat tru céng =
2.456.647 dong; Tuong bao phia Nam = 6.446.777 dong; Tudng bao phia Tay:
(doan 1 tudng xay gach bi mat bén dudi, bén trén xay gach d6 + Phan trat tuong
doan 1 (trat mot mat phia ngoai duong di) + doan 2 tuong xay gach bi mat =
7.346.071 ddng; phan boi truc dat ao thanh mit bang nhu hién trang cd gia tri
63.810.000 dong.

1.2.3 Phdn cbng trinh 6ng Phgm Thac L1 xay ding co gia tri: 231.557.475
dong, gom: Nha ¢ sé 1 (phan nha mai ngdi c6 hién BTCT + phan khu vé sinh va
kho lgp fibroximang c6 gié tri 80.325.929 ddng; Nha ¢ sb 2 c6 gié tri 128.684.122
dong; nha bép cii co gia tri 18.974.401 dong; Lan mai ton trudc nha bép cii (ton
thuong) c6 gia tri 3.573.023 dong). B voi nha vé sinh cii 6ng Pham Thac L1
khong dé nghi dinh gia.

1.2.4 Cay céi do 6ng Phgm Xuan H tréng c6 gia tri: 2.892.000 dong, gom:
Cay loc virng - ky hiéu s6 (1) = 900.000 dong; Cay xoai - ky hiéu sé (2) = 620.000
ddng; Cay na - ky hiéu sé (3) = 755.000 dong; Cay i - ky hiéu s (4) = 92.000
dong; Cay mang cau - ky hiéu s (5) = 140.000 dong; Cay mit - ky hiéu sé (6) =
165.000 ddng; Cay sung - ky hiéu sb (7) = 220.000 déng. Mot sé cay nho va cay
trong cac loai ngan ngay nhu cdy hoa hong, cay huyét du, cdy rau cac loai ong
Pham Xuan H khéng dé nghi dinh gia.

1.2.5 Cay coi do dng Pham Thac L1 trong c6 gia tri: 800.000 dong, gom: -
Cay hoa mau don - ky hiéu sé (8) = 400.000 ddng; Cay xoai - ky hiéu sé (9) =
400.000 dong. Mot s6 cay nho va cdy trong moi wom nhu cdy mit, cay chanh, ciy
budi, cay dinh lang, cay rau cac loai dng Pham Thac L1 khong dé nghi dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

1. Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khéng chap hanh va thuc hién cac quyén va nghia vu cua duong su quy
dinh tai Bo luat T6 tung dan sy

2. V& viéc giai quyét vu an:

Ap dung: Khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; cac didu 147, 184, 185, 186, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 35 caa Luat s6 85/2025/QH15 sira doi, bo
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sung mot sé diéu cua Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an;
Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959; Piéu 36 cua Phap Iénh Thira ké
nam 1990; khoan 1 Diéu 188 cta By luat Dan sy ndm 1995; cac diéu 652, 654, 655
cia Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 209, 218, 221, 357, 468, 609, 610, 611,
612, 613, 614, 616, 617, 618, 620, 623, 649, 650, 651, 660, 688 cuia Bo luat Dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 42 cua Luat Dat dai nam 1993; Nghi dinh sb 64-CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu; khoan 16 Diéu 3, khoan 1 Diéu 100, Diéu 166, biéu 170
cua Luat Dat dai nam 2013; An 1¢ s6 05/2016/AL va An I¢ s6 26/2018/AL cia Hoi
d6ng tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung
an phi va Ié phi Toa an; Quyét dinh s 192/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua
Uy ban nhan dan tinh N quy dinh diéu kién, dién tich tdi thiéu tach thira dat, diéu
kién hop thira dat d6i véi ting loai dat; Biéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ vé dién
tich dat dé tach thanh dy an doc 1ap; Ra soat, cong bo cong khai, 1ap danh muc céc
thira dat nho hep; Dién tich, vi tri, muc dich sir dung cua cdng trinh xay dung phuc
vu tryc tiép san xuat ndng nghiép trén dat trong laa trén dia ban tinh Ninh Binh.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap vé thira ké tai
san cta nguyén don ba Pham Thi L.

2. Xac dinh di san thira ké ctia cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1 14 toan
bo quyén str dung dét tai thira s6 226, to ban dd sé 49, ban d6 dja chinh x4 K nam
2025 (cii 1a thira 226, to ban d6 s6 6 nim 2010, nguyén goc thira 237, to 2b nim
1997), dia chi: xm K, x& K, tinh Ninh Binh da duoc Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Ninh Binh cip Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 L953790 ngay
29/8/1998 mang tén ba Pham Thi H3; dién tich do dac thuc té 949,1 m? (400 m?
ONT + 194,6 m2 CLN + 354,5 m2 NTS) gi4 tri 1 4.092.783.000 dong.

3. Xéc dinh hang thira ké tha nhat ctia cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1
gom 06 nguoi con: dng Pham Xuan H, 6ng Pham Thac L1, 6ng Pham Minh T, ba
Pham Thi N, ba Pham Thi E va ba Pham Thi L.

5. Khéng chap nhan di chic miéng do cu Nguyén Thi T1 dé lai ngay
14/4/2006.
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6. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Xuan H, ba Pham Thi E va éng
Pham Minh T vé viéc loai trir 354,5 m? dat ao khoi khéi di san thira ké cia cu H2
vacu T1.

7. Xac dinh toan bo dién tich 949,1 m? dat (400 m2 ONT + 194,6 m2 CLN +
354,5 m2 NTS) Ia tai san chung cua vo chong cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi
T1. Phan tai san ctia mdi cy bang ¥ gié tri khi tai san chung, tuong dwong gia tri
2.046.391.500 dong.

8. Ap dung thoi hiéu khai kién chia di san thira ké d6i véi phan di san cua cu
Pham Gia H2. Xac dinh phan tai san nay (2.046.391.500 d6ng) thudc vé 6ng Pham
Thac L1 va ba Pham Thi N - nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat dang truc
tiép quan 1y di san. Mdi ngudi duge hudng 1.023.195.750 ddng.

9. Ghi nhan su ty nguyén caa dng L1 khi nhan ky phan thap hon ky phan ma
minh duoc hudng va nhuong lai 1 phan ky phan cho 6ng H, dng T, ba E, ba N. Ghi
nhan sy tu nguyén cta 6ng H, 6ng T thao r& phan tai san ciia minh dé phuc vu viéc
phan chia di san. Ghi nhan dé nghi cua 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E vé
viéc dé nghi dugc nhan ky phan thira ké bang hién vat va déng so hiru chung theo
phan vai 6ng Pham Xuan H.

10.Phan chia di san thtra ké cua cu Nguyén Thi T1 (2.046.391.500 dong)
theo phép luat, sau khi:

+ Hoan tra ¥ chi phi san lap ao cho 6ng Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T
tong s6 tién 13 31.905.000 dong (Mdi ngudi dugce nhan 15.952.500 dong):;

+ Trich cdng stc quan ly, bao quan di san (10% gié tri di san cu T1) cho éng
Pham Thac L1 va ba Pham Thi N twong Gng s6 tién 13 204.639.150 dong (mdi
nguoi duoc nhan 102.319.575 dong);

Phan di san con lai 1.809.847.350 dong chia déu cho 06 dong thira ké, mdi
ky phan 1a 301.641.225 ddng.

Tong hop gia tri tai san mdi ddng thira ké duge huong: Ba Pham Thi L:
301.641.225 dong; 6ng Pham Xuan H 317.593.725 dong; 6ng Pham Thac L1
1.427.156.550 ddng; ba Pham Thi E: 301.641.225 ddng; ba Pham Thi N
1.427.156.550 dong; 6ng Pham Minh T 317.593.725 dong.

11. Phan chia di san thua ké bang hién vat:

+ Giao dng Pham Thac L1 duoc quyén str dung phan dét tai vi tri phia Tay -
T thira dat cung tai san trén dat gdm toan bo nha mai bang, bép, 1an mai ton, khu vé
sinh va cay ci do 6ng L1 tao lap;

+ Giao 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E dugc quyén
str dung chung theo phan d6i voi phan dat tai trung tam thira dat cing cdng trinh
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trén dat 1a toan bo nha 3 gian 2 trai, bép, mai tén lanh trudc cira, mot phan san bé
téng, 01 bo canh cong.

+ Giao ba Pham Thi N quyén st dung phan dit 1a phan 16n dién tich dat ao
va mot phan dat & clng cay cdi trén dat do dng H trong tai vi tri phia Nam cua thua
dat.

+ Giao ba Pham Thi L Quyén sir dung phan dét tai vi tri phia Péng Bac thua
dat giap duong dong xom.

12. V& nghia vu thanh toan tai san trén dat: Nguoi dugc giao dat c6 cong
trinh trén dat do vo chdng anh L4, chi L3 xay dung (méi ton lanh, san bé téng, 02
bo canh cong, ludi khung sat B40) cd trach nhiém thanh toén lai gia tri cho anh L4,
chi L3 s tién 1a 67.418.953 dong. Ba N thanh toan lai gié tri cay cbi do 6ng H
trong co gia tri 2.892.000 dong.

13. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san: Tong chi phi
33.000.000 dong do ba Pham Thi L da nop tam ung. Cac dwong sy phai hoan tra
cho ba L theo ty I€ gia tri tai san thuc nhan.

14. V& &n phi dan sy so tham: Mién toan bo &n phi dan sy so tham cho ba
Pham Thi L, éng Pham Xuan H, dng Pham Thac L1, ba Pham Thi N va ba Pham
Thi E theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14. Ong
Pham Minh T phai nop &n phi dan su so thim c6 gia ngach trén phan gia tri tai san
duogc huong theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can c vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh, Hoi déng xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
Nguyén don ba Pham Thi L khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua cu Pham Gia
H2 va cu Nguyén Thi T1 dé lai la quyén str dung dét tai xom K, x4 K, tinh Ninh
Binh. Bi don 6ng Pham Xuén H c6 dia chi tai xdm K, x& K, tinh Ninh Binh. Can cu
khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va cac diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy ddy 1a vu an “Tranh chap vé thira ké tai san”; can ctr Biéu 35
cua Luat s6 85/2025/QH15 stra doi, bd sung mot sb diéu cua Bo luat To tung dan
su, Luat T4 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat phé san va

12



Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa &n thi vu &n thudc tham quyén giai quyét theo thu
tuc so tham ciia Toa &n nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh.

[1.2] V& su vang mit caa ngudi tham gia td tung tai phién toa: Ba Pham Thi
N, ba Pham Thi E va anh Pham Hitu L2 viang mat mic du da duogc triéu tap hop 18
lan thir hai; trong d6 ba N ving mat nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a dng
Pham Xuan H c6 mat tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228
cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur tiép tuc giai quyét vu &n 1a phd hop
véi quy dinh cua phap luat.

[2] VVé xac dinh di san thira ké va yéu cau khéi kién:

[2.1] V& tén trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 L953790 mang tén
ba Pham Thi H3 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh cip ngay 29/8/1998
thi: Tai don xin xac nhan nhan than ngay 04/8/2025 cua ba Pham Thi L, Uy ban
nhan dan xa K, tinh Ninh Binh da xac nhan ba Pham Thi H3 (tén ghi trong Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 L953790) va ba Nguyén Thi T1 (tén trong Trich
luc khai tir s6 175/2024/TLKT-BS) la cing mét ngudi. Nhu vy c6 dil can ctr X4c
dinh thira dat s 237, to ban dd s6 2b, ban db dia chinh x4 K 1ap ndm 1997 (nay la
thira 226, to ban do s6 49, ban d6 dia chinh xa K), dia chi thua dat: xom K, x& K,
tinh Ninh Binh da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Giay chitng nhan quyén si
dung dat s6 L953790 ngay 29/8/1998 Ia tai san chung cia vo chong cu Pham Gia
H2 va cu Nguyén Thi T1.

[2.2] Vé dién tich dat tranh chap: Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 1953790, dién tich 12 1.026 m? (gém 400 m? dat &, 266 m? dat vuon, 360 m? dat
a0). Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2025, dién tich thuc té 1a
949,1 m2 (gom 400 m? dit ONT, 194,6 m? dat CLN, 354,5 m? dat NTS). Tai Cong
van s6 263/VPDKNB-KTDC ngay 13/8/2025, Van phong Pang ky dat dai tinh N
xé&c nhan su chénh léch dién tich giira Gidy chirng nhan va két qua do dac thuc té 13
do phuong phap, cong nghé do dac ¢ hai thoi ky khac nhau, ranh gisi mbc gidi
thira dat van 6n dinh, khong tranh chap. Ho gia dinh khong bi thu héi, khéng c6 su
chuyén nhuong hay ting cho. Cac duwong sy déu thong nhat chia di san thira ké theo
dién tich do dac thyuc té. Vi vay, Hoi dong xét xur xac dinh di san thura ké cua cu
H2, cu T1 la quyén sir dung dat cé dién tich 949,1 m? theo két qua do dac thuc té.

[2.3] V& yéu cau loai trir phan dat ao 354,5 m2 khoi di san thira ké: Trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Pham Xuan H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Pham Thi E va dng Pham Minh T d& nghi Toa an khdng phan chia phan
dién tich dat ao 354,5 m? véi ly do dién tich nay da dugc quy doi tir dat ruong (dat
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hai lua) 1a dinh mirc cua cac con theo Nghi quyét 02 cua Tinh ay N1 va Quyét dinh
313 cua Uy ban nhan dan tinh N nam 1993. Ong Pham Xuan H di xuat trinh xac
nhan cua Hop tac xa K ty 1& quy d6i 1a2 mdi dinh xuit duoc huong 1a 1,25 sdo.
Ngoai tai liéu trén 6ng H, 6ng T, ba N khong xuat trinh duoc tai liéu ching ct nao
khéc.Tai Cong van s6 308/UBND ngay 06/9/2025, Uy ban nhan dan x& K, tinh
Ninh Binh xac nhan: viéc thuc hién phuong an giao dat trong la theo Nghi quyét
02 cua Tinh uy N1 va Quyét dinh 313 caa UBND tinh N ddi véi xa K (cii) duoc
trién khai thuc hién tir nam 1993, nhung hd so lién quan dén phuong an giao dat
trong lda cua gia dinh ba Nguyén Thi T1 (H2) khong con duoc luu giir tai Uy ban
nhan dan x4, nén Uy ban nhan dan xa khong nam duoc cu thé viéc can d6i dat trong
lGa cua gia dinh ba T1 (H¢). Mat khéc, tai thoi diém nam 1993, cy Nguyén Thi T1
cling 1a mot khau ndng nghiép tai dia phuong; do do, ngay ca khi ¢ viéc can ddi,
quy doi gitra dat trong laa va dat ao thi cling khong ¢ cin ctr dé xac dinh toan bo
phan dit ao 354,5 m2 chi la phan quy d6i dinh mac caa cac con. Hon nira, Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé L953790 cap ngay 29/8/1998 da ghi nhan toan bo
360 m? dat ao thudc ho gia dinh cu T1 va mang tén cu Pham Thi H3 - ddy 1a chiing
ctr phép ly co6 gia tri cao nhat xac 1ap quyén st dung dét tai thoi diém do. Vi vay,
y&u cau cua 6ng H, dng T, ba E dé nghi khéng phan chia dién tich 354,5 m? dat ao
|a khong c6 cin cir phap ly dé chap nhan.

Hoi déng Xxét xur xac dinh toan bo dién tich 949,1 m2 (gom 400 m? dat ONT,
194,6 m? dat CLN, 354,5 m? dat NTS) tai thira s6 226, to ban d6 s6 6 (nay la thua
sb 226, t& ban dd sb 49, ban do dia chinh xa K) néu trén 1a di san thura ké cua cu
Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1 d¢ lai, dugc chia theo phap luat. Tai Ching thu
tham dinh gia s6 388/2025/04308 cua Cong ty TNHH T3 va Tham dinh gia DHA,
gia tri quyén st dung dat la 4.092.783.000 dong, cac duong su déu théng nhat voi
két qua tham dinh gia nay.

[3] Vé xac dinh luat &p dung:

Cu Pham Gia H2 chét ngay 18/11/1976, cu Nguyén Thi T1 chét ngay
14/4/2006. Viéc xac dinh di san va phan chia di san phai &p dung quy dinh phap
luat c6 hiéu lyc tai thoi diém mo thira ké @i véi ting cu.

[4] Vé thoi hiéu thira ké:

[4.1] Pdi véi di san caa cu Pham Gia H2

Cu Pham Gia H2 chét ngay 18/11/1976, truéc khi Phap lénh Thira ké nim
1990 dugc ban hanh. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 B6 luat Dan sy nim
2015, thoi hiéu yéu cau chia di san d6i véi bat dong san 1a 30 nam ké tir thoi diém
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mé thira ké. Theo An 18 s6 26/2018/AL ngay 17/10/2018 caa Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan téi cao vé xac dinh thoi diém bét dau tinh thoi hiéu va thai hiéu
yéu cau chia di san thira ké 1a bat dong san (duoc cong bd theo Quyét dinh sb
269/QD-CA ngay 06/11/2018 cua Chanh an TAND tdi cao), dbi véi truong hop
thoi diém mo thira ké truée ngay céng bd Phap 1énh Thira ké nam 1990, thoi diém
bat dau tinh thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké 1a ngay 30/8/1990. Nhu vy, thoi
hiéu yéu cau chia di san thira ké di voi phan tai san cia cu Pham Gia H2 két thic
vao ngay 30/08/2020. Vu an duoc Toa an thu 1y ngay 25/12/2024, do d6 thoi hiéu
y&u cau chia di san thtra ké cua cu Pham Gia H2 da hét.

Tai phién toa bi don 6ng Pham Xuan H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pham Thac L1, ba Pham Thi E, 6ng Pham Minh T, nguoi dai dién theo
uy quyén cta ba Pham Thi N @& nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kién dbi voi
phan di san cta cu Pham Gia H2. Cian ct khoan 2 Diéu 184 cua B luat T tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Toa dn chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau
ap dung thoi hiéu ciia mét bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cdu nay phdi dwoc
dua ra trwéc khi Toa &n cdp so tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu viéc” do
d6 yéu cau ap dung thoi hiéu caa éng H, 6ng L1, ba E, ong T 1a hop Ié.

Xét quan diém ciia nguyén don ba Pham Thi L dé nghi x4c dinh di san cua
cu H2 13 “tai san chung chua chia” dé khong ap dung thoi hiéu khoi kién vé quyén
thira ké. Nguyén don vién dan tiéu muc 2.4 muc | caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao, dé nghi Toa an
xéac dinh di san cua cu Pham Gia H2 da chuyén héa thanh tai san chung chua chia
ctia cac dong thira ké va ap dung cac quy dinh vé chia tai san chung dé giai quyét,
khdng ap dung thoi hiéu khoi kién. Hoi dong xét xir xét thay:

Tha nhat, theo tiéu muc 2.4 muc | caa Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa &4n nhan dan téi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy va hon nhan gia dinh va tinh
than caa An 18 s6 26/2018/AL ngay 17/10/2018 cua Hoi dong Tham phéan Toa &n
nhan dan tbi cao thi diéu kién dé xac dinh di san da hét thoi hiéu khai kién chia
thira ké chuyén hoa thanh tai san chung ciia cac dong thira ké 1a “Trwong hop trong
thoi han muoi ndm, ké tir thoi diém mé thira ké ma cdc dong thira ké khdng cé
tranh chdp vé quyén thira ké va cé vin ban ciing xac nhdn la dong thira ké hogc sau
khi két thac thoi han mueoi ndm ma cac dong thira ké khdng cé tranh chdp vé hang
thira ké va déu thira nhan di sdn do nguoi chét dé lai chwa chia thi di san dé
chuyén thanh tai san chung cia céc thira ké 7. Nhu vy, diéu kién dé chuyén hoa la
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TAT CA cac ddng thira ké déu thira nhan di san chua chia - khéng phai chi mot sé
ddng thira ké.

Thi hai, trong vu &n ndy, bi don 6ng Pham Xuan H ciing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 ba Pham Thi E, 6ng Pham Minh T (chiém 3/6 trong s6 céac
ddng thira ké) khdng thira nhan di san cia cu Pham Gia H2 1a tai san chung chua
chia. Mt khac ba nguoi nay ciing khang dinh cu Nguyén Thi T1 trudc khi chét
nam 2006 da dinh doat todn bo thira dat bang di chic miéng cho 03 ngudi con trai
(6ng H, 6ng L1, 6ng T) tuc 1a cho rang di san da duoc dinh doat - khong con 1a “di
san chwa chia”. Ngay ca khi sau ndy Hoi ddng xét xtir khdng cong nhan di chuc
miéng d6 1a hop phap (phan tich sau tai muc [5]), thi viéc ng H, ba E, dng T ngay
tir dau khong thira nhan di san chua chia da da 1am cho diéu kién cua tiéu muc 2.4
cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP khong duoc thoa min. Mit khac tai phién toa
6ng Pham Thac L1 va ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Pham Thi N ciing da
thay d6i quan diém va dé nghi ap dung thoi hiéu dbi véi phan di san cua cu Pham
Gia H2.

Thir ba, cac dong thira ké chwa ting Iap bat ky vin ban nao cing xac nhén tu
cach dong thira ké hay xac nhan di san chua chia trong thoi han 10 nam ké tir thoi
diém m¢ thtra ké cua cu Pham Gia H2. Viéc cac duong su dé di san ton tai trén
thuc té tir ndm 1976 dén nay khong dong nghia voi viéc “cing thira nhan di san
chua chia” nghia 1a phai ¢ su théng nhat y chi giira cac dong thura ké thong qua
van ban hoac 16i khai théng nhat tai Toa an.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan quan diém cua
nguyén don ba Pham Thi L vé viéc coi di san caa cu Pham Gia H2 14 tai san chung
chua chia nén chap nhan yéu cau &p dung thoi hiéu cua bi don 6ng Pham Xuén H
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi E, 6ng Pham Thac
L1, ba Pham Thi N, 6ng Pham Minh T ddi véi phan di san caa cu Pham Gia H2.

* X4c dinh nguoi duge huong phan di san cua cu Pham Gia H2 da hét thoi
hiéu: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 “Thei hiéu
dé ngueoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam doi véi bdt dong sdn, 10 ndam doi
VGi dng san, ké tir thoi diém me thira ké. Heét thoi han nay thi di san thuge vé
ngueoi thira ké dang quan Iy di san d@6”. Trong vy &n nay, sau khi cu Pham Gia H2
chét nam 1976 thi toan bd di san do cu Nguyén Thi T1 ctng ba Pham Thi N va ba
Pham Thi E quan ly. Sau khi cu T1 chét nam 2006 cho dén nay, 6ng Pham Thac L1
va ba Pham Thi N 1a 02 nguoi dang truc tiép sinh séng, trong coi, quan ly va duy tri
hién trang toan bo khéi di san. Pay 1a su kién dugc cac duong su thira nhan, khdng
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phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 caa B6 luat T6 tung dan su. Vi vay,
phan di san cia cu Pham Gia H2 twong duong % gia tri tai san chung caa vo chong
(2.046.391.500 dong) duoc giao cho 6ng Pham Thac L1 va ba Pham Thi N duogc
quyén s hiru, sir dung. Mdi nguoi duoc hudong 1.023.195.750 dong.

[4.2] D6i véi di san caa cu Nguyén Thi T1:

Cu Nguyén Thi T1, chét ngay 14/4/2006. Tinh dén thoi diém nguyén don
khoi kién ngay 25/12/2024, thoi hiéu 30 nim theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 623
Bo luat Dan su nam 2015 van con. Do d6 yéu cau chia di san ddi voi phan tai san
cua cu Nguyén Thi T1 14 ¢6 can ctr chap nhan giai quyét.

[5] V& tinh hop phap cua di chiic miéng cua cu Nguyén Thi T1:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va
ba Pham Thi E trinh bay: Trudc khi qua doi vao nam 2006, cu Nguyén Thi T1 da
dé lai di chiic bang miéng (c6 sy chung kién caia cac con), noi dung giao lai toan bo
thira dat cho 03 nguoi con trai gdm 6ng H, éng L1, dng T quan ly, sir dung.
Nguyén don ba Pham Thi L va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Pham
Thac L1 bac bo ndi dung nay.

Cu Nguyén Thi T1 chét ngay 14/4/2006, nén can ct vao quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2005 dé danh gia tinh hop phéap caa di chic, cu thé:

Vé diéu kién cua nguoi 1am chang: Theo 161 khai cia cac duong su, Viéc cu
T1 thé hién y chi cudi ciing chi c6 su chung kién cua chinh cac con cu T1. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 654 cua Bo luat Dan su nim 2005, nguoi thira ké theo
phap luat caa nguoi 1ap di chic khdng duoc lam ching cho viéc lap di chuc. Do d6,
cac con ciia cu T1 khong du tu cach phap 1y dé lam ching.

Vé tha tuc 1ap di chic miéng: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 652 Bo luat
Dan su nam 2005, di chiic miéng duoc coi 1a hop phap néu ngudi di chic miéng
thé hién y chi cudi ciing cta minh tredc mit it nhat hai nguoi 1am chang va ngay
sau d6 nhimg nguoi lam chang ghi chép lai, cing Ky tén hodc diém chi; trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ngudi di chic miéng thé hién y chi cudi cing thi
di chdc phai dugc céng ching hoac chung thuc. Trong vu an nay, cac duong su
khong cung cap dugc bat ky van ban nao ghi chép di chic miéng caa cu T1 cd xac
nhan cta nguoi lam chang hop phép, cling khéng duoc co quan c6 tham quyeén
cong chang, chirng thuc trong thoi han luat dinh.

T nhitg co s& trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan 1oi khai vé viéc cu
Nguyén Thi T1 c6 dé lai di chdic miéng. Phan di san cua cu T1 dé lai duoc phan
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chia theo phap luat theo cac Piéu 649, 650, 651 va 660 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

[6] VVé hang thura ké:

Céac duong sy déu thira nhan va tai Bién ban xac minh, Uy ban nhan dan xa
K, tinh Ninh Binh xac nhan: Cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1 1a vo chdng,
sinh dugc 06 nguoi con chung va déu con song 1a: 6ng Pham Xuén H, 6ng Pham
Thac L1, 6ng Pham Minh T, ba Pham Thi N, ba Pham Thi E va ba Pham Thi L.
Ngoai 06 nguoi con trén, cu H2 va cu T1 khong c6 con riéng, con nudi hay con
ngoai gia thi nao khac. Tai thoi diém mo thira ké caa mdi cu, bd me dé cua hai cu
déu da mat truée do. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir xac dinh hang thira ké thir nhat cia cu H2 va cu T1 gdém 06 nguoi
con néu trén,

[7] P6i véi quyen st dung dat ndng nghiép ma cu T1 duogc chia 1.037 m? dat
hai laa va 100 m? dat ma: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu xéac
dinh d6 1a dinh xuat dat ndng nghiép cua cu T1, ba N, ba E va théng nhat khong dé
nghi chia thira ké d6i véi phan dién tich dat ndéng nghiép nay. Xét day la su tu
nguyén cia cac duong su, Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét. Boi
véi chi phi mai tang, béc mé cua cu H2, cu T1, cac dong thira ké ciing khong yéu
cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[8] V& phan chia di san:

[8.1] Vé xac dinh tai san chung cua vo chong cu Pham Gia H2 va cu Nguyén
Thi T1:

Cac duong su déu thira nhan khdi tai san tranh chap ¢ nguén goc do cu
Pham Gia H2 va cu Nguy@n Thi T1 tao Iap trong thoi ky hon nhan. Can ct Diéu 15
Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959 c6 hiéu luc tai thoi diém cu H2 qua doi quy
dinh “Vo va chong déu c6 quyén so hitu, huong thu va sir dung ngang nhau di V6i
tai san c6 trude va sau khi cudi”, Hoi ddng xét xtr xac dinh tong gia tri khdi tai san
chung cua vo chdng cu H2, cu T1 13 4.092.783.000 dong, trong dé:

Phan tai san cua cu Pham Gia H2: 4.092.783.000 dong : 2 = 2.046.391.500
ddng;

Phan tai san cia cy Nguyén Thi T1: 4.092.783.000 dong : 2 = 2.046.391.500
dong.

[8.2] Vé phan tai san ctiia cu Pham Gia H2 (gia tri 2.046.391.500 dong):

Nhu d3 phan tich tai muc [4.1], y8u cau chia di san thira ké cua cu H2 da hét
thoi hiéu. Phan di san nay thuoc vé ngudi thira ké dang quan ly di san theo An 1é s6
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26/2018/AL cu thé 1a 6ng Pham Thac L1 va ba Pham Thi N. Mdi ngudi duoc
huong: 2.046.391.500 : 2 =1.023.195.750 déng.

[8.3] V& phan tai san cua cu Nguyén Thi T1 (gia tri 2.046.391.500 dong)
duoc chia theo phép luat:

[8.3.1] V& hoan tra chi phi san lap ao cho dng Pham Xuan H va dng Pham
Minh T:

Trong qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Pham Xuan H va dng Pham Minh T da
cung cap tai liéu, chiing ct 1a héa don mua ban, san 1ap cong trinh dat ao. Cac
duong su ba L, 6ng L1, ba E, chi L3 ciing x4c nhan va nhat tri véi y kién cua éng H
vé viéc 6ng H, dng T 1a nhitg nguoi da boi truc, san 1ap phan dat ao. Nhu vay co
co s& xac dinh 6ng H, 6ng T 1a ngudi di ¢ cong san lap 531,75 m® dat ao thanh
mat bang. Theo Phu luc 01 Chuang thu tham dinh gia s6 388/2025/04308 cua Cong
ty T3, chi phi san lap duoc xac dinh 1a 120.000 ddng/me, tong chi phi thyc té la
63.810.000 dong nén ddi véi yéu cau thanh toan 200.000.000 dong cua dng H 1a
khong pht hop vai chi phi thuc té da dugc tham dinh.

Viéc san lap ao da duoc thuc hién trén toan bd phan dat ao 354,5 m2. Phan di
san cta cu Pham Gia H2 da hét thoi hiéu khoi kién da duoc Hoi dong xét xur giao
cho dng L1 va ba N (khdng thanh toan cho 6ng H, 6ng T vi phan nay khong dua ra
phan chia). Déi vai phan di san cia cu Nguyén Thi T1 dua ra phan chia, can thanh
toan cho 6ng H va dng T % chi phi san lap twong ung, cu thé: 63.810.000 : 2 =
31.905.000 déng (Mbi ngudi duoc nhan 15.952.500 dong).

Xét rang chimg thu tham dinh gia DHA da dinh gia dat theo hién trang dat
noi sau khi da san 1ap; gia tri tang thém do san 1ap da duoc phan anh day du trong
tong gia tri di san 4.092.783.000 ddng. Ngoai viéc san lap ao da dugc hoan tra chi
phi thuc té néu trén, 6ng H va 6ng T khong cung cap duoc ching ctr vé hanh vi ton
tao nao khac d6i véi di san (cac cong trinh kién trac, twong bao, cong... 1a tai san
trén dat, da dugc dinh gid riéng va cac duong sy théng nhat khong yéu cau Toa an
giai quyét). Do d6, khong co co s& dé tinh thém khoan cong sic ton tao 1am ting
gia tri di san cho 6ng H va 6ng T ngoai khoan hoan tra chi phi san 1ap néu trén.

[8.3.2] V& cong suc quan ly, bao quan di san:

Theo cac tai liéu trong hd so va tai phién toa, cac duong sy déu thira nhan
sau khi cu Nguyén Thi T1 chét ngay 14/4/2006 cho dén nay, 6ng Pham Thac L1 va
ba Pham Thi N 1a nhitng ngui truc tiép cu tra, trong coi va quan ly lién tuc toan bo
di san. Ba Pham Thi N khong c6 gia dinh, truc tiép song ciing bé me tir ndm 1977,
1a nguoi duy tri hién trang toan bo khdi di san qua nhiéu giai doan.

19



Can cir An [ s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa
4n nhan dan tdi cao vé tranh chap di san thira ké dugc cong bé theo Quyét dinh sé
220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an TAND tbi cao “Trong vu an tranh chdp
di san thera Ké, c6 duwong sw thuge dién dige hurong mét phan di san thera ké va co
codng sire déng gdp vao viéc quan 1y, ton tgo di san thira Ké... Toa dn quyét dinh
viéc chia thira ké cho cac thira ké thi phdi xem xét vé cong sire dong gdp cua ho”.
Hoi ddng xét xir xét thay tinh chat, céc tinh tiét, sy kién phap ly trong vu an nay
tuong ty nhu céc tinh tiét, sy kién phap ly trong an 18. Do d6, trude khi chia di san
cua cu Nguyén Thi T1, can trich cho 6ng Pham Thac L1 va ba Pham Thi N phan
cong strc quan ly, bao quan di san tuong duong 10% gia tri di san cta cu T1 la phu
hop, cu thé: (2.046.391.500 dong x 10%) : 2 = 102.319.575 @ong/01 ngudi.

[8.3.3] V& ky phan thira ké cua cac dong thira ké d6i vai di san cu T1:

Phan di san caa cu Nguyén Thi T1 sau khi trir di khoan hoan tra chi phi san
lap ao cho éng H, 6ng T (31.905.000 dbng) va khoan cong suc quan ly caa 6ng L1,
ba N (204.639.150 dong) con lai dugc chia déu cho 06 ngudi con thudc hang thira
ké tht nhat cu thé: 2.046.391.500 ddng - (31.905.000 ddng + 204.639.150 d6ng) =
1.809.847.350 dong : 6 = 301.641.225 dong/01 ky phan.

[8.3.4] Tong hop gia tri mdi ddng thira ké duoc huong.

Trén co s& phan tich tai cac muc [8.1], [8.2] va [8.3] néu trén, Hoi dong xét
Xt tong hop gi4 tri mdi dong thira ké duoc hudng nhu sau: Ba Pham Thi L duoc
huong 01 ky phan thira ké doi véi di san cia cu Nguyén Thi T1, tong gia tri tai san
dugc huong 1a 301.641.225 d¢dng. Ba Pham Thi E duoc huong 01 ky phan thira ké
d6i voi di san cua cu Nguyén Thi T1, tong gia tri tai san duoc huong la
301.641.225 d¢6ng. Ong Pham Xuan H duoc huong 01 ky phan thira ké ddi véi di
san caa cu Nguyén Thi T1 1a 301.641.225 dong va duoc hoan tra % chi phi san lap
ao 13 15.952.500 dong, tong gia tri tai san duoc huong 1a 317.593.725 dong. Ong
Pham Minh T duoc huong 01 ky phan thira ké ddi véi di san caa cu Nguyén Thi T1
1a 301.641.225 ddng va dugc hoan tra ¥ chi phi san lap ao 1a 15.952.500 dong,
tong gia tri tai san duoc huong 1a 317.593.725 dong. Ong Pham Thac L1 duoc
huong 01 ky phan thira ké dbi véi di san cua cu Nguyén Thi T1 1a 301.641.225
dong, duoc huong cong suc quan 1y, bao quan di san 1a 102.319.575 dong va dugc
huong % phan di san cia cu Pham Gia H2 da hét thoi hiéu 13 1.023.195.750 dong,
tong gia tri tai san duoc huong 1a 1.427.156.550 d¢ong. Ba Pham Thi N dugc hudng
01 ky phan thira ké d6i véi di san caa cu Nguyén Thi T1 1a 301.641.225 dong, dugc
huong cong suc quan Iy, bao quan di san 13 102.319.575 dong va dugc huong ¥
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phan di san cua cu Pham Gia H2 da hét thoi hiéu 1a 1.023.195.750 dong, téng gia
tri tai san duoc huong 1a 1.427.156.550 dong. Tong gia tri tai san phan chia cho céc
ddng thira ké 1a 4.092.783.000 dong, phu hop véi tdng gia tri quyén sir dung dat
theo Chimg thu tham dinh gia s6 388/2025/04308 ctiia Cong ty TNHH T3.

[9] Vé phuong an phén chia di san bang hién vat:

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu ¢ nguyén vong nhan di
san bang hién vat. Can ct vao két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/4/2025,
trén thira dat cd cac cong trinh kién ¢ do cac duong su da xay dung (6ng L1 xay
nha ¢ nam 1998-1999 ¢ phia T thua; 6ng H va 6ng T x4y nha 3 gian 2 trai nam
2023 ¢ giira phia Bac thtra; vo chdng anh L2, chi L3 xay dung san bé tdng, méi ton,
02 bo canh cong, ludi B40). Bé dam bao phuong an chia hop ly, khdng phai pha ro
cac codng trinh Kkién ¢, dam bao diéu kién tach thira theo Quyét dinh s
192/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhan dan tinh N quy dinh diéu
kién, dién tich tdi thiéu tach thua dat, didu kién hop thira dat déi véi ting loai dat;
Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 18 vé dién tich dat dé tach thanh dy an doc lap; Ra
soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc cac thira dat nho hep; Dién tich, vi tri, muc
dich str dung cua cong trinh xay dung phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép trén
dat trong laa trén dia ban tinh Ninh Binh va dap tng nguyén vong cua cac duong
su, Hoi dong xét xtr phan chia di san nhu sau:

[9.1] Giao cho ba Pham Thi L dugc quyén sir dung dién tich S1 = 65 m? dat
& (ONT) tai vi tri phia Pong Bac thira dét, giap duong dong xém. T can: phia Bac
giap thtra 367 dai 7,06 m; phia Nam giap dat chia 6ng Pham Thac L1 dai 7,23 m;
phia Pong giap duong dong x6m dai 8,97 m; phia Tay giap dat chia dng Pham
Thac L1 (méng nha 6ng L1) dai 9,23 m. Trén d4t c6 mot phan cong trinh (nha mai
ng6i 32,9 m2, khu vé sinh 18,5 m?) do 6ng Pham Xuan H va éng Pham Minh T
cung xay dung. Gid tri phan dat dugc giao 301.600.000 dong.

[9.2] Giao cho dng Pham Thac L1 duoc quyén sir dung dién tich S2 = 244 m?
(gém 144 m? dat & (ONT) va 100 m? dat trdng cay lau nam (CLN) tai vi tri phia
Tay - T va kéo dai hét thuira dat phia trong (sau phan dat chia cho ba Pham Thi L).
Dién tich ndy da bao gébm ngd di rong 3 mét c6 mat giap duong dong xém phia
la 3 mét, 12 16i di duy nhét tir dwong dong x6m vao phan dat c6 nha do éng L1 xay
dung. T can: phia Bic giap thira 367 dai 20,06 m; phia Nam giap dat chia chung
cho 6ng Pham Xuén H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E hinh thuéc thg dai
14,16 m, 1,7 m, 12,18 m; phia Pong giap duong dong xém dai 3m; phia Tay giap
thira 225 dai 11,37 m. Trén dat c6 toan bo cong trinh do dng L1 xay dung (nha mai

21



bang 59,8 m2, nha bép cii 30,7 m2, lan mai tén 9,2 m?) va cay cbi do 6ng trong. Gia
tri phan dat duoc giao 1.076.160.000 dong. Ngd di 3 mét nam trong dién tich dat
giao cho dng Pham Thac L1, thudc quyén st dung riéng cua dng L1, khdng phai 16i
di chung. Ong L1 c6 toan quyén sir dung ngd di nay phuc vu sinh hoat va di lai tir
phan dat ¢ nha 6ng ra duong D, khdng phu thudc vao viéc di nho qua dat cua cac
ddng thira ké khéc.

[9.3] Giao cho 6ng Pham Xuéan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E duoc
quyén st dung chung theo phan di véi dién tich S3 = 286 m2 (gom 151 m? dét ¢
(ONT) + 94,6 m? dat trong cdy lau nam (CLN) + 40,4 m? dat nudi trong thuy san
(NTS) tai vi tri trung tdm thira dat. T can: phia Bic gip phan dit chia 6ng Pham
Thac L1 hinh thudc tho dai 14,16 m, 1,7 m, 12,18 m; phia Nam giap dét chia cho
ba Pham Thi N hinh thuéc thg dai 12,75 m, 5,24 m, 12,97 m; phia Pong giap
duong dong xém dai 7,2 m; phia Tay giap thta 225 dai 15,02 m. Trén dat c6 toan
bo nha 3 gian 2 trai, bép, bé nudc, 95 m? san bé tong, san trat, mai ton lanh trudc
nha, cong so 1 (cong chinh). Gia tri phan dat duoc giao chung: 1.251.036.000 dong.

Xac dinh ty & s hitu chung theo phan theo Biéu 209 Bo luat Dan sy nam
2015:

Ong Pham Xuan H: 33,76% (twong (ng gia tri 422.349.000 d¢6ng = ky phan
301.641.225 dong + hoan % chi phi san lap ao 15.952.500 déng + phan éng L1
ting cho 104.756.028 d6ng):

Ong Pham Minh T: 33,76% (tuwong ung gia tri 422.349.000 dong = ky phan
301.641.225 dong + hoan % chi phi san lap ao 15.952.500 doéng + phan éng L1
ting cho 104.756.028 d6ng):

Ba Pham Thi E: 32,48% (twong (ng gia tri 406.336.492 dong = ky phan
301.641.225 ddng + phan 6ng L1 ting cho 104.695.267 d6ng).

Ong Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T tu thoa thuan xi Iy noi bo vé phan
dong gop xay dung cong trinh theo thdng nhat tai Toa, khdng thudc pham vi giai
quyét cua ban an.

[9.4] Giao cho ba Pham Thi N dugc quyén st dung dién tich 354,1 m2 (gom
40 m? dat & (ONT) va 314,1 m? dat nudi trong thay san (NTS) tai vi tri phia Nam
thira dat, canh phia Nam cua khu dat giao chung cho 6ng Pham Xuén H, 6ng Pham
Minh T va ba Pham Thi E. Tt can: phia Bac giap dat chia chung cho 6ng Pham
Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E hinh thuéc thg dai 12,75 m, 5,24 m,
12,97 m; phia Nam giap duong ngd di canh 0,73 m, 23,07 m, 0,83 m; phia Dong
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giap duong dong x6m dai 15,72 m; phia Tay giap thira 225 dai 10,41m. Trén dat co
tuong bao ngin san va vuodn; ludi khung sat B40, cac tudng bao phia Pong - N -
Tay; 23,2 m? san bé téng, cong sb 2 (cong phu) ra duong dong x6m va cay cbi do
6ng Pham Xuan H trong. Gia tri phan dit duoc giao: 1.463.987.000 dong.

(Co so d6 chi tiét kém theo ban an thé hién rd vi tri, ranh gidi, t can ting
phan dat)

[10] VVé tai san trén dit va nghia vu thanh toan giira cac duong su:

[10.1] Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Pham Thac L1 vé viéc ting cho cac
6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T, ba Pham Thij E va ba Pham Thi N ky phan
c6 gié tri 350.996.550 ddng. Viéc tang cho nay duoc thuc hién théng qua viéc giam
phan dit 6ng L1 nhan tir gia tri 1.427.156.550 dong (theo quyén lgi phap luat)
Xuéng con gia tri 1.076.160.000 dong (gia tri 244 m? dat giao thuc té), phan dat
chénh léch dugc bd sung vao cac phan dat giao cho bon ngudi duoc tang cho néu
trén. Cac bén khong phai thanh toan tién chénh léch lién quan dén viéc tang cho
nay.

[10.2] Déi véi cac cdng trinh do 6ng Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T xay
dung (téng gié tri 878.518.584 ddng theo Chimg thu thim dinh gia DHA). Phan Ién
cong trinh xay dung nam trong phan dat giao chung tai M [9.3], thudc s¢ hitu
chung theo phan cua ba nguoi 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham
Thi E. D6i voi phan tudng bao ngin san va vuon cd gia tri 4.176.230 dong; tuong
bao phia Tay doan 2 c6 gia tri 3.407.906 dong; tuong bao phia Nam co gia tri
6.446.777 ddng; tudng bao phia Pong c6 gia tri 6.932.116 déng nam trén phan dat
giao cho ba Pham Thi N c6 tong gié tri 20.963.029 dong. Ba Pham Thi N c6 trach
nhiém thanh toan lai cho 6ng H, 6ng T. Ong Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T ty
thoa thuan xir Iy noi bo vé phan dong gop xay dung. Ba Pham Thi E khéng co
nghia vu thanh toan gié tri cac cong trinh nay.

[10.3] Bdi voi cac cdng trinh do vo chong anh Pham Hitu L2 va chi Nguyén
Thi L3 xay dung mai ton lanh truéc cira nha chinh ¢6 gia 33.476.211 ddng; san bé
téng co gia tri 29.148.620 dong; canh cong sé 1 co gia tri 2.799.994 ddng; canh
cong sb 2 c6 gia tri 1.550.448 dong, ludi khung sit B40 c6 gia tri 1a 463.680 dong.
Tong gia tri tai san 12 67.438.953 dong.

Trén phan dat giao cho dng Pham Xuan H, éng Pham Minh T, ba Pham Thi
N c6 mai ton lanh truéc cira nha chinh c6 gia 33.476.211 dong; 95 m? san bé tong
tuong duong 23,75 m® bé tong = 23.427.380 dong; canh cong s6 1 c6 gia tri
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2.799.994 ddng. Tong gié tri tai san trén c6 gia tri 59.703.585 ddng. Ong Pham
Xuén H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E c6 nghia vu lién di thanh toan gia
tri cho vo chdng anh L2, chi L3 theo ty 18 s hitu chung cu thé: 6ng Pham Xuan H
ty & 33,76% tuong tng gia tri 20.155.930 dong; dng Pham Minh T ty 1é 33,76%
tuong ng gid tri 20.155.930 dong; ba Pham Thi E ty 18 32,48% tuong ¢ng gia tri
19.391.725 dong.

Trén phan dat giao cho ba N c6 23,2 m? san bé tong twong duong 5,8 m® bé
téng = 5.721.212 dong; 01 bo cénh cong sb 2 c6 gié tri 1.550.448 ddng; ludi khung
sat B40 c6 gia tri 1a 463.680 ddng. Tong gié tri 1a 7.735.340 d¢6ng. Ba Pham Thi N
c6 trach nhiém thanh toan cho anh L2, chi L3 sb tién trén.

Phan cdng trinh 1a nha cap 4 mai ng6i ciing cong trinh vé sinh thudc phan dat
giao cho ba Pham Thi L tai Muc [9.1]: Cac duong su xac dinh day 1a tai san do 6ng
Pham Xuéan H va 6ng Pham Minh T cung xay dung. Mat khac 6ng H, 6ng T da c¢o
don tu nguyén thao r& dé phuc vu viéc phan chia di san, ba Pham Thi L khéng phai
thanh toan gié tri tai san ndi trén cho 6ng H, 6ng T.

[10.4] D6i véi cac cong trinh caa dng Pham Thac L1 gom nha méi bang, nha
bép cii, 1an mai ton, khu vé sinh cuing cay cbi do 6ng Pham Thac L1 trong (cdy mau
don, cdy xo0ai va mot so cay khac). Toan b cong trinh + cay cbi nam trong phan
dat giao cho 6ng L1 tai Muc [9.2], 6ng L1 tiép tuc s& hitu, khong c6 nghia vu thanh
toan gia tri cho ai.

[10.5] D6i véi cay cbi do dng Pham Xuan H tréng co gia tri 2.892.000 ddng.
Cay cdi nam trong phan dat giao cho ba Pham Thi N. Ba Pham Thi N c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng Pham Xuén H s6 tién 2.892.000 dong.

[10.6] Di véi cac cay trong ngan ngay, cay hoa, rau mau do cac duong su ty
trong: Cac bén khdng yéu cau dinh gia nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét, khong
giai quyét.

[11] V& nghia vu tai chinh caa ngudi chét dé lai: Cac dwong sy xac dinh cu
H2, cu T1 khi mat khdng con no khoan nghia vu nao ddi véi to chuc, ca nhan. Hoi
dong xét xtr khéng xem xét.

[12] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Téng chi phi
1a 33.000.000 d6ng (gom 5.000.000 ddng chi phi do dac va 28.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san) do ba Pham Thi L da nop tam tng. Can ctt khoan 1 Diéu 157;
khoan 2 Diéu 165 cua Bo luat Té tung dan sy, cac duong sy phai chiu chi phi tuong
ung voi ty 1€ gia tri tai san duoc nhan.
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[13] Vé &n phi dan su so tham:

Can ctr diém & khoan 1 DBiéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, mién toan bo an phi dan sy so tham
cho 6ng Pham Xuéan H, ba Pham Thi L, ba Pham Thi E; 6ng Pham Thac L1, ba
Pham Thi N do 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi theo quy dinh. Ong
Pham Minh T phai nop &n phi dan sy so thim c6 gia ngach trén phan gia tri tai san
dugc hudng 1a: (422.349.753 ddng - 400.000.000 dong) x 4% = 20.000.000 dong +
893.990.000 dong = 20.893.990 dong (lam tron 20.894.000 dong).

[14] Quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 5 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 2 Diéu 165; cac diéu 184, 185, 186, khoan 2
227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- biéu 15 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959;

- biéu 36 cua Phap Iénh Thira ké nam 1990;

- Cac diéu 652, 654, 655 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Cac diéu 209; 218; 221; 357, 468, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616, 617,
618, 623, 649, 650, 651, 660, 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 16 biéu 3, khoan 1 Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170 cua Luat Dat dai
nam 2013;

- An 18 s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 vé tranh chap di san thura ké va An 1é
s6 26/2018/AL ngay 17/10/2018 Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé
x4c dinh thoi diém bét dau tinh thoi hiéu va thoi hiéu yéu cau chia di san thura ké 1a
bat dong san cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan téi cao;

- Diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 7 Biéu 27 cua
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, s dung an phi va 1é phi Toa
an;

- Quyét dinh s 192/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhan dan
tinh N quy dinh diéu kién, dién tich t4i thiéu tach thua dat, diéu kién hop thira dét
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dbi véi ting loai dat; Biéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& vé dién tich dat dé tach
thanh du an doc 1ap; Ra soat, cong bd coéng khai, 1ap danh muc cac thia dat nho
hep; Dién tich, vi tri, muc dich str dung cua céng trinh xay dung phuc vu tryc tiép
san xuat néng nghiép trén dat trong lua trén dia ban tinh Ninh Binh.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap vé thira ké tai
san cta nguyén don ba Pham Thi L.

2. Xac dinh di san thira ké cua cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1 dé lai
la toan bd quyén str dung dat tai thira s6 226, to ban d6 sb 6, ban do dia chinh x4 K
lap nim 2010 (nay 1a thira s6 226, to ban do sé 49 ban dd dia chinh xa K); dia chi
thira dat: xom K, xa K, tinh Ninh Binh da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Giay
chting nhan quyén si dung dat s6 L953790 ngay 29/8/1998 mang tén ba Pham Thi
H3 (tdc cu Nguyén Thi T1), dién tich do dac thuc té 949,1 m2 (gom: 400 m? dat
ONT, 194,6 m? dit CLN, 354,5 m? d¢at NTS), co gié tri 4.092.783.000 ddng, duoc
chia theo phép luat.

3. Ghi nhan su théng nhét caa cac duong su khong dé nghi Toa an giai quyét
chia thira ké ddi voi dién tich dat ndng nghiép (dat 313) cling c4c tai san, cay coi
trén d4t va chi phi mai tang, boc mo cua cu H3, cu T1.

4. Xac dinh hang thira ké thir nhat ctia cu Pham Gia H2 va cu Nguyén Thi T1
gom 06 nguoi con: dng Pham Xuan H, 6ng Pham Thac L1, 6ng Pham Minh T, ba
Pham Thi E, ba Pham Thi L va ba Pham Thi N.

5. Khéng chap nhan di chic miéng do cu Nguyén Thi T1 dé lai ngay
14/4/2006.

6. Ap dung thoi hiéu khai kién chia di san thira ké d6i véi phan di san cua cu
Pham Gia H2 theo An 18 s6 26/2018/AL. Xac dinh phan tai san cta cu Pham Gia
H2 (Y gi4 tri tai san chung cua vo chong) twong duong gid tri 2.046.391.500 dong
thudc vé 6ng Pham Thac L1 va ba Pham Thi N 1a nhimg nguoi thuoc hang thira ké
thir nhat dang truc tiép quan Iy di san. Mdi nguoi duoc huong 1.023.195.750 dong.

7. Phan chia di san thira ké caa cu Nguy@n Thi T1 (% gi4 tri tai san chung
tuong duong gia tri 2.046.391.500 dong) theo phép luat, cu thé:

7.1. Hoan tra % chi phi san lap ao cho dng Pham Xuan H va éng Pham Minh
T sb tién 31.905.000 dong (Mdi ngudi 15.952.500 ddng).

7.2. Trich cong strc quan ly, bao quan di san twong duong 10% gia tri di san
cua cu T1 1a 204.639.150 dong cho 6ng Pham Thac L1 va ba Pham Thi N (mdi
nguoi 102.319.575 dong).
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7.3. Khdng chip nhan yéu cau cua 6ng Pham Xuan H vé viéc nguoi duoc
nhan dat ao phai thanh toan cho 6ng sb tién 200.000.000 dong tién céng suc boi
truc, ton tao.

7.4. Phan di san con lai cia cu T1 1a 1.809.847.350 dong chia déu cho 06
ddng thtra ké, mdi ky phan tuong duong 301.641.225 dong.

8. Tong hop gia tri mdi déng thira ké duoc huong:

Ba Pham Thi L: 301.641.225 d6ng;

Ba Pham Thi E: 301.641.225 dong:

Ong Pham Xuan H: 317.593.725 dong (ky phan cu T1 + % chi phi san 1ap);

Ong Pham Minh T: 317.593.725 dong (ky phan cu T1 + % chi phi san 1ap);

Ong Pham Thac L1: 1.427.156.550 dong (ky phan cu T1 + cong quan ly + ¥
di san cu H2);

Ba Pham Thi N: 1.427.156.550 dong (ky phan cu T1 + cong quan ly + % di
san cu H2).

9. Giao quyén str dung dat bang hién vat va tai san gan lién véi dat.

[9.1] Giao cho ba Pham Thi L dugc quyén st dung dién tich 65 m? dat &
(ONT) tai vi tri phia Pong Bac thua dat, giap duong dong xom. T can: phia Bac
giap thira 367 dai 7,06 m; phia Nam giap dét chia cho dng Pham Thac L1 dai 7,23
m; phia Pong giap duong dong x6m dai 8,97 m; phia Tay giap dat chia cho 6ng
Pham Thac L1 (méng nha dng L1) dai 9,23 m. Trén dat c6 mot phan cong trinh
(nha mai ngdéi 32,9 m2, khu vé sinh 18,5 m2?) do éng Pham Xuan H va 6ng Pham
Minh T clng xay dung. Gia tri phan dit duoc giao 301.600.000 ddng.

(C6 so d6 hién trang kém theo ky hiéu S1)

[9.2] Giao cho 6ng Pham Thac L1 dugc quyén sit dung dién tich 244 m?
(gom 144 m? dat & (ONT) va 100 m? dat trong cay lau nam (CLN) tai vi tri phia
Tay - T va kéo dai hét thira dt phia trong (sau phan dit chia cho ba Pham Thi L).
Dién tich nay da bao gom ngd di rong 3 mét c6 mat giap duong dong xém phia
la 3 mét, 12 16i di duy nhét tir duong dong x6m vao phan dat cd nha do éng L1 xay
dung. T can: phia Bac giap thira 367 dai 20,06 m; phia Nam giap dat chia chung
cho 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E hinh thudc the dai
14,16 m, 1,7 m, 12,18 m; phia Pong giap duong dong xom dai 3m; phia Tay giap
thira 225 dai 11,37 m. Trén dat c6 toan bo cong trinh do dng L1 xay dung (nha méi
bang 59,8 m2, nha bép cii 30,7 m?, 1an mai ton 9,2 m?) va cay cdi do 6ng L1 trong.
Gié tri phan dat duoc giao 1.076.160.000 ddng. Ngd di 3 mét nam trong dién tich
dat giao cho 6ng Pham Thac L1, thugc quyén sur dung riéng caa ong L1, khong
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phai 16i di chung. Ong L1 c6 toan quyén su dung ngd di ndy phuc vu sinh hoat va
di lai tir phan dét co nha 6ng ra dudng dong xom.

(C6 so @6 hién trang kém theo ky hiéu S2)

[9.3] Giao cho 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E duoc
quyén st dung chung theo phan déi véi dién tich 286 m2 (gom 151 m? dat & (ONT)
+ 94,6 m? dit trong cdy lau nam (CLN) + 40,4 m? dat nudi trong thay san (NTS) tai
vi tri trung tdm thua dat. Tw can: phia Bic giap dét chia cho 6ng Pham Thac L1
hinh thuéc tho dai 14,16 m, 1,7 m, 12,18 m; phia Nam giap dat chia cho ba Pham
Thi N hinh thudc the dai 12,75 m, 5,24 m, 12,97 m; phia Pong giap duong dong
x6m dai 7,2 m; phia Ty giap thira 225 dai 15,02 m. Trén dat c6 toan bo nha 3 gian
2 trai, bép, bé nudc, 95 m? san bé tdng, san trat, mai ton lanh truéc nha, cong soé 1
(cong chinh). Gia tri phan dat duoc giao chung: 1.251.036.000 dong.

Xac dinh ty I& s hitu chung theo phan theo Biéu 209 Bo luat Dan sy nam
2015:

Ong Pham Xuan H: 33,76% (tuong (g gia tri 422.349.000 d6ng = ky phan
301.641.225 dong + hoan % chi phi san lap ao 15.952.500 déng + phan éng L1
tang cho 104.756.028 dong);

Ong Pham Minh T: 33,76% (tuwong ung gié tri 422.349.000 dong = ky phan
301.641.225 dong + hoan % chi phi san lap ao 15.952.500 doéng + phan éng L1
tang cho 104.756.028 dong);

Ba Pham Thi E: 32,48% (twong (ng gia tri 406.336.492 dong = ky phan
301.641.225 ddng + phan 6ng L1 ting cho 104.695.267 d6ng).

Ong Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T tu thoa thuan xi Iy noi bo vé phan
dong goép xay dung cong trinh theo thdng nhat tai Toa, khdng thudc pham vi giai
quyét cua ban an.

(C6 so dd hién trang kém theo ky hiéu S3)

[9.4] Giao cho ba Pham Thi N dugc quyén st dung dién tich 354,1 m2 (gom
40 m? dat & (ONT) va 314,1 m? dat nudi trong thay san (NTS) tai vi tri phia Nam
thira dat, canh phia Nam cua khu dat giao chung cho 6ng Pham Xuén H, 6ng Pham
Minh T va ba Pham Thi E. Tt can: phia Bic giap dat chia chung cho 6ng Pham
Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E hinh thuéc thg dai 12,75 m, 5,24 m,
12,97 m; phia Nam gidp duong ngd di canh 0,73 m, 23,07 m, 0,83 m; phia Pong
giap duong dong x6m dai 15,72 m; phia Tay giap thira 225 dai 10,41m. Trén dat co
tuong bao ngin san va vuon; ludi khung sit B40, cac tudng bao phia Pong - N -
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Tay; 23,2 m? san bé téng, cong sb 2 (cong phu) ra duong dong x6m va cay cbi do
6ng Pham Xuan H trong. Gia tri phan dit duoc giao: 1.463.987.000 dong.

(C6 so dd hién trang kém theo ky hiéu S4)

Cac duong su c0 trach nhiém ké khai, dang ky, lam thu tuc véi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Quyét
dinh cua ban an.

10. V& nghia vu thanh toan tai san trén dat;

[10.1] Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Pham Thac L1 vé viéc tang cho cac
6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T, ba Pham Thi E va ba Pham Thi N ky phan
c6 gié tri 350.996.550 ddng. Viéc tang cho nay duoc thuc hién théng qua viéc giam
phan dat 6ng L1 nhan tir gia tri 1.427.156.550 dong (theo quyén lgi phap luat)
xubng con gia tri 1.076.160.000 ddng (gi4 tri 244 m? dat giao thyc té), phan dat
chénh léch dugc bd sung vao cac phan dat giao cho bon ngudi duoc tang cho néu
trén. Cac bén khong phai thanh toan tién chénh léch lién quan dén viéc tang cho
nay.

[10.2] Déi véi cac cong trinh do 6ng Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T xay
dung (téng gié tri 878.518.584 ddng theo Chimg thu thim dinh gia DHA). Phan Ién
cdng trinh xay dung nam trong phan dat giao chung tai M [9.3], thudc s& hitu
chung theo phan cua ba nguoi 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham Minh T va ba Pham
Thi E. D6i voi phan tudng bao ngin san va vuon cd gia tri 4.176.230 dong; tuong
bao phia Tay doan 2 c6 gia tri 3.407.906 dong; tuong bao phia Nam co gia tri
6.446.777 ddng; tudng bao phia Pong c6 gia tri 6.932.116 déng nam trén phan dat
giao cho ba Pham Thi N c6 tong gié tri 20.963.029 dong. Ba Pham Thi N c6 trach
nhiém thanh toan lai cho 6ng H, 6ng T. Ong Pham Xuan H va 6ng Pham Minh T ty
thoa thuan xir Iy noi bo vé phan dong gop xay dung. Ba Pham Thi E khéng co
nghia vu thanh toan gia tri cac cong trinh nay.

[10.3] Bdi voi cac cdng trinh do vo chong anh Pham Hitu L2 va chi Nguyén
Thi L3 xay dyng mai tén lanh trudc ctra nha chinh cé gia tri 33.476.211 dong; san
bé tdng co gia tri 29.148.620 dong; canh cong sé 1 ¢ gia tri 2.799.994 ddng; canh
cong sb 2 c6 gia tri 1.550.448 dong, ludi khung sit B40 c6 gia tri 1a 463.680 dong.
Tong gid tri tai san 1a 67.438.953 dong.

Trén phan dat giao cho dng Pham Xuan H, éng Pham Minh T, ba Pham Thi
N c6 mai ton lanh truéc cira nha chinh c6 gia 33.476.211 dong; 95 m? san bé tong
tuong duong 23,75 m® bé tong = 23.427.380 dong; canh cong s6 1 c6 gia tri
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2.799.994 ddng. Tong gié tri tai san trén c6 gia tri 59.703.585 dong. Ong Pham
Xuén H, 6ng Pham Minh T va ba Pham Thi E c6 nghia vu lién di thanh toan gia
tri cho vo chdng anh L2, chi L3 theo ty 18 s hitu chung cu thé: 6ng Pham Xuan H
ty & 33,76% tuong tng gia tri 20.155.930 dong; dng Pham Minh T ty 1é 33,76%
tuong ng gid tri 20.155.930 dong; ba Pham Thi E ty 18 32,48% tuong ¢ng gia tri
19.391.725 dong.

Trén phan dat giao cho ba N c6 23,2 m? san bé tong twong duong 5,8 m® bé
téng = 5.721.212 dong; 01 bo cénh cong sb 2 c6 gié tri 1.550.448 ddng; ludi khung
sat B40 c6 gia tri 1a 463.680 ddng. Tong gié tri 1a 7.735.340 d¢6ng. Ba Pham Thi N
c6 trach nhiém thanh toan cho anh L2, chi L3 sb tién trén.

Ghi nhan sy ty nguyén tho r& phan cong trinh 1a nha cap 4 mai ngdi + khu
vé sinh ciia 6ng H, 6ng T trén phan dat giao cho ba Pham Thi L nén ba Pham Thi L
khéng phai thanh toan gié tri tai san ndi trén cho éng H, éng T.

[10.4] D6i véi cac cong trinh caa dng Pham Thac L1 gom nha méi bang, nha
bép cii, 1an mai ton, khu vé sinh cuing cay cbi do 6ng Pham Thac L1 trong (cdy mau
don, cdy xo0ai va mot so cay khac). Toan bo cong trinh + cay cbi nam trong phan
dat giao cho 6ng L1 tai Muc [9.2], 6ng L1 tiép tuc s& hitu, khong c6 nghia vu thanh
toan gia tri cho ai.

[10.5] D6i véi cay cbi do dng Pham Xuan H tréng co gia tri 2.892.000 ddng.
Cay cdi nam trong phan dat giao cho ba Pham Thi N. Ba Pham Thi N c6 trach
nhiém thanh toan cho dng Pham Xuan H sé tién 2.892.000 dang.

[10.6] Di véi cac cay trong ngan ngay, cay hoa, rau mau do cac duong su ty
trong: Cac bén khdng yéu cau dinh gia nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét, khong
giai quyét.

11. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (téng
33.000.000 dong do ba Pham Thi L da nop tam ung): Ong Pham Thac L1 phai
hoan tra cho ba Pham Thi L s6 tién 8.484.000 dong. Ba Pham Thi N phai hoan tra
cho ba Pham Thi L sé tién 12.312.000 dong. Ong Pham Xu&n H phai hoan tra cho
ba Pham Thi L sé tién 3.357.000 dong. Ong Pham Minh T phai hoan tra cho ba
Pham Thi L s6 tién 3.357.000 d¢6ng. Ba Pham Thi E phai hoan tra cho ba Pham Thi
L sb tién 3.430.000 dong.Ba Pham Thi Len T2 chiu phan cia minh tuwong @ng
2.260.000 dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap ludr (doi véi trwong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
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cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mac 13i sudr quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua B¢ lugt Dan sy nim 2015.

12. V& an phi dan sy so thim: Mién toan bo &n phi dan su so thim cho ba
Pham Thi L, 6ng Pham Xuan H, dng Pham Thac L1, ba Pham Thi N va ba Pham
Thi E theo quy dinh. Ong Pham Minh T phai nop an phi dan su so tham sé tién 1a
20.894.000 dong (hai muoi triéu tdm trdim chin muoi tu nghin dong)

13. An xir cong khai so tham: ba Pham Thi L, 6ng Pham Xuan H, 6ng Pham
Thac L1, 6ng Pham Minh Thuan T, chi Nguyén Thi L3 c¢6 mat dugc quyén khang
c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (25/5/2026). Ba Pham Thi
E, ba Pham Thi N, anh Nguyén Hiru L5 ving mat dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an duoc niém
yét theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND ti/nh Ninh Binh;

- VKSND khu vuc 4 - Ninh Binh;

- Phong THADS khu vuc 4 - Ninh Binh;

- Cdc duong su,

- Luu Toa va ho so vy n. (Pa ky)

Trinh Thi Hoai Thu
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SO DO HIEN TRANG SU DUNG BAT
Ba: Pham Thj Hé
Thira dat s6 237 to sb 2b theo ban dé dia chinh x& Kim Binh 1ap nam 1997
Nay |a thira dat s6 226 to ban @6 so 49, ban d6 dia chinh x& Kim Son
Pia chi thira ddt: xom Kim Pinh 6, xa Kim Son, tinh Ninh Binh
K ém theo ban &n dan sir s6 08/2026/DS-ST ngay 25/05/2026

S$1=65,0

Thira: 367

GHI CHU |
TT | Ky hiéu Tén cay }&3%/ /1 ; Bia" bé tong
11 g Nha Iop ngéi 8 ’
2 |Mai proé Nha lop pré
3 | Maitdn Nha lgp ton
4 |Lan tén Lan lgp ton
5 X Cay Xoai
6 S Cay Sung
7 N Cay Na Thira: 225
8| M Cay Mit
9 | MC Cay Mang Cau
10| 6 cay Oi
11 LV Cay L§c Virng
12| MP Cay Mau bon
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Céc hdi tham nhan dan

Tran Vin Nghi

Mai Vin Chét

Trinh Thi Hoai Thu
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Thửa đất số 237 tờ số 2b theo bản đồ địa chính xã Kim Định lập năm 1997

Nay là thửa đất số 226 tờ bản đố số 49, bản đồ địa chính xã Kim Sơn

Địa chỉ thửa đất: xóm Kim Định 6, xã Kim Sơn, tỉnh Ninh Bình

Kèm theo bản án dân sự số 08/2026/DS-ST ngày 25/05/2026
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THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ

Các hội thẩm nhân dân











Trần Văn Nghi      Mai Văn Chất
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THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA
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