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TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ DĨ AN, TỈNH BÌNH DƢƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Kiều Thị U ên. 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Bà Hoàng Lệ Chi; 

2. Ông Trần Đình Thừ . 

- Thư ký phiên toà: Bà Lê Thị Hoài Phƣơng, Thƣ ký Tò  án nhân dân thành phố 

Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Dĩ An tham gia phiên tòa: Ông 

Ngu ễn Ngọ  Vƣơng - Ki m sát viên.     

Vào ngày 16 tháng 3 năm 2023 tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Dĩ An, tỉnh 

Bình Dƣơng xét xử sơ thẩm  ông kh i vụ án dân sự thụ lý số: 301/2022/TLST-DS 

ngày 14 tháng 10 năm 2022 về việ  “Tr nh  h p h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử 

dụng   t” theo Qu ết  ịnh  ƣ  vụ án r  xét xử số: 12/2022 QĐXXST-DS ngày 

08/02/2023, giữ   á   ƣơng sự:  

- Ngu ên  ơn: Ông Ngu ễn Xuân Đ, sinh năm 1984; thƣờng trú: Thôn 3, xã Tân 

Lập, hu ện Krông Buk, tỉnh Đắk Lắk và bà Ngu ễn Thị N, sinh năm 1987; thƣờng trú: 

Số 429 66 2, khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B;  ùng tạm trú: Tổ 13, khu phố 

C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. 

Ngƣời  ại diện h p pháp: Ông Trần Văn S hoặ  và bà Huỳnh Thị Châu P 

hoặ  và bà Trần Thị T, sinh năm 1997; cùng  ị   hỉ: Số 522 30, quố  lộ 1K, khu phố 

N1, phƣờng B, thành phố D, tỉnh B, là  ại diện theo ủ  qu ền. Có  ơn  êu  ầu giải 

qu ết vắng mặt 

- Bị  ơn: Ông Đinh Văn T2, sinh năm 1983 và bà Phùng Thị T3, sinh năm 1981; 

cùng thƣờng trú: Xóm 1, xã A, hu ện Q, tỉnh T;  ùng  ị   hỉ liên lạ : Số nhà 02, lô 

D3, khu phố P, phƣờng V, thành phố T, tỉnh B. Vắng mặt 

Ngƣời  ó qu ền l i, nghĩ  vụ liên qu n: Bà Ngu ễn Thị V, sinh năm 1953 và ông 

Phạm Thành T4, sinh năm 1953;  ùng thƣờng trú: Số nhà 95,  ƣờng Đặng Văn Mâ , 

khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. Có  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng mặt. 

- Ngƣời làm  hứng: 

1. Ông Ninh Văn H,  ị   hỉ; Số 39 27 6U,  ƣờng Lê Thị Út, khu phố C, phƣờng 

T, thành phố D, tỉnh B. Vắng mặt 
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2. Ông Ngu ễn Quố  T5, sinh năm 1972;  ị   hỉ: Số 39 27 56,  ƣờng Lê Thị Út, 

khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. Có  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng mặt; 

3. Ông Đinh Minh V, sinh năm 1977;  ị   hỉ: Số 39 27 62,  ƣờng Lê Thị Út, khu 

phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. Có  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng mặt; 

4. Ông Trần Văn Tài, sinh năm 1981;  ị   hỉ: Số 39 27 60,  ƣờng Lê Thị Út, khu 

phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. Có  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng mặt; 

5. Ông Ngu ễn Khắ  M, sinh năm 1965;  ị   hỉ: Số 39 27 65,  ƣờng Lê Thị Út, 

khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. Có  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng mặt; 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- Theo  ơn khởi kiện ngà  24 9 2022, lời kh i trong quá trình tố tụng  ủ  ngu ên 

 ơn,  ại diện h p pháp  ủ  ngu ên  ơn thống nh t trình bày: 

Ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N trƣớ   â  sống gần nhà ông Đinh Văn 

T2 và bà Phùng Thị T3 tại tổ 13, khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B nên biết 

ông T, bà Tu ết  ó phần   t muốn  hu  n nhƣ ng nên. Ngày 10/4/2020 ông Đ, bà N 

và v   h ng ông T ký h p   ng  ặt  ọ  về việ  mu  bán nhà,   t  ó diện tí h 60m
2
, 

giá là 1.270.000.000   ng,  ặt  ọ  trƣớ  400.000.000   ng vào ngà  10 4 2020. Khi 

ông T ký h p   ng  ặt  ọ  nhận  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t nếu trên thì 

ngu ên  ơn biết phần   t nà  ông T, bà Tu ết mu  gi   t    ủ  bà Ngu ễn Thị V. 

Đến ngà  14 5 2020, các bên ký h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t và tài 

sản gắn liền với   t với diện tí h   t nêu trên và h p   ng ghi nhận sự thỏ  thuận  ủ  

các bên là bên bán (ông T, bà Tu ết) phải  ung   p thông tin và ký kết  á  gi   tờ  ó 

liên qu n    làm thủ tụ    p GCN QSDĐ khi Nhà nƣớ   ho  hủ trƣơng  ho phép tá h 

thử  và s ng tên  ho bên B (bên mu ) theo qu   ịnh. Cùng ngày, s u khi ký h p   ng 

 hu  n nhƣ ng ông Đ, bà N  ã gi o số tiền  hu  n nhƣ ng  òn lại là 870.000.000 

  ng  ho v   h ng ông T, toàn bộ số tiền    nhận  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t 

(1.270.000.000   ng), ông Đ và bà N thanh toán  ho v   h ng ông T bằng tiền mặt. 

Ngày 15/5/2020 ông Đ và bà N nhận nhà và   t, tiến hành sử   hữ  lại nhà và sử dụng 

ổn  ịnh từ  ó  ho  ến n  . Trong quá trình quản lý, sử dụng ông Đ và bà N biết phần 

  t  ã nhận  hu  n nhƣ ng  ủ  v   h ng ông T nằm trong khu  hỉnh tr ng  ô thị và 

sẽ  ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t  ho những ngƣời  ã mu  gi   t  . 

Ông Đ, bà N  ã thự  hiện nghĩ  vụ  ủ  ngƣời sử dụng   t     ƣ     p gi    hứng 

nhận qu ền sử dụng   t riêng nhƣ là  óng thuế  hu  n thổ  ƣ,  óng tiền l   sổ gố , 

thuế thu nhập  á nhân, lệ phí trƣớ  bạ…tu  nhiên, việ    p gi    hứng nhận qu ền sử 

dụng   t là   p  ho ngƣời  ã nhận  hu  n nhƣ ng tại thời  i m  o  ạ ,  hỉnh tr ng là 

năm 2015, nên mặ  dù ông Đ, bà N là ngƣời nhận  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t 

và thự  tế sử dụng   t từ năm 2020 nhƣng tên ngƣời  ƣ     p gi    hứng nhận qu ền 

sử dụng   t là ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3. Khi ông Đ, bà N biết ông T, bà 

Tu ết  ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t thì  ó liên hệ với ông T, bà Tu ết 

   s ng tên  ho ông Đ, bà N,   ng thời v   h ng ông Đ  ó trả thêm  ho ông T 

20.000.000   ng làm  hi phí  i lại    ký  á  gi   tờ  ó liên qu n    s ng tên  ho v  

 h ng ông Đ, ông T  ã nhận tiền nhƣng không thự  hiện nghĩ  vụ s ng tên  ho v  

 h ng ông Đ. 

Giữ  v   h ng ông Đ với với  h ng ông T  hỉ  ó một gi o dị h du  nh t là gi o 

dị h nhận  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t hiện n     ng tr nh  h p, không  ó gi o 

dị h v  , mƣ n tiền. 
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Vì vậ , ngu ên  ơn ông Ngu ễn Xuân Đ và bà Ngu ễn Thị N  êu  ầu Tòa án 

 ông nhận  ông nhận h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 05 2020 

giữ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N và ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3. 

Đối với số tiền ông Đ  ã trả thêm  ho ông T,  á  ngu ên  ơn không tr nh  h p, không 

 êu  ầu Tò  án giải qu ết. 

- Bị đơn ông Đinh Văn T2 đã đƣợc triệu tập hợp lệ tham gia phiên tòa 

nhƣng vắng mặt không có lý do nhƣng tại biên bản lấy lời khai ngày 14/11/2022 

ông T Trình bày: 

Vào năm 2020, do  ó nhu  ầu v   tiền nên ông T  ã gặp v   h ng ông Đ    hỏi v   

tiền, v   h ng ông Đ   ng ý  ho v   h ng ông T v   số tiền 1.270.000.000 (một tỷ hai 

trăm bả  mƣơi triệu)   ng, ông T thự  tế  ã nhận 1.265.000.000   ng, trong  ó lần thứ nh t 

ngà  10 4 2020 v   h ng ông T  ã nhận số tiền v   là 400.000.000   ng bằng tiền mặt, tại 

nhà ông T ( ăn nhà hiện n     ng tr nh  h p), lần thứ 2 v   h ng ông T nhận số tiền 

865.000.000   ng vào ngà  14 5 2020 bằng tiền mặt tại Ngân hàng OCB,  hi nhánh Dĩ An. 

Giữ   á  bên không làm h p   ng v   tiền. Tu  nhiên     ảm bảo  ho việ  v   mƣ n tiền 

thì v   h ng ông Đ  êu  ầu v   h ng ông T phải ký h p   ng  ặt  ọ  vào ngà  10 4 2020 

và h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 5 2020. V   h ng ông T  ã ký vào 

h p   ng  ặt  ọ  vào ngà  10 4 2020 và h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  

14 5 2020 với v   h ng ông Đ, tuy nhiên là h p   ng giả tạo nên ông T không  ọ  nên 

không biết nội dung  á  h p   ng nêu trên. V   h ng ông T  ã gi o nhà   t  ho v   h ng 

ông Đ từ ngà  15 4 2020. 

Giữ  v   h ng ông T và v   h ng ông Đ  ó ký một văn bản thỏ  thuận  ó nội dung 

h p   ng  hu  n nhƣ ng và h p   ng  ặt  ọ   hỉ là giả tạo, tu  nhiên hiện n   văn bản 

nà   ã th t lạ . Việ  v   mƣ n tiền  ủ  v   h ng ông T với v   h ng ông Đ không  ó văn 

bản nhƣng  ó thỏ  thuận bằng lời nói với nh u: V   h ng ông T vay số tiền 1.270.000.000 

(một tỷ h i trăm bả  mƣơi triệu)   ng  ủ  v   h ng ông Đ, không thỏ  thuận về thời hạn 

trả n , khi nào v   h ng ông T trả tiền thì v   h ng ông Đ trả lại nhà,   t cho ông T, không 

thỏ  thuận lãi su t, tu  nhiên tiền lãi su t trong số tiền v    hính là tiền v   h ng ông Đ 

thuê nhà. Từ thời  i m ông T nhận tiền  ủ  v   h ng Điệp  ến n   ông T  hƣ  b o giờ liên 

lạ  với Điệp về việ  trả tiền n . Chỉ vào khoảng tháng 3 hoặ  tháng 4 năm 2022 thì bà N 

nhắn tin cho ông T hẹn gặp tại quán cà phê    nói  hu ện về việ  ông T  ã  ƣ     p gi   

 hứng nhận qu ền sử dụng   t  ối với nhà  ủ  ông T, nhờ v   h ng ông T làm thủ tụ  s ng 

tên nhà,   t  ho v   h ng ông Đ và v   h ng ông Đ sẽ trả thêm  ho ông T số tiền 

20.000.000   ng, ông T không   ng ý. 

Phần   t hiện n     ng tr nh  h p  ó ngu n gố  ông T, bà Tu ết nhận  hu  n 

nhƣ ng từ bà Ngu ễn Thị V và ông Phạm Thành T4 vào năm 2007, thời  i m ông T, bà 

Tu ết nhận  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t là   t trống, ông T  hỉ  hu  n nhƣ ng bằng 

gi   t  , không  ó  ông  hứng,  hứng thự  h p pháp. Đến năm 2009, ông T xâ  dựng nhà 

ở trên   t, năm 2019 ông T  ó sữ   hữ  lại nhà. Phần   t ông T nhận  hu  n nhƣ ng từ bà 

Vui thuộ  một phần trong tổng diện tí h   t thử  144, tờ bản    số 02 tọ  lạ  tại khu phố C, 

phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. 

Khi ông T gi o nhà,   t  ho v   h ng ông Đ thì ông T gi o bản  hính h p   ng 

 hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  11 8 2007 giữ  ông T với bà Vui và toàn bộ h  sơ 

những gi   tờ liên qu n  ến nhà   t mà ông T có là h p   ng  iện, h p   ng nƣớ , trí h lụ  

 o vẽ….. 
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Năm 2015, v  ông T tiến hành nộp h  sơ    tá h thử   ối với diện tí h   t nêu trên và 

 ã  ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t nhƣng  hƣ   ƣ   nhận gi    hứng nhận 

qu ền sử dụng   t nên không biết ngà    p, số gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t. Trong 

thời gi n  hỉnh tr ng  ô thị và làm  á  thủ tụ      ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử dụng 

  t thì bà Tu ết nộp toàn bộ  á  khoản phí phải thu. 

Ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N  êu  ầu Tò  án giải qu ết  ông nhận 

h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 5 2020 giữ  v   h ng ông T với 

ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N. Ông T không   ng ý vì giữ  các bên thự  tế 

không  ó h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t, ông T không  êu  ầu Tò  án 

giải qu ết gi o dị h v   giữ  v   h ng ông T với v   h ng ông Đ. 

- Bị đơn bà Phùng Thị T3: 

S u khi thụ lý vụ án Tò  án  ã tống  ạt h p lệ thông báo thụ lý vụ án và triệu tập 

 ến Tò  án    l   lời kh i, hò  giải, tiếp  ận  hứng  ứ và th m gi  phiên tò   ho bà 

Phùng Thị T3 nhƣng bà Phùng Thị T3 không  h p hành theo gi   triệu tập  ủ  Tò  án, 

không  ung   p  hứng  ứ và không nêu ý kiến  ối với  á   êu  ầu  ủ  ngu ên  ơn. 

Ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị V và ông Phạm 

Thành T4 có đơn yêu cầu giải quyết vắng nhƣng quá trình tố tụng trình bày: 

Bà Ngu ễn Thị V và ông Phạm Thành T4 là  hủ sử dụng qu ền sử dụng   t diện 

tích 2.448m
2
 huộ  thử  144, tờ bản    số 02 tọ  lạ  tại khu phố Đông Chiêu, phƣờng 

Tân Đông Hiệp, thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng theo gi    hứng nhận qu ền sử 

dụng   t số vào sổ   p GCN QSDĐ: H7205, do UBND hu ện Dĩ An (n   là Ủ  b n 

nhân dân thành phố Dĩ An), tỉnh Bình Dƣơng   p ngà  04 8 2005  ho bà Lê Thị Mu , 

 ập nhật biến  ộng s ng tên bà Vui ngà  30 3 2007. S u khi nhận  hu  n nhƣ ng   t 

từ bà Lê Thị Mu  thì bà Vui phân lô, tá h thử  và  hu  n nhƣ ng  ho nhiều ngƣời 

bằng gi   t  . Trong  ó, bà Vui  hu  n nhƣ ng bằng gi   t    ho ông Đinh Văn T2 

và bà Phùng Thị T3 một phần diện tí h   t trong tổng diện tí h   t nêu trên theo h p 

  ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  11 8 2007 với giá 143.000.000   ng, 

diện tí h là 60m
2
, bà Vui  hu  n nhƣ ng  ho ông T và bà Tu ết là   t trống. Bà Vui 

 ã nhận  ủ tiền  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t và gi o   t  ho ông T và bà Tu ết 

vào ngày 11/8/2007.  

Ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3 sử dụng, xâ  dựng nhà và  hu  n nhƣ ng 

cho ai thì bà Vui không rõ. Theo bà Vui  ƣ   biết, vào khoảng năm 2018 Nhà nƣớ  

  ng ý với  hủ trƣơng  hỉnh tr ng  ô thị và tá h thử   ối với toàn bộ  á  hộ dân  ã 

mu  gi   t    ủ  bà Vui. Toàn bộ thủ tụ   hỉnh tr ng  ô thị và  óng góp  ủ  ngƣời 

dân ở  ó nhƣ thế nào bà V, ông T4 không biết vì bà V, ông T4  ã ủ  qu ền  ho ông 

Ngu ễn Quố  T5 thự  hiện  á   ông việ  liên qu n  ến qu ền sử dụng   t  ủ  bà V, 

ông T4  ƣ     p. 

Hiện n    i   ng sinh sống trên   t và tài sản xâ  dựng  ủ   i bà V, ông T4 

không rõ. bà V, ông T4 không  òn qu ền l i, nghĩ  vụ gì  ối với toàn bộ phần   t nêu 

trên, không có  êu  ầu  ộ  lập trong vụ án nà .  

Nay, ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N  êu  ầu Tò  án giải qu ết  ông 

nhận h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 5 2020 giữ  ông Đinh Văn 

T2, bà Phùng Thị T3 với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N. Bà Vui và ông 

Tƣờng không  ó ý kiến gì,  ề nghị Tò  án giải qu ết theo qu   ịnh  ủ  pháp luật. 
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- Ngƣời làm chứng ông Đinh Minh V, ông Nguyễn Khắc M và ông Trần Văn 

Tài thống nhất trình bày:  

Ông Đinh Minh V, ông Ngu ễn Khắ  M và ông Trần Văn Tài không  ó qu n hệ 

gì với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N, ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 

nhƣng  ó sinh sống gần phần   t hiện n    á  bên   ng tr nh  h p. Đối với ông 

Ngu ễn Khắ  M là tổ trƣởng tổ 13, từ năm 2009  ho  ến n  . 

Ông Đinh Minh V, ông Ngu ễn Khắ  M và ông Trần Văn Tài là ngƣời ký làm 

 hứng tại h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t và tài sản gắn liền với   t ngà  

14 5 2020 giữ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N với ông Đinh Văn T2, bà 

Phùng Thị T3. Khi ký là ngƣời làm  hứng vào h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử 

dụng   t nêu trên thì ông Đinh Minh V, ông Ngu ễn Khắ  M và ông Trần Văn Tài 

biết rằng ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N nhận  hu  n nhƣ ng từ ông Đinh 

Văn T2, bà Phùng Thị T3  ăn nhà và qu ền sử dụng   t tọ  lạ  tại tổ 13, khu phố C, 

phƣờng T, thành phố D, tỉnh B phần   t hiện n    á  bên   ng tr nh  h p,  òn giá tiền 

và việ   á  bên gi o nhận tiền nhƣ thế nào không biết. S u khi ký h p   ng  hu  n 

nhƣ ng qu ền sử dụng   t nêu trên thì ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N về sinh 

sống trên  ăn nhà  ó từ khi nhận  hu  n nhƣ ng  ho  ến n  . 

Đối với  êu  ầu khởi kiện  ủ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N  ối với 

ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3, ông Đinh Minh V, ông Ngu ễn Khắ  M và ông 

Trần Văn Tài xá   ịnh không liên qu n, không  ó ý kiến,  ề nghị Tò  án giải qu ết 

theo qu   ịnh  ủ  pháp luật. 

- Ngƣời làm chứng ông Nguyễn Quốc T5 trình bày: 

Ông Tú không  ó qu n hệ gì với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N, ông 

Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3. Ông Tú là ngƣời sinh sống tại tổ 13, khu phố Chiêu 

Liêu, phƣờng Tân Đông Hiệp, tỉnh Bình Dƣơng từ năm 2009  ho  ến n  , ông Tú sinh 

sống kế nhà  ủ  ông Đ và bà N, phần   t hiện n   ông Đ, bà N   ng khởi kiện ông T, 

bà Tu ết. 

Căn nhà hiện n   ông Đ và bà N   ng ở trƣớ   â  do ông T, bà Tu ết sinh 

sống,  ến khoảng giữ  năm 2020 thì ông Đ, bà N  hu  n về  â  sinh sống  ho  ến 

n  . Giữ   á  bên  ó ký h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t nhƣ thế nào thì 

ông Tú không  hứng kiến. 

Phần   t hiện ông Đ, bà N   ng tr nh  h p hiện n   thuộ  một phần diện tí h 

2.448m
2
 thuộ  thử  144, tờ bản    số 02 tọ  lạ  tại khu phố Đông Chiêu, phƣờng Tân 

Đông Hiệp, thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng theo gi    hứng nhận qu ền sử dụng 

  t số vào sổ   p GCN QSDĐ:H7205, do UBND hu ện Dĩ An (n   là thành phố Dĩ 

An), tỉnh Bình Dƣơng   p ngà  04 8 2005  ho bà Lê Thị Mu ,  ập nhật biến  ộng 

sang tên bà Ngu ễn Thị V và ông Phạm Thành T4 ngà  30 3 2007. Đối với phần   t 

nà  ông Tƣờng, bà Vui  ã  hu  n nhƣ ng hết  ho một số hộ dân bằng gi   t   từ năm 

2007  ến năm 2009 và  á  hộ dân  ã nhận   t, xâ  nhà sinh sống. S u nà   ƣ   phép 

 hỉnh tr ng theo Nghị qu ết 35 TU ngà  23 12 2014  ủ  thị ủ  Dĩ An. Ông Tƣờng, bà 

Vui  ã ủ  qu ền  ho ông Tú làm  ại diện    thự  hiện  hỉnh tr ng  ô thị theo quy 

 ịnh. Đến ngà  14 4 2016 Ủ  b n nhân dân thành phố Dĩ An  ó Qu ết  ịnh số 

770/UBND-ĐT  ông nhận kết quả nghiệm thu hạ tầng kỹ thuật và hƣớng dẫn nộp h  

sơ   p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t  ối với toàn bộ diện tí h thuộ  thử    t số 

144 nêu trên. Theo qu   ịnh việ  tá h thử   hỉ  ƣ   áp dụng  ho những ngƣời  ã mu  

  t bằng gi   t  ,  ƣ   xá  lập trƣớ  ngà  01 7 2014 (ngà  Luật Đ t   i 2013  ó hiệu 
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lự ). Thời  i m nà   á  gi   tờ m ng tên ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3. Tại 

thời  i m làm thủ tụ   hỉnh tr ng thì GCNQSDĐ  ủ  bà V, ông T4   ng thế  h p tại 

Ngân hàng Bắ  Á,  hi nhánh Thành phố H  Chí Minh,  ến khoảng tháng 7 2020 thì 

mới thỏ  thuận  ƣ   với ngân hàng    xó  thế  h p. Cá  hộ dân trong diện  hỉnh tr ng 

 ã  óng tiền    giải  h p, l   gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t và s u  ó tiếp tụ  

 óng tiền thổ  ƣ (bà V, ông T4  ã  hu  n một phần diện tí h   t nông nghiệp s ng   t 

ở nhƣng  òn n  tiền  hu  n mụ   í h sử dụng)    xin   p Gi    hứng nhận qu ền sử 

dụng   t. Phần   t   ng tr nh  h p giữ  ông Đ, bà N với ông T, bà Tu ết là do ông Đ, 

bà N  óng tiền ( ó phiếu thu)  ho b n  hỉnh tr ng. S u khi hoàn t t thủ tụ  và  ó thông 

báo nộp thuế  hu  n mụ   í h sử dụng   t ( ho diện tí h  òn lại khoảng 8m
2
), thuế 

trƣớ  bạ, thuế thu nhập  á nhân theo thông báo  ủ   ơ qu n thuế thì ông Tú  hu  n h  

sơ    ông Đ, bà N trự  tiếp  i nộp  á  khoản tiền trên. 

Giữ  ông T, bà Tu ết với ông Đ, bà N  ó h p   ng v   mƣ n tiền h   không 

ông Tú không biết. 

Đối với  êu  ầu khởi kiện  ủ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N  ối với 

ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3, do ông Tú không liên quan nên không  ó ý kiến, 

 ề nghị Tò  án giải qu ết theo qu   ịnh  ủ  pháp luật. 

- Ngƣời làm chứng ông Ninh Văn H: 

Ông Ninh Văn H là ngƣời  ký tên ngƣời làm  hứng tại h p   ng  hu  n nhƣ ng 

qu ền sử dụng   t và tài sản gắn liền với   t ngà  14 5 2020 giữ  ông Ngu ễn Xuân 

Đ, bà Ngu ễn Thị N với ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3. Tò  án  ã nhiều lần triệu 

tập ông Ninh Văn H    l   lời kh i với tƣ  á h là ngƣời làm  hứng trong vụ án nhƣng 

ông Ninh Văn H không  h p hành theo gi   triệu tập  ủ  Tò  án, không  ung   p 

 hứng  ứ và không  ó văn bản nêu ý kiến về  á  v n  ề liên qu n  ủ  h p   ng 

 hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t và tài sản gắn liền với   t ngà  14 5 2020 giữ  ông 

Đ và bà N với ông T và bà Tu ết. 

Kết quả đo đạc, định giá thể hiện: Diện tí h   t ông T, bà Tu ết  hu  n 

nhƣ ng  ho ông Đ, bà N theo  o  ạ  thự  tế là 57,5m
2
,  ƣ    ịnh giá 25.000.000  m

2
; 

trên   t hiện  ó: 01  ăn nhà ở riêng lẻ loại 01 tầng diện tí h 45,5m
2
, có gác bê tông, 

diện tích 26m
2
 và nhà tạm diện tí h 12m

2
, một   ng h  diện kế  hính, một   ng h  

nƣớ  má . Trị giá qu ền sử dụng   t và tài sản trên   t là 1.575.807.000   ng. 

- Ý kiến  ủ   ại diện Viện ki m sát nhân dân thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng: 

Về tố tụng: Thẩm phán, Hội   ng xét xử và những ngƣời th m gi  tố tụng  ã 

 h p hành và tuân theo pháp luật  úng qu   ịnh  ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự. Quá trình 

thụ lý giải qu ết vụ án  ã bảo  ảm  úng qu   ịnh  ủ  pháp luật. Ngu ên  ơn,  ại diện 

theo ủ  qu ền  ủ  ngu ên  ơn  ó  ơn  ề nghị giải qu ết vắng mặt, bị  ơn ông Đinh 

Văn T2 và bà Phùng Thị T3  ƣ   triệu tập h p lệ lần thứ 2    th m gi  phiên tò  

nhƣng vẫn vắng mặt không  ó lý do, ngƣời  ó qu ền l i, nghĩ  vụ liên qu n bà 

Ngu ễn Thị V và ông Phạm Thành T4, ngƣời làm  hứng ông Ngu ễn Quố  T5, ông 

Đinh Minh V, ông Trần Văn Tài, ông Ngu ễn Khắ  M  ó  ơn  êu  ầu giải qu ết vắng 

mặt, ngƣời làm  hứng ông Ninh Văn H  ƣ   triệu tập h p lệ lần thứ 2    th m gi  

phiên tò  nhƣng vẫn vắng mặt không  ó lý do, tu  nhiên việ  vắng mặt  ủ  ông Ninh 

Văn H không làm  ản trở việ  xét xử, giải qu ết vụ án. Vì vậ  Tò  án  ăn  ứ vào Điều 

228, 238 Bộ luật Tố tụng dân sự xét xử vắng mặt  á   ƣơng sự  ó tên nêu trên là  úng 

qu   ịnh. 
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Về việ  giải qu ết vụ án: Xét  êu  ầu khởi kiện  ủ  ngu ên  ơn là  ó  ăn  ứ  h p 

nhận,  ề nghị hội   ng xét xử xem xét giải qu ết. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Ngu ên  ơn,  ại diện theo ủ  qu ền  ủ  ngu ên  ơn  ó  ơn  ề nghị giải qu ết 

vắng mặt, bị  ơn ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3  ƣ   triệu tập h p lệ lần thứ 2 

   th m gi  phiên tò  nhƣng vẫn vắng mặt không  ó lý do, ngƣời  ó qu ền l i, nghĩ  

vụ liên qu n bà Ngu ễn Thị V và ông Phạm Thành T4, ngƣời làm  hứng ông Ngu ễn 

Quố  T5, ông Đinh Minh V, ông Trần Văn Tài, ông Ngu ễn Khắ  M  ó  ơn  êu  ầu 

giải qu ết vắng mặt, ngƣời làm  hứng ông Ninh Văn H  ƣ   triệu tập h p lệ lần thứ 2 

   th m gi  phiên tò  nhƣng vẫn vắng mặt không  ó lý do, tu  nhiên việ  vắng mặt 

 ủ  ông Ninh Văn H không làm  ản trở việ  xét xử, giải qu ết vụ án nên Hội   ng xét 

xử xét th   không  ần thiết phải dẫn giải ngƣời làm  hứng  ến phiên tò . Căn  ứ Điều 

78, 227, 228, 238 Bộ luật Tố tụng dân sự, Tò  án tiến hành xét xử vắng mặt t t  ả  á  

 ƣơng sự  ó tên trên. 

[2]. Về nội dung: Ngu ên  ơn ông Ngu ễn Xuân Đ và bà Ngu ễn Thị N  êu  ầu 

Tò  án  ông nhận h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 05 2020 giữ  

ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N. Bị 

 ơn ông Đinh Văn T2 thừ  nhận  hữ ký,  hữ viết  ủ  bên  hu  n nhƣ ng tại h p   ng 

 ặt  ọ  ngà  10/4/2020 và h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  

14/05/2020 giữ  v   h ng ông Đ và v   h ng ông T nhƣng không thừ  nhận giữ   á  

bên  ó gi o dị h  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t mà  hỉ  ó gi o dị h v   tiền 

nhƣng ông T không  ung   p  hứng  ứ,  hứng minh giữ   á  bên  ó gi o dị h v  , 

mƣ n tiền. 

[2.1]. H p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 05 2020  ó ngƣời 

làm  hứng là ông Đinh Minh V, Trần Văn Tài và ông Ngu ễn Khắ  M  ều xá  nhận 

 ó làm  hứng về việ  ký h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử  ụng   t giữ  ông Đinh 

Văn T2, bà Phùng Thị T3 với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N và thự  tế ông 

Đ, bà N  ã quản lý, sử dụng phần   t tr nh  h p từ năm 2020  ho  ến n  ,  iều nà  

phù h p với lời nói  ủ  ông Đinh Văn T2 tại file ghi âm mà phí  ngu ên  ơn  ã  ung 

  p “Tôi  ã bán  ho  ô  hú r i, tiền tôi l   r i, nhà   t  ủ   ô  hú  hứ không phải  ủ  

tôi, tôi không  òn  ái gì ở  ó nữ , tôi không  òn liên qu n gì nữ ”. Đ ng thời,  ăn  ứ 

h  sơ   p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t số DB 841724 do UBND thành phố Dĩ 

An   p ngà  22 03 2022 cho ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 th  hiện ngƣời nộp 

 á  khoản tiền thuế    thự  hiện thủ tụ    p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t cho 

ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3 là ông Ngu ễn Xuân Đ (bút lụ  108, 109, 110) 

và phù h p với lời kh i  ủ  ngƣời làm  hứng ông Ngu ễn Quố  T5 (ngƣời thự  hiện 

 á  thủ tụ   hỉnh tr ng  ô thị     ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử  ụng   t) thì 

ngƣời nộp tiền giải  h p,  hu  n thổ  ƣ  ối với diện tí h   t tr nh  h p là ông Ngu ễn 

Xuân Đ. Ông Đinh Văn T2 thừ  nhận  ã nhận số tiền 1.265.000.000   ng từ ông 

Ngu ễn Xuân Đ và bà Ngu ễn Thị N mà không phải là 1.270.000.000   ng nhƣng 

không  ó  hứng  ứ nào  hứng minh,   ng thời tại h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử 

dụng   t  ã ghi rõ số tiền  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t là 1.270.000.000   ng. 

Tò  án  ã r  thông báo  ho ông T về việ   ung   p  á  tài liệu,  hứng  ứ liên qu n  ến 

việ  v   mƣ n tiền  ủ  ông Đ, bà N,  ũng nhƣ  hứng  ứ về việ  nhận số tiền v   

1.265.000.000   ng nhƣng ông T không  ung   p b t  ứ  hứng  ứ nào liên qu n việ  

này. Ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3 là ngƣời biết  ọ , biết viết,  ó  ủ năng lự  

hành vi dân sự nên phải  hịu trá h nhiệm  ối với  hữ ký,  hữ viết  ủ  mình  ã xá  
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nhận tại h p   ng  ặt  ọ  và h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t  ã ký với 

ông Đ, bà N nên  ó  ơ sở xá   ịnh H p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  

14 05 2020 giữ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N với ông Đinh Văn T2, bà 

Phùng Thị T3 là  ó thật và ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3  ã nhận  ủ số tiền 

 hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t là 1.270.000.000   ng 

[2.2]. Xét hiệu lự   ủ  h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  

14 05 2020 giữ  ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà 

Ngu ễn Thị N. Hình thứ   ủ  h p   ng  hu  n nhƣ ng không  ó  ông  hứng,  hứng 

thự  h p pháp là vi phạm về hình thứ   ủ  h p   ng  hu  n nhƣ ng theo qu   ịnh tại 

Điều 117 Bộ luật Dân sự và Điều 167 Luật Đ t   i. Về nội dung  ủ  h p   ng  hu  n 

nhƣ ng: Chủ th   hu  n nhƣ ng là ông Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3, thời  i m 

 hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t cho ông Đ, bà N thì ông T, bà Tu ết  hƣ   ƣ   nhà 

nƣớ   ông nhận qu ền sử dụng   t mà thuộ  qu ền sử dụng  ủ  bà Ngu ễn Thị V và 

ông Phạm Thành T4 tu  nhiên tại biên bản l   lời kh i ngà  01 12 2022, bà Ngu ễn 

Thị V và ông Phạm Thành T4 thừ  nhận  ã  hu  n nhƣ ng bằng gi   t    ho ông 

Đinh Văn T2 và bà Phùng Thị T3 vào năm 2007,  á   hu  n nhƣ ng  ã nhận  ủ tiền 

và gi o   t  ho bên nhận  hu  n nhƣ ng. Đến ngà  22 3 2022 ông T và bà Tu ết 

 ƣ     p Gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t số DB 841724, Số vào sổ   p GCN 

CH30848, vậ  ông T và bà Tu ết  ủ  iều kiện     hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t. 

Theo quy  ịnh tại Điều 116, khoản 2 Điều 129 Bộ luật Dân sự năm 2015 và Án lệ số 

55/2022/AL thì: Tuy gi o dị h  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t giữ   á  bên không 

tuân thủ về hình thứ  theo qu   ịnh tại khoản 1 Điều 502 Bộ luật Dân sự năm 2015 

nhƣng bên ngu ên  ơn  ã thự  hiện gi o  ủ số tiền nhận  hu  n nhƣ ng theo h p 

  ng  ã ký kết, phí  bị  ơn  ã gi o qu ền sử dụng   t  ho ngu ên  ơn là  ã thự  hiện 

hơn 2 3 nghĩ  vụ trong gi o dị h nên gi o dị h  ƣ    ông nhận liệu lự  và các bên 

không phải thự  hiện việ   ông  hứng,  hứng thự . 

Từ những phân tí h trên xét th    ó  ăn  ứ     ông nhận h p   ng  hu  n 

nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngà  14 05 2020 giữ  ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 

với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N 

[3]. Ý kiến  ủ  vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân thành phố Dĩ An về việ  giải 

qu ết vụ án là  ó  ơ sở nên  h p nhận. 

[4]. Chi phí xem xét thẩm  ịnh tại  h ,  o  ạ  và  ịnh giá tài sản: Ngu ên  ơn tự 

ngu ện  hịu toàn bộ  hi phí xem xét thẩm  ịnh tại  h  và  ịnh giá tài sản. Các bị  ơn 

không phải  hịu. 

[5]. Về án phí dân sự sơ thẩm: Ngu ên  ơn tự ngu ện  hịu toàn bộ án phí dân sự 

sơ thẩm. Các bị  ơn không phải  hịu. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ  á  Điều 78, 144, 147, 227, 228, 238, 271 và Điều 273 Bộ luật Tố tụng 

dân sự 2015; 

Căn  ứ  á  Điều 167 Luật Đ t   i 

Căn  ứ  á  Điều 116, 117, Điều 129  ủ  Bộ luật Dân sự năm 2015; 

Căn  ứ Án lệ số 55 2022 AL 

Tu ên xử: 
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1. Ch p nhận  êu  ầu khởi kiện  ủ  ngu ên  ơn ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn 

Thị N với bị ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 về tr nh  h p h p   ng  hu  n 

nhƣ ng qu ền sử dụng   t. 

1.1. Công nhận h p   ng  hu  n nhƣ ng qu ền sử dụng   t ngày 14/05/2020 

giữ  ông Đinh Văn T2, bà Phùng Thị T3 với ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N 

 ối với diện tí h   t theo  o  ạ  thự  tế là 57.5m
2
, thử    t số 3184 tờ bản    số 7 tọ  

lạ  tại khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B. 

1.2. Công nhận diện tí h   t 57.5m
2
, thử    t số 3184 tờ bản    số 7 tọ  lạ  tại 

khu phố C, phƣờng T, thành phố D, tỉnh B và toàn bộ tài sản gắn liền trên   t thuộ  

qu ền quản lý, sử dụng  ủ  ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N. 

Ông Ngu ễn Xuân Đ, bà Ngu ễn Thị N  ó qu ền liên hệ với Cơ qu n nhà nƣớ  

 ó thẩm qu ền     ƣ     p gi    hứng nhận qu ền sử dụng   t theo qu   ịnh  ủ  

pháp luật về   t   i. 

(Có sơ    bản vẽ kèm theo). 

2. Về  hi phí tố tụng và án phí: 

2.1. Chi phí xem xét thẩm  ịnh tại  h ,  o  ạ  và  ịnh giá tài sản: Các nguyên 

 ơn tự ngu ện  hịu 4.500.000   ng (bốn triệu năm trăm nghìn)   ng, tiền  hi phí xem 

xét thẩm  ịnh tại  h ,  o  ạ  và  ịnh giá tài sản. Cá  ngu ên  ơn  ã nộp  ủ. 

2.2. Về án phí: Ngu ên  ơn tự ngu ện  hịu 300.000   ng (b  trăm nghìn   ng) 

tiền án phí dân sự sơ thẩm. Đƣ   kh u trừ hết vào số tiền tạm ứng án phí ngu ên  ơn 

ông Ngu ễn Xuân Đ và bà Ngu ễn Thị N  ã nộp theo biên l i thu tiền số 0000604 

ngày 12/10/2022  ủ  Chi  ụ  Thi hành án Dân sự thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng. 

3. Cá   ƣơng sự không  ó mặt tại phiên tò   ó qu ền kháng  áo trong hạn 15 

ngà  tính từ ngà  nhận  ƣ   bản án hoặ  bản án  ƣ   niêm  ết. 

Trƣờng h p bản án, qu ết  ịnh  ƣ   thi hành theo qu   ịnh tại Điều 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì ngƣời  ƣ   thi hành án dân sự, ngƣời phải thi hành án dân sự  ó 

qu ền thỏ  thuận thi hành án, qu ền  êu  ầu thi hành án, tự ngu ện thi hành án theo 

qu   ịnh tại  á  Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án  ƣ   

thự  hiện theo qu   ịnh tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. . 
Nơi nhận: 
    - Cá   ƣơng sự (2); 

    - VKSND thành phố Dĩ An (1); 

    - CC THADS thành phố Dĩ An (1); 

    - TAND tỉnh Bình Dƣơng (1); 

    - Lƣu: VT, h  sơ vụ án (2). 

 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
                   

 

 

 

Kiều Thị Uyên 
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