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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang L¢ Chij;

2. Ong Tran Pinh Thira.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phuong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiélzt sdt nhdn dén thanh phé Di An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Vuong - Ki€m sat vién.

Vao ngay 16 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 301/2022/TLST-DS
ngay 14 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 12/2022/QbXXST-DS ngay
08/02/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyfan Xuan D, sinh nam 1984; thuong tra: Thén 3, xa Tan
Lap, huyén Krong Buk, tinh Dak Lak va ba Nguyeén Thi N, sinh ndm 1987; thuong tru:
S6 429/66/2, khu pho (;, phuong T, thanh pho D, tinh B; cung tam tr: T6 13, khu pho
C, phuong T, thanh pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian S hodc/va ba Huynh Thi Chau P
hoac/va ba Tran Thi T, si,nh nam 1997; cung dia chi: SO 522/30, quoc 16 1K, khu pho
N1, phuong B, thanh pho D, tinh B, 1a dai dién theo uy quyén. C6 don y€u cau giai
quy€t vang mat

- Bi don: f)ng Dinh Van T2, sinh ndm 1983 va ba Phung Thi T3, sinh nam 1981;
cung thu’b‘ng tra: Xom 1, xa A, hu}{én Q, tinh T;, cung dia chi lién lac: S6 nha 02, 16
D3, khu pho P, phuong V, thanh phd T, tinh B. Vang mat

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1953 va 6ng

Pham Thanh T4, sinh nim 1953; cung thuong tra: S6 nha 95, duong Pang Van May,
khu phb C, phuong T, thanh phd D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Ninh Van H, dia chi; 86 39/27/6U, duong Lé Thi Ut, khu phd C, phudng
T, thanh pho D, tinh B. Vang mat



2.’©ng Nguyén Quéc TS, §inh nam 1972; dia chi: Sé 39/27/56,, dug‘)’ng Lé Thi Ut,
khu pho C, phudng T, thanh pho D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat;

3. Ong Pinh Minh V, sinh nim 1977; dia chi: So 39/27/62, duong Lé Thi Ut, khu
phd C, phuong T, thanh phé D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét ving mat;

4. Ong Tran Vin Tai, sinh nam 1981; dia chi: So 39/27/60, duong Lé Thi Ut, khu
phd C, phudng T, thanh phé D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét ving mit;

5. Ong Nguyén Khic M, sinh nim 1965; dia chi: So 39/27/65, duong L& Thi Ut,
khu phé C, phudng T, thanh phd D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat;

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 24/9/2022, 161 khai trong qua trinh t tung cla nguyén
don, dai dién hop phap ctia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Xuan P, ba Nguyén Thi N trudc day sdng gan nha 6ng Pinh Vin
T2 va ba Phung Thi T3 tai t6 13, khu phd C, phuong T, thanh phd D, tinh B nén biét
6ng T, ba Tuyét c6 phan dat mudn chuyén nhuong nén. Ngay 10/4/2020 6ng D, ba N
va vo chéng ong T ky hop d@)ng dit coc vé viéc mua ban nha, dat c6 dién tich 60m?,
gia 1a 1.270.000.000 ddng, dat coc trudc 400.000.000 déng vao ngay 10/4/2020. Khi
ong T ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi
nguyén don biét phan dat nay ong T, ba Tuyét mua gidy tay cua ba Nguyen Thi V.
Pén ngay 14/5/2020, cac bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat véi dién tich dat néu trén va hop dong ghi nhan sy thoa thuan cua
cac bén la bén ban (6ng T, ba Tuyét) phai cung cép thong tin va ky két cac gidy to co
lién quan dé lam thu tuc cdp GCN QSDP khi Nha nudc cho chu trwong cho phép tach
thira va sang tén cho bén B (bén mua) theo quy dinh. Cung ngay, sau khi ky hop dong
chuyen nhuong 6ng D, ba N dé giao so tién chuyén nhuong con lai la 870.000.000
dong cho vo chong 6ng T, toan bo s tién dé nhan chuyén nhuong quyen sur dung dat
(1.270.000.000 dong), 6ng B va ba N thanh toan cho vg chdng dng T bang tién mat.
Ngay 15/5/2020 6 ong b va ba N nhan nha va dt, tién hanh sira chita lai nha va st dung
on dinh tir 46 cho dén nay. Trong qué trinh quan ly, st dung ong D va ba N biét phan
dat da nhan chuyen nhuong cua vo chong 6ng T nam trong khu chinh trang do thi va
s& duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho nhirng nguoi da mua glay tay.
Ong b, ba N da thyc hién nghia vy cua ngudi st dung dat dé duoc cap gidy ching
nhin quyén st dung dat riéng nhu 1a dong thué chuyén tho cu, dong tién ldy sb  g0c,
thué thu nhap ca nhén, 18 phi trudc ba...tuy nhién, viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a cap cho nguoi da nhan chuyén nhuong tai thoi diém do dac, chinh trang 1a
nam 2015, nén méc du 6ng D, ba N 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va thyc té s dung dat tir nim 2020 nhung tén ngudi dugc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a 6ng Binh Vian T2 va ba Phung Thi T3. Khi 6ng D, ba N biét 6ng T, ba
Tuyét dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ¢6 lién hé véi 6ng T, ba Tuyét
dé sang tén cho ong D, ba N, dong thdi vo chong ong B co tra thém cho 6ng T
20.000.000 ddng 1am chi phi di lai dé ky cac gidy to ¢ lién quan dé sang tén cho vo
chong ong D, 6ng T da nhan tién nhung khong thyc hién nghia vu sang tén cho vg
chong ong b.

Gitra vo chong ong D voi voi chdng ong T chi c6 mdt giao dich duy nhat 1a giao

dich nhan chuyén ‘nhuong quyén st dung dét hién nay dang tranh chdp, khong c6 giao
dich vay, muon tién.



Vi vay, nguyén don 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi N yéu cau Toa an
cong nhén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/05/2020
gilia 6ng Nguyen Xuan B, ba Nguyén Thi N va 6ng Dinh Vian T2, ba Phung Thi T3.
Déi vOi 50 tién 6ng D da tra thém cho ong T, cac nguyén don khéng tranh chap, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don ong Pinh Vin T2 da dwec triu tip hep 1€ tham gia phién toa
nhwng vang méit khong cé ly do nhwng tai bién ban lay loi khai ngay 14/11/2022
ong T Trinh bay:

Vao nam 2020, do c¢6 nhu cau vay tién nén 6ng T dd gip vo chong ong D dé hoi vay
tién, vo chdng 6ng D dong ¥ cho vo chong dng T vay s tién 1.270.000.000 (mdt ty hai
tram bay muoi tri¢u) déng, ong T thuc té da nhan 1.265.000.000 dbng, trong do lén thir nhat
ngdy 10/4/2020 vo chong 6ng T da nhén sb tién vay la 400.000.000 dong bang tién mat, tai
nha 6ng T (can nha hién nay dang tranh chap) lan thir 2 v chong 6ng T nhan so tién
865.000.000 dong vao ngay 14/5/2020 bang tién mat tai Ngan hang OCB, chi nhanh DI An.
Gitra cac bén khong lam hop dong vay tién. Tuy nhién dé dam bao cho viéc vay muon tién
thi vo chong ong b yéu cau vog chong ong T phal ky hop dong dat coc vao ngay 10/4/2020
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2020. Vo chong ong T da ky vao
hop dong dat coc vao ngay 10/4/2020 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
14/5/2020 vé6i vo chong 6ng B, tuy nhién 1a hop dong gia tao nén 6ng T khong doc nén
khong biét ndi dung cac hop dff)ng néu trén. Vo chong dng T di giao nha dét cho vo chong
ong D tir ngay 15/4/2020.

Gifra vog chbng ong T va vg chf)ng ong D ¢6 ky mot van ban thoa thuan c6 noi dung
hop dong chuyén nhuong va hop ddng dit coc chi 1a gia tao, tuy nhién hién nay van ban
nay da that lac. Viéc vay muon tién cua vo chong ong T véi vo chong 6 ong B khong c6 van
ban nhung c6 thoa thuan bang 1i néi véi nhau: Vo chong dng T vay s6 tién 1.270.000.000
(mdt ty hai trim bay muoi triéu) dong ctia vo chong 6ng D, khong thoa thuan vé thoi han
tra no, khi ndo vo chong dng T tra tién thi vo chong 6ng P tra lai nha, dat cho 6ng T, khong
thoa thuan 14i suat, tuy nhién tién 14i suat trong sd tién vay chinh I tién vo chong ong P
thué nha. Tir thoi diém 6ng T nhan tién cta vo chong Diép dén nay dng T chua bao gid lién
lac vo1 Biép vé viéc tra tién no. Chi vao khoang thang 3 hoac thang 4 nam 2022 thi ba N
nhén tin cho 6ng T hen gp tai quan ca phé dé noi chuyén vé viéc ong T di duoc cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat d6i v6i nha cua Ong T, nho vo chong dng T 1am thu tuc sang
tén nha, dat cho vo chong ong D va vo chong ong D s& tra thém cho 6ng T sd tién
20.000.000 dong, 6ng T khong dong y.

Phan dit hién nay dang tranh chap c6 ngudn goc 6ng T, ba Tuyét nhan chuyén
nhuong tir b Nguyén Thi V va 6ng Pham Thanh T4 vao niam 2007, thoi diém 6ng T, ba
Tuyét nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dat tréng, 6ng T chi chuyén nhuong bang
gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thyc hop phap. Pén ndm 2009, dng T xay dung nha
& trén dat, ndm 2019 dng T ¢ sita chita lai nha. Phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba
Vui thuoc mot phan trong tong dién tich dat thira 144, t& ban dd sb 02 toa lac tai khu pho C,
phuong T, thanh phé D, tinh B.

Khi 6ng T giao nha, dat cho vo chong 6ng D thi 6ng T giao ban chinh hop df)ng
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/8/2007 giita ong T v6i ba Vui va toan bo hd so
nhitng gidy to lién quan dén nha dat ma dng T c6 1a hop ddng dién, hop dong nudc, trich luc
do ve.....



Nam 2015, voong T tién hanh n¢p ho so dé tach thira dbi voi dién tich dét néu trén va
da duoc cap glay chiing nhan quyen str dung dat nhung chua dugc nhén gidy chimg nhén
quyén str dung dét nén khong biét ngay cap, sb gidy chung nhén quyeén sir dung dat. Trong
thoi gian chinh trang d6 thi va lam cac tha tuc dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi ba Tuyét ndp toan bd cac khoan phi phai thu.

Ong Nguyén Xuin D, bad Nguyén Thi N yéu cau Tda an giai quyét cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 14/5/2020 giita vo chong dng T Vol
6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyen Thi N. Ong T khong ddng ¥ vi gitra cac bén thyc té
khong ¢ hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng T khong yéu cau Toa an
giai quyét giao dich vay gitra vo chong 6ng T véi vo chong ong D.

- Bi don ba Phung Thj T3:

Sau khi thy 1y vu an Toa 4n da téng dat hop I¢ thong bdo thu Iy vu an va tri¢u tap
dén Toa an dé 1ay 10i khai, hoa giai, tiép can ching ctr va tham gia phién toa cho ba
Phung Thi T3 nhung ba Phung Thi T3 khong chap hanh theo glay triéu tap cua Toa an,
khong cung cp ching cir va khong néu y kién di véi cac yéu cau ciia nguyén don.

Nguwoi co quyen 10'1 nghia vu llen quan ba Nguyén Thl V va 6ng Pham
Thanh T4 ¢6 don yéu ciu gidi quyét ving nhung qua trinh t6 tung trinh bay:

Ba Nguyen Thi V va 6ng Pham Thanh T4 la chu sur dung quyen sir dung dat dién
tich 2.448m? hudc thira 144, to ban dd sb 02 toa lac tai khu pho bong Chifu, phuong
Téan Dong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén su
dung dat sd vao s6 cap GCN QSDD: H7205, do UBND huyén Di An (nay 1a Uy ban
nhan din thanh phd Di An), tinh Binh Duong cép ngay 04/8/2005 cho ba Lé Thi Mua,
cap nhat bién dong sang tén ba Vui ngay 30/3/2007. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
tir ba Lé Thi Mua thi ba Vui phan 16, tach thira va chuyén nhuong cho nhiéu nguoi
bang gidy tay. Trong do, ba Vui chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng Pinh Vin T2
va ba Phung Thi T3 mot phan dién tich dét trong tong dién tich dat néu trén theo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/8/2007 véi gia 143.000.000 dong,
dién tich 1a 60m? ba Vui chuyén nhugng cho 6ng T va ba Tuyét la dit tréng. Ba Vui
d3 nhan du tién chuyén nhuong quyén str dung dat va giao dit cho 6ng T va ba Tuyét
vao ngay 11/8/2007.

Ong Pinh Vian T2 va ba Phung Thi T3 st dung, xay dung nha va chuyén nhuong
cho ai thi ba Vui khong rd. Theo ba Vui duoc biét, vao khoang ndm 2018 Nha nudc
dong y voi chu truong chinh trang d6 thi va tach thura d6i v6i toan bo cac ho dan da
mua gidy tay cua ba Vui. Toan bo thu tuc chinh trang d6 thi va dong gop cua nguoi
dan & d6 nhu thé nao ba V, éng T4 khong biét vi ba V, 6ng T4 da uy quyén cho ong
Nguyén Qudc T5 thyc hién cac cong viée lién quan dén quyén sir dung dat cua ba V,
6ng T4 duoc cap.

Hién nay ai dang sinh song trén dat va tai san xay dyng cia ai ba V, 6ng T4
khong rd. ba V, dng T4 khdng con quyén loi, nghia vu gi doi véi toan bg phan dat néu
trén, khdng co yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Nay, Ong Nguyen Xuan b, ba Nguyén Thi N yéu ciu Toa an giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 14/5/2020 giira 6ng Dinh Vin
T2, ba Phung Thi T3 véi ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N. Ba Vui va 6ng
Tuong khong o ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép luét.



- Nguoi lam chirng 6ng Dinh Minh V, 0ng Nguyén Khic M va éng Trin Vin
Tai thong nhat trinh bay:

Ong Pinh Minh V, 6ng Nguyén Khic M va éng Tran Vin Tai khong c6 quan hé
gi voi ong Nguyen Xuan b, ba Nguyen Thi N, 6ng Pinh Vian T2, ba Phung Thi T3
nhung c6 sinh song gan phan dat hién nay cac bén 'dang tranh chap. Dbi véi ong
Nguyén Khic M 14 t6 trudng to 13, tir ndm 2009 cho dén nay.

Ong Pinh Minh V, 6ng Nguyén Khic M va éng Tran Vin Tai 13 ngudi ky lam
chtng tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
14/5/2020 gitra 6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N v6i ong Pinh Van T2, ba
Phung Thi T3. Khi ky 1a nguoi lam chung vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén thi 6ng Pinh Minh V, ong Nguyén Khic M va 6ng Tran Vin Tai
biét rang ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong tir 6ng Pinh
Vin T2, ba Phung Thi T3 cin nha va quyén st dung dat toa lac tai t6 13, khu phd C,
phuong T, thanh phé D, tinh B phan dat hién nay cac bén dang tranh chap, con gia tién
va viéc cac bén giao nhan tién nhu thé nao khong biét. Sau khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat néu trén thi ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N vé sinh
song trén can nha d6 tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan B, ba Nguyén Thi N d6i véi
6ng Pinh Van T2, ba Phung Thi T3, 6ng Pinh Minh V, dng Nguyén Khic M va ong
Tran Vin Tai xac dinh khong lién quan, khong co y kién, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cia phap luét.

- Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Quoc T5 trinh bay:

Ong T khong c¢6 quan hé gi voi 6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N, 6ng
Dinh Vin T2, ba Phung Thi T3. Ong Tu 14 nguoi sinh séng tai to 13, khu phd Chiéu
Liéu, phuong Tan Bong Hiép, tinh Binh Duong tir nam 2009 cho dén nay, 6ng Ta sinh
song ké nha ctia 6ng D va ba N, phan dt hién nay 6ng B, ba N dang khoi kién 6ng T,
ba Tuyét.

Can nha hién nay ong P va ba N dang ¢ trude day do ong T, ba Tuyét sinh
song, dén khoang giira nam 2020 thi ong D, ba N chuyen vé day sinh séng cho dén
nay. Giira cac bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thé nao thi
6ng TU khong chung kién.

Phﬁn d4t hién ong B, ba N dang tranh chép hién nay thudc mot phﬁn dién tich
2.448m? thudc thira 144, to ban dd sé 02 toa lac tai khu phé bong Chiéu, phuong Tan
boéng Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat so vao so cip GCN QSDD:H7205, do UBND huyén Di An (nay la thanh pho Di
An), tinh Binh Duong cap ngay 04/8/2005 cho ba Lé Thi Mua, cap nhét bién dong
sang tén ba Nguyén Thi V va ong Pham Thanh T4 ngay 30/3/2007. Bm v6i phan dat
nay ong Tuong, ba Vui da chuyén nhugng hét cho mot s6 ho dan bang gidy tay tir nim
2007 dén nam 2009 va cac ho dan da nhan dat, xay nha sinh séng. Sau nay duoc phép
chinh trang theo Nghi quyét 35/TU ngay 23/12/2014 cia thi ity Di An. Ong Tudng, ba
Vui d3 Gy quyén cho 6ng TU lam dai dién dé thyc hién chinh trang d6 thi theo quy
dinh. Dén ngay 14/4/2016 Uy ban nhan dan thanh phé Di An c6 Quyét dinh s6
770/UBND-DT cong nhan két qua nghiém thu ha tang k¥ thuit va huéng din nop hod
so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi toan bo dién tich thudce thira dat sb
144 néu trén. Theo quy dinh vi¢c tach thira chi dugc ap dung cho nhitng ngudi da mua
dat bang gidy tay, duoc xac 1ap trude ngay 01/7/2014 (ngay Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu



luc). Thoi diém nay cac gidy to mang tén 6ng Dinh Van T2 va ba Phung Thi T3. Tai
thoi diém 1am tha tuc chinh trang thi GCNQSDD cua ba V, dng T4 dang thé chép tai
Ngan hang Bic A, chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh, dén khoang thang 7/2020 thi
méi thoa thuan duoc v6i ngan hang dé x6a thé chip. Cac ho dan trong dién chinh trang
da dong tién dé giai chap, iy gidy ching nhan quyén st dung dat va sau do tiép tuc
dong tién thd cu (ba V, ong T4 d3 chuyén mot phan dién tich dat nong nghiép sang dat
0 nhung con ng tién chuyén muc dich sir dung) dé xin cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat. Phan dat dang tranh chap gitra 6ng D, ba N voi 6ng T, ba Tuyét 1a do ong D,
ba N déng tién (c6 phleu thu) cho ban chinh trang. Sau khi hoan tat thi tuc va co thong
bao nop thué chuyén muc dich sir dung dit (cho dién tich con lai khoang 8m?), thué
trude ba, thué thu nhap ca nhan theo thong bao cua co quan thué thi 6ng TG chuyén hd
so dé ong B, ba N tryuc tiép di ndp cac khoan tién trén.

Gitra 6ng T, ba Tuyét v6i ong D, ba N c6 hop dong vay muon tién hay khong
ong Tu khong biét.

Doi v6i yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Xuén D, ba Nguyén Thi N ddi voi
6ng Dinh Van T2, ba Phung Thi T3, do 6ng Tu khéng lién quan nén khong co y kién,
de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguwoi lam chirng 6ng Ninh Vian H:

Ong Ninh Vin H 1a nguoi ky tén nguoi lam ching tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 14/5/2020 giita 6ng Nguyen Xuan
D, ba Nguyén Thi N véi 6ng binh Van T2, ba Phung Thi T3. Toa an da nhiéu lan triéu
tap ong Ninh Vin H dé lay 10i khai véi tu cach 1a nguoi lam chung trong vy an nhung
6ng Ninh Van H khong chdp hanh theo glay triéu tdp cua Toa an, khong cung cap
chimg ctr va khong c6 van ban néu y kién Ve cac van dé lién quan cia hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 14/5/2020 gitta 6ng
P va ba N voi 6ng T va ba Tuyét.

Két qua do dac, dinh gia thé hién: Dién tich dat ong T, ba Tuyét chuyén
nhugng cho 6ng D, ba N theo do dac thuc té 1a 57,5m2, duoc dinh gia 25.000.000d/m?;
trén dat hién co: 01 cin nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang dién tich 45,5m?, ¢6 gac bé tong,
dién tich 26m? va nha tam dién tich 12m?, mot ddng ho dién ké chinh, mot dong hod
nudc may. Tri gid quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 1.575.807.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B¢ luat Té tung déan sy. Qua trinh
thu ly giai quyet vu an da bao dam dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don, dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi giai quyet ving mit, bi don éng Pinh
Vin T2 va ba Phung Thi T3 duoc triéu tdp hop 1¢ 1an th 2 dé tham gia phién toa
nhung van vang miat khong c6 1y do, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi V va o6ng Pham Thanh T4, ngudi lam ching ong Nguyen Qudc TS, ong
binh Minh V, 6ng Tran Vian Tai, ong Nguyén Khic M c6 don yeu cau giai quyet vang
mat, nguoi lam chimg 6ng Ninh Van H dugc triéu tap hop 1€ lan thir 2 dé tham gia
phién toa nhung van vang mat khong co6 ly do, tuy nhién viéc vang mit ciia 6ng Ninh
Van H khong lam can tré viée xét xu, g1a1 quyet vu an. Vi vay Toa an can cir vao Diéu
228, 238 B ludt T6 tung dan sy xét xtr vang mit cac duong su c6 tén néu trén 13 ding
quy dinh.



Vé viée giai quyet vu 4n: Xét yéu cu khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr chap
nhan, dé nghi hoi déng xét xir xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, dai dién theo y quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi giai quyét
vang mat, bi don 6ng Pinh Vian T2 va ba Phung Thi T3 duoc triéu tap hop 18 1an tha 2
dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong c6 1y do, ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi V va ong Pham Thanh T4, nguoi lam chimg 6ng Nguyen
Quéc TS, ong Pinh Minh V, éng Tran Vin Tai, ong Nguyén Khic M c6 don yéu cau
giai quyét ving mit, ngudi lam ching 6ng Ninh Van H duoc triu tap hop 1¢ lan thr 2
dé tham gia phién toa nhung van ving mit khong c6 1y do, “tuy nhién viée Vang mat
cua 6ng Ninh Van H khoéng lam can tr¢ viéc xét xu, giai quyet vu 4n nén Hoi ddng xét
xtr xét thdy khong can thiét phai dan giai ngudi 1am ching dén phién toa. Can ctr Diéu
78, 227, 228, 238 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mit tit ca cac
duong sy c6 tén trén.

[2]. V& noi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi N yéu cau
Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/05/2020 giira
6ng Pinh Vin T2, ba Phung Thi T3 véi 6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N. Bi
don 6ng Pinh Vin T2 thira nhan chit ky, chit viét cia bén chuyén nhuong tai hop dong
dit coc ngay 10/4/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/05/2020 gitra vo chong ong b va Vo chong dng T nhung khong thira nhén gitra cac
bén c6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi co giao dich vay tién
nhung 6ng T khong cung cap chung ctr, ching minh gilra cac bén cé giao dich vay,
muon tién.

[2.1]. Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 14/05/2020 c6 nguoi
lam chung la 6ng Dinh Minh V, Tran Van Tai va 6ng Nguyen Khic M déu xac nhan
c6 1am chimg vé viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita ong binh
Vin T2, ba Phung Thi T3 véi 6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N va thuc té dng
D, ba N di quan 1y, sir dung phan dit tranh chap tir nim 2020 cho dén nay, diéu nay
phu hop vai1 101 ndi cua 6ng Dinh Van T2 tai file ghi &m ma phia nguyén don da cung
cap “T6i da ban cho ¢ chu rdi, tién tdi ldy rdi, nha dit cta c6 chi chu 'khong phai cua
toi, toi khong con cai gi ¢ do nira, t0i khong con lién quan gi nira” . Pong thoi, can cir
hd s0 cap gidy chumg nhén quyén st dung dat s6 DB 841724 do UBND thanh phd Di
An cap ngay 22/03/2022 cho dng Pinh Vian T2, ba Phung Thi T3 thé hién nguoi ndp
céc khoan tién thué dé thyc hién thu tuc cap giéy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng Dinh Vin T2 va ba Phung Thi T3 la 6ng Nguyén Xuan D (but luc 108, 109, 110)
va phi hop véi 101 khai ctia ngudi 1am ching dng Nguyén Qudc T5 (ngudi thuc hién
cac thu tyc chinh trang d6 thi dé duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat) thi
nguoi nop 1 tién giai chap, chuyén thé cu ddi véi dién tich dat tranh chap 1a 6 ong Nguyén
Xuan . Ong Pinh Van T2 thira nhan di nhan sé tién 1.265.000.000 dong tor ong
Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi N ma khong phai 1a 1.270.000.000 dong nhung
khong c6 chimg ctr nao chirng minh, dong thoi tai hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat da ghi rd sd tién chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a 1.270.000.000 dong
Toa an da ra thong bao cho ong T vé viéc cung cap cac tai liéu, _chung cir lién quan dén
viéc vay muon tién cia éng D, ba N, ciing nhu ching ctr vé viéc nhan sb tién vay
1.265.000.000 dong nhung 6ng T khong cung cép bat cir chimg cit ndo lién quan viéc
nay. Ong Dinh Vin T2 va ba Phung Thi T3 13 nguoi biét doc, biét viét, co du ning luc
hanh vi dan sy nén phai chiu trach nhi¢m ddi voi chir ky, chix viét cua minh da xac



nhan tai hop ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky véi
ong D, ba N nén c6 co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/05/2020 giita 6ng Nguyén Xuan P, ba Nguyén Thi N véi 6ng Pinh Vin T2, ba
Phung Thi T3 1a c6 that va 6ng Pinh Van T2, ba Phung Thi T3 d3 nhan du sb tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.270.000.000 dong

[2.2]. Xét hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
14/05/2020 gilta 6ong Dinh Van T2, ba Phung Thi T3 vé&i ong Nguyén Xuan D, ba
Nguyén Thi N. Hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong khong c6 cong ching, chirng
thuc hop phap 1a vi pham vé hinh thic cua hop dong chuyen nhuong theo quy dinh tai
Diéu 117 B6 luat Dan sy va Diéu 167 Luat Dat dai. V& ndi dung cua hop dong chuyen
nhuong: Chu thé chuyen nhuong la 6ng Dinh Vin T2 va ba Phung Thi T3, thoi diém
chuyén nhugng quyén su dung dat cho ong D, ba N thi ong T, ba Tuyét chua dugc nha
nudc cong nhan quyén st dung dat ma thudc quyen sir dung ctia ba Nguyén Thi V va
6ng Pham Thanh T4 tuy nhién tai bién ban lay 10i khai ngay 01/12/2022, ba Nguyén
Thi V va 6ng Pham Thanh T4 thira nhan da chuyén nhugng bang gidy tay cho ong
Pinh Vin T2 va ba Phung Thi T3 vao nam 2007, cic chuyén nhugng di nhan du tién
va giao dat cho bén nhan chuyén nhuong. Pén ngay 22/3/2022 6ng T va ba Tuyét
dugc cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 DB 841724, S6 vao sO cap GCN
CH30848, vay 6ng T va ba Tuyét di diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat
Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 va An 1¢ s
55/2022/AL thi: Tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén khong
tuan thu vé hinh thtrc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015
nhung bén nguyén don di thuc hién giao du sb tién nhan chuyén nhuong theo hop
dong da ky két, phia bi don da giao quyén st dung dat cho nguyén don 1a d3 thuc hién
hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan liéu luc va cac bén
khong phai thuc hién viéc cong chiing, ching thyec.

Tu nhimg phén tich trén xét thiy c6 cin cit dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/05/2020 gitra 6ng Pinh Vian T2, ba Phung Thi T3
véi ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N

“[3]. Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An vé viéc gidi
quyét vu an la c6 co s¢ nén chap nhan.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai qch(:), do dac Vé;dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Cac bi don
khong phai chiu.

[5]. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo an phi dan su
so tham. Cac bi don khong phai chiu.

Vi cac leé trén,
QUYET DPINH:

Cin ctr cac Diéu 78, 144, 147, 227, 228, 238, 271 va Diéu 273 Bo luat TS tung
dan sy 2015;

Cian ct cac Diéu 167 Luét Dat dai
Cin ct cac Diéu 116, 117, Piéu 129 cta B luat Dan sy nam 2015;
Can ctr An 18 s6 55/2022/AL

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6 ong Nguyen Xuan b, ba Nguyen
Thi N v6i bi 6ng Dinh Van T2, ba Phung Thi T3 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt.

1.1. Céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/05/2020
gitta 6ng Pinh Vin T2, ba Phung Thi T3 véi ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi N
dbi voi dién tich dat theo do dac thuc té 1a 57.5m’, thira dat s6 3184 t& ban d6 s6 7 toa
lac tai khu phé C, phudng T, thanh phé D, tinh B.

1.2. Cong nh4n di¢n tich dat 57.5m”, thira dét s6 3184 to ban dd s6 7 toa lac tai
khu pho C, phuong T, thanh phd D, tinh B va toan b tai san gan lién trén dét thudc
quyén quan ly, sir dung ctia 6ng Nguyén Xuan B, ba Nguyén Thi N

Ong Nguyen Xuan b, ba Nguyen Thi N ¢co quyen lién hé voi Co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

(C6 so d6 ban vé& kém theo).
2. V& chi phi té tung va an phi:

2.1. Chi phi xem xét thém\dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Céac nguyén
don ty nguyén chiu 4.500.000 dong (bon triéu ndm tram nghin) dong, tién chi phi xem
x€t tham dinh tai cho, do dac va dinh gié tai san. Cac nguyén don da ndp du.

2.2. V& 4n phi: Nguyén don tu nguyén chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong)
tién 4n phi dan sy so tham. Puoc khau trir hét vao s tién tam (g an phi nguyén don
6ng Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi N di ndp theo bién lai thu tién s6 0000604
ngay 12/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Cac duong su khong co6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan:
- Cac duong su (2); - N . ” R
- VKSND thanh phé Di An (1); TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- CC THADS thanh phé Di An (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu: VT, ho so vu &n (2).

Kiéu Thi Uyén
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