TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN CHAU DUC Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 106/2024/DSST
Ngay 15-10-2024

V/v Yéu ciu tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Ngoc Phi;

2. Ong Tran Vin Hoa.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky
Toa 4n nhan dan huyén Chau Drc.

- Dai dién Vién kié?fn sat nhdan dan huyén Chdu Duwrc tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Chau Puc, tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s 16/2021/TLST-DS
ngay 23 thang 02 nam 2021 vé& viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu” theo quyét dinh dua vu 4an ra xét X so
109/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nim 2024; quyét dinh hoan phién toa so
113/2024/QDST-DS, ngay 06 thang 9 nim 2024; quyét dinh hoan phién toa so
129/2024/QDST-DS, ngay 24 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1951; (Ba T Véng mat).

Ho khéau thuong tri: Thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Chd &
hién nay: T6 E, thon P, x3 D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T 1 6ng Nguyén Trong L, sinh nim
1983; dia chi 1: S6 D N, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi 2:
S6 B N, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng Diang Thanh H,
sinh nim 1995; dia chi: S6 D N, phuong I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(6ng L c6 mit, ong H vang mit).



- Bj don: Ba Ha Thi T1, sinh nim 1977; (Ba T1 vang mit).

Pia chi: S6 A F duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Thanh T2, sinh nam: 1979; (Vang mat).

Dia chi: SO A F duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Pham Thi D, sinh nim 1968; (Ving mit).

Cung dia chi: Thon P, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau,

+ Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1998; (Vang mat).

Ho khéau thuong tri: Thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Chd &
hién nay: T6 E, thon P, x4 D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau

+ Ong Pham Nhu H1, sinh nim 1962; (C6 mit).

bia chi: Thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Van phong C; Ngudi dai dién 12 ong Pang Tuan P — Truong vin phong;
(Vang mit).

Pia chi: S6 H, dudng C, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Uy ban nhéan dan huyén C; Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Lé Vin D1
— Chuc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng tinh B; (Vang mat).

Dia chi: Puong T, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa
nguyén don ba Pham Thi T do nguwoi dai dién 6ng Nguyén Trong L, trinh bay:

Gia dinh ba T, bao gom ong D (cha ctia ba T) va cac chi em cuia ba T khai pha
duoc dién tich dat thude thira dat s 576, to ban dd sd 53 xa b, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dén nim 1999 thi duoc UBND huyén C cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé N 668576 dimg tén ho ba Pham Thi T. Tai thoi diém cip
gidy chirmg nhan quyén str dung dit néu trén thi ho gia dinh ba T gdm c6 ba T, dng
Pham Nhu D (cha ctia ba T, chét nim 2013) va 6ng Pham Nhu H1 (em trai ctia ba
T). Quyén st dung dat néu trén 1a tai san chung ctia ho gia dinh ba T. Tuy nhién,
ho gia dinh ba T bao gom ong D, ba T va 6ng H1 di thoa thuan dung tén chu st
dung 14 ho ba Pham Thi T. Thoi diém d6 ong B da cao tuodi, gia yéu, di lai kho
khan, khong thuan tién cho viéc di lam thu tuc va s¢ sau nay khong lam dugc thu
tuc lién quan dén quyén str dung dat néu trén.

Vao nim 2007 do hoan canh khé khin nén ba T c6 vay cua ba Ha Thi T1 s



tién 15.000.000d (muoi lam triéu dong) thoi gian vay la 01 nam, 1ai suat vay la
10%f/thang, muc dich vay tién 1a de tra no ¢4 nhan. Pé dam bao cho sb tién vay thi
ba T2 c6 yéu cau ba T ra ky glay to tai Van phong cong ching dé thé chap gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat ma gia dinh ba T khai pha néu trén.

Theo d6 ba T dé ra van phong cong ching dé ky glay to va giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat lam tin nham muc dich dé vay sb tién néu trén. Khi do cac
bén thoa thuan khi nao ba T thanh todn cho ba Ha Thi T1 sé tién 15.000.000d
(muoi lam triéu dong) thi cac bén s€ huy gidy to thé chap dat nay va ba T1 s& tra
lai giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba T. Ba T 1a ngudi khong biét chir,
thoi diém ky glay td, hop dong tai Van phong cong chung thi ba T khong thé tu
doc duoc hop dong, tuy nhién khong cé ai doc thong qua cho ba T biét noi dung
hop dong do ghi nhimg gi va cling khong c6 nguoi lam chimg nao dé chimg kién
viée ky két hop dong nay.

Viéc vay tién cac bén co 1ap Gidy vay tién nhung phia ba T1 giir, ba T khéng
gitr ban nao. Sau nay, khi da chuan bi duogc sb tién 15.000.000d (muoi lam triéu
dong) ba T da tim dén dia chi nha cua ba Ha Thi T1 ghi trong hop dong dé tra sd
tién néu trén nhung khong tim dugc do ba T1 da chuyen chd & khac. Nhiéu nam
sau d6 ba T van tim kiém ba Ha Thij T1 nhung khong thé tim dugc dia chi cua ba
T1 dé tra tién ciing nhu yéu cau ba T1 hay gidy to dd ky va tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Do khong tim duoc ba Ha Thi T1 nén thoi gian gan day ba T ¢ lam thu tuc
xin cép lai Glay ching nhan QSDD thi méi biét gidy ma ba T ky tai Van phong
cong ching dé giao s6 do nham muc dich vay tién 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va hop dong nay duoc cong chimg theo sd 146, Quyén sd
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/4/2009 cua Van phong C va sau do ba Ha Thi T1
da tu ¥ 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat qua tén ba T1 ma
ba T khong hay biét gi ca, trong khi thuc té ba T 1a ngudi dang sinh song trén thira
dat bao nhiéu nim qua.

Thuc té, viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chi
nhim muc dich dam bao cho khoan vay 15.000.000d (muoi lim triéu déng) nén tir
d6 dén nay ba T van sinh song on dinh trén dat va khong c6 bat cir ai tranh chp,
ngoai ra ciing khong hé c6 viéc thanh toan tién mua ban dat theo nhu hop dong da
ky cling nhur khong hé c6 viéc ban giao dién tich dat mua ban theo nhu hop dong.

Trudc day nguyén don c6 Pon khoi kién va khai kién bo sung dé nghi Toa an
giai quyét nhiing van dé sau:

-Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 146,
quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2009 cia van phong C gitta bén
chuyén nhuong 14 ba Pham Thi T v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ong Tran Thanh
T2 1a v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan su 2005.

-Ba T s& hoan tra cho 6ng Trin Thanh T2 va ba Ha Thi T1 sb tién 1a
15.000.000d (muoi ldm triéu dong) tién gbe cung véi 1di suét theo quy dinh cua
phap luat tinh tir thoi gian vay.



-Tuyén huy bo viéc chinh ly, sang tén (tr HO ba Pham Thi T sang cho ba Ha
Thi T1) ddi vé6i thira dat s 576, to ban d6 s6 53, toa lac tai x4 D, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan QSD dat s6 N 668576, do Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 16/3/1999 va ba Ha Thi T1 phai giao tra cho ba T ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nay tai phién toa ba Pham Thi T x4c dinh lai, thay d6i, b sung, rat mot phan
yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:

Vé bi don: Trude day ba Pham Thi T khdi kién bj don 1a 6ng Tran Thanh T2
va ba Ha Thi T1. Tuy nhién, do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chimg 146, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2009 ciia Vian phong
C chi c6 ba Ha Thi T1 13 ngudi ding tén trén hop dong va tai trang chinh 1y cua
Gidy chung nhan QSD dat s6 N 668576, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngiy
16/3/1999 ciing chi 1a ba Ha Thi T1 dang tén. Vi vay nay ba Pham Thi T chi khoi
kién d6i véi ba Ha Thi T1. Ba T xin rat lai yéu cau khai kién doi véi ong Tran
Thanh T2.

Vé yéu cau khoi kién:

- Pé nghi Toa 4n tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chimg 146, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2009 ctia Van phong
C giira bén chuyén nhugng 1a ba Pham Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Ha Thi T1 14 v6 hiéu vi vi pham vé thu tuc cong chimg hop dong va vi pham diéu
cAm ctia phap luat.

- Pé nghi toa an tuyén huy bo viéc chinh 1y, sang tén (tir ho ba Pham Thi T
sang cho ba Ha Thi T1) ddi véi thira dat sb 576, to ban dd s6 53, toa lac tai xa D,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 N 668576, do
Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 16/3/1999 va ba Ha Thi T1 phai giao tra cho
ba T ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén. Néu ba Ha Thi T1
khéng giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét trén thi ba Pham Thi
T duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cap lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi
dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 caa Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su va cic quy dinh khac cua
phap luat.

 Trudc day tai don khoi kién ba T ¢6 trinh bay la ba T s€ hoan trd cho ong
Tran Thanh T2 va ba Ha Thi T1 so tién la 15.000.000d (mudi 1am tri¢u dong) tién
goc cung vai 1ai suat theo quy diqh cua phap luat tinh tr tho1 gian vay. Tuy nhién,
nay bél Pham Thi T khong yéu cau Toa an ghi nhan ndi dung néu trén va khong

yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viéc hop dong vo hiéu lién quan dén nghia
vu tra tién va nhitng nghia vu khac giita ba T ddi voi ba T1. Néu c6 tranh chap thi



ba T va ba T1 s& yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu 4n khéc.

Ba T dong y véi két qua do vé dién tich dat tranh chip 1a manh trich do
chinh 1y dia chinh duwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay
09/02/2023; Két qua xem xét tham dinh tai san ngay 19 thang 5 nam 2023 va két
qua dinh gia tai san 09/11/2023.

Tai phién toa ong Nguyén Trong LI trinh bay noi dung tranh lugn: Qua xem
xét tit ca nhitng van ban, gidy to, ho so do ba T xac 1ap thi nhan thay tai tat ca cac
ho so tai liéu nay ba T chi xéac lap bang cach diém chi, phan ghi ho tén ciing phai
nhd nguoi khac ghi ho. Tai ndi dung Gidy xac nhan ctia ngay 25/5/2023 cta chinh
quyén dia phuong noi ba T sinh sdng (x4 N) xac nhan ba T 1a ngudi khong biét
chit, nén thoi diém ky gidy to, hop dong tai Van phong cong ching thi ba T khéng
thé tu doc duoc hop ddng theo nhu Piéu 7 ctia hop dong co ghi “hai bén doc lai va
hiéu rd timg diéu khoan ghi trong hop dong.......”, thoi diém d6 ciing khong ¢ ai
doc thong qua cho ba T biét ndi dung hop doéng ghi nhitng gi va ciing khong co
nguoi lam chimg nao dé chimg kién viéc ky két hop dong nay, nhu vay 13 vi pham
khoan 1 Diéu 9 Luit Cong ching nim 2006 din dén vin ban cong ching nay
khong c6 gia tri phap 1y; Noi dung hop dong ba T hoan toan khong hiéu va khéng
biét gi ca, trong suy nghi ctia ba T thi day chi 12 hop dong thé chap dé dam bao cho
viéc vay tién gitra ba T va ba T1, vi vay nén khong c6 gidy to giao nhan tién
chuyén nhuong va khong cé viéc ban giao dat chuyén nhuong. Trén thuc té ba T
van & trén dat 6n dinh tir trude dén nay khong ¢ tranh chap voi ai. Viée noi dung
hop dong ghi nhan ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 12 hoan toan
khong dang vai ¥ chi ty nguyén ciia ba T do d6 khong dam bao cac diéu kién c6
hi¢u luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 122 B luét
Dan su 2005.

Nguédn gdc quyén st dung dit néu trén dugc cip cho ho ba Pham Thi T, tai
thoi diém dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat néu
trén ho gia dinh nha ba T ¢ 03 thanh vién c6 du nang luc hanh vi dan su 1a ba
Pham Thi T, 6ng Pham Nhu P (cha cta ba T), 6ng Pham Nhu H1 (em ctia ba T).

Theo quy dinh tai Diéu 109, Bo luat Dan sy 2005 vé chiém hitu, s dung,
dinh doat tai san chung cta h gia dinh thi viéc dinh doat tai san la tu licu san Xuét,
tai san chung c6 gia tri 16n cia hd gia dinh phai dugc cac thanh vién tir da muoi
lam tudi tro 1én ddng ¥; ddi voi cac loai tai san chung khac phai duoc da sb thanh
vién tir & muoi 1am tudi tré 1én dong ¥.”

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2003 thi “Hop dong chuyén dbi,
chuyén nhugng, cho thué, thué lai quyén st dung dat; hop dong hodc vin ban ting



cho quyén str dung dit; hop ddng thé chip, bao lanh, gop von bang quyén st dung
dat thudc quyén st dung chung cua ho gia dinh phai duogc tat ca thanh vién co du
nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6 théng nhat va ky tén hodc vin ban uy
quyén theo quy dinh phap luat vé dan su”

Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhugng nén trén lai c6 minh
ba T xac lap, nhu vay theo quy dinh néu trén thi viéc mot minh ba T ty dinh doat,
xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dién tich dat tranh chap néu trén
ma khong duoc su thng nhat, dong y cua tat ca cac thanh vién c6 du ning luc
hanh vi dan sy trong ho 13 vi pham diéu cdm cta phap luat.

Tai ngi dung don xin trinh bay ngay 23/11/2020 bi don ba Ha Thi T1 va 6ng
Tran Thanh T2, trinh bay:

Ngay 10/4/2009 6ng T2, ba T1 c¢6 mua ban, chuyén nhugng dit va tai san
gan lién vé6i dién tich dat 4.001 m? thudc thira dat s6 576, to ban do sd 53 dat duogc
Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd N 668576,
ngay 16/3/1999; gia hop dong chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong; Sau khi hop
déng mua ban, chuyén nhuong xong 6ng T2, ba T1 di giao du sd tién néu trén cho
ba T, cling ngay ba T da ban giao dat va tai san gan lién véi dat. Viéc mua ban,
chuyén nhuong duogc thé hién bang hop dong tai Van phong C va gidy ban giao
tién, ban giao dat. Sau khi lam hop dong chuyén nhuong ba T1 d3 di dang ky bién
dong sang tén va dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau khi chuyén nhuong thira dat va tai san gan lién trén dat ba T da loi
dung ba T1 & xa nén da chiém lai, sir dung trai phép cho dén nay.

Viéc giao dich, chuyén nhuong tai san gitta bén ban va bén mua 13 tu
nguyén, khong bi ép budc bai bat cir Iy do gi, tai thoi diém giao dich bén ban va
bén mua du nang lyc hanh vi dan su va dugc su déng y cia Van phong C ching
nhan. Pugc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat.

Viéc ba T khoi kién, ong T2, ba T1 khong chap nhan vi 6ng T2, ba T1 cho
rang ba T da lay tién, ky gidy chuyén nhugng, ky gidy nhén tién, ban giao dat. Néu
truong hop ba T mudn mua lai quyén st dung dién tich dat néu trén thi ong T2 va
ba T1 c6 thé xem xét ban lai theo gia thi trudng. Vi thoi diém ba T1 mua ban,
chuyén nhuong thira dat néu trén thi kinh té, co so ha téng tai day rat kho khan,
duong rat nho hep, chua mo dudng, co khu cong nghiép nhu bay gid. Puong bay
gio duogc dau tu mo rong, trai tham nhuya, ké bén khu cong nghiép C, gia bat dong
san da tang.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh triéu tap, thong bao ba
T1, 6ng T2 dén Toa an dé cung cap tai liéu chung ctr, tham gia lam viéc, tham gia
phién hop, phién hoa giai, tham gia phién toa tuy nhién ba T1, 6ng T2 van khong



dén Toa theo noi dung tri€u tap, thong bdo cuia Toa an.

Tai ban trinh bay nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C,
trinh bay: Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong sd 146, quyén sb 01 ngay
10/4/2009 duoc thuc hién theo dung trinh ty va theo yéu cAu cla cac bén trén co
sO tu nguyén, khong bi lira dbi, ép budc; cac bén tham gia hop ddng da cung cap
day du gidy to chimg minh vé quyén st dung dit, vé nhan than theo quy dinh.

DPdi v6i viee xac dinh hd gia dinh thi trude ngay 01/7/2014, khai niém ho
gia dinh st dung dét chua duoc quy dinh cu thé, nén khong c6 co ché dé xac dinh
ho gia dinh str dung dat gdm nhing ai, ngay ca co quan cp gidy cling khong thé
tra 101 dugc dat cip cho ho 1a nhiig ngudi nao. Do d6, cac truong hop ghi ho thi
maic dinh van chi xac dinh ¢4 nhan d6 c6 vo, chéng chua hay van con doc than dé
xéc dinh ca nhan d6 hay ca vo chong cung ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Pén khi Luat Dt dai ndm 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh, thi khai niém ho
gia dinh sir dung dat méi duge 1am rd tai khoan 23 Piéu 3, khi chuyén nhuong dat
ho s& xac dinh thoi diém dugc cong nhan quyén sir dung dat thi ho gia dinh do
gdém nhimng ai dang c6 chung ho khau va quan hé cta ho nhu thé nao dé xac dinh
thanh vién c6 quyén sir dung dit.

Pébi voi viée doc, ky vian ban cong chimg: Nhitng ngudi doc cham, viét
cham nhung van ky duoc thi cling khong bat budc phai co6 nguoi lam chung.
Trong tat ca cac truong hop, Cong chimg vién déu phai giai thich qua vé noi dung
chinh cua hop dong cho khach nghe va chi khi ho dong ¥ méi cho ky, diém chi
vao van ban cong chung.

Viéc tranh chép cta cac bén vi nhitng 1y do khac ngoai pham vi cong chimg
thi Van phong C khong biét va khong c6 ¥ kién. Vin phong C xin phép cho ngudi
dai dién vang mat trong sudt qua trinh xét xir, ké ca nhitng phién toa lan sau.

Tai ban trinh bay nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn
dan huyén C: Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N 668576 ngay
16/3/1999 cho hd ba Pham Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén C trién khai, thyc
hién trong dot cip gidy ching nhan quén sir dung dat dong loat cho cac ho gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat trén toan huyén. Trong thoi diém nay, thuc tién
cho thdy c4 nhan hodc nguoi chit ho thuong thuc hién ké khai dang ky dbi voi dién
tich d4t ma gia dinh dang str dung; khong co truong hop nao ghi trong don ding
ky 1a dai dién ho gia dinh va thuc té c6 nhiéu trudng hop trong hd chi c6 mot
ngudi nhitng van dugc tinh 1a ho gia dinh. Nén khi tién hanh cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nham bao dam quyén loi va loi ich hop phap cta cac thanh
vién trong gia dinh thi Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thé hién tén chu sir dung dat 1a ho gia dinh, ghi thong tin cta ngudi dai



dién ho gia dinh la ba Pham Thi T.

Tur khi dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat véi tén chu st dung
dat 12 ho ba T cho dén nay Uy ban nhan dan huyén C van chua nhan duogc don
kién nghi, phan 4nh hay khiéu nai lién quan dén noi dung nay. Nhu vy, tai thoi
diém ho ba Pham Thi T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sd N
668576 ngay 16/3/1999 thi quyén st dung dién tich dat 4.019 m? thudc thira dat sd
576 to ban d6 sb 53 P dugc xac dinh 13 tai san chung cta ho gia dinh theo quy
dinh tai Diéu 118 B0 luat Dan sy ndm 1995.

Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Chau Pirc xem
xét giai quyét cong nhan quyén sir dung dat cho chu sir dung dat hop phap; Uy ban
nhan dan huyén C s& thuc hién ndi dung ban an hoic quyét dinh ctia co quan Toa
an theo ding quy dinh.

Tai ban khai va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi va nghia vy lién quan éng
Pham Nhw HI, trinh bay: Truéc diy gia dinh 6ng H1 bao gém ong P va cac chi
em cta ciia 6ng H1 khai pha dugc dién tich dat thudc thira dat s6 576, to ban do so
53 xa b, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, dén nam 1999 thi dugc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 668576 dung tén ho ba Pham Thi T.
Tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi ho gia dinh ba T
gdém c¢6 ba T, 6ng Pham Nhu P va 6ng Pham Nhu H1. Quyén sir dung dat néu trén
la tai san chung cua gia dinh 6ng H1, tuy nhién gia dinh da thoa thuan ding tén
nguoi st dung dat 12 ho ba Pham Thi T, vi thoi diém d6 ong D da cao tudi, gia yéu,
di lai khé khan, khong thuan ti€n cho viéc di lam thu tuc va s¢ sau nay khong lam
duogc thu tuc lién quan dén quyén st dung dat néu trén.

Sau nay khi dugc Toa an triéu lam viéc va thong bao ndi dung lién quan dén
vu an 6ng H1 méi biét dién tich dat thudc quyén sir dung ctia ho gia dinh 6ng D da
bi ba T xac 1ap hop ddng chuyén nhuong cho ba Ha Thi T1. Khi ba T xac 1ap hop
dong chuyén nhuong ong H1 khong hé hay biét, 6ng H1 cling khong biét so tién
vay ba T da s dung vao muc dich gi. Sau khi b1et su viéc ong H1 co dénhoiba T
thi dugc biétdoba T can tién nén di vay so tién 15. 000.000 dong cua ba T1 dé tra
ng ca nhan. Khi vay tién, dé lam tin ba T1 c6 yéu cau giao s6 do va ky gidy to tai
Vin phong C méi cho vay. Ba T nghi don gian 14 chi vay s tién 15.000.000 dong,
khi ndo c6 tién tra s& huy gidy to ky két tai Van phong cong ching va lay lai s6 do
nén da khong ban bac thong qua cho céc thanh vién khac trong ho biét.

Nay qua yéu cau khoit kién cia nguyén don va ndi dung vu an 6ng H1 nhan
thay: Nguon gbc quyén st dung dat néu trén 1a do gia dinh 6ng T cung khai pha va
dugc cap cho ho ba Pham Thi T. Tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ong H1 1a thanh vién trong ho gia dinh cua ba T. Vi vay, cung voiba T thi éng
H1 ciing c6 quyén dbi v0i tai san 1a quyén sir dung dat cap cho ho néu trén. Do do
viéc mot minh ba T quyét dinh, xac lap hop dong chuyén nhuong, hop dong thé



chap lién quan dén quyén st dung dién tich dat tranh chip néu trén ma khong duoc
su thong nhat, dong y cua 6ng H1 va tat ca cac thanh vién c6 du nang lyc hanh vi
dan su trong ho 13 vi pham diéu cdm ctia phap luat.

Pé dam bao quyén loi va loi ich hop phap ctiia minh 6ng H1 dong v véi yéu
cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 146, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2009 ciia Vian phong C giita bén chuyén
nhuong 1a ba Pham Thi T v6i bén nhan chuyen nhuong 1a ba Ha Thi T1 1a v6 hi¢u
do vi pham diéu cAm; Tuyén huy bo viéc chinh 1y, sang tén (tir ho ba Pham Thi T
sang cho ba Ha Thi T1) dbi vé6i thira dat s6 576, to ban dd sd 53, toa lac tai xa D,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giéy chirmg nhan QSD dat s6 N 668576, do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/3/1999 va ba Ha Thi T1 phai giao tra cho
ho ba T ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ong H1 dong y voi két qua do vé dién tich dat tranh chip 1a manh trich do
chinh 1y dia chinh dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay
09/02/2023; Két qua xem xét tham dinh tai san ngay 13 thang 12 nam 2022 va két
qua dinh gia tai san ngay 09/8/2023.

Tai ban khai, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi D,
trinh bay:

Dai véi thira dat s6 4.001 m? thude céc thira 576 to ban do s6 53, dat toa lac
tai xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, dat dugc UBND huyén C cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit s6 N 668576 ngay 16/3/1999 cho ho ba T dimg tén
c6 ngudn gdc do gia dinh ba D bao gdm cha me ba D (dng Pham Nhu D va ba
Poan Diéu T4), va cac anh chi cia ba D la ba T, 6ng H1 khai pha nam 1977. Sau
d6 vao nam 1999 thi do 6ng P di 16n tudi, gid yéu nén gia dinh ba D da thng
nhat cho ba T dai dién h gia dinh ding tén gidy ching nhin quyén st dung dat vi
vay tén ngudi dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ho ba Pham
Thi T.

Khi co quan ¢6 thim quyén cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat doi voéi
dién tich dat néu trén dimg tén ho ba Pham Thi T thi trong hd ba T c6 nhiing thanh
vién la ba Pham Thi T, 6ng Pham Nhu H1 va 6ng Pham Nhu D.

Ba D la con cta 6ng D, ba T4 tuy nhién ba D khong c6 tén trong hd ctia ba
T tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi Iy do thoi diém d6 ba D
da di 1ay chong va cat khau di tir trude nam 1995.

Ong P va ba T4 c6 04 ngudi con d6 1a ba T, dng H1, ba D2 va éng Pham
Nhu K (chét nam 1992). Khi ong K chét thi 6ng K chua c6 vo con.

Vi khi Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho ho ba
T thi ba D da di lay chong, tach khdu nén ba D xac dinh phan dién tich dit nay
khéng lién quan dén ba D, ba D khéng c6 y kién, yéu cau gi lién quan dén phan



dat nay. Phan dat nay 1 tai san chung cua ho gia dinh, trong d6 c6 ba T va éng H1
vi vay ba D ddng ¥ voi yéu cau ctia ba T, dng H1 1 hay hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén dugc ky két giita ba T véi ba T1,
d6ng thoi hay ndi dung chinh 1y & trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6
nodi dung xac nhan su viéc chuyén nhuong néu trén.

Theo ba D biét thi ba T khong biét chit, vi gia dinh kho khin nén c6 vay tién
ciia ba T1, khong hiéu sao khong ky hop déng vay muon ma lai ky hop dong
chuyén nhuong dat. Trén thyc té thi ba T van st dung dét tir trude dén nay, khong
tranh chap gi.

Do ba D ban cong viéc nén ba D xin Toa an nhan dan huyén Chau Puc cho
ba D Vrfmg mit tai cac budi lam viéc cling nhu tai phién toa déng thot xét xur Véng
mat ba D tai phién toa.

Tai ban khai, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T3,
trinh bay:

Theo 6ng T3 duoc biét nguon goc dat 1a cua éng ngoai ong T3 (dng P) dé
lai, ndm 1999 thi duoc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat dimg tén ho gia
dinh ba T. Nay dng T3 duoc biét ba T da thé chap thira dat s6 576 to ban dd sb 53,
dat toa lac tai xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau bang hinh thic chuyén
nhuong cho ong T2, ba T1 dé vay sé tién 15.000.000 dong va khong thong bao
cho dng T3 biét. Nay ong T3 khong dong ¥ v6i ndi dung chuyén nhuong néu trén
boi 18 dat nay 1a tai san chung cta ba T va 6ng H1 nén ba T ky chuyén nhuong ma
chua c6 su dong ¥ ciia 6ng H1 1a khong dung. Theo 6ng T3 biét thi ba T khong
biét chit, do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén khong cd
nguoi lam ching 13 khong dung quy dinh. Do d6 6ng T3 dé nghi Toa an chip
nhan yéu ciu khoi kién cua ba T vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Puc phat biéu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap lut ctia nhimg nguoi tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung va quan
diém giai quyét trong vu an:

V& viéc chap hanh phap lut cua nhitng ngudi tién hanh té tung: Toa 4n
nhan dan huyén Chau Puc thy 1y vu an dang theo tham quyén, xac dinh ding quan
hé phap luat vé ndi dung tranh chip, thu thap day du chimg cr va xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung cua cac duong su. Hoi dong xét xtr thuc hién ding nguyén
tac xét xir trong phién toa so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat cta nhiing ngudi tham gia to tung: Nguyén
don, bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan thuc hién ding nghia vu tb
tung theo quy dinh cua phap luét.
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V¢é viéc giai quyét ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau buc dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yé€u cau khoi kién ctia ba Pham Thi
T ve vi€c yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hi¢u.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:

[1] Vé tb tung: Pon khoi ki¢n ctia ba Pham Thi T phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 186, 189 Bo luat TH tung dan sy nén dugc Toa an chép nhan dé xem xét.
Ba Pham Thi T khdi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat thudc thira dat s6 576 to ban d6 sd 53, dat co dia chi
tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau v6 hiéu, nén day 1a “Yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat vé hiéu”, cin ¢t vao Diéu 26, Piéu
35 va biéu 39 B luat T6 tung dan su vu 4n nay thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sy vang mit cua cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa vang mit bi don
ba T1, 6ng T2 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong C, dng T3,
ba D, tuy nhién éng T3, ba D va Vian phong C di c6 don dé nghi Toa an xét xtr
vang mat, con ddi voi bi don ong T2, ba T1 thi da duogc triéu tip dén lan tha hai
nhung van ving mat nén Hoi dong xét xtr can cir Picu 227, Piéu 228 Bo luat T
tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ap dung phép luit vé ndi dung: Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat gilta cac bén dugc xac 1p va cong chimg vao ngay 14/4/2009 nén ap
dung Bq(f) luat Dép su nam 2005; Luat Cong ching nam 2005; Luat bat dai nam
2003 dé giai quyet vu an.

[3] Xét yéu cau ctia ba Pham Thi T d6i véi ong Tran Thanh T2:

Truéc day ba Pham Thi T khdi kién ddi v6i bi don 1a 6ng Tran Thanh T2 va
ba Ha Thi T1. Tuy nhién nay ba T xac dinh, do Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 cong ching 146, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2009
ctia Van phong C chi ¢6 ba Ha Thi T1 1a ngudi ding tén trén hop dong va tai trang
chinh 1y cua Giay chimg nhan QSD dat s6 N 668576, do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 16/3/1999 ciing chi c6 ba Ha Thi T1 dung tén. Vi vay, nay ba Pham Thi
T chi khéi kién d6i v6i ba Ha Thi T1. Ba T xin rat lai yéu cau khdi kién dbi voi
6ng Tran Thanh T2.

Can C}'I khpén 2 Biéu 244 B0 luat Té{ tung dép su Ho1 déng xét xur nhan théy
cO co so dé ‘chﬁp nh'c:m dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
dinh chi phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi T d6i voi ong Tran Thanh T2

lién quan den viéc tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thay
d6i dia vi t6 tung ctia ong Tran Thanh T2 tir bj don thanh ngudi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Vé két qua do ve&, dinh gia, tham dinh tai san: Viéc do v&, xem xét thim
dinh, dinh gi4 tai san da dugc thuc hién dung trinh tu tha tuc quy dinh, khong
duong su nao c6 ¥ kién gi voi nhitng két qua ndy, vi vdy Toa an cin ct vao két
qua do v€ 1a Manh trich do chinh 1y dia chinh dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C duyét ngay 09/02/2023 va két qua dinh gia tai san 09/8/2023, Két
qua xem xét tham dinh tai san ngay 13/12/2022 dé 1am co sé giai quyét vu an.

[5] Xét vé yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
dugc cong chung tai Van phong C theo s cong chimg 146, Quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/4/2009 vo hi¢u.

[5.1] Qua xem x¢ét tit ca nhitng van ban, gidy to, hd so do ba T xac 1ap thi
nhan théy tai tAt ca cac ho so tai lidu nay ba T déu xac lap bé‘mg cach diém chi,
phan ghi ho tén thi mdi mot van ban mot nét chir khac nhau, theo ba T trinh bay
thi do ba T khong biét chir nén nho ngudi khac ghi ho tén ho, tai ndi dung Gidy
xéac nhan ciia ngay 25/5/2023 cia chinh quyén dia phuong noi ba T sinh song (x4
N) x4c nhan ba T 13 ngudi khong biét chir nén thoi diém ky gidy to, hop dong tai
Vin phong cong chtng thi ba T khong thé tu doc duge, vy nén theo nhu Piéu 7
ctia hop dong c6 ghi “hai bén doc lai va hiéu rd timg diéu khoan ghi trong hop
dong.......” 1a khong dung; Theo ba T trinh bay thi thoi diém d6 ciing khong ¢ ai
doc thong qua cho ba T biét ndi dung hop dong va cling khong c6 ngudi 1am
chtng, chimg kién. Nhu vay 13 vi pham khoan 1 Piéu 9 Luat Cong chimg nim
2006 dan dén Vin ban cong ching nay khong co gia tri phap 1y; Tir d6 ¢ co s
dé xac dinh phan trinh bay ctia ba T cho rang ddi véi ndi dung hop dong ba T
hoan toan khong hiéu va khong biét gi ca 1a c¢6 can clr. Trong suy nghi cia ba T
thi day chi 13 hop dong thé chap dé dam bao cho viéc vay tién giita ba T véi ba
T1, va thyc té ciing khong c6 gidy to giao nhan tién chuyén nhuong va khéng co
viéc ban giao dat chuyén nhuong. Ba T van sinh séng on dinh tir trudc dén nay
khong co tranh chap véi ai; Nhu vay ndi dung hop dong ghi nhan ba T chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba T1 13 hoan toan khong dang véi ¥ chi tu
nguyén cua ba T. Do d6 Hop déng khong dam bao céc diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 122 Bo luat Dan su 2005.

[5.2] Ngudn gbc quyén sir dung dat néu trén dugc cAp cho ho ba Pham Thi
T. Tai cong van sd 2372/UBND-TNMT, ngay 29 thang 5 nim 2024 cia Uy ban
nhan dan huyén C xac nhan noi dung “khi tién hanh cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, nham bao dam quyén loi va loi ich hop phép ciia cac thanh vién trong
gia dinh thi Uy ban nh4n dan huyén C cdp gidy ching nhan quyén st dung dét thé
hién tén chu st dung dat 1a ho gia dinh, ghi thong tin cia ngudi dai dién ho gia
dinh 13 ba Pham Thi T. Tir khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat voi
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tén chu st dung dat 1a ho ba T cho dén nay Uy ban nhan dan huyén C vin chua
nhan dugc don kién nghi, phan anh hay khiéu nai lién quan dén ndi dung nay. Nhu
vay, tai thoi diém ho ba Pham Thi T duoc cép giéy chung nhan quyén su dung dat
s6 N 668576 ngay 16/3/1999 thi quyén st dung dién tich dat 4.019 m? thudc thira
dat s& 576 t& ban do sd 53 B dugce xéc dinh 14 tai san chung cua hg gia dinh theo
quy dinh tai Piéu 118 Bo luat Dan sy nam 1995”. Nhu vay, c6 can cu dé xac dinh
quyén str dung dién tich dat 4.019 m? thudc thira dit sé 576 to ban d6 s6 53 P 1a
tai sdn chung cua ho gia dinh.

Can ctr vao phan trinh bay cua nguyén don, ban sao s6 ho khau ho ba T do
nguyén don cung cip, ndi dung xac minh tai dia phuong noi thudng trii ciia ba T
c6 co s dé xac dinh tai thoi diém duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat néu trén ho gia dinh ba T c6 03 thanh vién co di nang luc
hanh vi dan sy 1a ba Pham Thi T, 6ng Pham Nhu D (cha ctua ba T), 6ng Pham
Nhu H1 (em cuaba T).

Theo quy dinh tai Diéu 109, Bo luat Dan su 2005 quy dinh vé chiém hiru,
st dung, dinh doat tai san chung cua ho gia dinh nhu sau: “1. Cac thanh vién cua
ho gia dinh chiém hitu va st dung tai san chung ctia ho theo phuong thirc thoa
thuén. 2. Viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xuét, tai san chung c6 gia tri 16n cua
ho gia dinh phai duoc cc thanh vién tir ¢ mudi 1am tudi trd 1én dong y; d6i véi
cac loai tai san chung khac phai duoc da sd thanh vién tir i muoi lam tudi tré 1én
dong y.”

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat D4t dai nim 2003 thi “Hop dong chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué, thué lai quyén st dung dat; hop dong dong hoic
van ban ting cho quyén sir dung dat; hop ddng thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén sir dung dat thudc quyén sir dung chung cta hd gia dinh phai duoc tit ca
thanh vién c6 du nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6 thong nhat va ky
tén hodc vin ban uy quyén theo quy dinh phap luat vé dan su”

Tuy nhién, tai ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén lai c6 minh ba T xac lap. Nhu vdy, theo quy dinh néu trén thi viéc mét minh
ba T tu dinh doat, xac 14p hop dong chuyen nhuong quyen su dung dién tich dat
tranh chip néu trén ma khoéng dugc sy thong nhat, dong y cua tat ca cac thanh
vién c6 du nang luc hanh vi dan sy trong ho 13 vi pham diéu cAm cua phap luat.

[6] V& xtr Iy hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Trudce day tai don khai kién ba
T ¢6 trinh bay 12 ba T s& hoan tra cho 6ng Tran Thanh T2 va ba Ha Thi T1 sb tién
1a 15.000.000d (mudi 1dm triéu dong) tién gdc cung véi 13i sudt theo quy dinh cua
phap luat tinh tir thoi gian vay. Tuy nhién nay ba Pham Thi T khong yéu cau Toa
an ghi nhan noi dung néu trén va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
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viéc hop dong v hiéu lién quan dén nghia vu tra tién va nhitng nghia vu khac gitra
ba T dbi v6i ba T1. Néu c6 tranh chép thi ba T s& yéu cau Toa an giai quyét bang
mot vu an khac.

‘Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4an di tién hanh téng dat thong bao thu
ly, gidy triéu tap, thong bao cho ba Ha Thi T1 va 6ng Tran Thanh T2 biét noi dung
vu an va dén Toa an cung cap tai lidu ching ct, trinh bay y. kién, lam viéc, tham

gia phién hop, phién hoa giai tuy nhién ong T2 va ba T1 van khong dén Toa an
lam viéc nén khong thé ghi nhan dugc yéu cau cta 6ng T2, ba T1.

Vi vay, Hoi déng xét xir nhan théy khong co co s¢ dé xem xét, nén Hoi
doéng xét xir khong xem xet giai quyét hau qua cua viéc hop dong vO hiéu lién
quan dén nghia vu tra tién va nhimg nghia vy khac gitra ba T d01 v6i ba T1. Néu
c6 tranh chap thi cac duong su c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an
khéc.

[7] T nhitng phan tich trén, can cir khoan 1 Piéu 9 Luat Cong ching nim
2006; Diéu 109, diém c khoan 1 Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 129, Bo luat
Dan sy 2005; Cin ct khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phti vé hudng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2003; khoan 2
va khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh sd 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan su,
¢6 co s& chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 146, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/4/2009 ciia Van phong C giita bén chuyén nhuong la ba
Pham Thi T v&i bén nhan chuyén nhu’ong la ba Ha Thi T1 1a v6 hiéu do vi pham
vé thu tuc cong chimg hop ddng, vi pham diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong va vi
pham diéu cAm cua phap luat.

Ba Ha Thi T1 c6 nghia vu giao tra cho ba T ban chinh Gidy chimg nhan

quyén st dung dit sd N 668576, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 16/3/1999;

Kién nghi Co quan c6 thAm quyén thu héi Gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 N 668576, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/3/1999 va thu hoi, huy
b6 noi dung chinh 1y sang tén ba Ha Thi T1 ngay 26/5/2009 tai Gidy chting nhan
quyén st dung dat néu trén.

Truong hop ba Ha Thi T1 khong giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat, Co quan c6 thim quyén khong thu hdi duoc Gidy chimg nhan quyén
st dung dat trén thi ho ba Pham Thi T duoc quyén lién hé vdi cac co quan co tham
quyén dé 1am thu tuc cdp lai Gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

[8] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
tu nguyén chiu tién chi phi do v&, dinh gia, xem xét, tham dinh tai san. Xét viéc tu
nguyén ctia nguyén don 1a phtl hop, nén chap nhan sy ty nguyén ciia nguyén don
tu nguyén chiu tién chi phi t6 tung (da thu va chi xong).
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[9] V& an phi: Do chip nhdn yéu cau khai kién ctia nguyén don nén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 147 B9 luat T tung dan su thi bi don ba T1 phai chiu 4n phi
dan sy so tham.

Vi nhitng lé trén,;
QUYET PINH

Cin ct khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Dicu 157, Piéu 165, khoan 2
Diéu 71; Piéu 72; Diéu 147; Diéu 244, Diéu 227; Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su;

Cin ct khoan 1 Piéu 9 Luat Cong chirng nam 2006;

Can cit Piéu 109, diém ¢ khoan 1 Diéu 122, biéu 127, Piéu 128, Piéu 129,
B0 luat Dan su 2005;

Can cr khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phii vé hudéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2003;

Cian ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi T. Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra ba Pham Thi T véi ba Ha Thi
T1, ddi véi tai san chuyén nhuong 13 thira dat s6 576 to ban do s 53, dat co dia
chi tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, hop dong dugc cong ching tai Van
phong C theo sd cong ching 146, Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
10/4/2009 vo hiéu.

2. Ba Ha Thi T1 c6 nghia vu giao tra cho ba Pham Thi T ban chinh Giay
chtng nhan quyén str dung dat s N 668576, do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 16/3/1999;

Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 N 668576 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/3/1999 dé thu hdi, huy
b6 ndi dung chinh 1y sang tén ba Ha Thi T1 ngay 26/5/2009 tai Gidy ching nhan
quyén str dung dat néu trén.

Truong hop ba Ha Thi T1 khong giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat, Co quan c6 thim quyén khong thu héi duge Gidy ching nhan quyén
st dung d4t trén thi ho ba Pham Thi T duoc quyén lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé dé nghi 1am thu tuc cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
d6i voi thira dat sd 576 to ban d6 sb 53, dat co dia chi tai xa D, huyén C, tinh Ba
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Ria - Viing Tau theo trinh tu, thu tuc, quy dinh cta phap luét.

3. Vé chi phi td tung: Ba Pham Thi T tu nguyén ndp chi phi do v&, tham dinh,
dinh gi4 tai san va da ndp xong sd tién 6.950.000d (Sau triéu chin trim nim muoi
ngan dong).

4. V& 4n phi: Ba Ha Thi T1 phai nop sé tién 300.000d (ba trim ngan dong) an
phi dan su so tham.

5. Han khang céo 15 ngay ké tir ngay tuyén an (15/10/2024) cac duong su
dugc quyén khang cédo yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thim. Ddi voi duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang céo dugc
tinh tir ngdy ho nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Didu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND tinh Ba Ria — Viing Tau; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chau buc;

Chi cuc THADS huyén (;héu Drc;
Nhung nguoi tham gia to tung.
- Luu ho so vu an.

Truwong Vin Tién
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