TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 61/2022/DS-ST
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ong Nguyén Vin Hoan.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién ViénAKié?m sdt nhan ddn thanh plgé' Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so:
287/2021/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2021 vé vié¢c “Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 86/2022/QDXXST-DS ngay 22/6/2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 99/2022/QDST-DS ngay 08/7/2022, giita cac duong su:

- Nguyen don: Ong Poan Van b, sinh nam 1959; thuong tra: 175 L Van
V, khu ph6 4, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién h¢:
15 T, khu pho 2, phuong T, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 don yéu
cau giai quyét vang mat.
- Bj don: Ong V& Vin U, sinh nim 1963;
Ba Quach L¢ Thu H, sinh nam 1958;
’ Ong V& B, sinh nam 1991; cung dia chi: 5/46 khu phé B, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong; Bi don vang mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:



- Theo don khaoi kién ngay 24/1 1/2021, don thay déi yéu cdu khoi kién ngay
15/6/2022 va loi khai trong qud trinh t6 tung nguyén don 6ng Poan Vin P trinh
bay:

Ong boan Van D ¢6 cho 6ng V6 Van U, ba Quach Lé Thu H va 6ng V6 b
vay tién nhleu 1an, cu thé: Vao ngay 20/8/2017 éng Vo D vay sd tién 45.000.000
dong, 13i suat 2%/thang, thoi han vay 1a 01 nam. Ngay 18/9/2017, ba Quach Lé
Thu H vay sb tién 70.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, thoi han vay 03 nim.
Ngay 15/02/2017 dén ngdy 19/11/2017, 6ng V6 V, ba Quach L¢ Thu H vay s6
tién 710.000.000 dong, 1i suat 2%/thang, thoi han vay tur ngay 15/02/2017 dén
ngay 15/02/2020, tong cong ong U, ba H, ong vay s0 tién 825.000.000 dong.
Do bi don mat kha ning tra no nén ong D chi yéu cau bi don tra 1ai theo mure lai
sut Nha nudc quy dinh la 20%/nam twong dwong voi s tién 1ai 1a 591.250.000
dong, tong cong sd tién no 1a 1.416.250.000 dong. Bi don mat kha ning tra ng
nén ngay 28/6/2021, giita nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan, bi don
chuyén nhugng cho nguyén don phan dat dién tich 98.375m” thuéc mot phan
thira dat sé 1306, to ban d6 sé6 4AB.3 tai khu phé B, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H350 do Uy ban
nhan dan huyén Di An cép ngay 12/6/2006 cho ong V& Vian U va ba Quach Lé
Thu H dé trir no. S tién chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong, hai bén c6 l1ap
hop dong bang gidy tay, c6 chir ky va chit viét ciia 6ng V6 Van U, ba Quach Lé
Thu H va éng V& D. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong bi don da giao ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit cho nguyén don giit, nguyén don
chua nhan ban giao dat. Nay phan dat nay khong thuc hién duoc viée tach thira
va bi don khong giao dat cho nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 28/6/2021, yéu
cau bi don 6ng Vo Vian U, ba Quach Lé Thu H va ong Vo P tra lai cho nguyén
don s6 tién 1.400.000.000 dong. Nguyén don dong y tra lai ban chinh Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat cho bi don. Ngoai ra nguyén don khong co yéu
cau gi khac.

- P6i véi bi don 6ng V6 Vin U, ba Qudch Lé Thu H va éng Vo P:

Toa an da téng dat thong bao thy 1y vu an yéu cau bi don c6 kién ddi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don khong c6 y kién. Toa an da
téng dat van ban t6 tung yéu cau bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ngp, tiép can cong khai ching cur va hoa giai vao ngay 22/6/2022 nhung bi don
vang mat khong co ly do. Dong thoi ciing khong co y kién va khéng cung cap
bat ctr tai liéu, chimg cr gi thé hién viéc ddng ¥ hay khong dong ¥ voi cac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé' D7 An, tinh Binh
Duvong:

Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dén sy. Vé bi don qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh viéc tong dat hop 1& nhung bi don van



vang mit trong subt qua trinh giai quyét. Vi vay, Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mat bi don la ddm bdo dung quy dinh tai Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan su.

V& ndi dung vu an: Can ctr vao chimg ctr do nguyén don giao ndp, ching
ct Toa an da thu thap dugc trong hd so vu 4n va 1oi khai cta cac duong su va
két qua dién bién tai phién toa. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/6/2021, gitta nguyén don va bi don bi v6 hiéu vé€ hinh thirc va ca ndi
dung nén nguyén don yéu cau tuyén huy hop ddng va budc bi don tra tién 13 c6
can ci chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac chimg cir ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua dién bién tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Tai don khoi kién ngay 24/11/2021, nguyén don ong
Poan Vin D khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/6/2021 véi cac bi don 6ng V& Van U, ba Quach Lé Thu H, ba
Quach L¢ Thu H, ba V& Thi Kim N, dng Vo Nguon Song V va 6ng Vo D. Ngay
15/6/2022, nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an huy
hop dong chuyén nhuong da ky véi cac bi don ong V6 Vin U, ba Quéach Lé Thu
H va 6ng V6 B. Nén Toa an xac dinh bi don trong vu an la 6ng Vo Van U, ba
Quach L¢ Thu H va 6ng V6 D. V& quan hé phap luat, sd tién chuyen nhuong c6
nguon gbc do bi don vay ctia nguyén don nhung d3 thong nhat khau trir qua tién
chuyen nhuong nén quan hé phap luat duge xac dinh la Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da
tién hanh thu tyc niém yét dé triéu tap bi don 1am viéc nhung bi don vang mit
tai tit ca cac budi lam viéc. Toa an di triéu tip bi don tham gia phién toa vao
cac ngay 08/7/2022 va ngay 25/7/2022 nhung bi don vang mit khong c6 1y do.
Nguyén don c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Vi vay, can cu Piéu 228 Bo
luat T6 tung Dan sy Toa an tién hanh xét xir ving mat nguyén don, bi don theo
quy dinh.

[3] V& noi dung vu an:

Bi don véng mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong trinh bay y
kién, khong cung cép ching cir cho Toa an. Vi Vay, Toa an can cu vao tai liéu
chtng ctt do nguyén don cung cap lam cin ctr giai quyét vu an.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity hop doéng chuyén
nhuong ngay 28/6/2021.

Nguyén don thoa thuan nhan chuyén nhuong tir bi don phan dat dién tich
98.375m’ thudc mot phan thira dat sé 1306, to ban do s 4AB.3 tai khu phé
Binh Minh 2, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo Glay
chu‘ng nhan quyén st dung dit s6 H350 do Uy ban nhan dan huyén Di An cap
ngay 12/6/2006 cho 6ng V& Van U va ba Quach Lé Thu H. Hop ddng chuyén
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nhuong hai bén 1ap bang gidy tay, c6 chit ky va chir viét bén ban caa dng Vo
Vin U, ba Quach Lé Thu H va 6ng V& B, khong duge cong chimg ching thuc,
sau khi ky théa thuén, bi don chua ban giao dét cho nguyén don, bi don dua cho
nguyén don ban chinh Gidy ching nhan quyen sir dung dat, tlen chuyén nhuong
dat dugc thong nhit 1a 1.400.000.000 dong, duoc chuyén tir tién bi don vay ng
cua nguyén don.

Xét hop dong chuyén‘nhu’(‘mg quyén st dung dit ngdy 28/6/2021 giita
nguyén don va bi don thay rang,

V& hinh thtrc: Hop dong dugc viét tay, khong co cong chimg chimg thuc.
Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 quy dinh:
“..Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi ¢ chimg nhan cua cong
chwng nha nude; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cia
ho gia dinh, ca nhdn thi duwoc lwa chon hinh thuc chung nhdn cua cong chung
nha mede hodc chirng thwc cia Uy ban nhdn ddn xd, phwong, thi tran noi cé
ddat..” Nhu vay, 1 vi pham quy dinh ciia phap luat vé hinh thtic ctia hop dong.

Vé noi dung: Hai bén thoa thuan phan dat chuyén nhuong va gia tién.
Nguyén don xac dinh di giao tién 1.400.000.000 dong duoc thé hién trong thoa
thuan tai hop dong, chua nhan dat, bj don di ban giao ban chinh Gidy chung
nhan quyén s dung dat sé H350 do Uy ban nhan dan huyén Di An cap ngay
12/6/2006 cho 6ng V& Vin U va ba Quéach Lé Thu H cho nguyén don. Bi don
vang mat, khong c6 ¥ kién. Vi vay, xét c6 cin ctr xac dinh bi don di nhan tir
nguyén don sd tién 1.400.000.000 dong.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi
don vi pham hinh thirc va ndi dung cta hop ddng va thuc té cac bén chua tién
hanh viéc chuyén giao tai san. Vi vy, giao dich chuyén nhuong ngay 28/6/2021
bi v6 hiGu. Cac bén phai khoi phyc lai tinh trang ban dau, tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Bi don phai tra cho nguyén don sd tién 1.400.000.000 dong, nguyén
don c6 trach nhiém tra cho bi don ban chinh Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat.

[4] Tfr nhirng phan tich va nhan dinh néu trén xét c6 can ctr chép nhan toan
b0 yéu cau khai kién cua nguyén don.

[5] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai
Picéu 147 Bo6 luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 147, 228, 271 va 273 B luat To tung dan sy 2015;

Can cu cac Diéu 124, 134, 401, 402, 410 Bo luat Dan sy nam 2005;
Cian ct Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;



Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi. quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

L Chép nhén toan bg yéu cauq khoi kién cua nguyén don 6ng Doan Van b
v¢ viéc Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vai bi don 6ng
V46 Vian U, ba Quach Lé Thu H, 6ng Vo D.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 28/6/2021
gitra 6ng Poan Vian P va 6ng Vo Vin U, ba Quach Lé Thu H, 6ng Vo D la vo
hiéu.

- Bl:l(_A)C‘ ong Vo Van U, bé‘Quéch Lé Th1,1 H, ong Vo b tra lai cho 6ng Poan
Van D s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge yéu cau thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu muc lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat Déan su tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Budc 6ng Poan Van D tra lai cho dng V& Vin U, ba Quéach Lé Thu H 01
Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H350 do Uy ban nhan dan
huyén Di An (nay la thanh phd Di An) cip ngay 12/6/2006 ddi véi phan dat dién
tich 376m? thudc thira dat s6 1306, to ban dd s6 4AB.3 tai khu phd Binh Minh 2,
phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong cap cho 6ng V& Vin U, ba
Quéch L& Thu H.

2. Vé én phi dan sy so tham: Ong V& Vian U, ba Quéach Lé Thu H, 6ng V&
D phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

3. DBuong su vang mit co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.
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