TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 464/2023/DS-PT
Ngay: 18 - 9 - 2023

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan:Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy;

Ba Huynh Kim Oanbh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong DS Trung Pén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/5/2023, 22/8/2023 va 18/9/2023 tai try s& Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y sb
67/2023/TLPT-DS ngay 23/02/2023 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat;

Do Ban an dan su so thim s6 148/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 217/2023/QD-PT
ngay 14 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi My L, sinh nam 1989;

bia chi: S nha B, duong L, To D, khom M, phuong M, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia chi L 1a: Chi Nguyén Thi Tuyét M,
sinh nam 1985; Dia chi: S6 nha A, duong L, T6 C, Khém C, Phuong A, thanh
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phé C, tinh Bong Thap (Theo van ban ty quyén ngay 11/3/2023).

- Bi domn:

1. Nguyén Thi Phuong M1, sinh nim 1979;

2. VO Minh T, sinh nam 2003;

Cung dia chi: Sd nha A, 4p A, xd A, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Phwong M2, anh T va anh Q Ia:
Ong Nguyén Hé)ng T1, sinh ndm 1972; Pia chi: S6 nha C, T6 32, Khéom D,
Phuong F, thanh phd C, tinh Pdéng Thap (Theo vin ban Uy quyén ngay
01/11/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Vo6 Minh Q1, sinh ngay 26/7/2006;

2. Chau V& Nguyén Minh T2, sinh ngay 13/7/2008;

Nguoi dai dién theo phadp ludt cua chau Minh Q2, chau Minh T3 la: Chi
Nguyén Thi Phuong M1, sinh nam 1979. Cung dia chi: Ap A, xa A, huyén C,
tinh Pong Thép.

- Ngueoi khdng cdo: Chi Tran Thi My L 13 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Tran Thi My L trinh bay:

Ngay 27/5/2021, chi c6 nhan chuyén nhuong nha va dat thudc thira
1890, to ban dd sb 08, tai xa A, huyén C, dién tich 36,9m? (Trong d6 dat ¢
35m?, dat trong cay lau nam 1,9m?) véi ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V&
Minh T. Hién nay, chi di duoc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Céc bén c6 lam hop dong chuyén nhuong va ghi trong hop dong 1a 40.000.000
d6ng dé nham trén thué. Thuc té gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, viéc
giao nhan tién khong lam bién nhan. Do ba M1 va anh T gip kho khin nén chi
cho & nho trén dét trong thoi han 01 nam va dén nay da hét han. Chi c6 yéu
cau ba M1 va anh T di doi vat dung ca nhan dé tra nha va dat nhung ba M1 va
anh T khong dong y. Hién nay, gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi dang
quan 1y, khong cam cb hay thé chap cho co quan to chirc ndo. Vi vay, chi yéu
cau ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V& Minh T di doi cac tai san ca nhan
2



cia ba M1 va anh T dé giao nha va dién tich dat 36,9m? thudc thira 1890, to
ban do sb 08, tai xa A, huyén C cho chi (Tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngdy 27/5/2021 giira chi Tran Thi My L véi ba
Nguyén Thi Phuong M1 va anh V& Minh T).

- Bi don ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V& Minh T trinh bay:

Do nhu cau can tién kinh doanh, ba M1 ¢6 vay cua chi Tran Thi M$ L
s6 tién 40.000.000 dong. Dé lam tin véi chi L, ba va con 1a anh T c6 dén
Phong C xac lap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
27/5/2021 @6i vé6i dién tich 36,9m? (Trong d6 35m? dat ONT va 1,9m? dat
CLN) thudc thira 1604, to ban d6 sé 01, tai xa A, huyén C do ho ba Nguyén
Thi Phuong M1 ding tén quyén st dung dat. Hai bén c6 thoa thuin miéng sau
01 nam (T ngay 27/5/2021 dén ngay 27/5/2022) thi ba M1 tra lai s tién
40.000.000 dong va tién 1di 3%/thang, chi L c6 nghia vu lam thi tuc sang tén
lai quyén sir dung dat cho ba M1. Bén ngdy 27/5/2022, ba va anh T yéu cau chi
L 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat va dong ¥ tra tién 40.000.000 dong
va tién 1ai cho chi L nhung chi L khong dong y. Nay ba va anh T khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau
ctia chi L. Ba va anh T yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba M1, anh T véi chi L xéc 1ap vao ngay 27/5/2021 tai Van phong C1
s6 Cong chung 2839, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD 1a hop dong gia
tao; Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cép cho chi Tran Thi My L vao ngay 17/12/2021 ddi véi thira 1890, to
ban do sb 08, tai xa A, huyén C dé tra lai dat cho ho ba Nguyén Thi Phuong
M1 dtng tén gidy ching nhan quyén str dung dat. Ba M1 va anh T dong ¥ tra
lai sb tién theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd tién
40.000.000 dong cho chi Tran Thi My L va dong y tra 1i theo quy dinh cua
phap luat 0.83%/thang, tinh tir ngay 27/5/2021 dén ngay 27/5/2022.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan V8 Minh Q1 va V& Nguyén
Minh T2 c6 ba Nguyén Thi Phuong M1 1a ngudi dai dién theo phap luat trinh
bay:

Ba 1a me dé ciia chau Minh Q2 va Minh T3, ba khong dong ¥ theo yéu
cau cua chi Tran Thi My L. Ngoai ra, ba khong trinh bay hay yéu cau gi thém.



Tai ban an dan su so tham s6 148/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa

an nhan dan huyén Cao Lanh da xu:
- Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi My L.

- Chap nhan mot phan yéu cu phén t6 cia ba Nguyén Thi Phuong M1
va anh V& Minh T. Khéng chip nhan yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat cAp cho ba Tran Thi
My L.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Phuong M1, anh V& Minh T v&i ba Tran Thi My L xac lap vao ngay
27/5/2021 tai Van phong C1 sé Cong ching 2839, quyén s 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD 1a v6 hi¢u.

- Ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V6 Minh T duoc quyén tiép tuc s
dung dién tich dat 36,9m? (do dac thuc té), thudc thira 1890, to ban do sd 8,
muc dich str dung 1 dat & va dat tréng cay 1au nam, tr mdc M1 — M2 — M3 —
M4 — M1, dét toa lac tai xa A, huyén C, tinh Pong Thap (Kém theo bién ban
xem xét tham dinh, tai ché va so do do dac cung ngay 12/8/2022 ciia Trung
tam K).

- Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh P thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat cap cho ba
Tran Thi My L dé cap lai cho ho ba Nguyén Thi Phuong M.

- Cac duong su duge quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 thaim quyén dé
ké khai, dang ky phan dat minh duoc st dung theo quy dinh cua phép luit.

- Ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V& Minh T c6 nghia vuy lién d6i tra
(giao) cho ba Tran Thi My L sé tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét x\r so tham, ngay 11/10/2022 chi Tran Thi My L 1am don
khang cdo toan bo Ban 4n so thAm. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira toan bo

Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi. Budc gia



dinh ba Nguyén Thi Phuong M1 don db dac ca nhan ra khéi nha va dét cia chi,

tra lai quyén str dung nha va dat cho chi.

Tai phién tda phuc tham, duong su van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang c4o ctia minh, khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phét biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phép luét & giai doan phic tham:

+ V& t6 tung: Thim phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chip hanh dung quy dinh cua
Bo luat TS tung Dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua chi

Tran Thi My L, stra Ban 4n so tham theo hudng;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2021
giita chi Tran Thi My L v&i ba Nguyén Thi Phuong M1, anh V& Minh T d6i
v6i thira dat 1890, to ban do sb 08, dién tich 36,9m? dat toa lac tai xd A, huyén
C, tinh Pong Thap.

Buoc ba Nguyén Thi Phuong M1, anh V& Minh T va céac thanh vién
khac di doi tai san giao cho chi Tran Thi My L nha va dat thudc thira 1890, t&
ban do s6 08, dién tich 36,9m? dat toa lac tai xa A, huyén C, tinh Pong Thap.

Chi Tran Thi My L duoc tiép tuc quan 1y, sir dung 01 cay dira. Chj L ¢
trach nhiém tra gi tri cay dira cho ba M1, anh T sé tién 975.000d.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai

phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Toa an cap phuc thdm chi Tran Thi My L cung cdp cho Toa 4n
“Bién nhan giao nhan tién va gidy ching nhan QSDD va nha & ngay
27/5/2021, thé hién nodi dung ba Nguyén Thi Phuong M1 c6 chuyén nhuong
nha va dét cho chi Tran Thi My L va c6 nhén ctia chi L 200.000.000d ciing
nhu viéc thoa thuan ghi gia trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/5/2021 giita ba Nguyén Thi Phuong M1, anh V& Minh T véi chi Tran
Thi My L 1a 40.000.000d. Pong thoi, ba Nguyén Thi Phuong M1 ciing thira

nhan 14 ba co giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va gidy chimg minh
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nhan dan cua ba cho chi L dé chi L lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Xét Bién nhan ngay 27/5/2021 ¢6 ndi dung phu hop vai 161 trinh bay cta
chi L va phu hop véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/5/2021 giita ba Nguyén Thi Phuong M1, anh V& Minh T véi chi Tran Thi
My L.

Vi vay, chi L khang cdo yéu cau gia dinh ba M1, anh T di doi tai san cé

nhan dé giao trd nha va dat cho chi 1a ¢6 can ctr.

[2] Ba M1 va anh T khong thira nhan ¢6 nhan 200.000.000d cuia chi L,
khong thira nhan chir ky va chit viét ho tén ciua ba M1 trong Bién nhan ngay
27/5/2021. Tuy nhién, cin ctr vao Két luan giam dinh s6 758/KL-KTHS ngay
14/7/2023 cta Phong K1 cong an tinh B d3 két luan chit ky va chit viét ho tén
trong Bién nhan ngay 27/5/2021 1a cia ba Nguyén Thi Phuong M1. Pong thoi,
ba M1, anh T ciing khong cung cap dugc ching ctr ching minh s tién
40.000.000d ghi trong Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/5/2021 1a tién ma ba M1 vay cta chi L. Mat khac, ba M1 cho rang khi vay
hai bén c6 thoa thuan mié€ng sau 01 nadm thi ba M1 tra lai s6 tién 40.000.000
dong va tién 14i 3%/thang, chi L c6 nghia vu 1am thu tuc sang tén lai quyén sir
dung dat cho ba M1, nhung khi dén han ba M1 ciing khong khoi kién dé yéu
cau chi L sang tén lai quyén str dung dét cho ba. Do d6, yéu cau phan té cua ba
M1 va anh T 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3] Can clr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2022 thé
hién trén dién tich dat 36,9m? dat tranh chip chip c6 01 cay dira. Khi cac bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha khong c6 thoa thuan dbi voi cay dira
nay, nén cay dira ndy van thudc quyén so hitu ciia ba M1. Vi vdy, khi giao nha
va dét cho chi L can giao ludn ciy dira c¢6 trén dat cho chi L dugc so hiru va
chi L phai tra gia tri cAy cho ba M1 theo gi4 ciia Hoi dong dinh gia 1a 975.000
dong.

Tai phién toa phuc thaim ba Nguyén Thi Phuong M1 xéc dinh ho cua ba
gdm c6 ba va cac con cua ba gdbm V8 Minh T, V& Minh Q1 va V& Nguyén
Minh T2 dang & trong cin nha co trén dét tranh chap, ngoai ra khong con ai
khac. Do d6, nhiing nguoi nay phai di doi tai san ca nhan cia minh dé giao tra
nha va dat cho chi L.
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[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a
co can cir nhu da nhan dinh & trén nén ché\p nhan.

Tir nhitng cin cir néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua chi
Tran Thi My L, sira Ban an so tham.

Do chap nhan khang cdo cua chi Tran Thi M§ L nén chi L khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Dicu 148, Diéu 91, Piéu 157, Dicu
165 BO luat T6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 167, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu
500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cia Bo luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang céo cta chi Tran Thi My L.

2. Stra Ban 4an dan sy so tham s 148/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi My L.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Phuong M1 va
anh Vo Minh T.

5. Cong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/5/2021
giita ba Nguyén Thi Phuong M1, anh V& Minh T véi chi Tran Thi My L.

6. Budc ho ba Nguyén Thi Phuong M1 gém: Ba Nguyén Thi Phuong
M1, anh V& Minh T, anh V6 Minh Q1 va chi V& Nguyén Minh T2 phai di doi
toan bo tai san c4 nhan ctia minh dé giao tra cho chi Tran Thi My L di¢n tich
36,9m? dat (Trong d6 c6 35m? dat & va 1,9m? dat trong cy lau nam) va 01 cin
nha (C6 mai che) trén dat, thudc thira 1890, to ban do sé 8, trong pham vi cac
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moc M1 — M2 — M3 — M4 — M1, tai xd A, huyén C, tinh Pong Thap. Thoi gian
lwu cu cua ho ba M1 1 03 thang ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat.

7. Chi Tran Thi My L dugc s hitu 01 cay dira c6 trén dién tich 36,9m?
dét, thudc thira 1890, to ban do sb 8, trong pham vi céac mbc M1 — M2 — M3 —
M4 — M1, tai xa A, huyén C va phai tra gia tri cAy cho ba Nguyén Thi Phuong
M1 13 975.000 ddng (Chin trim bay muoi lim ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468

cua Bo luat Dan sy nam 2015.

(Kém theo Bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh va So d6 do dac dat tranh chap cung ngay 12/8/2022 cia
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh K).

8. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh:

Ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V8 Minh T phai lién d6i chiu tong
cong 1a 16.928.000 dong dé tra lai cho chi Tran Thi My L do chi L di tam tng
trudc.

9. Vé an phi:

+ Chi Tran Thi My L duoc nhan lai 300.000 dong tién an phi dan su so
tham d3 ndp theo bién lai s6 0009521 ngay 02/8/2022 va 300.000 dong tién
tam ung an phi dan sy phuc tham theo bién lai s6 0009921 ngay 11/10/2022

cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Cao Lanh.

+ Ba Nguyén Thi Phuong M1 va anh V& Minh T phai lién d6i chiu
300.000 dong tién 4n phi dan su so tham va duoc trir vao 1.300.000 dong tién
tam Ung an phi di ndp theo bién lai sé 0009609 ngay 11/8/2022 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Cao Lanh. Ba M1 va anh T dugc nhan lai s6 tién con
thira 1a 1.000.000 dong.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Cao Lanh; ¢

- CCTHADS huyén Cao Lanh;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Ddng Thaép;
- Cac dugng sur;
- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



