TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THAI NGUYEN Poclap - Twdo - Hanh phuc
TINH THAI NGUYEN

Bdn dn sé: 06/2021/DS-ST

Ngay:11/3/2021
VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI NGUYEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong D4 Phuong
2. Ong Tran Tuan Hudng

- Thue ky phién toa: Ba Vi Hoang Yén, Thu ky Toa an nhan dan TP. Thai Nguyén
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh phé Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba binh Thi Huong Ly, Kiém sat vién.

Ngay11/3/2021, tai Hoi truong Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyeén,
Xét XUt so tham vu anDan su thu ly sO 59/2020/TLST-DS ngay 13/5/2020ve

viéc:Tranh chap quyén st dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
01/2021/QbXX-ST ngay 05/01/2021 giira cac duong su:

Nguyén don: 6ng Vii Pinh H, sinh nim 1957, ving mat
Pia chi: Tiéu khu Th, thi trAn Pu, huyén Phti Luvong, Thai Nguyén
Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Vinh Q, sinh nim 1990,c6 mat
Dia chi: X6m D, x Ph, thanh phd Thai Nguyén
Bi don: Chi Pham Thi Tuyét Nh, sinh nim 1984
Dia chi: t6 8, phuong Q, thanh phd Thai Nguyén, vang mit
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Luc Thi Tuyét M, sinh ndm 1977,vang mat
Dia chi: to 11, phuong T, thanh phd Thai Nguyén
2. Chj Chu Thi Bach T, sinh naim1971, ving mat
Dia chi: t6 8, phuong Q, thanh phd Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Vii Pinh H, dai dién theo vy quyén éng Vii Vinh Q trinh
bay:

Do co moi quan hé quen biét, 6ng Vil Pinh H da thoa thuan mua toan bd
khu nha dat cia vo chong anh Chu Quang Th, chi Pham Thi Tuyét Nh, c6 chi€u
bam mat duong hon 12 mét, gém 02 thtra dat: Thf{a SO 36, to ban do so 21, diép
tich 126,4 m2, UBND thanh pho Thai Nguyén cap gidy chung nhan QSD dat
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mang tén Chu Quang Th va thura dat s6 37 tlep giap la dat hanh lang giao thong
va dat hanh lang an toan ludi dién chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat.

Ngay 12/3/2014 6ng Vit Dinh H va anh Chu Quang Th ky hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat thira s6 36, to ban
d6 s6 21, dién tich 126,4 m2, gidy ching nhan quyén sur dung dat UBND thanh
phé Thal Nguyén cap cho 6ng Chu Quang Th thudc t6 8, phuong Q, thanh pho
Thai Nguyen, tinh Thai Nguyén. Tai san gin lién vé6i dat 1a nha xay mot tang,
dién tich 70 m2, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dugc vin phong cong
ching Trung Thanh, tinh Thai Nguyén cong ching ngay 12/3/2014. Ngay
26/8/2015 UBND thanh phd Thai Nguyén cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Vii Pinh H.

Vi tri thira dat: Phia Dong tiép giap v6i thira dat s6 38 cua ba Phan Thj
Huyén, Phia Tay tiép giap v6i dat ctia ba Duong Thi Hai, Phia Nam tiép giap voi
thira dat s 35, Phia Bic tiép giap thira dat s6 37, dudi hanh lang ludi dién, thira
dat s6 37 tiép giap qudc 16 3.

Do thira dat sb 36 tiép giap thia dat s6 37 1a dat hanh lang giao thong va
dat hanh lang an toan luéi dién chua dugc cap gidy ching nhan QSD dat. Gia
dinh anh Th di xay dung trai phép dé 1am quan ban hang, da nhiéu lan bi co
quan chirc ning yéu cau thio d& va xu phat, nhung gia dinh anh Th khéng chap
hanh, nén gitra 6ng H va anh Th chi thoa thuan miéng vé viéc mua ban ca 02
thira dat ma khong 1am van ban gidy to.

Sau khi dugc UBND thanh phé Thai Nguyén cap gidy chung nhan QSD
thira dat s6 36 cho ong Vii Pinh H, 6ng H yéu cau gia dinh anh Th phai di doi tai
san dé ong H st dung lam duong di ra duong qudc 10 3, nhung anhTh khong
thuc hién ma cho rang theo vin ban gidy to thi anh Th khéng chuyén nhuong
thira dat s6 37 cho 6ng H. Gia dinh anh Th khoa cira quan trén thira dat s6 37,
khéng cho dng H di qua dé vao nha dat thudc thira s6 36 dd nhan chuyén
nhuong.

Sy viéc dang duoc UBND phuong Q, thanh phd Thai Nguyén giai quyét
thi nim 2018 anh Chu Quang Th chét, ti san trén thia dat s6 37 do chi Pham
Thi Tuyét Nh ciing 02 con anh Th chi Nh quan 1y, sir dung. Tai bién ban hoa giai
cia UBND phuong Q, chi Nh dé nghi chia phﬁn dién tich thira dat sb 36 ong H
d3 nhan chuyén nhuong, kéo thang phan dit trén c6 nha ra dudng quéc 16 3 cho
6ng H str dung, phan con lai thudc thira 36 chi Nh duoc quyén st dung, nhung
6ng H khong nhat tri.

Nay 6ng Vii Pinh H dé nghi Toa 4an budc chi Pham Thi Tuyét Nh phai
danh cho ong mot phan dién tich dt thira s6 37 1am duong di dé gia dinh ong H
c6 16i di tir thira 36 ra duong quéc 16 3.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tong dat Thong bao thy Iy vu an, gidy
tridu tap, Thong bao tiép can cong khai chung cir va hoa giai, quyét dinh xem Xét
tham dinh tai chd va cac van ban t6 tung khac cho chi Pham Thi Tuyét Nh, nhung
chi Nh tir chbi khong ky vao bién ban giao nhan, khong hop tac.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Luc Thi Tuyét M trinh bay tai
bién ban lam viéc ngay 15/10/2020 nhu sau: chi M 14 con dé duy nhét cia ong
Chu Vian Ph vé6i ba Luc Thi Minh H, dng Ph va ba H déu da chét. Ong Ph c6 vo
ca la ba Nh, ba Nh hién nay dia chi ¢ dau chi M khong biét. Ong Ph v61 ba Nh
sinh dugc ba nguoi con la: Ch, Th, T. Anh Ch da chét nam 2010, ¢6 vo 1a chi H
da ly hon, c6 con la Chu Khanh L, hién khong biét dia chi cua chi H, chdu L &
dau. Anh Th di chét nam 2018, ¢6 vo 1a chi Pham Thi Tuyét Nh c¢6 02 con la
Chu Quy Luong va Chu Minh Sang hién con nho. Chi Chu Thi Bach T c6 hd
khau thuong tra tai td 8, phuong Q, nhung khong c6 mat tai dia chi trén, hi¢n
nay chi T & dau, b M khong biét.

Vé ngudn gbc thira dat s6 36, thira s6 37, to ban d6 s6 21 ndm dudi hanh
lang ludi dién c6 ngudn gdc cua dng Chu Van Ph. Nam 2010 ong Ph tang cho
anh Chu Quang Th, anh Th da duoc cap glay chting nhan QSD dét, thira 37 nim
dudi hanh lang ludi dién, chua dugc cip gidy ching nhan QSD dat, tai san trén
dat co quan ban hang do chi Nh 13 vo anh Th dang quén 1y, st dung. Anh Th bén
thira dat s6 36 cho dng Vii Pinh H, éng H di duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat. Nay ong H khoi kién yéu cau c6 16i di ra duong qudc 16 3, chi em chi M s&
ban bacvacoy kién v6i Toa an khi lién lac dugc véi chi Chu Thi Bach T,

Tai phién toa dai dién VKSND thanh ph Thai Nguyén phét biéu ¥ kién
xac dinh, viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Thu ky va cta nguoi tham
gia t0 tung 1a nguyén don dung quy dinh cua phap luat. Bi don, nguoi c6 quyen
loi nghia vu lién quan khong chap hanh dung quy dinh cta phap lut. Ve tham
quyen, thoi han giai quyet dung quy dinh ctua B¢ luat t6 tung dan su; vé duong
16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong X€t XU chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don,budc bi don phai danh phan dién tich dat hop 1y thudc thira dat sb 37
cho ong Vii Pinh H 1am 16i di vao thtra dat s 36 lién ké. Ong H phai thanh toan
cho chi Nh va nhiing nguoi thira ké theo phap luat ctia 6ng Chu Van Ph gia tri
quyén st dung dat va tai san trén dat thira 37 theo két luan dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung:

[1] Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don va cic tai liéu co trong hd so vu
an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap quyén sir dung dat 1a 16
di vao bat dong san lién ké, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén theo Diéu 39 B ludt t tung
dan su.

[2] Toa 4n di triéu tap hop 1& chi Pham Thi Tuyét Nh, chi Luc Thi Tuyét M va
chi Chu Thi Bach T, nhung chi Nh, chi M, chi T vang mit khong c6 1y do. Cén cir
Piéu 227, Biéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xtr vang mat chi Chu
Thi Bach T, chi Pham Thi Tuyét Nh, chi Luc Thi Tuyét M.

Vé noi dung:

[3] V& ngudn gbc thira dat s6 37 cac bén dang tranh chap lam 15i di vao bat
dong san lién ké:

Theo 15i khai cua cac bén duong sy va két qua xac minh tai UBND phudng
Q, xac dinh thtra dat s6 36, s6 37, to ban do s6 21 c6 ngudn goc cia 6ng Chu
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Vin Ph 14 bb dé anh Chu Quang Th str dung tir nam 1976, den nam 2010 6ng Ph
tang cho anh Chu Quang Th ca hai thira dat Thua dat s6 36 da duoc cap gidy
chtng nhan QSD dit cho anh Th, thira dat s6 37 nam dudi hanh lang an toan ludi
dién chua duoc cdp gidy chimg nhafln quyén str dung dat. Thuc té vo chong anh
Th chi Nh d4 xay dung quén ban hang va st dung tir nam 2010 cho dén nay.

Vé mat phap 1y thira dat s6 37 thudc di san thira ké hop phap cua 6ng Chu
Van Ph cho nhimg nguoi thuoc hang thua ké th nhat con séng va thira ké
chuyén tiép cta 6ng Chu Vian Ph.

[4] Vé viéc chuyén nhuong nha dat thira 36 gitta anh Chu Quang Th véi ong
Vi Binh H:

Ngay 12/3/2014 6ng Vi Dinh H va anh Chu Quang Th ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thira so 36, to ban do s6 21,
dién tich 126,4 m2, tai san gan lién voi dat 1a nha xdy mot tang, dién tich 70 m2.
Ngay 26/8/2015 UBND thanh phé Thai Nguyén cap gidy ching nhén quyen su
dung dat cho 6ng Vii Binh H. Vi vay, 6ng H 1a nguoi c¢6 quyén sir dung dat hop
phap.

Ngay 06/5/2017 can bo dia chinh phuong Q, t trudng té dan phd, anh Chu
Quang Th da tién hanh ban giao méc gidi thira dat sé 36 ma anh Th chuyén
nhuong cho ong H. Vi tri thita dat s 36 phan phia Béac xac dinh tiép giap véi
hanh lang luéi dién, thira 37 (but lyc s 10)

[5] V& vi tri thira dat s6 36: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, d6i
chiéu v6i ban dd dia chinh, vi tri thira dat s6 36 bi vay boc boi cac cong trinh xay
dung kién c6 trén cac bat dong san khac, chi ¢6 duy nhat di qua thia 37 tiép giap
v6i qudc 10 3 dé ra duong giao thong cong cong.

Piéu 275 Bo luat dan su quy dinh:

“]. Chii 86 hitu ¢6 bdt ddng san bi vdy boc béi cdc bat déng san ciia cdc
chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong céng cong, c6
quyén yéu cau chii s¢ hitu bdt dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y
trén phan dat ciia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké ndo ma duwoc coi la thudn tién va
hop 1y nhat, ¢é tinh dén ddc diém cu thé ciia dia diém, loi ich cia bat dong sdn
bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat déng sin c¢é mé 16i di.

Chii 56 hitu bat dong sén hirong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii 56
hitu bdt dong san chiu hiedng quyén, triv truong hop cé théa thudn khdc.

2. Vi tri, giGi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cia 16i di do cdc bén
théa thugn, bao dam thudn tién cho vi¢c di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi ¢é quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nude cé
tham quyén khdc xdc dinh.

[6] Ong Vii Pinh H yéu cau chi Pham Thi Tuyét Nh 1a ngudi dang quan 1y
thira dat s6 37 phai danh cho 6ng H mot 16i di qua thira 37 dé ra duong giao
thong cong cong 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ong H duoc sir dung
phan dat dé 1am 16i di ra duong giao thong cong cong phai dén bu cho nhing



nguoi thira ké ctia 6ng Chu Vian Ph gia tri quyen stt dung dat, dén bl cho chi
Pham Thi Tuyét Nh gié tri tai san trén dét theo két luan cua Hoi dong dinh gia.

Do chua xac dinh dugc day du hang thira ké cia _6ng Chu Van Ph, nén giao
s6 tién dén bu dién tich dat Cho chi Pham Thi Tuyét Nh quan ly. Néu nhimg
ngudi thira ké co tranh chap vé sd tién nay sé& duoc giai quyét bang mot vu an
khac theo quy dinh ctia phap luat.

[7] V& hién trang tai san trén thira dat sb 37:

Theo két qua xem x¢&t thAm dinh tai chd béng may toan dac dién tr xac
dinh: Thua dat sb 37 hién trang c6 89,7 m2 da duoc Nha nudc sir dung lam via
hé doc theo tuyén qudc 16 3; 01 kios ban hang sanh st do chi Pham Thi Tuyét Nh
dang quan 1y, khong 1& thoi gian xdy dung, mai lop prd xi mang, nén lat gach
nung do, khong c6 tudng hdi hai bén, tuong mit trudc xay gach chi, ctra cudn;
01 nha cép 4 do chi Chu Thi Bach T xay dung, phia trong d6 mai bang, ph1a
ngoai lgp proximang, nén lat gach hoa, ctra cudn; 01 kios tuong xay gach, mai
lop tén, ctra cudn, nén 14t gach cua chi Luc Thi Tuyet M.

Hién trang thira dat s6 37 chi co phan dat vé _phia Dong Nam trén dat co
quan ban hang xdy dung tam, khong kién c6, cac phan dét khac déu co cong trinh
xay dyng kién ¢ ctia chi Chu Thi Bach T va Luc Thi Tuyét M, nén giao cho dng
Vii Binh H str dung phan dit vé phia Péng Nam cta thira dat sé 37 trén c6 quan
ban hang ctia chi Pham Thi Tuyét Nh dé ong H sir dung 1am 16i di ra dudng giao
thong cong cong.

[8] V& kich thudc phan dat giao 6ng H duogc str dung lam 16i di c¢6 chiéu
rong 03 mét ndi tiép thira dat s6 36 ra dén qudc 16 3 1a phu hop véi viée di lai cua
cac phuong tién giao thong.

[9] V& an phi: Ong H phai chiu an phi twong tmg voi gia tri quyen su dung
dat va tai san trén dat phai dén bu. Do 6ng H 64 tudi, c6 don xin mién an phi, cin
cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, Hoi dong xét xir miém an phi dan su so tham cho 6ng H. Chi Nh phai
chiu an phi tuong tng vai gia tri nghia vu phai thyc hién.

[10] Vé Chi phi té tung: Chi Pham Thi Tuyét Nh phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san la 7.800.000 dong tra cho 6ng H.

Céc bén duong sy dugc quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET DINH:

Ap dung: khoan 2 Biéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 227, Biéu 228, biéu 157,
biéu 165B6 luat t& tung dan sy;Didu 275 BoO luat dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé &n phi;

Tuyén Xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Vil Binh H vé viéc duoc sir dung mot
phan dién tich dét thira s6 37, to ban dd s6 21, thudc phuong Q, thanh phd Thai
Nguyén dé lam dudng di tir thira dat s6 36, to ban d6 s 21 ra duong giao théng cong
cong.



2. Cong nhan 6ng Vii Pinh H dugc sir dung dién tich dat 28,6 m2thua sb 37, to
ban d6 s6 21, thudc phuong Q, thanh phd Thai Nguyén dé lam duong di tir thira dat s6
36, to ban db sb 21 ra duong giao théng cdng cong(co kich thude theo so db chi tiét
kém theo Ky hiéu 1a cac diém ABCD)

3. Ong Vii Binh H phai dén bu gia tri quyén st dung dat cho nhimg ngudi thira
ké theo phap luat caa ong Chu Vian Ph la 188.760.000 dong.

4. Ong Vii Pinh H phai dén bl gia tri tai san trén dién tich dat duoc sir dung cho
chi Pham Thi Tuyét Nh [a 22.773.450 dong.

3. Vé an phi: Mién &nphi dan su so tham cho dng Vii Binh H; Chi Pham Thi
Tuyét Nh phai chiu 390.000 déng &n phi dan su so tham.

4. V& chi phi té tung: Chi Pham Thi Tuyét Nh phai chiu chi phi thAm dinh, dinh
gié tai san 12 7.800.000 dong tra cho 6ng Vi Pinh H.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phép luat, bén duogc thi hanh én co don yéu cau thi
hanh &n, néu bén phai thi hanh &n khéng tu nguyén thi hanh sb tién trén thi hang
thang con phai tra 13i doi vai s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra cho
dén khi thi hanh xong. Muc I3i suat cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong
duoc vuot qua 20%/mam cua khoan tién cham tra. Truong hop khong thoa thuan
duoc vé 13i suat cham tra thi duoc xac dinh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat dan su.

5. Quyén khang céo: Nguyén don, dai dién theo uy quyen cua nguyén
donco quyén khang céo trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an; bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Vang mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay keé
tir ngay tong dat hoic niém yét ban an theo quy dinh.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Thai Nguyén; x . . iAo
- TAND tinh Théi Neuyén: Tham phan — Chu toa phién toa
- THADS TP. Thai Nguyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Hoang Quy Stru



