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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p
Ba PBinh Ngoc Thu Huong

= Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan, Thu ky vién Toa phuc
tham Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vién Cong té va Kiém sdt xét xwe phiic tham tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong L¢é Cong T, Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2026, tai try so Toa phuc tham Toa 4n nhan dan téi cao tai

Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly sO
58/2026/TLPT-DS ngay 20/01/2026, vé viéc “Tranh chap tuong chung, riéng”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1454/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 765/2026/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2026; giira cac duong su:

- Nguy,én db’n Ong binh Hoang P, sinh nam 1966; Dia chi: B P, phuong
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Qng To6 Ngoc
Minh T1, la Luat su cua Cong ty L1, thudc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bz do:n: Ba Lé Thi Héng T2, sinh ndm 1980; Dia chi: D T, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh (¢6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngo Pa N, 1a
Luat su cua Van phong Luat su Vi Chinh Nghia, thudc Poan Luat su Thanh pho
H (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong binh Hoang L, sinh nam 1970; Dia chi: cung dia chi véi 6ng Pinh
Hoang P (vang mat).

2. C)ng V0o Nguyén T3, sinh nam 1975; Dia chi: cung dia chi véi ba Lé
Thi Hong T2, c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Pinh Hoang P 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia ng Pinh Hodng P va trong qud trinh gidi quyét
vu an, ong P trinh bay:

Nha, dat s6 B P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tit 1a
Nha sé 233D1/ 1) la tai san chung cua ong P va 6ng Dinh Hoang L theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat so DC 727248, vao 80 sO CH 04712, do UBND quén B cap ngay 24/01/2022
(viét tat 1a Gidy chiung nhén s6 CH 04712). Theo muc III so d6 thura dat, nha ¢
va tai san khac gin lién véi dit trong gidy chung nhan néu trén thé hién phan
tuong giap ranh 13 tudng riéng ciia Nha dat s6 233D1/1.

Pau thang 06/2021, chii can nha giap ranh sb 231K (sb cii B) P, Phuong
A, quan B (viét tét 1a Nha s 233D1/3) lavo chdng 6ng Vo Nguyén T3 va ba Lé
Thi Hong T2 tién hanh stra chita. Dén thang 11/2021, vo chong ong T3, ba T2
ngang nhién dyc pha tuong nha 6ng P dé di dién am tuong, duong ong nudc va
khoan duc tuong dé gan tran thach cao ma khong thong qua y klen cua gia dinh
ong P va con thudng xuyén thach thirc, khong thién chi giai quyét tranh chap. Su
viéc sau d6 dugc ong P khiéu nai, yéu cau U, quan B giai quyét tranh chap trén
va nhiéu lan lam viéc giita cac bén. Tai Bién ban lam viéc ngay 06/12/2021 ¢6
ndi dung yéu cau ba T2 tam ngung thi cong, giit nguyén hién trang. Tai Bién
ban lam viéc ngay 20/01/2022, budc ong T3, ba T2 phai khic phuc dudi sy giam
sat ciia co quan Nha nudc hodc tir gia dinh 6ng P. Tuy nhién viéc giai quyét
khong triét dé, vo chéng ong T3, ba T2 van ngang nhién thyc hién hanh vi l4n
chiém, xdm pham quyén loi ctia 6ng P, khong tam ngung viéc thi cong. Dén
ngay 14/02/2022, U, quan B ra van ban tra 161 don, theo d6 viéc ba T2 thuc hién
khoan, duc vach tuong chung, khong c6 su dong ¥ cta chu ho lién ké 1a khong
dung quy dinh (khoan 3 Diéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015). Dong thoi, ba T2
cling 1am don cam két ngay 21/01/2022 c6 ndi dung da khéc phuc va tra lai hién
trang birc tuong nhu ban dau va cam két s& thi cong hé théng dién ndi méi dé sir
dung.

Mac du da c6 cong van chi dao tor U va don cam két cua ba T2, nhung vo
chong ong T3, ba T2 van tiép tuc thi cong, duc pha tudng dé bp tran thach cao,
6p gach men vao tudng ma khong c6 sy giam sat ciia bat cir co quan don vi nao
cling nhu van ban chi dao ciia U. Ong P d nhiéu 1an goi cho d6i Thanh tra dia
ban quan xudng xem xét, giai quyét tinh trang trén nhung cho dén nay ba T2 van
ngang nhién cho thg thi cong, khoan tuong...Cu thé theo Bién ban lam viéc
ngay 26/02/2022 cia UBND phuong U kiém tra, thi ho ba T2 khong thuc hién



dang cam két va theo cong van chi dao cua Phuong A (dinh kem hinh anh), cu
thé céac duong day dién va 6ng nudc 4m tuong van hi¢n trang ct, va dang duoc
duc thém dé gan tran thach cao, chua c6 dau hiéu thao g&, khic phuc...viéc nay
gdy mat an toan cho birc tuong giap ranh, c6 thé khién burc tuong bi d6 do khong
c6 kha nang chiu luc.

Nhan thay, quyén va loi ich bi xam pham, UBND khéng xtr 1y, ngan chan
triét dé; gia dinh ba T2, ong T3 van ngang nhién tlep tuc xay dung, khoan, duc
tuong, khong thao do phan 1an chiém nhu da cam két, nén 6ng Dinh Hoang P da
ndp don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét nhimg yéu cau sau day: Budc ong
T3 va ba T2 chdm dut viée thi cong, khong dugc tiép tuc xam pham dén bic
tuong nha cua ong P; Yéu ciu ong T3 va ba T2 phai théo d&, khic phuc lai phan
tuong da 1an chiém va hoan tra lai hién trang birc trdng nhu ban dau.

Ngay 27/6/2022, Toa an nhan dan quan Binh Thanh ¢ to chitc xem xét,
tham dinh tai chd buc tudng nam gitta Nha sd 233D1/1 va sO 233D1/3. Theo
quan sat, birc tuong chung mat bén phia Nha sd 233D1/3 da hoan tat viéc thi
cong, co duong day dién di am tudng xb ra tir phia tuong chung, dudng ong
nuéc, va déng hd nude nam am phia duéi c6 dau hiéu duc tuong dé dat dong hod
nudc, hién trang nha trong, khong co ai 6. Con burc twong chung mat bén phia
Nha s6 233D1/ 1 co dau hiéu nut tuong, bi tham. Tai budi lam viéc, trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH 01880, do UBND quan B cap ngay 20/5/2013 ciia Can nha sb B (s6
cii B) P, Phuong A, quan B (viét tat 1a Gidy ching nhan s6 CH 01880) lai thé
hién birc tuong gidp ranh gitra 02 can nha la tudng chung.

L& ra trong gidy chimg nhan cua ong P thé hién tuong riéng, thi trong gidy
chting nhén cta ba T2 phai thé hién 14 tuong muon, chtr khong thé nao 1a tuong
chung duoc. Mat khac, bire tuong nay 1a tuong cua gia dinh 6ng P xay dung keo
dai ra phia sau, trong khi nha ba T2 chi sit dung %% s tudong giap ranh.

Ong P xac dinh yéu ciu khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Xac dinh burc tuong giap ranh gitta 02 cin Nha s6 233D1/3 va Nha s6 B
la tuong riéng cua nha 233D1/1;

- Budc ba T2 phai chdm dat viéc sir dung tuong muon, phai xay dung
tuong khac;

- Trudng hop Toa an xac dinh burc tuong néu trén la tudng chung, thi dé
nghi Toa an budc 6ng T3 va ba T2 cham dut viée thi cong, khong duge tiép tuc
x@m pham dén buc tuong va yéu cau 6ng T3, ba T2 phai thao dd, khac phuc lai
phan tudong da 1an chiém va hoan tra lai hién trang birc tuong nhu ban dau;

- Klen nghi UBND quan B (nay la UBND phuong B) chinh ly néi dung

trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bén c6 thong tin sai léch so véi
thong tin thuyc té.

Ba Lé Thi Hong T2 trinh bay:



V& két cdu Nha sb 233D1/1, s6 B, s6 233D1/5 1a ddy nha phd co6 két cau
chung, chung ¢4t (20cm) va chung da (20cm) ture 1a mdi bén phai duoc sd hitu
50% cot (10cm) va 50% da (10 cm) dé xay tuong nham dam bao su viing chic
trong két cau xay dyng cling nhu an toan khi sir dyng. Luc ba T2 mua nha thi
btic tuong chung (10cm) d c6 va nam hoan toan & 50% (da va cot) thudc phia
nha ba T2 (kém bién ban ngay 03/12/2021). Sau d6 ba T2 bi dung thi cong (theo
bién ban ngay 06/12/2021), mac du chu quyen Nha s6 233D1/5 chua hoan cong;
con Nha sd 233D1/1 chua trung ra chi quyén. DPén ngay 14/02/2022, ba T2
dugc phuong cho phep thi cong sitra chita tro lai (theo Cong van sd 77/UBND
cua U). Phia vg chong ong P tiép tuc ngdn can khong cho thi cong bang viéc dua
ra Gidy chimg nhan s6 CH 04712 ghi 1a tudng riéng, trong khi ciing birc tudng
d6 nhung ghi 13 tudng riéng. Nho méi duge cip chu quyén ghi 1a tudng riéng,
phia gia dinh ong P da hanh dong hung hang hon, la hét, chui boi, de doa dén
gia dinh ba T2 va nhiing ngudi thg stra nha, ¢ lac dinh diém sip danh nhau,
nhd ¢ sy can thiép kip thoi ctia Cong an P3 nén di tranh duoc hiu qua. Pén
ngay 22/3/2022, nha ba T2 di hoan tat viéc sira chita thi phia ong P treo bang
“nha ¢ tudng dang tranh chap” chia miii tén vé phia nha ba T2 (kém hinh anh).
Nha ba T2 da duoc dua vao sir dung 6n dinh dén nay nhung cai bang ma ong P
treo van con (kém hinh anh). Phia ong P lién tiép thuc hién nhiéu hanh dong gay
thiét hai vé vat chat, 1an tinh than cho gia dinh ba T2. Ba T2 kinh mong Toa 4n
c6 tham quyén xem xét giai quyét dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia
chu quyén nha ba T2.

Ba T2 co yéu cau phan tb, xac dinh buc tuong giap ranh gitta Nha s6
233D1/3 va Nha s0 B la tuong chung; kién nghi UBND quan B (nay 1a UBND
phuong B) chinh Iy ndi dung trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat ctia bén
c6 thong tin sai 1éch so vai thong tin thuc teé.

Ong Pinh Hoang L: Xin vang mat.

Ong V& Nguyén T3 trinh bay: Thong nhat véi bi don.

Tai Ban én dan sy so tham so 1454/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, Picu 37, diém b
khoan 2 Dbiéu 227, di€m a, b khoan 1 Diéu 238, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

~ Can cir vao khoan 16 Diéu 3, khoan 1 Dicu 26, khoan 1 Diéu 203 Lujt
bat dai nam 2013;

Can ctr vao khodn 21 Diéu 3, Diéu 29 Luat Dat dai ndm 2024;

Can ct vao Diéu 174, Diéu 175, Diéu 176, Dicu 246 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ct vao khoan 1 Diéu 26, Piéu 27 Nghi guyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an,
Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pinh Hoang P vé viéc:
“Xac dinh buic tuong giap ranh giita 02 can nha s6 B (s cii 233D1/3) Phan Vin
T4 va nha s6 B P 1a tuong riéng ctia nha B P, phuong B (trude day 1a Phuong A,
quan B) Thanh phé H6 Chi Minh. Budc phia bi don phai cham dut viéc sir dung
tuong muon, phai xay dung tudong khac trong dién tich nha cua bi don dé sir
dung”.

[2] Chép nhdn yéu cau phan té ciia ba Lé Thi Hong T2, xac dinh birc
tuong giap ranh gitra 02 cin nha s6 B (sb cii B) P, phuong B (trude day la
Phuong A, quén B), Thanh phb H6 Chi Minh (theo Giay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BO 0915743, s6
vao s6 cdp GCN CHO01880 ngay 20/5/2013 cho 6ng Nguyén Minh T5, cip nhat
bién dong sang tén ong Vo Nguyén T6 va ba Lé Thi Hong T2 ngay 25/5/2021)
va nha s6 B P, phuong B (trudce day 1a Phuong A, quan B), Thanh phd H6 Chi
Minh (theo Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s DC727248 (S6 vao so cadp GCN CHO04712) ngay
24/01/2022 cho ba Luwong Thi H Pao 1 ngudi dai dién ctia nhimg ngudi thira ké
khai trinh, cap nhat bién dong sang tén 6ng Pinh Hoang P1 va 6ng Dinh Hoang
L ngay 05/12/2022) 1a twomg chung cua 02 nha trén.

[3] X4c dinh mdc gidi ngan cach 1a bic twong giap ranh giira 02 cin nha
s6 B (s6 cii 233D1/3) Phan Vian T4 va nha sé6 B P, phuong B (trudc day la
Phuong A, quan B), Thanh phé Ho Chi Minh dugc x4y dung trén ranh gidi giita
hai nha. Chi phi xay dung birc tudng nay do chi s¢ hiru nha trudce day 1a 6ng Do
Dang K bo ra khi xay dung nha nam 1991 - 1992.

[4] Doi voi moc gioi la tuong nha chung, chu s¢ hitu bat dong san lién ké
khéng dugc trd cta s6, 15 thong khi hodc duc tuong dé dat két cau xay dung, trir
truong hop duoc chu so hitu bat dong san lién ké dong y. Khi xdy dung cong
trinh, chi s& hitu, chu thé c6 quyén khac dbi véi tai san phai tuan theo phap luat
vé xay dung, bao dam an toan, khong duoc xay vuot qua do cao, khoang cach
ma phap luét vé xay dung quy dinh va khong dugc xam pham dén quyén, loi ich
hop phap cua chu so hiru, nguoi c6 quyén khac dbi voi tai san 1a bat dong san
lién ké va xung quanh.

[5] bé nghi Uy ban nhan dan phuong B Trung thu h01 Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
DC727248 (S6 vao so cap GCN CHO04712) ngay 24/01/2022 cho ba Luong Thi
H Dao 1a nguoi dai dién cia nhitng ngudi thira ké khai trinh, cap nhat bién dong
sang tén 6ng Dinh Hoang P1 va 6ng Dinh Hoang L ngay 05/12/2022 dé dicu
chinh bd sung ndi dung théng tin vé birc tuong giap ranh gitra nha s6 B (sb cii
233D1/3) Phan Vin T4 va nha s6 B P, phudng B (trude day 1a Phuong A, quan
B), Thanh phé H6 Chi Minh 13 tuong chung giita hai nha.



Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 07/10/2025, 6ng Binh Hoang P khang cdo toan b ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cta ong, bac toan bd yéu cau phan t6 ctia ba T2.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ong Pinh ‘Hoang P khong thay d6i, bo
sung, khong rat don khoi kién; khong thay doi, bd sung, gilt nguyén yéu cau
khang cao ban dau; ba Lé Thi Hong T2 khong thay d6i, bd sung, giir nguyén yéu
cau phan t6; cac duong sy khong cung cap thém tai liéu chimg ctr moi va khong
tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong suw trinh bay nhw sau:

1. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Dinh Hoang P: Tai
Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh ngay 21/7/1999 thi 6ng T7 (14 chu cii cia
Nha s6 B) xdc nhén 13 twong riéng ctia Nha sb 233D1/1; tai Bién ban kiém tra
cong trinh xay dung hoan thanh lap ngay 24/8/1992, co6 chitr ky cua 6ng T7 (la
cha 6ng T5) thé hién tuong Nha sé 233D1/3 1a tuong nho 02 bén; tai Ban v&
hoan cong khong r6 ngay thang ndm cua Nha s6 233D1/3 thé hién 1a tuong
muon va tai Gidy cam két ngay 23/7/2012 chi ¢6 ca nhan 6ng TS5 ky nén khong
co gia tri ching minh. Cac tai liéu néu trén thé hién birc tuong dang tranh chép
1a cia Nha sb 233D1/1 ctia 6ng P nhung ban 4n so tham chua xem xét. D& nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia 6ng P, stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng P; khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba T2.

2. Ong Pinh Hoang P:

Pong ¥ v4i ¥ kién va yéu cau ctia Luat su.

Chiéu dai ctia Nha s6 233D1/1 1a 20m, gia dinh 6ng da xay dung buc
tuong hét chiéu dai cua can nha, trong khi d6 chiéu dai caa Nha s6 233D1/3 chi
c6 12m; hon 30 nam giita gia dinh 6ng va ong T7 sdng hoa thuan, chi bat dau co
xich mich tir khi 6ng T7 ban Nha s 233D1/3 cho éng T5 va ong T5 ban cho ba
T2. Pa, cot cia 02 can nha (phan giap ranh) déu ndm phia Nha s6 233D1/1 cua
ong.

3. Luéat su bao v¢ quyen va lot ich hop phap cua ba Lé Thi Hoéng T2: Xin
bao luu toan bo cac ¥ kién di trinh bay tai cap so tham va dugc ban an so thAm

ghi nhan. D¢ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo cta ong P va giit
nguyén ban an so tham.

4. Ba Lé Thi Héng T2: Khi 02 bén dang tranh qhép btrc tuong thi 6ng P
1ap thu tuc va duoc cap gidy chimg nhan s hitu Nha s6 233D1/1 1a khong dung
quy dinh cta phap luat. Ba dong y vé1 ¥ kién va yéu cau cia Luat su.

5. Ong V& Nguyén T3: Pong ¥ véi v kién va yéu cau ciia ba T2 va Luat
su.



Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sdat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

1. Vé tinh hop phap cua don khang cao: Bon khang cdo cua 6ng P lam
trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan vé mat hinh thirc.

2. V& viéc chap hanh phap luat: Thadm phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chip hanh dung céac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phuc tham.

3. V& yéu ciu khang céo cta 6ng P: Cin cr vao cac tai liéu, ching cir co
trong ho so va dic biét 1a Ban vé hién trang nha va Ban v€ hién trang dat cho
thdy buc twong dang tranh chap 13 tuong chung cua Nha sé 233D1/1 va
233D1/3. Do d6, ban an so thAm tuyén bac yéu cau khai kién cta ong P, chép
nhan yéu cau phan to ctia ba T2 1a ¢6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang céo cua ong
P va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang céo: Pon khang cdo cla 6ng binh
Hoang P lam trong han luét dinh va da ngp tam ung an phi dan sy phuc tham
nén du diéu kién deé thu ly va xét xur theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat, tham quyen giai quyét vu an: Ong P khoi kién
yéu cu xac dinh birc tuong gitta Nha s6 233D1/1 cua ong va Nha s6 B cua ba
T2 1a tuong riéng cua Nha s6 233D1/1 cua 6ng. Ba T2 c6 yéu cau phan t6 vé
viéc huy Glay chtng nhan s6 CHO04712 da cap cho 6ng P. Day la vu an tranh
chap vé quyén so hitu va cac quyén khac d6i véi tai san va yéu cau huy quyét
dinh cé bi¢t. Do do, Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh thuy 1y, xét xir vu
an la dang quan hé phap luat, ding tham quyén, phu hop voi quy dinh tai khoan
2 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cta ong P, nhan thay:

[3.1] Tai Bao cdo s6 604/BC-TNMT ngay 19/7/2022 cta Phong T8 thé
hién:

- Nha s6 233D1/3 (s6 méi 231K) duoc UBND quén B cdp Gidy chung
nhan s6 CH 01880 ngay 20/5/2013 cho ong Nguyen Minh TS (trude do ong
Nguyén Vin T7 - cha cua 6ng T5 da dugc cap Giay ching nhan quyén s¢ hitu
nha mai xay dung s6 593/CHSHCN ngay 16/11/1992 - viét tat 1a Gidy ching
nhan sé 593), voi dién tich dat 37,3m2, dién tich xdy dung 37,3m?, dién tich san
xdy dung 108,5m?, tai Hoa d6 trang III cuia gidy chiing nhan nay thé hién tudng
huéng Pong gidp Nha s6 233D1/1 va tuong hudng Tay giap Nha s6 233D1/5 1a
tuong chung; ngay 06/5/2021, 6ng TS5 ban cho dng T3, ba T2 va 02 6ng ba nay
dugc cip nhét sang tén ding nhu gidy chtng nhan da cap cho 6ng T5.




- Nha dit s6 233D1/1 dugc UBND quén B cép Gidy chimg nhan s CH
04712 cho ba Luong Thi Hanh P (1a nguoi dai dién thira ké ciia ong P, ong L)
ngay 24/01/2022, véi dién tich dat 84, 3m?, dién tich xay dung 84,8m?, dién tich
su dung 225,6m?, tai trang III cua glay chung nhan nay thé hién tu:ong hudng
Tay giap Nha sd 233D1/3 la tudng riéng.

- Nha s6 233D1/5 dwoc UBND quan B cap Gidy chimg nhan s6 H 05148
cho ba Cao Thi H1 ngay 13/4/2006, véi dién tich dat 39,7m?, dién tich xay dung
39,7m?, dién tich st dung 125,8m?2, khong thé hién tudng chung, riéng; ngay
07/9/2016, ba H1 ban cho 6ng Cao Thi¢n P2 va 6ng P2 duogc cip nhét sang tén
dung nhu gidy chimg nhan da cp cho ba HI.

[3.2] Can cur cac tai liéu, chimg cir do Chi nhanh Van phong Dang ky Bé:[
dai quan B cung cap, thi nguén goc Nha s6 B, Nha s6 233D1/3 va Nha s6
233D1/5 thé hién nhu sau:

- Truéc nam 1991, 9é 03 cdn nha nay thudc sy quan ly, sir dung cua Xi
nghiép Quan 1y va Phat trién nha.

- Nam 1991, ca 03 can nha nay dugc Xi nghiép Q xay dyng theo Gidy
phép xay dung s6 366/GPXD ngay 05/6/1991 (giay phép xay dung chung cho ca
03 can nha).

- P6i v6i nha 233D1/1 thé hién: Ngay 27/9/1991, Xi nghiép Q1 chuyén
nhuong cho ong Nguyén Pang K1 phan nén cua Nha s 233D1/1; ngay
27/11/1991, Phong Xay dung quan B cip Gidy phép xdy dung sé 746/GPXD
cho ong KI; cac tai liéu nhu Gidy phép xdy dung sd 746/GPXD ngiy
27/11/1991, Hoa d6 xdy dung mdi Nha sé 233D1/1, Bién ban kiém tra cong
trinh xay dyng stra chita hoan thanh ngay 03/8/1992 va Bién ban vé viéc xdy
dung sai phep ngay 03/8/1992 déu thé hién chiéu réong Nha sb 233D1/1 13 4m.
Nhén thay chiéu rong nay dung Vol chiéu rong dugc thé hién tai Myc III So do
thira dat, nha & va tai san khac gan lién v6i dét tai Gidy chimg nhan s6 CH
04712 cap cho ba b, sau d6 duoc cap nhat sang tén 6ng P, 6ng L.

- £)01 v6i Nha sb 233D1/3 thé hién: Nha dugc xay dung theo Gidy phép
xay dung s6 366/GPXD ngay 05/6/1991; cac tai liéu nhu Hoa d6 xay dung moi,
Bién ban kiém tra cong trinh xay dung sira chita hoan thanh ngay 24/8/1992 va
Bién ban vé viéc xdy dung sai phep ngay 24/8/1992 déu thé hién chiéu rong lot
1ong cua Nha sb 233D1/3 1a 2.8m. Nhan thay chiéu rong nay dung voi chiéu
rong duoc thé hién tai Muc III So d6 thira dat, nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai Gidy chimg nhan s6 CH 01880 14 chiéu rong canh trudc Nha s6 233D1/3
1a 2,79m (tinh cho tuong chung cua ca hai bén); diéu nay phu hop voi ghi nhan
tai Gidy chimg nhan s 593 cap cho 6ng T7 ghi la tuong chung.

[3.3] Tai Ban v€ hién trang nha va Ban (10 hién trang vi tri do Cong ty
TNHH b1 13p dugc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va T9 thudc Sé Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H kiém tra ndi nghi€p ngay 26/12/2023, thé hién:



- Theo Ban v€ hién trang nha thi chiéu rong ‘Nhé. s6 233D1/1 néu xé4c dinh
tuong riéng, tinh du ca hai bén tuong la 4,05m (gdm 3,95m + 0,1m); tuong bén
hong con lai cia N1 s0 233D1/1 khong tiép giap véoi nha nao khac.

- Theo Ban dd hién trang vi tri duoc ap ranh gidy ching nhan cua ca hai
bén thé hién c6 su chong lan cia bic twong gitra hai nha lén phan ranh dat vé
phia nha 233D1/3.

[4] Tt cac nhén dinh tai cac muc tir [3.1] dén [3.3] néu trén, c6 can cir dé
xéac dinh buc tudng gitra Nha sd 233D1/1 va Nha s B 1a tudng chung cua 02
cian nha ndy. Viéc dng P va Luat su vién dan Bién ban thoa thuan gidp ranh ngay
21/7/1999, Bién ban kiém tra cong trinh xay dung 1ap ngay 24/8/1992, Gidy cam
két ngay 23/7/2012 cua ong T7, Gidy phép xdy dung nha, Ban v& hoan cong,
Bién ban xtr 1y vi pham x4y dung, Ban vé& dat dai theo dir liéu nim 2002, Gidy
chtng nhan s6 CH 04712 cap cho ba P dé xac dinh birc tuong tranh chép la
tuong riéng ctia Nha s 233D1/1 1a khong c6 can ci.

[5] TUr nhimg phan tich néu trén, xét thdy ban an so thim tuyén xir khong
chap nhén yéu céu khoi kién ctia dng P, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba T2 1a
co can cu. Tai cap phuc tham, 6ng P va Luat su khong cung cip dugc ching cir
nao moi so voi cap so tham, do d6 khang cao cua 6ng P 1a khong co6 can cu dé
chap nhan. Can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi ca dai dién Vién Cong
t6 va Kiém sat xét xtr phtic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ong P phai nop 300.000 dong.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Bo1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cua ong Dinh Hoang P. Giit nguyén
Ban an dan sy so thdm s6 1454/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy;

~ Can cir vao khoan 16 Diéu 3, khoan 1 Dicu 26, khoan 1 Diéu 203 Lujt
bat dai nam 2013;

Can ¢t vao khoan 21 Diéu 3, Diéu 29 Luat Dat dai nam 2024;

Can ctr vao DPiéu 174, Diéu 175, DBiéu 176, Diéu 246 Bo luat Dan sy nim
2015;



Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an,

[1] Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Dinh Hoang P, vé viéc
yéu cau xac dinh birc tudng giap ranh gitta cin nha sd B (sd cii 233D1/3) Phan
Vin T4 va nha s B P 1a tuong riéng cia nha B P, phuong B (trudc day 1a
Phuong A, quan B), Thanh phé H6 Chi Minh va budc phia ba Lé Thi Hong T2
phai cham dat viéc st dung twong muon, phai xay dung tuong khac trong dién
tich nha ctia ba T2 dé sir dung.

[2] Chép nhdn yéu cau phan té ciia ba Lé Thi Hong T2, xac dinh birc
tuong giap ranh giira 02 cin nha s6 B (s6 cii B) P, phuong B (trude day la
Phuong A, quan B), Thanh phb H6 Chi Minh (theo Giay ching nhéan quyén su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 915743, s6
vao s6 cdp GCN CHO01880 ngay 20/5/2013 cho 6ng Nguyen Minh T35, cap nhat
bién dong sang tén ong VO Nguyeén T3 va ba Lé Thi Hoéng T2 ngay 25/5/2021)
va nha s6 B P, phuong B (trudc day 1a Phuong A, quan B), Thanh phd H6 Chi
Minh (theo Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DC 727248 (S6 vao s6 cdp GCN CHO04712) ngay
24/01/2022 cho ba Luwong Thi H Pao 1 ngudi dai dién cta nhimg ngudi thira ké
khai trinh, cap nhat bién dong sang tén 6ng Pinh Hoang P va ong Dinh Hoang L
ngay 05/12/2022) 1a twong chung ctua 02 nha trén.

[3] Xac dinh mdc gidi ngan cach 1a blc twong giap ranh giira 02 cin nha
s6 B (s6 cii 233D1/3) Phan Vian T4 va nha sé6 B P, phuong B (trudc day la
Phuong A, quan B), Thanh phé Ho Chi Minh dugc x4y dung trén ranh gidi giita
hai nha. Chi phi xay dung bitc tudng nay do chu s hiru nha trudc day la dng Do
Dang K bo ra khi xay dung nha nam 1991-1992.

[4] Doi voi moc gioi la tuong nha chung, chu s¢ hitu bat dong san lién ké
khéng dugc trd cta s6, 15 thong khi hodc duc tuong dé dat két cau xay dung, trir
truong hop duoc cha so hitu bat dong san lién ké dong y. Khi xay dung cong
trinh, chi s& hitu, chu thé c6 quyén khac dbi véi tai san phai tuan theo phap luat
vé xay dung, bao dam an toan, khong duoc xay vugt qua do cao, khoang cach
ma phap luét vé xay dung quy dinh va khong dugc xdm pham dén quyén loi ich
hop phap cua chu s hiru, nguoi c6 quyén khac d6i voi tai san 1a bat dong san
lién ké va xung quanh.

[5] Kién nghi Uy ban nhan dan phuong B Trung thu h01 Glay ching nhéan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
DC727248 (S6 vao so cap GCN CHO04712) ngay 24/01/2022 cho ba Luong Thi
H Dao 1a nguoi dai dién cia nhitng ngudi thira ké khai trinh, cap nhat bién dong
sang tén 6ng Dinh Hoang P va ong Dinh Hoang L ngay 05/12/2022 dé diéu
chinh bd sung ndi dung théng tin vé birc tuong giap ranh gitra nha s6 B (sb cii
233D1/3) Phan Vin T4 va nha s6 B P, phuong B (trude day 1a Phuong A, quan
B), Thanh phé H6 Chi Minh 13 tuong chung giira hai nha.
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[6] V& an phi phic tham: Ong Dinh Hoang P phai nép 300.000 (ba trim
ngan) dong, duogc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tam Ung an phi da nop
theo bién lai thu sé 0031914 ngay 28/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong P di ndp du an phi dan sy phic tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phép luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
ludt dinh.

[8] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

N;ﬂ" n{tén-‘h o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, A L - . ~

- Vién CT va KSXXPT tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Vo Van Khoa
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