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HUYEN TAN THANH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 28/2023/DS-ST
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V/v “Tranh chdp vé doi lai tién dit coc,
phat coc; doi lai tién iing truée, doi tién
No hui va doi tién no vay”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gém cd:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Tran Vin Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Nhuan

2. Ong V& Thanh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hiéu Ly — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

Ngay 19 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Long An xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 51/2023/TLST-DS ngay
10 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chip vé doi lai tién dit coc, phat coc; doi
lai tién tmg trudce; doi tién no hui va doi tién no vay” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 38/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nim 2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi Thu H, sinh nam 1981; Dia chi: Ap H, xa
T, huyén T, tinh L. (xin vang mat)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Hong N, sinh ndam 1978; Pia chi: Ap X, x4 T,
huyén T, tinh L. (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 16/3/2023 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la chi Huynh Thi Thu H trinh bay tom tat nhu sau:

- Vao ngay 13/11/2019, chi H c6 dit coc sb tién 50.000.000d cho ba
Huynh Thi Hong N dé dam bao ky két hop dong chuyén nhugng phan dat dién
tich 9.410m? thuoc quyen sir dung dat caa ba N tai ap L,xa T, huyén T, tinh L,
thoi han dit coc 14 10 ngay ké tir ngdy 13/11/2029, gia Chuyen nhuong quyen sur
dung dat 1a 62.000.000d/1.000m?2. Hai bén c6 ky két hop dong dit coc va c6 thoa
thuan ddy du quyén, nghia vu ctia cac bén trong hop dong dit coc. Tuy nhién,
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dén thoi han thoa thuén thi bz‘i‘ N khﬁng thuc hién dugc yiéc ky két hop dong,
khong cong chirmg duoc hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho chi H.

Bén canh d6, sau khi ky !(ét hop dong dat coc, ba N con tam ung trude
cta chi H thém cac khoan tién dé chuyén nhugng phan dat trén gom:

+ Clng ngay 13/11/2019, ba N tam tng 02 lan, lan 01 sO tién
20.000.000d, 1an 02 s6 tién 211.697.000d;

+ Ngay 26/11/2019, ba N tam tng s tién 20.000.000d;
+ Ngay 27/11/2019, ba N tam tng s tién 10.000.0004.

Tong sb tién chuyén nhuong quyén st dung dit ma ba N d& tam ung 13
261.697.0004.

Ngoai ra, trong ngay 26/11/2019 ba N ¢6 ky gidy chot ng dbi vai chi H 12
229.000.0004d, nhung trén giay chot ng ghi 1a tién nhan thém.

Do d6, chi H khai kién ra Toa an yéu cau giai quyét:

+ Bugc ba Huynh Thi Hong N tra lai cho chi H s6 tién dat coc d& nhan la
50.000.000d theo hop dong dat coc ngay 13/11/2019.

+ Budc ba N phai giao cho chi H s tién phat coc thém theo thoa thuan tai
hop dong dat coc ngay 13/11/2019 la 100.000.0004.

+ Budc ba N tra lai cac khoan tién d4 g trude ngay 13/11/2019 lan 1 14
20.000.000d, lan 2 1a 211.697.000d; khoan tién d4 tng trude ngay 26/11/2019
lan 1 1a 229.250.000d, 1an 2 1a 20.000.000d; khoan tién da tng trude ngay
27/11/2019 1a 10.000.000d. Tong cong cac khoan tién tUng trude 13
490.947.000d.

+ Budc ba N tra khoan tién 14i tinh trén cac khoan tién da Gng trudc tinh
tir ngdy nhan tién 1an cudi 1a ngay 27/11/2019 dén ngay khai kién (14/3/2023) 1a
40,1 thang véi muc 14i suat 0,83%/thang, tuong tmg thanh tién 1a 490.947.000d
x 0,83%/thang x 40,1 thang = 163.401.890d.

- Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
ngay 26/5/2023, nguyén don 1a chi Huynh Thi Thu H X&c dinh sau khi xem ndi
dung ban tu khai ngdy 23/5/2023 cua bi don 1a ba Huynh Thi Hong N, thi
nguyén don co thay d6i yéu cau khai kién nhu sau:

+ Déi véi phan tién dat coc 50.000.000d vao ngay 13/11/2019 thi nguyén
don Van giit nguyén yéu cau khai kién budc ba Huynh Thi Hong N phai tra lai
s6 tién coc d nhan 1a 50.000.0004.

+ Dbi véi yéu cau phat coc 100.000.000d theo don ki¢n, nguyén don xin
rat lai yéu cau phat coc, ddng y mién toan bo sb tién phat coc cho ba N.

+ DP6i v6i cac khoan tién ba N di Ung truéc gom: Khoan tién
231.697.000d ba N nhéan vao ngay 13/11/2019; Khoan tién 20.000.000d ba N
nhan viao ngay 26/11/2019; Khoan tién 10.000.000d¢ ba N nhan vio ngay
27/11/2019. Tong cong cac khoan tién ung trude 1a 261.697.000d, nguyén don
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van gitt yéu cau khoi kién budc ba N phai tra lai khoan tién Ung trude 1a
261.697.000d, khong yéu cau tinh 1ai. Do do, nguyén don xin rit lai phan yéu
cau khoi kién tinh 1ai trén khoan tién img trude doi voi ba N.

+ Pbi véi khoan tién 229.250.000d thé hién ba N nhan thém trén bién
nhén ngay 26/11/2019, nguyén don xac dinh day khong phai la tién ba N ung
trude, ma 1a khoan tién chét lai tong s6 no hyi va tlen ba N muon trudc day
thanh 229.250.000d. Nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién budc ba N
phai trd so ti€én ng hui va ng muon 1&‘1‘ 229.25Q.000d, khong yéu cau ba N phai '[‘I‘é.
1ai. Do d6, nguyén don xin rut lai phan yéu cau khaoi kién tinh 1ai trén khoan tién
229.250.000d no hui va ng muon cua ba N.

+ Dbi voiy kién cua ba N vé viéc xin tra dan cac khoan tién trén, nguyén
don khong dong y.

Tai ban ty khai ngdy 23/5/2023, bi don 13 ba Huynh Thi Hong N trinh bay
tom tat nhu sau:

Dol v6i yéu clu cua chi H vé viéc doi tra lai sb tién ddt coc la
50.000.000d theo hop dong dat coc ngay 13/11/2019, ba N dong Y trd lai so tién
dat coc da nhan 1a 50.000.000d, nhung xin tra dan moi thang 5.000.000d.

~ Doi véi yéu cau phat coc cua chi H véi s tién 100.000.000d, ba N khdng
dong y toan bo ma chi dong y chiu phat so6 tien 50.000.000d, nhung do hoan
canh gia dinh gap nhiéu kho khan, nén xin chi H mién so tién phat coc.

Do6i voi cac khoan tién tmg trude ciing nhu tién chdt no hui, ng vay, ba N
déng y tra khoan no gdc theo yéu ciu cta chi H nhung xin tra dan. Doi voi
khoan tién 14i tinh trén cac khoan tién nay, ba N khong dong y tra 14i vi khi nhan
tién 02 bén khong cd thoa thuan tra 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa &n da ban hanh Théng bao phién hop kiém
tra vi¢c giao nop, tiép can, cong khai chl'mg ctr va hoa giai. Do bi don Huynh
Thi Hong N dé c6 ban ty khai thé hién y kién d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don va Xin vang mit tai tat ca cac phién hop, phién hoa gidi, xét Xu cua
Toa an, nén Toa an chi thuc hién vige t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctir ma khong té chirc hoa giai. Sau d6, vu an duoc dua
ra xét xur la ding quy dinh cua phap lut. Nguyén don Huynh Thi Thu H va bi
don Huynh Thi Hong N déu c6 don dé nghi xét xur Vang mat, Can cr quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xu vu an,
vang mat cac duong su.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Huynh Thi Thu H c6
thay do6i mot phan yéu cau khoi kién 12 xin rdt lai yéu cau phat coc, dong y mién
toan bo s tién phat coc 100.000. 000d cho ba N. Ngoai ra, nguyén don Huynh
Thi Thu H con xin rat lai phan yéu cau khoi kién tinh 13i trén khoan tién ung
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trude, tién no hui, no vay voi téng tién 13i 1a 163.401.890d. Xét thay viéc thay
d6i yéu cau va rat lai mot phan yéu cau khoi kién néu trén cua nguyén don
Huynh Thi Thu H Ia tu nguyen khong trai luat, phu hop quy dinh tai Diéu 244
cia Bo luat T tung dan su, nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xu
d6i voi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rut.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Huynh Thi Thu H vé viéc doi
bi don Huynh Thi Hong N tra lai sb tién dit coc theo hop ddng dit coc ngay
13/11/2019 14 50.000.000d, thiy rang: Qué trinh giai quyét vu &n, ba N dong y
tra lai sb tién dat coc 50.000.000d cho chi H nhung xin tra dan hang thang
5.000.000d, chi H khong dong ¥ cho tra dan, phap luat ciing khong quy dinh
viéc cho tra dan trong truong hop bén c6 quyén khong ddng Y, nén can budc ba
N phai tra lai cho chi H s6 tién dit coc theo hop ddng dit coc ngay 13/11/2019
14 50.000.0004.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguy@n don Huynh Thi Thu H vé viéc doi
bi don Huynh Thi Hong N tra lai s6 tién ung trude dé chuyén nhuong quyén sur
dung dat gdm: Khoan tién 231.697.000d ba N nhan vao ngay 13/11/2019 (Ian 01
sé tién 20.000.0004, lan 02 sé tién 211. 697.000d); Khoan tién 20.000.000d ba N
nhan vao ngay 26/11/2019; Khoan tién 10.000.000¢ ba N nhan vio ngay
27/11/2019. Téng cong cac khoan tién tmg trude 1a 261.697.000d, thiy rang:
Qua trinh giai quyét vu an, ba N dong y tra lai cac khoan tién Gng trudc nay cho
chi H nhung xin tra dan, chi H khong dong y cho tra dan phap luat ciing khong
quy dinh viéc cho tra dan trong trudng hop ben co quyen khong dong Y, Nén can
budc ba N phai tra lai cho chi H cac khoan tién chuyén nhuong quyén st dung
dat da tng trude tong cong 14 261.697.000d.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Huynh Thi Thu H vé viéc doi
bi don Huynh Thi Hong N tra lai sb tién no hui va ng muon, tong cong Ia
229.250.000d theo gidy chdt no ngay 26/11/2019, théy rang: Qué trinh giai
quyét vu an, ba N dong y tra lai c4c khoan no hui va no muon ndy cho chi H
nhung xin tra dan, chi H khéng dong y cho tra dan, phap luét cling khong quy
dinh viéc cho tra dan trong trudng hop bén c6 quyén khong dong y, nén can
budc ba N phai tra lai cho chi Ha sb tién 229.250.000d theo gidy chdt ng ngay
26/11/20109.

[3] Vé an phi so tham: Cin cta DPiéu 6, Dicu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, bi don Huynh Thi Hong N phai chiu cac khoan &n phi gom: an phi tinh trén
khoan tién dit coc 50.000.000d phai tra 14 2.500.000d, an phi tinh trén khoan
tién Gmg trudc 261.697.000d phai tra 1a 13.084.850d, an phi tinh trén khoan tién
no hui va ng muon 229.250.000d phai tra 1a 11.462.000d. Nguyén don Huynh
Thi Thu H khdng phai chiu an phi.

Vi cac [é trén;
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QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 5, Diéu 26, biéu 35, Biéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu
228, Diéu 244, Diéu 483 Bo luat T6 tung dan su; Cac Piéu 166, Diéu 274, Diéu
275, Diéu 280, biéu 328, Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Piéu 471 Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 6, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai Kién cua chi Huynh Thi Thu H.

Budc ba Huynh Thj Hong N ¢6 trach nhiém tra cho chi Huynh Thi Thu H
cac khoan tién sau:

- Khoan tién dit coc theo hop ddng dit coc ngdy 13/11/2019 Ia
50.000.000d;

- Khoan tién chuyén nhuong quyén st dung dat dd Gmg trude tong cong 1a
261.697.000d;

- Khoan tién no hyi va ng muon theo gidy chdt no ngdy 26/11/2019 Ia
229.250.0004.

Thoi han tra 1a khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra Cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién cham thi hanh 4n, theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. binh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua chi Huynh Thi Thu H
lién quan deén yéu cau phat coc véi so tien la 100.000.000d, yéu cau tra 18i vdi so
tien 1a 163.401.890d.

4. V& an phi so thim: Budc ba Huynh Thi hong N phai nop téng cong cac
khoan an phi la 27.046.850d sung Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai cho chi Huynh
Thi Thu H cac khoan tién tam tng an phi d4 ndp tong cong 1a 17.836.9774 theo
cac bién lai thu sé 0004436, 0004437, 0004438 cung ngay 10/4/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An.

5. An xtr so tham cong khai, nguyén don, bi don duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc giao hodc duoc niém yét theo quy
dinh dinh cua phép luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu
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6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc
hién theo qui dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Tan Thanh;

-Chi cuc THADS huyén Téan Thanh; (Pa ky)

-Duong su;

-Luu ho so, an van.

Tran Vin Khanh



