TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 09/2024/DS-ST
Ngay 25 thang 01 ndm 2024
“VIN tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong B4 Vin Diing
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Hitu Linh, 6ng Tran Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Hang la Thu ky Toa 4n cua Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Ha - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén E, tinh Pik Lik
X€ét XU so tham cong khai vy 4n thu 1y sb: 257/2023/TLST - DS ngay 14 thang 7 nam
2023 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
188/2023/QDXXST - DS ngay 25 thang 12 nim 2023 va theo Quyét dinh hodn phién
toa 86 01/2024/QDST - DS, ngay 08 thang 01 nam 2024, giira cac duong sy:

Nguyén don: Ong Ha Huy H, sinh ndm 1993 (C6 mit).

Pia chi: Thon 7, x4 E, huyén E, tinh Pik Lik

Bi don: Ong Nguyén Vian T (Nguyén Vin b), sinh ndm 1973 (C6 mat).

Pia chi: Thon Tri C3, xa D, huyén E, tinh Pak Lik

Chd & hién nay: Thon 4, xi , huyén Einh Dak Lik

Nguoi c6 quyén loi va nghTa vu lién quan:

1. B4 V6 Thi Xuan T, sinh ndm 1977 (Ving mit);

2. Ba Nguyén V6 Thiy T, sinh nam 2000 (Vang mit).

Pja chi: Thon Tri C3, xa D, huyén E, tinh Pak Lik

Chd & hién nay: Thon 4, xa D, huyén E, tinh Pik Lik

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 5ng Ha Huy H trinh bay:

Ngay 28 thang 12 ndm 2021, 6ng Nguyén Vin T ky hop dong nhan coc dé
chuyén nhuong cho 6ng thira dit c6 dién tich 400m? (10m x 40m), tai thon 4, xa D,
huyén E, tinh Pak Lak. Gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d. Thoi han dat coc 90
ngdy. Clng ngdy, ong dit coc cho éng T s6 tién 20.000.000d. Hai bén thoa thudn:
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Thué, phi, 1é phi trude ba va thué nong nghiép. .., thi 6ng 1a ngudi phai ndp, con 6ng T
c6 trach nhi€ém ph01 hop, cung 6ng lam thu tuc cong ching, chimg thuc va cac thu tuc
khac dé hoan tat viée chuyén nhuong tai cac co quan nha nudce co thAm quyén. Trudng
hop 6ng khong tlep tuc thuc hién hop dong, thi 6ng mat sb tlen da dat coc. Truong hop
6ng T khong tiép tuc chuyén nhu’ong, thi dén coc cho 6ng gap 10 1an (200.000.0004).

Ngay 29 thang 3 nam 2022, 6ng va ong T ky lai hop dong véi noi dung nhu
trén, nhung thoi han dat coc 1a 60 ngay va ong tiép tuc dit coc cho 6ng T s0 tién
280.000.000d. S6 tién con lai 1a 50.000.000d, khi nao 6ng T hoan tat thii tuc chuyén
nhuong, thi 6ng c6 nghia vu tra cho 6ng T. Ngoai ra hai bén tiép tuc thoa thuan: Thué,
phi, 1¢ phi trudc ba va thué nong nghiép..., thi 6ng 1a ngudi ndp, con ong T ¢b trach
nhiém ph01 hop, cung ong lam thu tyc céng ching, chimg thyc va cac thu tyc khac dé
hoan tat viée chuyen nhuong. Truong hop 6ng khong t1ep tuc thuc hién hop ddng, thi
6ng mat sb tién da dit coc. Truong hop 6ng T khong tiép tuc chuyén nhugng, thi 6ng
T dén cho 6ng gap 3 1an tién coc (900.000.0004).

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng va 6ng T thoa thuan lai véi nhau lan nita 1a
néu dén ngay 30 thang 01 nam 2023, ong T khong hoan tat thu tuc chuyén nhugng, thi
tra lai cho 6ng 300.000.000d va 13i suat phat sinh theo i suat ciia ngan hang.

Pén nay, ong T khong tiép tuc thuc hién hop ddng va ciing khong tra lai tién
coc nén ong khdi kién yéu cau 6ng T tra 900.000.000d (Trong do6: Tién coc
300.000.000d, tién phat coc: 600.000.0004).

Tai phién toa, 6ng thay doi mot phan ndi dung khoi kién, chi yéu cau ong T tra
300.000.0004 tién coc va 300.000.000d tién phat coc, ngoai ra 6ng khong yéu cau, dé
nghi gi.

Trong thoi han chudn bi xét xir, tai phién toa, dng Nguyén Vin T trinh bay

Ong thira nhan 16i ong H trinh bay 1a dung, nhung do tén cua 6ng trong so muc
ké khac so vdi tén trong can cudc cong dan nén dia chinh xa lam ho so 1au, vi thé ong
khong thue hién duoc viée chuyén nhuong nhu cam két. Nhu vay 16i thudc vé co quan
chuyén mén, do d6 ong can gia han hop dong dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong.
Truong hop ong H khdng tiép tuc thuc hién hop dong, thi 6ng tra lai cho 6ng H s6 tién
360.000.000d. Trong do6: tién coc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong), tién phat coc
1a 60.000.000d (Sau muoi tri¢u dong)

Tai Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dit va tai sin
gdn lién voi dit ngay 28 thang 12 niam 2021 thé hién ndi dung tom tit:

Bén nhan dat coc: Nguyén Vin T. Bén dat coc: Ha Huy H; Poi tuong chuyén
nhuong: Thira dat dién tich 400m? dia chi tai thon 4, xa D, huyén E, tinh Pak Lak.
Gia chuyén nhugng 350.000.000d; SO tién coc 20.000.000d, s6 tién con lai khi nao
hoan tat thi tuc, thi 6ng H thanh toan du cho ong T. Thoi han dat coc 90 ngay
(28/12/2021 dén 29/3/2022). Thué trudc ba va thué phi ndng nghi¢p ong H chiu. Ong
T ¢6 trach nhiém cung ong H lam thu tuc cong chiung chuyén nhuong tai co quan nha
nudc c6 thim quyén. Truong hop 6ng H khéng mua, thi mat coc. Trudng hop ong T
khong ban, thi dén coc gap 10 1an (200.000.0004).

Tai Hop dong ddt coc vé vigc chuyén nhwong quyén sir dung dit va tai sin
gdn lién voi dit ngay 29 thing 3 nam 2022 tom tit ndi dung:

Bén nhan dat coc: Nguyén Van T. Bén dat coc: Ha Huy H; Déi tuong chuyén
nhuong: Thira dat s6 67, to ban d6 sd 132, dién tich 396,4m?, dia chi tai thon 4, x3 D,
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huyén E, tinh biak Lik. Gia chuyén nhuong 350.000.000d. S6 tién dit coc
300.000.000d, con lai 50.000.000d khi ndo hoan tat tha tuc, thi ong H thanh toan du
cho 6ng T. Thoi han dat coc 60 ngay (Tu ngay 29/3/2022 dén ngay 30/5/2022). Thué
trudc ba va thué phi nong nghiép 6ng H chiu. Ong T ¢6 trach nhiém cung 6ng H lam
thu tuc cong chiing chuyen nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén. Truong hop
ong H khong mua, thi mat sd tién dit coc. Truong hop 6ng T khong ban, thi dén s6
tién dit coc gap 3 1an (900.000. 000d).

Tai Bién bin xdc minh, Uy ban nhin dén xa D, huyén E, tinh Dik Lik cung
cdp théng tin:

Theo s6 muc ké nam 2009, thi c6 tén Nguyen Van T dang ky sir dung dat. . Khoang
thang 9 nam 2023, 6ng T co lién h¢ voi Uy ban dé lam thu tuc ding ky cap glay chung
nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat hién c6 tranh chip. Tuy nhién trong s6 muc ké
mang tén Nguyen Van T, nhung can cude cong dan mang ten Nguyén Vin D, do d6 chua
du diéu kién dé dugc cap gidy ching nhan.

Két qua xem xét thiam dinh thé hién:

Thira dat c6 dién tich 1a 396,4m? Pong giap dudng lién thon, rong 10m; Tay giap
dudng lién x4, rong 10m; Nam gidp dat ong Cao P, dai 40,3m. Bic giap dat dng Ha Huy
H, dai 40m. Tai san trén dat gom c6 02 cdy rimg, khong rd chiing loai, khong gié tri va co
dai. Giap ranh céc thira dat 1a dét tréng chua c6 vat phan cach ranh gidi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt sau khi phdt biéu y kién di khang dinh:

Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa dé tuan thu day du theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don, bj don chap
hanh nghiém chinh phap luat ké tir khi thu ly vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét x{r vao nghi an. Doi voi ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan mic du da duoc
triéu tap hop 1& nhung van Véng mat tai phién toa. Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Piéu 39; 147; 157; diém
¢ khoan 1 Piéu 217; Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sy; cac diéu 328; 425 va 427
cua B0 luat dan su. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong H, ghi nhan su tu
nguyén cua 6ng T, huy bo hop dong dat coc giita éng H va 6ng T, budc ong T tra lai
cho dng H 300.000.0004d tlen dit coc va boi thuong thiét hai hop dong cho ong H vai
s tién bang v6i muc 13i sudt cua ngan hang. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong H vé viéc budc ong T bdi thuong phat coc 300.000.000d. Binh chi mot phan d6i
v6i yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viéc budc 6ng T tra 300.000.000d tién phat coc.
V& an phi va chi phi td tung dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cur c6 trong hd so vu an va dugc xem
xet tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat c6 tranh chap va thy 1y vu an:

+ Ong Hvaong T cé ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dét
v6i nhau. Dén nay phat sinh tranh chap, 6ng Hoa khai kién. Nhu vay quan hé phap
luat & day 14 “Tranh chdp vé hop dong ddit coc” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cla
Bo luat to tung dan su.



+ Ong H khoi kién, c6 ndp tam Gng an phi. Ong T thudng tra tai huyén E, tinh
ik Lk, vi vay Toa an nhan dan huyén E, tinh Pik Lik can ¢t vao cac Diéu 35, 39
va khoén 3 Diéu 195 cta Bo luét to tung dan sy dé thu 1y vu an.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Trong thoi han chuén bi xét xur, Toa an da tién hanh hoa
giai nhu’ng cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet toan
bd ndi dung vu dn. Mac du Toa an triéu tap hop 1¢, nhung ba T vaba T van vang mat
tai phién toa, vi vay Toa an cin ctr Diéu 227 ctia B luat t tung dan su tién hanh giai
quyét vu an theo thi tuc chung.

[3]. V& noi dung quan h¢ phap ludt co tranh chap:

[3.1]. Poi véi yeu cau khoi kién cua Ong Ha Huy H vé viéc budc éng Nguyen Van
T trd 300.000.0004 tién coc va 300.000.000d tién phat coc, thi Hji dong xét xik thdy rang:

Maic du trong hop dong dit coc va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ciing nhu tai
phién toa, 6ng H, Ong T déu thira nhan ngay 28 thang 12 nam 2021 va 29 thang 3 nam
2022, 0ng T ky hop dong nhan coc dé chuyén nhugng cho 6ng H thira dat s6 67, to ban
do sb 132, dién tich 396,4m?, dia chi tai thon 4, xa D, huyén E, tinh biak Lik. Gia
chuyén nhugng 350.000.000d. S6 tién ma 6ng H di coc cho 6ng T 1a 300.000.000d
(Lan 1: Ngay 28 thang 12 nam 2021 1a 20.000.000d; Lan 2: Ngay 29 thang 3 nim
2022 13 280.000.000d), con lai 50.000.000d khi nao hoan tat thu tuc chuyén nhugng,
thi 6ng H thanh toan d cho 6ng T. Lan 1, hai bén thoa thuén thoi han dat coc la 90
ngay, ké tir ngay 28 thang 12 nam 2021 va cam két néu 6ng H khong tiép tuc thuc hién
hop dong, thi mét s6 tién da coc. Truong hop ong T khong chuyén nhugng, thi dén coc
gap 10 1an (200.000.000d). Lan 2, hai bén thoa thuén thoi han dat coc la 60 ngay, ké tur
ngay 29 thang 3 nam 2022 va cam két néu ong H khong tiép tuc thuc hién hop dong,
thi mét s6 tién da coc. Truong hop 6ng T khong chuyen nhuong, thi dén coc gap 3 lan
900.000.000d. Ngoai ra hai bén con thoa thuan: Thué trudc ba va thué phi ndng nghiép
ong H la nguoi phai chiu, con ong T co6 trach nhiém cung voi ong H lam thu tuc cong
chtng chuyén nhuong tai co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Tuy nhién trong thoi han chuan bi xét xtr va tai phién toa, ong T cho réng ong
da cd gang va rat nhiéu lan lién hé¢ voi co quan chuyén mon dé duogc cap gidy ching
nhén, nhung do chyc chéc vé thi tuc nén chua hoan tit viéc chuyén nhuong. Ong van
dong y tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va xin gia han. Truong hop ong H
khong t1ep tuc thuc hién hop dong, thi 6ng dong ¥ tra lai tién coc va ty nguyén tra
thém (bdi thudng) cho dng H s tién 60.000.0004.

Tai bién ban xac minh, Uy ban nhan dan xa D ciing x4c nhan ndi dung 6ng T ¢6
lién hé dé duoc cdp gidy ching nhan ddi véi thira dat ma ong T chuyén nhuong cho
6ng H, nhung vi trong s6 muc ké va chimg minh nhéan dan (CCCD) tén nguoi sir dung
khong tring nhau, do dé chua du diéu kién dé cap glay chu:ng nhan. Ong H cho rang
trudc thang 9 nam 2023, ong T khong lién hé dé xin cap gidy ching nhan, thi xét thay
du trude hay sau thang 9 nam 2023, tham chi dén tai thoi diém hién nay, thi 6ng T van
chua du diéu kién dé dugc cap giéy ching nhén.

Tai phién toa, 6ng H khang dinh rang trong qua trinh thyc hién hop dong, ng
va ong T tu thoa thuan: Néu dén ngay 30 thang 01 nam 2023, 6ng T khong hoan tat
thtl tuc chuyén nhuong, thi hai bén chim dut thuc hién hop déng. Ong T tra cho 6ng
300.000.0004 tién dit coc va bdi thudng khoan tién bang mirc 13i suat ciia ngan hang.



Nhu vdy viéc ong T chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong cho éng H, dan dén
cac bén khéng tiép tuc thuc hién duoc hop dong 1a do khach quan, 15i khéng thudc vé
bén nao va cac bén ciing tu nguyén thoa thuan néu dén ngay 30 thang 01 nam 2023
khong thuc hién duoc, thi cham dat hop dong, ong T tra lai cho 6ng H 300.000.000d
tién coc va boi thuong mot khoan bang mirc 13i suat ctia nhgan hang.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong T dong ¥ tra lai tién coc va tu
nguyeén bdi thudng cho 6ng H 60.000.000d (Tién phat coc), thi Hoi dong xét Xu xet
thay day 1a su tu nguyén ctia ong T, khong trai v6i phap luét, dao due xa hoi va s tién
nay tuong duong voi muc lai suat ctia ngan hang, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan
mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng T va chap nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat, budc ong T tra cho o6ng H s6 tién 360.000.000d.
Khéng chip nhdn yéu cau khai kién ctia 6ng H vé viéc budc éng T tra 240.000.000d
tién phat coc.

[3.2]. Béi véi yéu cau khoi kién cia 6ng Ha Huy H vé viéc bugc ong Nguyén Vin
T trd 300.000.0004 tién phat coc, thi Héi dong xét xir nhdn thay

Tai phién toa, ong T rat don khoi kién 601 v6i1 yéu cau nay va viée rat don 1a ty
nguyén, do dé Ho1 dong xét xu dinh chi giai quyét (Pinh chi xét xir).

[4]. Vé chi phi t6 tung: Vi yéu cau khoi kién cua 0ng H dugc Toa én chip nhan
mdt phan nén ong H va ong T phai chiu 2.000.000d tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho Trong do, ong H va ong T moi nguoi phai chiu 1.000.000d. Do 6ng H 1a ngudi ndp
s0 tién trén, nén tra lai cho 6 ong H 1.000.000d sau khi thu dugc cua 6ng T.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khéi kién cta dng H dugc chap nhan mét phan nén 6ng
H phai chiu an phi véi phan khong dugce Toa an chap nhan ddi véi tranh chap dan sy co
gia ngach 13 240.000.000d (C6 muc thu 240.000.000d x 5% = 12.000.000d). Ong T phai
chiu an phi véi phan yéu cau ctia 6ng H dugc Toa an chp nhan ddi véi tranh chap dan su
c6 gia ngach 360.000.000d (C6 murc thu 360.000.000 x 5% = 18.000.0004).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac diéu 147; 157; diém c khodn 1 Diéu 217; 235; 244 ; 271 va Diéu 273 ctia Bo luat
td tung dan sy;

- Can ctr Diéu 328; Diéu 425 va Diéu 427 ctia B¢ lut dan sy;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Ha Huy H.

+ Huy bé Hop dong dit coc ngay 28 thang 12 nam 2021 va Hop dong dat
coc ngay 29 thang 3 nam 2022 cung €O ndi dung: Bén nhan dat coc la ong Nguyen
Van T vdi bén dt coc la 6ng Ha Huy H. Péi tugng chuyén nhuong |a Thira dat s6 67,
td ban d6 s6 132, dién tich 396,4m? (xap xi 400m?), dia chi tai thon 4, xa D, huyén E,
tinh Dak Lak.

+ Budc ong Nguyén Vin T tra cho 6ng Ha Huy H s6 tién 360.000.000d (Ba trém,
SAU Muroi triéu dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan sy, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan mot phan dbi véi yéu cau khéi kién caa 6ng Ha Huy H vé viée
budc 6ng Nguyén Van T tra 240.000.000d (Hai trdm bon muoi triéu dong) tién phat coc.

3. Dinh chi giai quyét mot phan déi voi yéu cau khoi kién cua ong Ha Huy H vé
viéc budc ong Nguyén Van T tra 300.000.000d tién phat coc.

4. Vé an chi phi t6 tung: Ong Ha Huy H va ong Nguyen Vin T, moi ngudi phai
chiu 1.000.000d tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ong Ha Huy H da nop dii khong
phai ndp bd sung. Tra lai cho éng Ha Huy H 1.000.000d sau khi thu dugc cua ong
Nguyén Vin T.

5. V& 4n phi:

+ Ong Nguyén Vian T phai phai chiu 18.000.000d tién an phi dan su so tham.

+ Ong Ha Huy H phai chju 12.000.000d tién an phi dan su so thim. Khau trir
19.500.0004 tién tam tng an phi d3 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén E, tinh
Pik Lik theo Bién lai sé AA/2021/0011493 ngay 05 thang 7 ndm 2023. Tra lai cho 6ng
Ha Huy H 7.500.000d tién tam (mg an phi theo Bién lai n0i trén.

6. V& quyén va thdi han khang cédo: Cac dwong su co mit tai phién toa, co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir nhan dugc ban 4n hoic
ké tir ngdy niém yét ban an.

Truwong hop ban an, dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ciia Ludt thi hanh én
dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh dn ddn
sw. Thoti hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ik Lik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén E;
- Céc duong sy ;
- Luuho so.

(ba ky)

PO VAN DUNG



