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Hop dong thé chép tai san”
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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI LANG, TINH QUANG TRI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Khénh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vian Viét Tun

Ong Tran Pinh Hung

Thuw ky phién toa: Ong Tran Anh Phuong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hai Lang, tinh Quang Tri.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Hai Lang, tinh Quéng Tri tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Hai Lang, tinh
Quang Tri, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 141/2024/TLST- DS
ngay 27 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong thé
chép tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2025/QDXX-ST ngay 18
thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2025/QDXX-ST ngay 04
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

‘Nguyén don: Ngan hang TMCP L (tén goi cii: Ngan hang TMCP B); dia chi:
L, so B duong T, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Kim C - Chuc vy: Chuyén vién xir Iy ng (Vin ban iy quyén sb
1821/2024/QD-QT ngay 11/11/2024), ¢6 mat.
Bi don: Ong Tran M, sinh nam 1984 va ba Tran Thi N, sinh nim 1996; dia
chi: thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri, vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 11/11/2024 va qua trinh tham gia to tung,
nguyén don trinh bay:

Tir ngay 14/02/2023 dén ngay 11/12/2023, Ngan hang thuong mai c6 phan
L (tén goi cii: Ngan hang TMCP B) - Chi nhanh Q va 6ng Tran M, ba Tran Thi N
c6 phat sinh quan hé tin dung cu, thé nhu sau:
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- Ngay 14/02/2023, hai bén ky két hop dong tin dung sb
HDTD55D20230047, s tién cép tin dung 1a 100.000.000d6ng, thoi han cho vay
1a 120 thang, 13i suat 12,20%/nam, phuong thirc ap dung 14i suat: Lai c¢b dinh trong
03 thang dau tién ké tir ngdy bén vay nhén no, sau thoi gian trén ap dung 13i suit
tha noi va diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Lai suat no goc quéa han bang 150% lai
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; 13i suat no 13i cham tra 13
10%/nam tinh trén du no lai cham tra twong duong vdi thoi gian cham tra.

- Ngay 11/12/2023, hai bén ky két hop dong han muc tin dung sb
HDHMTD55D20230496, s6 tién cép tin dung 1a 400.000. OOOdong, thot han cho
vay 13 06 thang, 13i suat 9,25%/niam, phuong thirc 4p dung 1ai suat: Lai ¢6 dinh
trong 03 thang dau tién ké tir ngay bén vay nhan no, sau thoi gian trén, ap dung lai
suét tha ndi va diéu chinh dinh ky 03 thang/1an. Lai sudt ng gdc qua han bang 150%
131 suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han; 13i suat no 1di cham tra
1a 10%/na@m tinh trén du ng 1ai chdm tra tuong duwong véi thot gian cham tra.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Tran M va ba Tran Thi N da dung tai san
ctia minh 13 quyén st dung dt tai thira dat sb 709, to ban d6 s 06, dia chi thira dat
tai: Thon L, xd H, huyén H, tinh Quang Tri c6 dién tich 110 ,0m? dat o tai nong
thon, theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s0 DB 894848 do So Tai Nguyén va Mo6i truong tinh Q cip ngay
03/8/2021, s6 vao s6 cap GCN s6: CS 02278 cap cho ba Tran Thi N.

Sau khi ky két xong cac hop dong, ngay 15/02/2023, Ngan hang giai ngan
cho 6ng Tran M, ba Tran Thi N sé tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong) va
ngay 11/12/2023 Ngéan hang tiép tuc giai ngan cho ong Trin M va ba Tran Thi N
s6 tién 400.000.000dong (Bon tram triéu dong).

Tinh dén ngay 22/4/2025, tong du no ctia 6ng Tran M va ba Tran Thi N tai Ngan
hang thuong mai c6 phan L 1a: 583.015.368dong (Nam trim tdm muoi ba triéu
khong trim muoi lim nghin ba trim sdu muoi tdm dong). GOm ng goc
489.989.990d6ng; ng lai trong han 27.952.44366ng; ng 1ai qua han
63.006.671d6ng; ng 1ai cham tra 2.066.264dong.

Trong do:

- No theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 55D20230047/01, ngay
giai ngan 15/02/2023 1a 107.021.235d0ng. Gom du no gdc: 89.989.990d6ng, no
lai trong han: 14.839.56566ng, no 1ai qua han: 1.387.493d6ng, no lai cham tra
804.187d0ng.

- No theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 55D20230496/01, ngay
giai ngan 11/12/2023 1a: 475.994.133ddng. Gom du ng gbe: 400.000.000d6ng, no
1ai trong han: 13.1 12.87866ng, no 1ai qua han: 61.619.17866ng, no lai cham tra
1.262.077d0ng.

Ngén hang thuong mai c6 phan L yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Tran M va
ba Tran Thi N1 phai tra hét so tién con no noi trén cho Ngan hang. Trudng hop
Ong Tran M va ba Tran Thi N1 khong tra no hodc tra khong du thi Ngén hang dugc
quyen yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyen phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi ng. Néu sd tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan ng



thi 6ng Tran M va ba Tran Thi N phai tiép tuc tra hét khoan no con lai cho Ngan
hang.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, ong Tran M va ba Tran Thi N con
phai tiép tuc chiu tlen 141 ctia s6 tién chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan tai cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cho dén khi ong
Tran M va ba Tran Thi N thanh toén xong cac khoan ng.

- Y kién cia ba Tran Thi N: Tai ban tu khai ngay 18/12/2024, ban trinh bay y kién
ngay 15/01/2025, don dé nghi xét xur véng mit ngay 17/3/2025 va ngay 08/4/2025.
Ba Tran Thi N thira nhan gilta ba N, dng M va Ngén hang c6 ky két cac hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san va hién nay con ng' Ngan hang lai s6 tién nhu
Ngén hang khoi kién. Ba Tran Thi N ddng ¥ tra toan bd sé no néu trén cho Ngan
hang.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an di tong dat day d va hop 18 cac
van ban t6 tung nhung 6ng Tran M khong den Toa &n lam viéc va cling khong ndp
cho Toa an ban trinh bay y kién dbi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Lang, tinh Quang
Tri phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Trong thoi gian chudn bi xét xir so tham, Tham phén da
thue hién ding, ddy du cac quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 68, 96, 97, 175, 177,
195, 196, 203, 220 cta Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan
theo dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé viéc xét Xt so thAm vu 4n.

Nguyén don di thyuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh
tai cac Didu 70, 71 cta Bo luat TS tung dan su;

Bi don chua thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70,
72 ctia BO luat T6 tung dén sy.

Bi don da dugc triéu tap hop 1¢ dén phién toa lan thir hai, ba Tran Thi N
vang mit va c6 don xin xét xir _vang mat; ong Tran M, vang mat khong co ly do
Vi vay, can cur vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat bi don la dung quy dinh ctia phap
luat.

Vé hudng giai quyét vu an: Can clr vao cac Piéu 298, 299, 317, 318, 320,
463, 466, 468 B0 luat dan sy; Dicu 100 va khoan 1 Dicu 103 Luat céc to chic tin
dung, dé nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyen
don, budc bi don 6ng Tran M va ba Tran Thi N phai tra ng cho nguyén don s6 tién
tinh dén ngay 22/4/2025 1a 583.015.368d6ng. Gom ng gbc 1a 489.989.990d6ng;
no 1ai trong han 27.952.443d6ng; ng 1ai qua han 63.006.671d6ng; no 1ai cham tra
2.066.264ddng.

Truong hop 6ng Tran M va ba Tran Thi N khong tra hodc tra khong du thi Ngan
hang thuong mai co phan Lco quyen y€u cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi no.

Vé 4n phi va chi phi tb tung: Can cu biéu 147, 157 Bo luat T tung dan sy;
khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi: Ong Tran M va ba Tran Thi N phai chiu an phi dan sy so
tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luét.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda, HOi dong xét xr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip: Ngan hang thuong mai c6 phan L khoi kién yéu
cau 6ng Tran M va ba Tran Thi N phai thyc hién nghia vy tra no theo cac hop dong
tin dung da ky két. Truong hop 6ng Tran M va ba Tran Thi N khong tra dugc ng
thi Ngan hang y€u cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san di thé
chap dé thu hoi ng. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chép hop dong tin dung” va "Tranh chap hop ddng thé chip tai san" theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan suy.

[2]. V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Tran M va ba Tran Thi N déu co
dia chi tai thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Tri va vu an khong co6 yéu t6 nudc
ngoai nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhan dan huy¢n Hai Lang. Can
ctr vao diém a khoan 1 Dleu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 By luat TS tung dan suy.

[3]. Vé thu tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat day
du va hop 16 tat ca cac van ban t tung cho nguyén don va bi don. Nguyén don da
thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh; bi don: Ba Tran Thi N, vang mit va
c6 don dé nghi xét xtr Vang mit; 6ng Tran M Vang mat khong c6 1y do. Vi vay, ap
dung diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat 6ng Tran M va ba Tran Thi N.

[4]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[4.1]. Vé tinh phap 1y cta cac hop dong Hop dong tin dung so
HDPTD55D20230047 ky ngay 14/02/2023, Hop dong han muc tin dung so
HPHMTD55D20230496 ky ngay 11/12/2023; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 55D20230047/01, ngay giai ngan 15/02/2023; Gidy dé nghi giai
ngn kiém khé u6c nhan ng s 55D20230496/01 ngay 11/12/2023; Hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 HDTC55D2022102 ngay 05/7/2022 va phu luc hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 14/02/2023 ky két gitta nguyén don va bi
don déu hop phap. Do d6, cac bén phai co nghia vu thuc hién dung ndi dung da ky
két tai cac hop dbng

[4.2]. Vé yéu cau tra no gdc: Sau khi ky két hop ddng, Ngan hang thuong
mai ¢o phan L da giai ngan cho 6ng Tran M Va ba Tran Thi N du s6 tién ma cac
bén da ky két. Tinh dén ngay 22/4/2025, tong sd tién gbc ma ong M, ba N con no
lai cuia 02 Gidy dé nghi giai ngan kiém khé w6 nhan no la 583.01 5.368d6ng (Nam
trdm tam muoi ba triéu khong trdm muoi lam nghin ba tram sau muoi tam dong)
nén dng M, ba N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang s tién nay.

[4.3]. V& yéu cau tra no lai trong han: Theo quy dinh tai Piéu 2 cua Hop
dong tin dung va Piéu 3 cua Hop dong han mirc tin dung c6 ndi dung: Mirc 13i suét
cho vay cu thé dugc ghi trén Giay dé nghi giai ngén kiém khe udc nhan ng.

Tai Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 55D20230047/01 ngay
15/02/2023 ghi 13i xuat cho vay 1a 12,20%/nam, thoi han vay 120 thang. T khi
nhan no, bi don di tra no 13 tr ngay 31/3/2023 dén ngay 29/02/2024 va ky
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30/3/2024 da tra 13i duoc 63.485d0ng. Tir ky 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 bi don
chua tra 13i va 14i suat diéu chinh thanh 15,35% tir ngay 30/3/2024 dén 22/4/2025.

Do d6, s6 tién 14i trong han ctia hop ddng nay, tinh tir ky 30/3/2024 dén ngay
22/4/2025, nhu sau:

- Tir ngay 29/02/2024 dén ky 30/03/2024 14 90.040.000d6ng x 30 ngiy x
15.35%/365 ngay = 1.072.499d6ng (ky nay da dong 13i 1a 63.485 dong);

- T ngay 30/3/2024 dén ky 02/5/2024 14 89.210.000d6ng x 33 ngiy x
15.35%/365 ngay = 1.238.064dong;

- Tir ngay 02/5/2024 dén ky 31/5/2024 1a 88.380.000d0ng x 29 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.077.873dong;

- Tir ngay 31/5/2024 dén ky 01/7/2024 1a 87.550.000d6ng x 31 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.141.388d0ng;

- Tir ngay 01/7/2024 dén ky 31/7/2024 1a 86.720.000d6ng x 30 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.094.098dong;

- Tir ngay 31/7/2024 dén ky 31/8/2024 1a 85.890.000d6ng x 31 ngay X
15.35%/365 ngay = 1.119.747dong;

- Tir ngay 31/8/2024 dén ky 30/9/2024 1a 85.060.000d6ng x 30 ngdy x
15.35%/365 ngay = 1.073.154ddng;

- Tr ngay 30/9/2024 dén ky 31/10/2024 1a 84.230.000d0ng x 31 ngdy x
15.35%/365 ngay = 1.098.105d6ng;

- Tir ngay 31/10/2024 d&én ky 30/11/2024 1a 83.400.000d6ng x 30 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.052.211ddng;

- Tir ngay 30/11/2024 dén ky 31/12/2024 1a 82.570.000d6ng x 31 ngiy x
15.35%/365 ngay = 1.076.464d6ng;

- Tir ngay 31/12/2024 dén ky 01/02/2025 1a 81.740.000d6ng x 32 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.100.019d6ng;

- Tir ngay 01/02/2025 dén ky 28/02/2025 1 80.910.000d6ng x 27 ngiy x
15.35%/365 ngay = 918.716d6ng;

- Tur ngay 28/02/2025 dén ky 31/3/2025 1a 80.080.000dong x 31 ngay x
15.35%/365 ngay = 1.044.002d6ng;

- Tir ngay 31/3/2025 dén ngay 22/4/2023 13 79.250.000d6ng x 22 ngiy x
15.35%/365 ngay = 1.733.225d6ng;

Tong cong la: 14.839.565d6ng.

Tai Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 55D20230496/01 ngay
11/12/2023 ghi 1ai xuét cho vay 1a 9,25%/nidm thoi han vay 06 thang. Tir khi nhan
no, bi don da tra no 1i tir ky 31/01/2024 dén ky 29/02/2024. Tir ky 30/3/2024 dén
ngay 22/4/2025, bi don van chua tra 13i va 13i suat diéu chinh thanh 11,90% tir
ngay 12/3/2024 dén 22/4/2025.

Do d6, s6 tién i trong han cua hop dong la:

- Ttr ngay 29/02/2024 dén ngay 11/3/2024 1a 400.000.000d6ng x 11 ngay x
9,25%/365 ngay = 1.115.068d4ng.

- TUr ngay 12/3/2024 13i suat diéu chinh thanh 11.90%/nim nén tir ngay
12/3/2024 dén ky 30/3/2024 1a 400.000.000dong x 11,90% x 19 ngay/365 ngay =
2.477.808d6ng;



- Tr ngay 30/3/2024 d&én ky 02/5/2024 1a 400.000.000d0ng x 33 ngay x
11,90%/365 ngay = 4.303.562d0ng;

- Tir ngay 02/5/2024 &én ky 31/5/2024 13 400.000.000d0ng x 29 ngay x
11,90%/365 ngay =3.781.918ddng;

- T ngay 31/5/2024 dén ky 11/6/2024 13 400.000.000d0ng x 11 ngay x
11,90%/365 ngay =1.434.521d6ng.

Tong cong 1a: 13.112.878ddng.

Téng s6 tién 13i trong han ctia 02 Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no la: 27.952.443dong.

[4.4]. V& 13i suat qua han:

Tai cac Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ghi 13i suat ng gbe qua
han bang 150% 13i suat tai thoi diém chuyén no qua han. Do d6, 14i suit qué han
duoc tinh nhu sau:

Do6i véi Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 55D20230047/01
ngay 15/02/2023 tinh tir ngay 30/3/2024 dén 22/4/2025 nhu sau:

- Tlr 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d0ng x 338 ngay x 15,35% x
150%/365 ngay = 203.150d6ng;

- Tr 02/5/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 355 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 185.872ddng;

- Tr 31/5/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 326 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 170.688ddng;

- Tir 01/7/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 295 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 154.457ddng;

- Turky 31/7/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d0ng x 265 ngay x 15,35%
X 150%/365 ngay = 138.749d6ng;

- Tir 31/8/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000ddng x 234 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 122.158d6ng;

- Tir 30/9/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000ddng x 204 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 106.811dong;

- Tir 31/10/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 173 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 90.580ddng;

- Ttr 30/11/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 143 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 74.872ddng;

- Tir 31/12/2024 dén ngay 22/4/2025 12 830.000ddng x 112 ngay x 15,35%
X 150%/365 ngay = 58.641ddng;

- Tir 01/02/2025 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000dong x 80 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 41.887dong;

- Tir 28/02/2025 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d0ng x 53 ngay x 15,35%
x 150%/365 ngay = 27.750dong;

- Tur 31/3/2025 dén ngay 22/4/2025 1a 830.000d6ng x 22 ngay x 15,35% x
150%/365 ngay = 11.519d6ng.

Tong cong la: 1.387.493ddng



Déi v6i Gidy dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan no s6 55D20230496/01
ngay 11/12/2023, tinh tir ngay 11/6/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 400.000.000d6ng
X 11,90% x 315 ngay x 150%/ 365 ngay = 61.619.178d0ng.

Do d6, sb tién 13i qua han cta 02 gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no 1a:
63.006.671d6ng.

[4.5]. V& 14i sudt no 14i cham tra:

Tai cac Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ghi: Lii suat no l4i
cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du i cham tra twong ing voi thoi gian cham
tra. Do do, 14i suat no 13i cham tra duoc tinh nhu sau:

Péi voi Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 55D20230047/01
ngay 15/02/2023, tinh tir ngay 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 nhu sau:

- Tir 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 13 1.072.499ddong x 388 ngay x 10%/365
ngay = 114.008d6ng;

- Tir 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 1.238.064ddng x 355 ngay x 10%/365
ngay = 120.414d6ng;

- Tir 31/5/2024 dén ngay 22/4/2025 13 1.077.873d0ng x 326 ngay x 10%/365
ngay = 96.270dong;

- Tir 01/7/2024 dén ngay 22/4/2025 12 1.141.388d6ng x 295 ngay x 10%/365
ngay = 92.249dong;

- Tir 31/7/2024 dén ngay 22/4/2025 1 1.094.098d6ng x 265 ngay x 10%/365
ngay = 79.435dong;

- Tir 31/8/2024 dén ngay 22/4/2025 14 1.119.747d6ng x 234 ngay x 10%/365
ngay = 71.787ddng;

- Tir 30/9/2024 dén ngay 22/4/2025 12 1.073.154d6ng x 204 ngay x 10%/365
ngay = 59.979d6ng;

- T 31/10/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 1.098.105ddng x 173 ngay x
10%/365 ngay = 52.047d0ng;

- T 30/11/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 1.052.211dd6ng x 143 ngay x
10%/365 ngay = 41.224d0ng;

- T 30/12/2024 dén ngay 22/4/2025 1a 1.076.464ddng x 112 ngay x
10%/365 ngay = 33.031dong;

- Tir 01/02/2025 dén ngay 22/4/2025 13 1.100.019d0ng x 80 ngay x 10%/365
ngay = 24.110d0ng;

- Tir 28/02/2025 dén ngay 22/4/2025 12 918.716d0ng x 53 ngay x 10%/365
ngay = 13.340ddng;

- T ky 31/3/2025 dén ngay 22/4/2025 1a 1.044.002ddng x 22 ngdy x
10%/365 ngay = 6.293dong.

Tong cong la: 804.187dong

Dbi voi Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 55D20230496/01
ngay 11/12/2023, tinh tir ngay 30/3/2024 dén ngay 11/6/2024, nhu sau:

- Tir 30/3/2024 dén ngay 22/4/2025 1 3.592.877d6ng x 388 ngay x 10%/365
ngay = 381.928d6ng;

- Tir 02/5/2024 dén ngay 22/4/2025 13 4.303.562d6ng x 355 ngay x 10%/365
ngay = 418.566d6ng;



- Tir 31/5/2024 dén ngay 22/4/2025 12 3.781.918ddng x 326 ngay x 10%/365
ngay = 337.782d6ng;

- Tir 11/6/2024 dén ngay 22/4/2025 13 1.434.521ddng x 315 ngay x 10%/365
ngay = 123.801d6ng.

Toéng cong la: 1.262.077d6ng

Do d6, 13i suat no 14i cham tra cta 02 gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no 1a: 2.066.264 dong.

Tong cong no i trong han, ng 13i qua han va 13i suat no 13i cham tra cta 02
hop dong 13: 93.025.378d6ng (Chin muoi hai triéu khong tram hai muoi 1am nghin
ba trim bay muoi tim dong).

Vi vay, budc ba Tran Thi N va ong Tran M phai thuc hién nghia vu trd no cho
Ngéan hang thuong mai c6 phan L - Chi nhanh Q toan b s tién tinh dén ngay
22/4/2025 13 583.015.368d6ng (Nam tram tdm muoi ba triéu khong trim mudi lam
nghin ba trim sdu muoi tdm dong). Gom ng goc: 489.989.990d6ng (Bon tram tam
muoi chin tridu chin trim tim muoi chin nghin chin trim chin muoi chin dong);
ng lai trong han 27.952.443d6ng (Hai muoi bay triéu chin trim nim muoi hai
nghin bon trim bén muoi ba dong); no 13i qua han dong 63.006.671d0ng (Sau
muoi ba triéu khong traim 1é sau nghin sau trim bay muoi mét dong); no 13i cham
tra 2.066.264d0ng (Hai triéu khong trim sau muoi sau nghin hai trim sau muoi
bdn dong).
Trong do:
- Theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb 55D20230047/01, ngay
15/02/2023 1a: 107.021.235d6ng. Gom du no gbc: 89.989.990dong, no i trong
han: 14.839.565d0ng, no 14i qua han: 1.387.493ddng, no 13i cham tra 804.187dong.
- Theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 55D20230496/01, ngay
11/12/2023 1a: 475.994.133d0ng. Gom du ng gdc: 400.000.000d0ng, no 13i trong
han: 13.112.878d0ng, no 13 qud han: 61.619.178d6ng, no lai cham tra
1.262.077d6ng.
[5]. Vé xu ly tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra no: Quyén sir dung dat tai
thira dat s6: 709, to ban d6 sd: 06, tai dia chi: Thon L, xa H, huyén H, tinh Quang
Tri c6 dién tich 110 ,0m? dit & tai nong thon, theo Gidy ‘ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s0 DB 894848 do S¢ Tai
Nguyén va Méi trudong tinh Q cap ngay 03/08/2021, sb vao s6 cap GCN sb: CS
02278, cap cho ba Tran Thi N.

Qua xem xét, tham tai chd thay ring, tai san thé chap dung v&i ndi dung tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 HDTC55D2022102 ngay 05/7/2022, dat
khong c6 ai tranh chap. Mit khac, hgp dong thé chap di dugc cong ching va ding
ky giao dich bdo ddm theo dung quy dinh cia phéap luat. Do do, truong hgp ong
M, ba N khong tra duoc no thi tai san s& bi xir Iy dé thuc hién nghia vy tra ng cho
Ngan hang.

[6]. V& an phi va 1¢& phi chi phi t tung: Can ¢t Piéu 147, 157 B luat t6 tung
dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc Hoi: Ong Tran M va ba Tran Thi N phai chiu an phi dan
su so' thAm va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.
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Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan

1 Diéu 147; Diéu 157; diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271
va Piéu 273 B luat T6 tung dan su; cac Diu 298, 299, 317, 318, 320, 463, 466,
468 Bo luat dan su; Piéu 100 va khoan 1 Piéu 103 Luat cac t6 chire tin dung va
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

2. Budc 6ng Tran M va ba Tran Thi N phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang thuong mai c¢b phan L (tén goi cii: Ngan hang TMCP B) - Chi nhanh Q toan
bd so tién tinh dén ngay 22/4/2025 1a 583.015.368d6ng (Nam tram tdm muoi ba
triéu khong tram mudi 1dm nghin ba trim sau muoi tam dong). Gom no gdc:
489.989.990d6ng (Bén tram tam muoi chin triéu chin trim tim muoi chin nghin
chin trim chin muoi dong), no 13i trong han 27.952.443dong (Hai muoi bay triéu
chin trim nim muoi hai nghin bén trim bén muoi ba dong); no 14i qué han:

63.006.671 d6ng (Sau muoi ba triéu khong tram 1¢ sau nghin sau trim bay muoi
mét dong); no 13i cham tra 2.066.264d6ng (Hai triéu khong trim sdu muoi sau
nghin hai trim sau muoi bén dong).

Trong do:

- No Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 55D20230047/01, ngay giai
ngan 15/02/2023 1a: 107.021.235d0ng (Mot tram 1é sau triéu chin trim hai muoi
mot nghin hai trim ba muoi 1am dong). Gom du no goc: 89.989.990d6ng (T muoi
chin triéu chin trim tdm muoi chin nghin chin trdm chin muoi dong), no 14i trong
han: 14.839.565d6ng (Mudi bén triéu tdm trim ba muoi chin nghin ndm trim sau
muoi 1am dong), no 13i qua han: 1.387.493d6ng (Mot triéu ba trim tam muoi bay
nghin bon trim chin muoi ba déng), no 13i cham tra 804.187d6ng (T tram 1é bon
nghin mot trim tdm muoi bay dong).

- No Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 55D20230496/01, ngay giai
ngan 11/12/2023 1a: 475.994.133ddng (Bon trim bay muoi ldm triéu chin trim
chin muoi bdn nghin mét trim ba muoi ba dong). Gom du no gbc:
400.000.000dong (Bon tram tridu dong); no 14i trong han: 13.112.878d6ng (Muoi
ba triéu mot trim muoi hai nghin tam trim bay muoi tdm dong); no 14i qua han:
61.619.178dd6ng ( Sau muoi mbt tridu sau trim muoi chin nghin mot trim bay
muo1 tam déng) no l1ai cham tra 1.262. O77d6ng (Mot tri€u, hai tram sau muoi hai
nghin khong tram bay muoi bay dong).

Truong hop 6ng Tran M, ba Tran Thi N khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du toan bo cac khoan no thi Ngan hang thuong mai ¢ phan L (tén goi cii:
Ngan hang TMCP B) - Chi nhanh Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen xtr 1y tai san da thé chap tai Hop dong thé chap quyen su dung
dat da duoc ky két gilta cac bén dé thu hoi no, cu thé: Quyén sir dung dat tai thira
dat s6: 709, to ban d6 sd: 06, tai dia chi: thon L, xa H, huyén H, tinh Quang Trj ¢6
dién tich 110,0m? dit ¢ tai nong thon, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat

9



quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DB 894848 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 03/08/2021, s6 vao sd cdp GCN sb: CS
02278, cap cho ba Tran Thi N.

Truong hop sau khi xtr ly tai san bao dam khong du tra no, Ngan hang thuong mai
¢ phan L (tén goi cii: Ngan hang TMCP B) - Chi nhanh Q ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xur 1y tai san khac ctua 6ng Tran M va ba
Tran Thi N de thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, 6ng Tran M, ba Tran Thi N con
phai tiép tuc chiu tién 13i cta s tién chua thanh toan theo mirc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 HDTD55D20230047 ky ngay 14/02/2023,
Hop dong han murc tin dung s6 HDHMTD55D20230496 ky ngay 11/12/2023,
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 55D20230047/01, ngay giai ngan
15/02/2023 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no s6 55D20230496/01,
ngay giai ngan 11/12/2023 cho dén khi 6ng Tran M, ba Tran Thi N thanh toan xong
cac khoan no.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Lut thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an.

3. V& 4n phi va chi phi t tung:

- V& 4n phi: Budc ong Tran M, ba Tran Thi N phai chiu 25.490. OOOdéng (Hai muoi
lam triéu bon tram chin muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan L (tén goi cii: Ngan hang TMCP B)
sO tién tam (g 4n phi di nop 12 7.813.000d0ng (Bay triéu tam trim mudi ba nghin
dong) theo bién lai thu tam tng an phi sé BLTU/2023/0000056 ngay 23/11/2024
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Hai Lang, tinh Quang Tri.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Tran M, ba Tran Thi N phai chiu 2.500.000d0ng (Hai
triéu nam tram nhin déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan hang thuong
mai c6 phan L d3 ndp du sb tién 2.500.000d6ng (Hai triéu nim trim nhin dong)
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Do do, ong Trém M, ba Tran Thi N phai hoan
tra lai cho Ngan hang thuong mai cd phan L sd tién nay.

4. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét./ .

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
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