TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén an s6 115/2025/DS-PT
Ngay 04/06/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong vay tai san”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ong Cao Minh V§

Ba Bui Thi Thuong

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngéy 04/06/2025 tai tru s& Toa an nhér} dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xu phﬁg
tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 315/2024/TLPT-DS ngay 20/12/2024, vé
viéc “ Tranh chdp hop dong vay tai san”

Do Ban 4n dan su so tham s 67/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thi xa Pha M§ bi khang cao.

Theo quyé:[ dinh dua vu an ra xét xur phic thém sé 69/2025/QbPT-DS ngay
17/3/2025; quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham s6 18/2025/QDPT-DS ngay
19/4/2025; Quyéet dinh hodn phién toa phtc tham so6 107/2025/QBPT-DS ngay
7/5/2025; Gitta cac duong su:

1 .Nguyén don: C)ng Lién Vi L, sinh nam 1970. Dia chi: 4 G, phuong C, quan F,
thanh pho H6 Chi Minh.(c6 mat)

2.Bi don: Ong Lam Phat T, sinh nim: 1956. Dia chi: 4p A, xi T, thi xi P, tinh
Ba Ria - Viing Tau.( c6 mat)

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Cam D, sinh 1976 (c6 mit) va ba Nguyén Thi Kim L1, sinh
1976 (vang mat); Cung dia chi: 5 duong M, khu pho A, phuong B, quan B, thanh pho
H6 Chi Minh.

3.2. Ong Pao Xuan D, sinh nim 1980 va ba Phan Thi H, sinh nam 1982. Cung
dia chi: To A, khu pho T, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.(vang mat)

3.3. Ba T6 Kim B, sinh nim 1964. Dia chi: Ap A, xa T, thi xd P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (vang mat ).
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4 Nguoi lam chiing:

4.1.0ng Hoang Kién C, sinh ndm 1970. Dia chi: 7 duong C phuong A, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

4.2. Ong Tran Van H1, sinh ndm 1957. Dia chi: Khu phd E, phudong H, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat)

5.Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lam Phat T, sinh 1956 (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
*/. Theo don khoi kién, cdc ban khai nguyén don ong Lién Vi L trinh bay:

Ngay 26/4/2021 6ng Lién Vi L c6 cho ong Lam Phat T vay sb tién
1.100.000.000 ddng, hop dong vay khong c6 cong chung, chimg thuc; viée vay tién
thé hién bang cac hinh thirc hop dong Hop dong the chap quyén st dung dat, co noi
dung: Ong LAm Phat T dong ¥ thé chap thira dat s6 183 to ban db 24 toa lac xa T, thi
x4 P, dién tich 524 m? theo dng T thi thira dat nay 6ng T d4 nhan chuyén nhuong tir
ngudi khac nhung chua sang tén gidy chirng nhan QSD dat cho 6ng T. SO tién vay:
800.000.000 dong; 13i suat vay 3,5%/thang; thoi gian vay 13 6 thang. Pong 1ai trudc 2
thang véi sb tién 56.000.000 dong; Ong L da giao 800.000.000 dong va éng T da giao
cho 6ng L ban chinh gidy CN QSD dat. Cung ngay 26/4/2021 dng T néi dang con
thiéu tién dé xoay s& nén ong T con vay thém 6ng L sé tién 300.000.000 dong, thoi
han vay 6 thang, 1ii suat vay 3,5%/thang, déng 13i trudc 2 thang, Ong L di giao sb
tién 300.000.000 ddng va di nhan 2 thang tién 14i 13 21.000.000 dong.

Hét thoi han 6 thang ong T khong tra tién gdc va 1ai; Nay ong L khai kién yéu
cau Toa an giai quyét:

Buoc Ong Lam Phat T c6 nghia vu tra cho ong Lién Vi L s6 tién gbc da vay la
1.100.000.0004 va tién 1ai 339.031.000 dong. Tong cong la 1.439.031.0004.

Néu ong T tra du tién thi 6ng L s& c6 nghia vu sang tén va tra lai gidy chimg
nhan quyén su dung dat cho ong T. Con khoéng tra du tién thi yéu cau co quan co
thAim quyén phat mai QSD dat dé thu hoi no;

*/ Tai cdac ban khai bi don ong Lam Phat T trinh bay:

Ngay 26/4/2021 6ng T ¢6 vay 2 lan tién cta éng L, thoi han vay 06 thang, 13i
3,5% thang; Khi vay c6 lam 01 gidy thé chdp QSD dét cong chimg dbi véi dién tich
dat 524 m? dé vay sd tién 800.000.000 dong va 01 gidy vay tién khong c6 thé chap
v6i sb tién 300.000.000 dong; Tong s tién vay 1a 1.100.000.000 dong; 6ng T da
dong 2 thang tién 13i 1a 77.000.000 dong; Hét thoi han vay ong L dén xin tra tién va
chudc lai quyén sir dung dat nhung do 6ng L yéu ciu lii cao nén 6ng T khdng dong ¥.
Nay 6ng T dé nghi ong L tra thém cho ong T sd tién 300.000.000 dong thi ong T
ddng ¥ chuyén nhuong thira dit da thé chip néu trén cho 6ng L.

*INngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
+ Ong Huynh Cam D va ba Nguyén Thi Kim L1 trinh bay:

Ngay 8/4/2022 6ng B, ba L1 dugc cip gidy ching nhan QSD dat dbi véi thira
dat s6 183 td ban do sb 24 dién tich 524,0 m? toa lac tai X4 T 1a dung tén gium cho
6ng L, thira dat nay khong phai 1a tai san cua ong D ba L1. Néu 6ng T tra du tién cho
6ng L thi dng D, ba L1 s& sang tén thira dat trén cho 6ng T theo yéu ciu cta dng L.
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+0ng Pao Xudn D, ba Phan Thi H trinh bay:

Do can tién sta nha nén vo chdng 6ng D, ba H di ban thua dat sd 183 t0 ban
d6 24 dién tich 524,0 m?® cho 6ng T dudi hinh thic ky hop dong uy quyén cho 6ng
L, con ly do vi sao dng T dé ong L dimg tén thi 6ng D, ba H khong biét.

+ Ba Huynh Ngdn A trinh bay: Ba A 1a vo cua 6ng Lién Vi L. S tién 6ng L
cho 6ng LA&m Phat T vay 1a tai san riéng ctia 6ng L.

+0ng Nguyén TI trinh bay: Ong T1 1a nguoi trong mi trén thura dat s6 183 tir
thang 6/2024, trong vu 4n nay 6ng T1 khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

*/Tai ban dn ddn si so tham sé 67/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dén thi xd Phi My ; Da ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén
xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia 6ng Lién Vi L:

~ Bugc ong T phai tra cho 6ng L tong s tién 1.439.031.000 dong, trong do tién
goc 1a 1.100.000.000 dong, tién lai la 339.031.000 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Lién Vi L, 6ng Huynh Cam D va ba Nguyén
Thi Kim L1 lién doi c6 nghia vu sang tén va tra lai giay chimg nhan QSD dat cho
ong Lam Phéat T khi ong T da tra du tién cho 6ng Lién Vi L.
. Néu ong Lam Phat T khong tra duoc du s6 tién ng thi ong Lién Vi L duoc
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai thira dat s 183 dé thu hoi no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo.

*/Ngay 2/11/2024, bi don ong T khang co toan bd ban an so thim, yéu cau xét
XU lai vu an ding quy dinh cua phép luat;

*/Tai phién toa phiic tham:

+ Mot s6 duong su vang mat Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay tri¢u tap tham gia phién toa hop 1€, Can ctr Piéu
296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khdi kién. Ngudi khang cdo van giur
nguyén yéu ciu khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét
vu 4n va khong cung cap tai lidu, chirng ¢t moi.

+Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé té tung: Hoi dong xét xir va duong su da thuc hién dung trinh tu thu tyc ma
Bo luat t6 tung dan su quy dinh. V& ndi dung: Cin cir cac tai liéu ching cir ¢6 trong
ho so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan thay: Ong T thira nhan c6 vay tién
ctia 6ng L 1.100.000.000 ddong, c6 1ai 3,5%/thang, thoi gian vay 6 thang, da tra 13i 2
thang; Hién nay chua tra du gdc va i thi co trach nhiém phai tra, tuy nhién Toa an
cép so thim chua trir 2 thang da tra 1ai; pé nghi Hoi déng xét xu, can cu khoan 2
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan mot phan khang cdo, sira ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién; Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] Pon khang cdo cua ong T trong han luat dinh va dling trinh ty thu tuc ma Bo
luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi1 dong xét xur chap nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh ty phtc tham.

[2.] Xét ndi dung khang cao; Hoi dong xét xir, thiy:
[2.1] V& yéu cau tra no gdc 1.100.000.000 dong:

*/ Nguyén don ong L va bi don 6ng T déu thira nhan: Ngay 26/4/2021 ong T
c6 vay cua ong L sb tién 1. 100.000.000 dong, 11 suit 3 ,5%0/thang, thoi han 6 thang;
da tra lai trudc 2 thang 77.000.000 dong; De,dam bao khoan tién vay, hai bén lap
Hop dong uy quyén thé chap quyén str dung dat thira dat 183 co dién tich 524 m? to
ban d6 24, dat toa lac tai xa T, thi xa P, tinh BRVT.

Hét thoi han vay ong T chua tra tién cho ong L thi dng L ¢o6 quyén khai kién
budc 6ng T phai tra so tién vay 1.100.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua
phép luit.

[2.2] Vé yéu cau tra 1di: Cin ctr Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/1/2019 cia HDTPTANDTC huéng dan viée tra 14i thi 13i dugc tinh nhu nhau:

Bén cho vay lay 13i suit 3,5%/ thang 1a vuot qué quy dinh cta phap luat (theo
quy dinh 1a 1,67%/thang) tai Diéu 468 B0 luat dan su;

Tai phién toa nguyén don chi yéu cau tra mot muc lai la 10%/ nam (
0,83%/thang) 1a co6 loi cho bi don nén lay muc 1ai suat nay la 0,83%/ thang.

Tién 1ai dugc tinh tir ngdy vay 13 ngay vay 26/4/2021 dén ngay xét xir so thAm
ngay 22/10/2024 la 41 thang 25 ngay;

Tién 1ai duoc tinh nhu sau: 1.100.000.000 dong x 0,83% x 41 thing 25 ngdy =
381.938.333 dong;

L2 d4 tra 77.000.000 ddng;
+Tién Lai con phai tra: 381.938.333 ddng - 77.000.000 d = 304.938.333 dong;

*/S0 tién phai tra: 1.100.000.000d + 304.938.333 dong = 1.404.938.333 dong;
Toa an cap so thdm bugc ong T tra cho ong L 1.439.031.000 dong la khong chinh
xac, Nén can phai stra an so tham.

[2.3] Vé tai san thé chip:

Viéc ong L voi 6ng Thanh 1ap uy quyen va 6ng L ky hop dong chuyén nhugng
QSD dit cho 6ng Huynh Cam b, ba Nguyen Thi Kim L1 va dung tén gium trén giay
chting nhan QSD dat dbi véi thira dat sé 183, 1a gia tao nham muc dich dé dam bao
khoan tién vay ctia ong T vay ctia ong L. Do d6 céc giao dich nay 13 gia tao che dau
giao dich vay tién nén cac giao dich gia tao vo hiéu va bi huy; Giao dich vay tién c6
hiéu luc phap luat, theo quy dinh tai Diéu 124, 130 B6 luat dan su;

Tda an cip so tham khong tuyén hiy cac giao dich gia tao 14 chua phu hop véi
quy dinh cua phap luat; Nén stra phan nay.

[3]. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gia: Cin ct Diéu 157, 165 B luit t6
tung dan su;

Chi phi hét 5.000.000 ddng, ong T phai ndp, nhung 6ng L d tam ing nop
trude, do d6 ong Lam Phat T ¢6 nghia vu phai tra cho 6ng Lién Vi L 5.000.000 dong
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[4]. V& 4n phi dan su so tham, phiic thim: Can ci Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1€ phi Toa an.

+An phi dan sy so thim: Ong T phai chiu 1a 1.404.938.333 dong = 36. 000.000
dong +(3 % x 605.938.333 dong) = 54.148.149 ddng. Ong T 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién.

Ong L dugc hoan tra tién tam tng an phi 29.621.000 dong

+ An phi dan sy phtic thim: Do stra 4n so thdm nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur ¢6 du can cu: Chap
nhan mot phan khang cdo va stra ban an dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308 BJ luat t0 tung dan sy; Chap nhan mot phan khang
cao cta ong L&m Phat T; Stra ban an dan sy so tham so 67/2024/DS-ST ngay 22
thang 10 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan thi xa Phtt M, nhu sau:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Piéu
228 va bicu 273 B0 luét T6 tung dan su; Didu 124, 130, 328, 463, 466 va 468 Bo luat
Dan sy biéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi 1€ phi toa an.
Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phin yéu cau khai kién ctia 6ng Lién Vi L:

+ Huy hop déng 0y quyén cong ching sé 2899, quyén sb 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/4/2021 gitta 6ng Lién Vi L voi 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi
H.

+ Huy hop dong ty quyén lai cong ching s6 1481, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 26/1/2022 tai Van phong C1 gitra 6ng Lién Vi L vdi 6ng Hoang
Kién C.

+ Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat céng chimg s6 3292 quyén
s6 01/2022 TP/CC- SCC/HPGD ngay 21/3/2022 tai Van phong C1 giita 6ng Hoang
Kién C v6i ong Huynh Cam D, ba Nguyén Thi Kim L1.

+ Huy chinh 1y ngay 08/4/2022 sang tén 6ng Huynh Cam D, ba Nguyén Thi
Kim L1 tai giay chirmg nhan QSDD so CN 082 643 ngay 19/6/2018 dung tén ba Lam
Thuy L3.

+Budc 6ng LAm Phat T c6 nghia vu tra cho ong Lién Vi L tong sb tién
1.404.938.333 dong (Mot ty, bon tram 1é bon tri€u, chin tram ba muoi tdm ngan, ba
tram ba muoi ba dong).

Sau khi dng LAm Phat T tra hét s tién trén cho 6ng Lién Vi L thi 6ng Lién Vi
L, dng Huynh Cam B, ba Nguyén Thi Kim L1 ¢ nghia vu tra lai cho 6ng LAm Phat
T ban chinh gidy ching nhan QSDP sb CN 082 643 do s& Tai nguyén va mdi truong
tinh B cAp ngay 19/6/2018.



Néu 6 ong Lam Phat T khong tra du sd t1en trén cho 6ng Lién Vi L thi ong Lién
Vi L dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san la thura dat so 183
td ban d6 24 dién tich 524 m? xa T, thi xa P, tinh BRVT d4 duoc cip gidy chirng nhan
QSDD s6 CN 082 643 ngay 19/6/2018, dé thu hoi no.

2. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gi4 tai sin: Ong LAm Phat T ¢6 nghia
vu tra cho 6ng Lién Vi L s6 tién 5.000.000 (ndm tri¢u dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Lam Phét T phai chiu 4n phi la 54.148.149 dong, nhung la nguoi cao tudi
nén dugc mién.

, Ong L duoc hoan tra tién tam Gng an phi 13 29.621.000 dong theo bién lai thu
s0 0002701 ngay 17/11/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phu My.

4. An phi dan sy phic tham: Ong T khéng phai chiu.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu trd ng thi hang thang phai tra thém soé tién 131 theo
l&i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

5.Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an, ngay 4/6/2025

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Thim phéan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TANDTP.Phu My.
- CCTHADSTP.Phii M.
- Puong sy
- Luu hd so vu an.

Trinh Hoang Anh












