TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BiNH THANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Sé: 191/2020/QDST-DS Binh Thanh, ngay 27 thang 02 nam 2020
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

V/v x&c dinh quyén sé hitu, quyén sir dung tai sin dé thi hanh an

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH

Véi thanh phén gidi quyét viéc din su:

Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Thu ky phién hop: Ong Tran Xuan Truong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién hop: Ong Lé Xuan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dén quén Binh Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy
thu 1y s0 1541/2019/TLST-VDS ngay 19 thang 8 ndm 2019 v€ yéu céu “Xac dinh
quyen sO htru tai san, quyen suir dung tai san dé thi hanh an” theo Quyét dinh mo
phién hop o 19/2020/QDST-VDS ngay 12 thang 02 nam 2020, gom nhimg ngudi
tham gia t0 tung sau day:

- Ngueoi yéu cau gidi quyét viéc dan Syt Qhﬁp hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh — Ba Ngo Thi N (Co
mat)

bia chi: X Binh Loi, Phuong Y, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Vin C, sinh ndm 1955 (C6 mit)

2/ Ba Lé Thi M, sinh nam 1949

Cung dia chi: K Binh Quéi, Phuong L, quan Binh Thanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba M: Ong Nguyén Trung T, sinh nim
1978 (C6 mat)

Pia chi: R 16 B Chung cu H, Phuong I, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Hop dong iy quyén s6 014888 Quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/10/2019 tai Van phong cong chung Lé Thi Phugng Lién)



NOI DUNG VIEC DAN SU

Ong Tran Van C 1a ngudi phai thi hanh Ban an s6 2630/2016/DS-ST ngay
28 thang 12 nam 2016 cua Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph Ho Chi
Minh, theo Quyét dinh Thi hanh an s6 1418/QD-CCTHADS ngay 18 thang 12
nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi
Minh. Theo d6, 6ng Tran Van C phai tra cho ba Tran Thi S s6 tién 250,000,000
(Hai tram ndm muoi triéu) ddng 1dm mot 1an, han chét 1a ngay 30/3/2017.

Ngay 07/5/2018, Chap hanh vién ban hanh Thong bao sé 1993/TB-THADS
cho 6ng Tran Van C va ba Lé Thi M vé viéc xac dinh quyén s hitu, sir dung ddi
voi tai san thi hanh 4n 1a nha dat K Binh Quoi, Phuong I, quan Binh Thanh, thanh
phd H6 Chi Minh. Tai hai bién ban ngay 17/7/2018 va 20/7/2018, 6ng C va ba M
cung xac nhan khong c6 thoa thuan, khong yéu cau Toa an phén chia tai san chung.

Ngay 25/7/2018, Chap hanh vién ban hanh Thong bao sb 2829/TB-THADS
cho ngudi dugc thi hanh 4n 14 ba Tran Thi S vé viéc yéu cau Toa an xéac dinh phan
so hiru tai san, phan quyén st dung dat ctia ngudi phai thi hanh an trong khéi tai
san chung theo quy dinh. Sau khi ndp don yéu cau, ngay 11/5/2019, ba S&m c6 don
Xin rat toan bd yéu cau viéc dan su. Ngay 13/5/2019, Toa an nhan dan quan Binh
Thanh di dinh chi viéc xét don yéu ciu giai quyét viéc dan sy thu 1y s
2143/2018/TLST-DS ngay 11/12/2018 theo Quyét dinh s6 710/2019/QDST-VDS.

Ngay 07/8/2019, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Binh
Thanh ndp don yéu cau Toda an nhan dan quan Binh Thanh xac dinh phan quyén
so hiru tai san, phan quyén st dung dit ctia ngudi phai thi hanh an 13 6ng Tran
Vin C theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01429 do Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh cap ngay 05/5/2005 toa lac tai s6 K Binh Quéi, Phuong I, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Vin C va ba Lé Thi M.

Trong thoi han chuan bj xét don yeu cu, Toa an di x4c minh, thu thap tai
liéu chimg ctr vé& ngudn gbc ctia nha va dat tai s6 K Binh Quéi, Phuong I, quin
Binh Thanh; qué trinh tao 1ap, st dung, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; thi tuc giai quyét viéc ly hon cua 6ng Tran Vin C va ba Lé Thi M theo
dung quy dinh phap luat td tung dan su.

Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong sudt qué trinh t6 tung, Tham phan va nhitng ngudi tham
gia tb tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Toa an xac dinh éng Tran Van C c¢6 quyén st dung,
quyén s¢ hitu dbi véi ¥4 dién tich nha dét tai s6 K Binh Qudi, Phuong I, quan Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb



HO01429 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cép ngay 05/5/2005 cho 6ng Tran
Vén C va ba Lé Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quyén yéu cau:

Theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n 1a 05 nam, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ngay
18/12/2017, Chi cuc Truong chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh ban
hanh Quyét dinh s6 1418/QD-CCTHA vé viéc thi hanh 4n 1a dang trong thoi han
luat dinh.

Qua trinh t6 chire viée thi hanh an, Chap hanh vién da thong bao cho ngudi
phai thi hanh &n, nguoi1 duogc thi hanh an thuc hién cac quyén tu nguyén thi hanh
an, tu thoa thuan phan chia tai san chung dé thi hanh nhung céc duong su khong
thie hién trong thoi han 30 ngay theo quy dinh tai doan 2 Diéu 74 cta Luat Thi
hanh an dan su; khong yéu ciu Toa 4n xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan
quyén st dung dat ctia nguoi phai thi hanh 4n trong thoi han 15 ngay theo quy
dinh tai doan 3 Diéu 74 cta Luat Thi hanh an dan su. Do do Chép hanh vién c6
quyén yéu cau Toa an giai quyét, dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 27 cta Bo
luat T tung dan su.

[2] Xac dinh phan quyén s& hitu tai san, quyén sir dung dat cta éng Tran
Vian C trong can nha va dét tai s6 K Binh Qudi, Phuong I, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh:

Theo Quyét dinh giai quyét viéc thuan ly sé 06/QD-VDS ngay 28/01/2005
ctia Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh, c¢6 cin cir xac dinh 6ng Tran Vin C va ba
Lé Thi M khong con 1 vo chong ké tir ngay 28/01/2005. Tai phan quyét dinh, xac
dinh hai 6ng ba khong c6 tai san chung. Theo cac ban ty khai ngay 11/01/2005 tai
Toda 4n nhan dan quan Binh Thanh cua 6ng C, ba M, hai 6ng ba théng nhat xac
dinh cdn nha s6 K Binh Quoi, Phuong 1, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi
Minh 1 tai san riéng ctia ba M, 6ng C khong c6 tranh chip. Tuy nhién, tra ctru hd
so ly hon ctua 6ng C, ba M thu 1y vao ngay 29/12/2004, Toa an nhan dan quéan
Binh Thanh nhan thay 6ng ba khong giao ndp cac tai liéu ching minh quyén tai
san ciia minh, trong ho so ciing khong thu thap cac tai lidu vé tai san chung, riéng
dé xac dinh hai ong ba c6 quyén sé hitu, quyén sir dung dbi véi nha dat néu trén
hay khong ma don thuan chi 14 16i khai ca nhan khong tranh chap tai san trong vu
viéc ly hon.

Theo cac tai li€u thu thap tu Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va Chi cuc
Thué quan Binh Thanh thé hién cac ndi dung sau:



Tai TO dang ky nha dat ngay 11/8/1999, ba Lé Thi M va 6ng Tran Van C
cung ding ra ké khai nha dat v6i noi dung dat mua nam 1995 ctia 6ng Huynh Vin
T, nha tu xay cAt nam 1996.

Tai gidy tai xac nhan ngay 19/01/2004, 6ng Huynh Vian T x4c nhén c6 sang
nhuong cho ba Lé Thi M mét dién tich dat 1a 320m? nhung khong ghi ré céc thong
tin vé vi tri, tir can, s 16, thira.

Tai to tuong trinh ngudn gdc nha dat ngay 10/12/2003, 6ng Tran Van C Xac
dinh ngay 26/02/1995 dng c6 sang nhuong lai cia ong Huynh Van T mot nén nha
toa lac tai vi tri K Binh Quéi, Phuong I, quan Binh Thanh c6 dién tich 320m?. Pén
nam 1996 6ng tu xay cat nha ¢ khong phép tai vi tri trén voi dién tich xay dung la
140,7m? dién tich san xay dung 261,1m?.

Tai don d& nghi cip gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén st dung
dat & ngay 22/01/2005 (ttc 1a sau 10 ngay hai 6ng ba khai tai Toa an rang nha 1a
tai san riéng cua ba M), 6ng C van gui van ban 1én UBND quén Binh Thanh va
viét tén 6ng va ba M 13 nguoi xin cp gidy chung nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat 6.

Tai cong vin s6 3889/UBND-TNMT ngay 04/10/2019 va 110/TNMT ngay
21/01/2020 cia UBND quan Binh Thanh vé viéc cung cap thong tin lién quan dén
nha dét tai s6 K Binh Quéi, Phuong I, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh
thi ngay 22 thang 01 nam 2005, dng C va ba M ndp hd so dé nghi cip gidy ching
nhan d6i véi nha dat s6 K Binh Quéi, Phuong I, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh tring véi thoi diém Toa an dang giai quyét don xin ly hon cta hai ong
ba. Tuy nhién, sau khi c6 quyét dinh ly hon, tai to khai x4c dinh mdc thoi gian sir
dung 1ap ngay 03/5/2006, d6ng Tran Vin C, khai tén minh 1 nguoi st dung dat va
nhan chuyén nhuong tir ngdy 01/01/1996. Tai phan xac nhan cia UBND Phudng
28, quan Binh Thanh c6 noi dung: Nha ddt sé 480/31/2/12 Bink Quéi la ciia éng
Tran Van C sir dung on dinh lam nha & ddt & tir nam 1996 véi dién tich 160m>.

Nhu vay, vé ¥ chi ong Tran Van C va ba Lé Thi M déu thira nhan nha dét tai
s6 K Binh Qudi, Phuong I, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh 13 tai san
chung ctia hai ng ba trong thoi ky hon nhan. Tai phién hop, 6ng C cho rang nha
dat 1a tai san riéng cua ba M. Do ba M khong hiéu biét phap luat nén giao cho ong
lam thay. Tuy nhién, toan bd cc gidy to tai liéu thé hién sau khi ly hon, 6ng C van
ghi tén minh vao cac don yéu cau cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, quyén
st dung dét &. Tuc 13, dng C xac dinh ban than ong van c6 quyén dbi véi khoi tai
san chung. Néu cho ring hai bén thoa thuan ba M 14 chu sé hitu, chu sir dung duy
nhét tai san thi sau khi ly hdn, ba M phai uy quyén cho 6ng C thay mit lién hé véi
cac co quan nha nudc thuc hién tha tuc hop thirc hdéa nha dat. Néu cho réng do
chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai 6ng ba khong thé ra



cong ching 1ap van ban thoa thuan thi sau ngay 05/5/2005, khi da dugc Uy ban
nhan din quan Binh Thanh cip gidy chting nhin quyén sir dung dit thi 6ng C phai
c6 van ban tir chdi hodc 1am thu tuc chuyén giao toan bd quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha cho ba M.

Xét trinh bay cua dng C cho rang ngudn tién mua dat va xay dung nha 13
tién riéng ciia ba M, tir viéc ban can nha & Thanh Pa: Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh nhén thiy 6ng C va ba M chung song voi nhau tir nam 1976, dang ky két
hoén nam 1982, nhung dén nam 1996, tic 1a 20 nim sau méi mua dat cia ong
Huynh Vin T dé xay nha. Hai ong ba khong chimg minh dugc ngudn tién mua
dat, xay nha Ia tai san riéng cua ai nén theo quy dinh cia Diéu 14,15,42 cta Luat
Hoén nhan va gia dinh nim 1986 thi quyén sir dung dat ¢, quyén sé hitu nha ¢ theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AC 230661, sb vao so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H01429 do UBND quan Binh Thanh cip ngay 05/5/2005
cho dng Tran Van C va ba Lé Thi M thira dat s6 9, to ban dd s6 22, dién tich dét &
dugc cong nhan 1a 160m?, dién tich xay dung 1a 88.9m? 14 tai san chung cua hai
ong ba.

Xét trinh bay ctia 6ng Nguyén Trung T 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba Lé Thi M cho ring nha dat tai s6 K Binh Qudi, Phuong I, quan Binh Thanh,
Thanh phé HO Chi Minh 14 tai san riéng ctia ba Lé Thi M; da dugc cong nhén tai
Quyét dinh giai quyét viéc thuan ly sé 06/QD-VDS ngay 28/01/2005 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh khong c6 cin ctr duge chap nhan. Béi 18, khong phai
bat ¢t sy thoa thuin nao cta duong su, du 1a tuy nguyén, déu dugc xem 1a hop
phap ma con phai dua trén ban chat va cac tinh tiét khach quan cta sy viéc. Khi
thoa thuan x4c dinh cin nha sé6 K Binh Qudi, Phuong I, quin Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh 1a tai san riéng ctia ba M, bat dong san nay chua co gidy to chu
quyén; cac duong sy chua chimg minh dugc quyén dbi voi tai san thi su thoa
thuan chi co gia tri gitra hai bén; sy thoa thuan nay can duoc hiéu 13 tai thoi diém
cac bén ly hon, cc bén khong cé tranh chap vé tai san chung ma khong co gia tri
phap 1y rang budc cac quyén, nghia vu sau ndy.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh xac dinh
6ng Tran Vian C c6 quyén st dung, quyén sd hiru dbi v6i ¥4 dién tich nha dat tai s6
K Binh Quéi, Phuong I, quan Binh Thanh, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Giay
chting nhan quyén str dung dat sé6 H01429 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh
cap ngay 05/5/2005 cho éng Tran Van C va ba Lé Thi M ¢6 can ct chap nhan.

[3] V& 1é phi giai quyét viéc dan su: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cta
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an thi Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n din sy quan Binh Thanh khong
phai chiu 1€ phi Toa an.



QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 27, khoan 2 Diéu 35, diém n khoan 2 Diéu 39,
Diéu 48, 67, 361, 367, 369, 370, 371, 372, ciia Bo luat T4 tung dan su;

Can cu vao Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 va nam 1986;

Can cr vao Diéu 30, 74 ctia Luat Thi hanh 4n dan su nim 2008 (Sta d6i bd
sung nam 2014);

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan don yéu cau cuia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Binh Thanh — Ba Ng6 Thi N:

Xéc dinh ong Tran Vin C c¢6 quyén so hiru nha ¢, quyén st dung dat ¢ ddi
v6i % dién tich nha dat tai s6 K Binh Quéi, Phudng I, quan Binh Thanh, Thanh
phd Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AC 230661, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat s6 H01429 do UBND quén Binh Thanh
cap ngay 05/5/2005 cho dng Tran Vin C va ba Lé Thi M, thira dat s6 9, to ban do
s6 22, dién tich dat & dugc cong nhan 1a 160m?, dién tich xay dung 1a 88.9m?.

2. Lé phi giai quyét viéc dan su: Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Binh Thanh khong phai ndp 1€ phi.

3. Puong su c6 quyén khang cdo quyét dinh nay trong thoi han 10 (Muoi)
ngay ké tir ngdy tuyén Quyét dinh.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- Cac duong su (3);

- VKSND Q. Binh Thanh (2);

- Chi cuc THADS Q. Binh Thanh(3);

- TAND TPHCM(1);

- Luu VP, Hb so (3);

Nguyén Thi Hong Thanh



