TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 67/2022/DS - PT
Ngay 18 thang 11 nam 2022
Vv Tranh chap dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Vi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Cdc Thim phdn: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong Tran Trung Thanh

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra
vién, Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Pirc - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phuc thim vu 4n dan sy thy 1y s 72/2022/TLPT- DS ngay 12 thang 10
nim 2022 vé tranh chap dat. Do Ban an dan su so thAm s 12/2022/DS — ST
ngay 18 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach bi khang
cd0. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 2374/2022/QD — PT
ngay 24 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Ch, sinh nam 1953; ba Lé Thi L, sinh
nam:1956.

Noi cu trti: Thén D, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ha Nhat L
— Trg gitp vién, Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Quang Binh; c6 mat.

- Bi don: Ong Duong Puc B, sinh nim 1960; ba Nguyén Thi S, sinh nim
1964

Noi cu tra: Thén H, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Xuan T
— Luat su, thuoc Poan luét su thinh Quang Binh; c¢6 mat

Nguwoi khang cdo: Nguyén don va bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an so tham s 12/2022/DS — ST ngay 18 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach, thi ndi dung vu an dugc tom tat
nhu sau: Ngay 22 thang 12 nam 1994 6ng Nguyén Van Ch, ba Lé Thi L (viét tat
la nguyén don) dugc UBND huyén Q, tinh Quang Binh cép gidy ching nhan
quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 D 0610750 tai thira sd 482, to ban dd
s6 17 x3 Q v6i dién tich 200m2 Sau khi dugce cap GCNQSDD nguyén don cling
hai chau Truong Quang Tr va Truong Quang V ¢ tinh Quang Ngai xay dung co
sO san xuat d4 lanh; nam 1995 hai chau Tr va V khong 1am chung nita nén giao
lai toan bd co s& san xuét d4 lanh cho nguyén don. Nam 1996 nguyén don lién
doanh vé&i ong Duong Ptic B, ba Nguyén Thi S (viét tat 1a bi don) 1am lai co so
san xuat d4 lanh voi s tién 40.000.000 dong (mdi bén dau tu 20.000.000 dong);
cing nim 1996 nguyén don va bi don tiép tuc lién doanh lip dit co s san xuat
da lanh s 2 canh co so san xuat d4 lanh sd 1. Thang 4 ndm 1997 nguyén don va
bi don thoa thuan chia doi co sd san xuat da lanh, theo d6 nguyén don sé hiru co
s& san xudt da lanh sb 2, con bi don s& hitu co s& san xuit da lanh sb 1. Nam
1998 do bi bénh, stc khoe yéu nén vo chong nguyén don ban bac thong nhat
chuyén nhuong cho bi don co s& san xuit da lanh sd 2 ciia minh va mot s6 tai
san, thiét bi kém vai gia 20.000.000 dong; hai bén c6 xac lap vin ban “Gidy ban
nha may da” ngay 12/3/1998 (tirc ngay 14/02/1998 am lich). Bé dam bao quyén
loi cia minh nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén str dung dét, tai thira dat sd
482, to ban d6 s6 17 x& Q, huyén Q va huy GCNQSDD sé D 0610750 ngay
22/12/1994 cia UBND huyén Q cap cho nguyén don. Vi nguyén don chi chuyén
nhuong tai san trén dat, khong chuyén nhuong dat.

Bi don thtra nhan cac ndi dung nguyén don da trinh bay, theo bi don thi
dau nim 1998 nguyén don khong c6 nhu ciu san xuat da lanh nita nén da thoa
thuan 1ap gidy chuyén nhuong cho bi don co s san xuat d4 lanh sb 2 cling nha,
dat, cay cdi vao ngay 12/3/1998 (tac ngay 14/02/1998 am lich). Viéc chuyén
nhuong c6 6ng Hoang Anh H x0m trudng va dng Nguyén Ngoc Kh cén bo thon
H, x4 Q chimg kién, ba Lé Thi L khong ky vao vin ban chuyén nhuong cho bi
don nhung da thoa thuan véi ong Ch trude khi viét gidy chuyén nhugng va ba L
la nguoi tryc tiép nhan 20.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va tai san trén
dat tir vo chong bi don, do d6 bi don khong chip nhan viéc khai kién cia nguyén
don.



Tai Ban 4n dan su so tham s6 12/2022/DS — ST ngay 18 thang 8 nam 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén Quang Trach di quyét dinh. Can ct khoan 9 Piéu
26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 35; Pidu 227; Piéu 228 cua Bo luat t6 tung
dan su; cac Diéu 175; 176 Bo luat dan su; cac Diéu 166; 170; 203 Luat dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toéa an: Chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L; Giao cho
ong Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L dugc quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich
con lai bién dong trong qua trinh st dung 131.2m? trong d6 c¢6 100m? dat o tai
thira dat s6 482, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira s6 136, to ban do s6 67) tai thon H,
x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh va tai san gan lién véi dat cu thé: Phia Bac tur
diém giao nhau giita thira dat s6 67 véi thira dat 125, to ban d6 s6 136 kéo dai
theo chiéu Tay sang Pong tir diém s6 1 dén diém s6 5 trén so d6 dai 6.28 mét;
phia T4y tir diém cubi ciing cua canh phia Bac kéo theo hudng Bic vao Nam, tir
diém s 5 dén diém sé 4 dai 21.11 mét; phia Nam tir diém cudi canh phia Tay
kéo theo huéng Tay sang Pong tir diém sb 4 dén diém s6 2 dai 3.43 mét + 2.90
mét; phia Pong tir diém cudi ctia canh phia Nam kéo theo hudng Nam ra Bac tir
diém s0 2 dén diém s6 1 dai 20.54 mét.

Giao cho 6ng Duong Ptic B, ba Nguyén Thi S duoc quyén sir dung dat dbi
v6i phan dién tich da thoa thuan chuyén nhugng 200m?, trong d6 c6 100m? dat o
tai thira dat s6 67 to ban d6 sd 136 tai thén H, x4 Q, huyén Q, tinh Quéang Binh
va tai san gin lién v&i dat cy thé: Phia Bic, tir diém giao nhau cta duong bé tong
lién xom véi thira dat s6 67 kéo dai theo hudng Tay sang Pong tir diém sd 6 dén
diém sé 5 dai 8.57 mét; phia Pong tinh tir diém cudi ctia canh phia Bic kéo theo
huéng Bic vao Nam tir diém sd 5 dén diém sé 4 dai 21.11 mét; phia Nam tir
diém cudi ciia canh phia Pong kéo theo huéng Pong sang Tay, tir diém s6 4 dén
diém s6 7 dai 10.24 mét; phia T4y tir diém cudi canh phia Nam kéo theo hudng
Nam ra Bic, tir diém s6 7 dén diém s6 6 dai 21.30 mét (c6 so d6 kém theo).
Budc 6ng Duong Puc B va ba Nguyén Thi S thao dd, di doi 01 bé nudc xa cua
nha may da sd 01, ndm trén phan dién tich quyén str dung dat 131.2m? cta 6ng
Nguyén Vin Ch va ba Lé Thi L. Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu chi phi
tb tung, an phi vu kién va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 24 thang 8 nim 2022 6ng Duong Puc B, ba Nguyén Thi S lam don
khang c4o véi ndi dung: Toa an cap so tham xir chia cho nguyén don 131m? dat
la khong ding quy dinh dé nghi cap phiic thim xét xir khong chap nhan viéc
khéi kién cia nguyén don. Ngay 30 thang 8 nam 2022 Toa an nhan dan huyén
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Quang Trach nhan dugc don khang céo cta 6ng Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L
vo1 ndi dung, dé nghi cép phuc tham budc bi don tra lai 331,5m? dat tai thira dat
s6 482, to ban dd s6 17 (nay 1a thira s6 136, to ban d6 sb 67) thén H, x Q, huyén
Q, tinh Quang Binh va GCNQSDD s6 D 0610750 cia UBND huyén Q cip cho
nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén don khoi kién va don
khang cao; bi don gilr nguyén don khang cao. Cac duong su khéng théa thuan
dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phuc
tham phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim cac duong su va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phép luat vé té tung dan su.

- Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cdo cua
nguyén don, chap nhan khang cao ciia bi don dé sira ban an so tham theo hudng
khong chap nhan khéi kién cua nguyén don; mién an phi dan sy phuc tham cho
nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan sy phiic tham va an phi dan sy so
tham.

Sau khi xem x¢ét ndi dung khang cdo, can cr vao cac chung cu, tai licu da
duoc thim tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién, nguyén don, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 18 thang 8 nam 2022 To0a an nhan dan huyén Quang Trach xét
xtr vd ban hanh Ban 4n dan su so tham s 12/2022/DS — ST. Ngay 24 thang 8
niam 2022 bi don 6ng Duong Puc B, ba Nguyén Thi S 1am don khang céo; ngay
30 thang 8 nam 2022 nguyén don 6ng Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L 1am don
khéng cdo. Pon khang cdo cuia nguyén don, bi don lam trong han luat dinh,
nguyén don thudc dién duoc mién nop tién tam ung an phi phuc tham; bi don da
ndp tién tam Gmg an phi phiic thim dung quy dinh tai Piéu 272 va Piéu 273 cia
B luat t6 tung dan sy nén chip nhan don khing cio ciia nguyén don va bi don
dé xét xir phuc tham.

[2] Tai don khéi kién, qua trinh thu thap chimg cir va Bién ban hoa giai
nguyén don yéu cau bi don tra lai GCNQSDD sé D 0610750 ngay 22/12/1994
ctia UBND huyén Q, tinh Quang Binh cdp cho nguyén don, nhung Toa an cp so
tham khong thu 1y va khong giai quyét 1 vi pham nghiém trong, 1am anh hudng
dén quyén yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, ndi dung nay khoéng 1am anh
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huong dén két qua giai quyét vu 4n nén can rat kinh nghiém (but luc sé 02, 23 va
36).

[3] Ngay 22 thang 12 nam 1994, nguyén don dugc UBND huyén Q, tinh
Quang Binh cdp GCNQSDD s6 D 0610750 véi dién tich 200m? tai thira s6 482,
td ban d6 s 17 (nay 1a thira sb 136, to ban d6 s6 67) xd Q, huyén Q, tinh Quang
Binh (but luc s6 55).

[4] Ngay 12 thang 3 nam 1998 (tirc ngay 14/02/1998 am lich) gilra nguyén
don va bi don tu nguyén, thoa thuan viét gidy chuyén nhuong nha méy da, theo
ndi dung van ban nay thi nguyén don chuyén nhuong cho bi don 01 nha may da
+ nha + dat + cay cdi va mot s6 lién quan dén may da; gidy chuyén nhuong nay
do 6ng Hoang Anh H lam chtng viét c6 chit ky viét rd ho va tén cta 6ng
Nguyén Vin Ch, 6ng Duong Vin B va 6ng Nguyén Ngoc Kh can bo thon H, xa
Q x4c nhan; dén ngay 21/5/2010 thi dugc Uy ban nhan dan xa Q chirng thuc chi
ky ctia nguyén don va bi don (but luc s 46).

[5] Qua trinh thu thap chimg ct, tai phién toa so thim va phién toa phiic
tham 6ng Nguyén Vian Ch thira nhan dung chit ky va chit viét ho va tén cta 6ng
tai gidy chuyén nhuong nha may da dé ngay 12/3/1998. Mat khac, nguyén don
ong Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L thira nhan nim 1998 do khong c6 diéu kién
kinh doanh may d4 lanh nén vo chong nguyén don da ban bac théng nhat chuyén
nhuong nha may da cho vo chdng bi don véi gia 20.000.000 ddng. Sau khi thoa
thuan 6ng Nguyén Vian Ch va éng Duong Ptrc B nhd 6ng Hoang Anh H viét
gidy chuyén nhugng dé ngay 12/3/1998 nham ngay 14/02/1998 am lich cac bén
déu ky nhu phén tich tai muc [3]. Hon nita, sau khi hai bén da ky két gidy
chuyén nhugng nha may da thi ba Lé Thi L nguyén don trong vu an 1a ngudi truc
tiép dén nha vo chdong bi don nhan sb tién chuyén nhuong 20.000.000 dong va
theo ba L thi sd tién nay duoc str dung chi tiéu chung trong gia dinh. Trinh bay
cua nguyén don, bi don tai phién toa phu hop vdi trinh bay ctia nguoi lam ching
Hoang Anh H (but luc s6 86, 144 va 145).

[6] Viéc ba Lé Thi L khong truc tiép ky vao gidy chuyén nhuong nha may
da 1ap ngay 12/3/1998, nhung gitta ba L va 6ng Ch 1a nguyén don trong vu an da
ban bac théng nhat viéc chuyén nhuong toan b nha may san xuat d4 lanh cho bi
don va chinh ba Lé Thi L thira nhan ba la nguoi truc tiép nhan 20.000.000 dong
tién chuyén nhuong tai san ngay 12/3/1998 tir vo chong bi don dé sir chung trong
gia dinh. Mit khéac, nguyén don chuyén nhuong tai san ndy cho bi don tir nim
1998 dén nam 2021 (hon 23 nim) vo chong nguyén don séng gan thira dat, biét
rd bi don 13 ngudi tryc tiép sir dung dat va tai san trén dat nhung khong co y kién
gi; theo an sé 04/2016/HDPTP Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
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06/4/2016, duge Cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD — CA ngay 06/4/2016 cia
Chéanh an tod 4n nhan dan tdi cao thi ba L biét rd viéc nguyén don chuyén
nhuong nha méay da cho bi don, trong d6 c6 chuyén quyén sir dung thira dat sd
482, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira sd 136, to ban d6 sd 67) xa Q, huyén Q, tinh
Quang Binh cho bi don.

[7] Qua trinh thu thap chimg ctr xac dinh xac dinh thira dat s6 482, to ban
d6 s 17 thdn H, x& Q, huyén Q, tinh Quang Binh c6 dién tich 200m? (t& ban do
s6 17 xa Q dugc phé duyét nim 1995), nay ddi thanh thira dat sé 136, to ban dd
sb6 67 xa Q, huyén Q tinh Quang Binh, c6 dién tich 331,2m?, duoc phé duyét nim
2012 (bat luc sd 160, 161). Theo nguyén don thi ngoai dién tich dugc cap
GCNQSDD nam 1994, sau khi sir dung dat nguyén don da khai hoang thém nén
thira dat nay hién nay c6 dién tich 331,2m? (tang 1én 131,2m?), do d6 nguyén don
dé nghi Toa an cong nhan dién tich nay cho nguyén don. Hoi déng xét xir phiic
tham thdy: Nhu phan tich tai muc [6] thi nguyén don st dung thira dat s6 482, to
ban do s6 17 thon H, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh tir thang 12 nim 1994 dén
thang 3 nam 1998 thi chuyén nhuong cho bi don. Tai gidy chuyén nhugng nha
may dé 1ap ngay 12/3/1998 khong néu 1 dién tich dat chuyén nhuong bao nhiéu
nhung viéc ldp dat may san xuat da gan hét dién tich dat, mat khac dién tich dat
nay nguyén don khong con sir dung tir khi chuyén nhuong dat, tai san trén dat
cho bi don tir thang 3 ndm 1998 nén yéu cau nay ctia nguyén don 1a khong co
cin ctr dé chap nhan.

[8] Viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai GCNQSDD s6 D 0610750 cua
UBND huyén Q cap cho nguyén don thdy: Nhu phan tich tai cac muc [5] va [6]
thi thira dat s6 482, to ban d6 s6 17 thén H, x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh
nguyén don di chuyén nhuong cho bi don tir ngay 12/3/1998. Mit khéc, sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat sb 482, to ban d6 sé 17 thon H, xa Q bi don giit
GCNQSDD s6 D 0610750 ciia UBND huyén Q cip cho nguyén don, do d6 yéu
cdu ndy cta nguyén don khong duoc chap nhan.

[9] Tir cac phan tich trén thay khoi kién va khang cdo ciia nguyén don
khong c6 can ¢t nén khong chap nhan. Bi don khang cdo ¢ cin cr nén chip
nhén dé sira ban an so tham.

[10] Vé chi phi t6 tung: Toa an cap so tham chi phi hét 3.000.000 dong
nguyén don, bi don thoa thuan mdi bén ndp 1.500.000 ddng (cac bén da nop dn),
tai phién toa phtc thim cac duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xir phic
tham khong xem xét.



[11] Nguyén don 1a ngudi cao tudi, 1a thwong binh hang 4/4 c6 don xin
mién an phi nén dugc mién toan bd an phi vu kién. Bi don khong phai chiu an
phi dan su phuc tham va an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 272, Biéu 273, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 143, Diéu 168, Diéu 169 cua Luit
dat dai nam 2013; Diéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 cua B luat dan sy nim
2015; An 18 s6 04/2016/AL duogc Hoi déng tham phan Toa an nhan ndaan tdi cao
thong qua ngay 06/4/2016; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly, sir dung &n phi va 1€ phi Toa an,
XU:

1. Khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian Ch, ba Lé Thi L.
Chép nhan don khang céo ctia 6ng Duong Puc B, ba Nguyén Thi S ddi véi Ban
an s6 12/2022/DS — ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
Quang Trach, tinh Quang Binh dé sira ban an so tham.

2. Khdng chap nhan don khéi kién cia 6ng Nguyén Van Ch, ba Lé Thi L
vé viéc budc 6ng Duong Pic B, ba Nguyén Thi S phai tra lai quyén s dung
thira dat s6 482, to ban d6 s6 17 (nay 1a thira dat s6 136, to ban d6 s6 67) thon H,
xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

3.Thira dat s6 482, to ban do s6 17 (nay 1a thira dat s6 136, to ban do s6
67) thon H, x& Q, huyén Q, tinh Quang Binh thudc quyén quén 1y, st dung cia
ong Duong Piic B, ba Nguyén Thi S. Ong B, ba S ¢ nghia vu dén co quan quan
ly dat dai co thadm quyén dé dang ky quyén sir dung dat va bién dong str dung dat
theo quy dinh.

4. Quyét dinh cua ban an so thim vé chi phi t6 tung khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ong Nguyén Vin Ch, ba Lé Thi L duoc mién cac loai 4n phi vu kién.
Ong Duong Puc B, ba Nguyén Thi S khong phai chiu an phi dan sy so tham va
an phi dan su phuc tham; duoc nhén lai 300.000 déng tién tam ung an phi phuc
tham d3 ndp tai Bién lai s6 0002072 ngay 29/8/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Quang Trach, tinh Quang Binh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 18/11/2022.

Noi nhin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;
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- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND huyén Quang Trach; ~ 1.
- CCTHADS huyén Quang Trach; (da ky)
- Cac dgong su;

- Luu ho so vu an;

Nguyén Vin Nghia






