TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TH

Ban s6: 07/2023/KDTM — ST
Ngay: 25-9-2023
VIV: TIc hop dong thué tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TH, TINH TH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Thanh Truc

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Tran Xuan Vién

2. Ba Nguyén Thi Nhung

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Ngoc Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
TH, tinh TH.

- Dgi di¢n Vi¢n kiém sit nhin dan thinh phé TH tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Diéu Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai hoi truong, Toa an nhan dan thanh phd TH, tinh
TH tién hanh xét xir so thim cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sb
30/2022/TLST-KDTM ngay 22 thang 11 nam 2022 vé “tranh chdp hop dong thug tai
san”’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2023/QDST-KDTM ngay 03 thang 8
nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: CoOngtycpghtk
Dia chi: Téa nha VTV, s6 x P, phuong M, quan N, thanh phé H

Pai dién uy quyén: Ong Ngd Quang L (Vdn ban uy quyén sé 182/2023/UQ —
GHTK ngay 27/3/2023)

* Bj don: Cong ty TNHH Kim khi T
Pia chi: T6 x, phuong C, thanh phd TH, tinh TH
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van B — chuc vu: Giam déc
(Cac duong su c6 mat)
NOQI DUNG CUA VU AN

_Trong don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay 21/3/2019 Céngty c p g h t k (Vlet tat
GHTK) va Cong ty TNHH Kim khi T (viét tat 1a Cong ty T) c6 ky Hop dong thué
kho s6 .../2019/THUEKHO/GHTK —TN. Thoi gian thué 1a 04 ndm 01 thang ké tir
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ngay 01/4/2019 dén hét ngay 30/4/2023. Tién thué bat dau tinh tir ngay 01/5/2019.
Muc dich thué lam van phong, nha kho chira hang hda va cac hoat dong phu hop
véi muc dich kinh doanh cia GHTK. Gia thué 6n dinh trong suét thoi gian Hop
dong 1a 40.000.000 dong/thang Ngay khi ky Hop dong GHTK da dat coc cho
Cong ty T 40.000.000 ddng dé bao dam thuc hién Hop dong. Pén niam thr 3 coa
Hop dong (nam 2022), GHTK thay d6i dinh huéng kinh doanh thay kho khdng con
phu hop, ngay 21/5/2022 GHTK da giri Thong bao s6 2105/TB-GHTK vé viéc
cham dat Hop dong trudc thoi han theo quy dinh tai Biéu 9.4 cua Hop dong, thoi
gian cham dut Hop ddng ké tir ngay 31/7/2022. Ngay 27/7/2022, GHTK gtii Thong
bao sb 2707/TB-GHTK vé viéc ban giao dién tich thué va tra coc, thoi gian ban
giao kho vao hdi 14 gid 00 phuat ngay 30/7/2022 va bi don d3 nhan. Tai thoi diém
ban giao thi Céng ty T khong ky bién ban ban giao. Dén ngay 18/8/2022 GHTK lai
tiép tuc dén ban giao mat bang, tuy nhién Cong ty T van khong dong y véi ly do
san chua g& (96m?), va xac dinh cac hang muc vé tai san va mat bang khac binh
thuong. Can ct khoan 9.4 Diéu 9 ciia Hop dong “k#i tién hanh thanh 1y hop dong,
bén B hoan trd cho bén A mat bang, cong trinh xay ding va cac tai sdn khac theo
hi¢gn trang ma bén B dang swr dung...”. Do vay GHTK xac dinh khong vi pham
Hop dong nén yéu cau Cong ty T tra tién coc 1a 40.000.000 dong va i tir khi vi
pham Hop dong theo Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 BLDS.

Tai liéu ching ct, chimg minh cho yéu cau khéi kién: 01 Hop dong thué kho
sb .../2019/THUEKHO/GHTK —TN ngay 21/3/2019; 01 dién b&o c6 vé noi dung
thanh toan dit coc ngay 22/3/2019; 01 Thong bao vé viéc cham duat thuc hién Hop
d6ng sd 2105/TB —GHTK ngay 21/5/2022; 01 Bién ban kiém ké, ban giao ngay
30/7/2022; Thong bao v/v vi pham nghia vu nhan ban giao sé6 3008/TB —~GHTK
ngay 04/8/2022 va ngay 30/8/2022; Bién ban lam viéc ngay 18/8/2022; Gidy
chting nhan dang ky doanh nghiép Céng ty ¢6 phan.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don trinh bay: Toi
khong hoa giai véi dai dién uy quyén cia GHTK ma phai truc tiép 1am viéc véi
Giam ddc. Can cur tai Piéu 2 cua Hop dong va thoa thuan miéng thi mdi nim Cong
ty T hd trg cho GHTK 10.000.000 dong tirc 1a Cong ty T khong thu tién thué cia
thang 4/2019 (tir 01/4/2019 dén 30/4/2019). Ngoai ra, GHTK phai chiu céc chi phi
dich vu nhu dién, nudc, tién gui xe. Hién GHTK con no tién bai dd xe cua thang
7/2022 la 8.400.000 déng. Yéu cau GHTK don dep vé sinh kho, lam lai nha vé
sinh va tra lai tién giri xe theo Hoa don ngay 25/7/2022 1a 8.400.000 dong. Toi xac
dinh GHTK pha Hop dong nén theo khoan 3, 4 Piéu 9 Hop dong thi GHTK phai
chiu phat s6 tién dat coc.

Qua trinh giai quyét, Toa an di tién hanh hoa giai nhiéu lan song cac duong
su khéng thoa thuan dugc toan bo ndi dung giai quyet vu an. Vi vay, vu an duoc
dua ra xét xtr cOng khai ngay hdom nay.

Két thic phan hoi, tai phan tranh luan vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé TH phat bidu y kién:

- Vé t6 tung: D6i voi Tham phan, thu ky da chap hanh dung céc quy dinh caa
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Bo luat tb tung dén sy trong qué trinh giai quyét viéc dan su nhu: Thy 1y vu an, I3p
ho so va chap hanh ve thoi gian chuan bi xét xu; thoi han tien hanh phién toa theo
dang quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

Nguyén don, bi don: Chip hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung: Ngay 21/3/2019 GHTK va Coéng ty T ky Hop dong thué kho.
thoi gian thué 13 04 nam 01 thang ké tir ngay 01/4/2019 dén hét ngay 30/4/2023.
Muc dich thué lam van phong, nha kho chira hang héa. Gia thué la 40.000.000
dong/thang. GHTK dat coc cho Cong ty T 40.000.000 déng. Nam 2022, GHTK
thay d6i dinh huéng kinh doanh, ngay 21/5/2022, GHTK da giri Théng béo sb
2105/TB-GHTK Vvé viéc cham dit Hop dong trude thoi han, thoi gian cham dat
Hop dong ké tir ngay 31/7/2022. Vigc gui thong bao Cong ty T deu nhan duogc. Do
vay can chap nhhan yéu cau cua GHTK, budc Cong ty T hoan tra sb tlen dat coc sau
khi khau trir s6 tién gui xe theo Hoa don ngay 25/7/2022. Vé yéu cau tinh 13, ngay
18/8/2022 GHTK lap bién ban lam viéc vai Cong ty T dé ban giao mat bang va tai
san, xac dinh thoi diém vi pham Hop ddng 1a ngay 18/8/2022, viéc tinh 14i s& tinh
tir ngay vi pham Hop dong cho dén ngay xét xir.

Péi véi yéu cau tra tién thué don dep kho tra lai mat bang sé duoc giai quyét
bang vu an khac néu Cong ty T yéu cau.

Vé &n phi: Cong ty T phai chiu an phi theo quy dinh.
Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao theo han luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu kién tranh chap hop dong thué tai san giira cac bén
c6 dang ky kinh doanh phat sinh trong hoat dong kinh doanh, déu c6 muc dich loi
nhuan, bi don ¢6 dia chi tai phudong C, thanh phd TH, tinh TH thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phdé TH theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a, khoan 1 Diéu 39 B¢ luit t tung dan su.

[2] V& ndi dung: Nguyén don thué kho ctia bi don véi thdi han 04 nam 01
thang ké tir ngay 01/4/2019 dén hét ngay 30/4/2023 véi gia 40.000.000
ddng/thang. Ngay 22/3/2019 nguyén don chuyén sd tién dit coc cho bi don la
40.000.000 dong. Pén nam thtr 3 ctia Hop dong (nam 2022) nguyén don thay doi
dinh huéng kinh doanh thdy kho khong con phu hop nén ngay 21/5/2022, da gui
Thong bao s6 2105/TB-GHTK vé viéc cham dut Hop dong trudce thoi han theo quy
dinh tai Piéu 9.4 cta Hop dong, thoi gian cham dut Hop dong ké tir ngay
31/7/2022, bi don nhan théng bao ngay 27/5/2022. Ngay 27/7/2022, nguyén don
gii Thong bao sé 2707/TB-GHTK vé viéc ban giao dién tich thué va tra coc, thoi
gian ban giao kho 14 gio 00 phut ngay 30/7/2022. Nay yéu cau bi don hoan tra sb
tién dat coc sau khi khau trir s tién gui xe thang 7/2022 la 8.400.000 déng. Bi don
cho rang nguyén don vi pham Hop ddng nén theo khoan 3, 4 Diéu 9 Hop dong thi
nguyén don phai chiu phat s6 tién dat coc, tra tién thué don dep vé sinh kho, 1am
lai nha vé sinh va tién gui xe theo Hoa don ngay 25/7/2022 1a 8.400.000 dong.



Xét thay: Tai Hop dong thué kho gitta GHTK va Cong ty T: Piém 7.1. Quyén
cua bén A “Nhan lai toan bo mat bcing, cdc cong trinh xay dung, tai san ... khi hét
han hop dong(theo hién trang bén B dang sir dung tai thoi diém bén B ban giao lai
mdt bang, nha kho cho bén A” va diém 9.4 “Trong vong hai nam con lai, mot
trong hai bén c6 quyén cham dirt hop dong nhung phdi bdo trude cho bén con lai
16i thiéu 60 (sau muwoi) nQay ... Hai bén tién hanh thanh 1y hop dong, bén B hodn
tra cho bén A mdt bang, céng trinh xdy dung va cdc tai san khdc theo hién trang
ma bén B dang sir dung; Bén A hoan tra cho bén B tién coc va tién thué tuwong iing
ma bén B chua su dung....Trong truong hop bén B vi pham thoi han bao trudc,
bén B phdi chiu phat...”. Ngdy 21/5/2022, nguyén don di giri Thong bao sb
2105/TB-GHTK vé viéc cham dit Hop dong trude thoi han ké tir ngay 31/7/2022,
bi don nhan thong bao ngay 27/5/2022. Pén ngay 27/7/2022, nguyén don gui
Théng bao s6 2707/TB-GHTK vé viéc ban giao dién tich thué va tra coc, thoi gian
ban giao kho 14 gid 00 phut ngay 30/7/2022. Méc du hai bén khong 1ap dugc bién
ban ban giao va ky Hop dong thanh 1y, nhung tai bién ban lam viéc ngay
18/8/2022 bi don thira nhan nguyén don c6 dén ban giao mat bang va tai san, bi
don khong dong y nhan ban giao ly do chua don dep v¢ sinh kho, lam lai nha vé
sinh va chua tra tién gui xe theo Hoa don ngay 25/7/2022 1a 8.400.000 dong.

Theo quy dinh tai Piéu 328 BLDS, biéu 5, biéu 7, Piéu 9 cta Hop dong thué
kho gitta GHTK va Coéng ty T va c4c tai li¢u thu thap c6 dugc trong hé so vu an thi
thay nguyen don khong vi pham Hop d6ng nén can budc bi don tra tién coc sau khi
khau trir s6 tién giri xe theo Hoa don ngay 25/7/2022 ma nguyén don nhat tri tra

cho bi don 13 40.000.000 ddng - 8.400.000 dong = 31.600.000 dong

* Xét yéu cau phai tra 13i: Tai khoan 5.2 Piéu 5 ciia Hop dong “Néu bén A
chdm hodn tra thi bén A phdi chiu ldi sudt ng qué han bang ldi sudt cho vay cia
Ngdn hang...”. Qua trinh giai quyét, GHTK y8éu cau tinh 14i phat sinh do chim tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS la 10%/ndm phu hop véi Piéu 306 Luat
thuong mai.

Thoi diém tinh 13i: Nguyén don yéu cau tinh 13i tir ngay 30/7/2022. Xét thay
ngay 18/8/2022 nguyén don lap bién ban vé viéc ban giao mit bang va tai san. Do
d6 thoi diém phét sinh nghia vu tra 13i caa bi don 1a ngay 18/8/2022. Budc bi don
phai tra so tién 14i do cham tra tién tinh tir ngdy 18/8/2022 dén ngay xét xir so tham
(14/9/2023) 1a (31.600.000 dong x 0,0274%/ngay) x 390 ngay = 3.376.000 dong.

Do véi yéu cau tra tien thué don dep kho tra lai mat bang s& duoc giai quyét
bang vu an khac néu Cong ty T yéu cau.

- [24] Vé an phi: Bj don phai ndp toan bd an phi kinh doanh thwong mai so
tham theo quy dinh cua phép luét.

[2.5] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong han
luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
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Can c Khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Biéu 39, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su;
Ap dung Piéu 328 Bo luat dan su; Diéu 306 Luat thwong mai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc
hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi
Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty c6 phan GHTK. Buoc Cong ty
TNHH kim khi T phai tra cho Cong ty ¢ phan giao hang tiét kiém sé tién gbc va
lai (tinh dén ngay xét xir so tham) 1a 34.976.000 dong (Ba muwoi tw triéu chin
triim bdy mwoi sdu nghin dong)

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn ma nguoi phdi
thi hanh an chdm thi hanh an thi phdi chiu 18i sudt déi véi so tien chdm thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Piéu 468 BLDS trir trirong hop c6 thoa thudn
khac hogac phéap ludr co quy dinh khac.

2. Vé an phi:

~ 2.1.Cong ty TNHH kim khi T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
so tién 1a 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

2.2. Hoan tra cho Cong ty co phan giao hang tiét kiém s tién tam Gmg an phi da
nop la 1.500.000 dong theo bién lai thu s6 0000386 ngay 21/11/2022 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh phé TH, tinh TH.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay keé tur ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an./.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TH; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh TH: )

- VKSND thanh phd TH;
- Chi cuc THADS TP TH;
- Puong su;

- Luu Hb so.

Trwong Thi Thanh Truc






