TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM THAO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PHU THQ

Ban an sb: 02/2024/DS-ST
Ngay 16/12/2024
Vv:" Tranh chap hop dong hop tac"

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM THAO, TINH PHU THQ
Vi thanh phan hoi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Ha Thanh Loan

Céc hoi tham nhan dan: ong Nguyén Tién Diing va 6ng Tran Gia Phuong

Thu kY Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Thu ky Toa
an nhan dan huy¢n Lam Thao - tinh Pht Tho

Ngay 16 thang 12 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huy¢n Lam Thao,
tinh Phu Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 31/2024/TLST-DS
ngay 14/11/2024 vé viéc "Tranh chip hop ddng hop tac ”. Theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 06/2024/QDXXST-DS ngay 02/12/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: anh Duong Van V, sinh nam 1992

Pia chi: Puong C, to G, phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Vii Anh T, sinh nim 1988

Pia chi: S6 C, ngd A H, phudng T, quan C, thanh ph6 Ha Noi

* Bi don: Anh Vi Van L, sinh nam 1986

Dia chi: Khu A, thi trdn H, huyén L, tinh Phti Tho

(Anh T vang mit; anh L ving mat)

NOI DUNG VU AN:

* Qua4 trinh giai quyét vu 4an, Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don —anh Vii Anh T trinh bay (BL 95):

Khoang cudi nam 2021, dau nam 2022, do c6 mdi quan hé quen biét tur
trudce, anh Duong Van V ¢6 gap go véi anh Vi Van L. Anh L ¢6 n6i chuyén véi
anh V vé viéc dau tir dat dé kiém loi va ri anh V gop von dau tu cing. Do tin
twong va thiéu hiéu biét nén anh V da déng y chuyén tién gép von cho anh L dé
cung dau tu mua dat.

Ngay 05/01/2022, anh V da chuyén khoan cho anh L 02 lan véi tong sb tién
13 2.070.000.000d, cu thé tirng lan chuyén khoan nhu sau:

Lan 01: chuyén sé tién 2.000.000.000d (hai ty dong chan) tir tai khoan sé
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19030415675671 mé tai ngan hang T1 — cha tai khoan Duong Vin V dén tai
khoan s6 19028169596207 cua Ngan hang TMCP K (T1), chu tai khoan Vil Vin
L.

Lan 02: chuyén sé tién 70.000.000d (Biy muoi triéu ddng chan) tir tai khoan
s6 19030415675671 mé tai ngan hang T1 — cha tai khoan Duong Van V dén tai
khoan s6 19028169596207 cua Ngan hang TMCP K (T1), chu tai khoan Vil Vin
L.

Khi chuyén tién gop vén, giita anh V véi anh L khéng c6 thoa thuan cu thé
s& gop von dau tu vao thira dat ndo, & dau. Viéc anh V chuyén tién cho anh L dé
anh L cd thém vén tim kiém dau tu, chua co théa thuan cu thé tai thai diém anh V
chuyén tién cho anh L.

Sau khi nhan tién tir anh V, anh L d3 xac nhan nhan du tién va néi véi anh V
s& mang di dau tu dat & Binh Thuan. Mot thoi gian sau d6, do khéng thay anh L
c6 thdng béo gi, anh V cha dong hoi vé viéc dau tu thi duoc anh L théng béo lai
la da dau tu tién vao may 16 dat ven bién thi x4 L, tinh Binh Thuan chd ban lai
kiém 10i thi sé& chia loi nhuan cho anh V.

Sau nay, anh V duoc biét anh Poan Bt L1 1a nguoi ciing gop von cho anh
L da gui don t6 giac anh L lira dao toi Cong an tinh H. Qua xac minh giai quyét
don t6 giac cua Cong an tinh H da 1am rd anh L c6 gop vén thuc té tai Binh
Thuan nén da c6 thong bao giai quyét nguon tin khdng khai to vy an va hudng
dan anh L1 khoi Kién ra Toa &n dan su dé yéu cau anh L tra lai tién. Xét thay vu
viéc cua anh V va anh L1 vé ban chat la giong nhau, khoan tién anh L nhan tir
anh V va anh L1 da dugc cong an tinh H xac minh anh L chuyén tién dau tu dat
tai Binh Thuan 1a c6 thuc té nén anh V khoi kién anh L ra Toa &n nhan dan co
tham quyén dé y&u cau hoan tra tién anh V da gop von.

Ong T dai dién theo uy quyén cho anh V dé nghi Toa an tuyén bb hop dong
gop von di thoa thuan gitra hai bén 1a vo hiéu, dé nghi giai quyét hau qua cua hop
d6ng vd hiéu, anh L phai c6 nghia vu tra lai tién da gop vbn cho anh V.

Qua trinh giai quyét vu an, anh Vii Vin L trinh bay (BL 32):

Cudi nam 2021, anh L va anh V ¢ thoa thuan véi nhau dau tu dat tai Binh
Thuan. Anh V thong nhat thoa thuan chuyén cho anh L sé tién 2.070.000.000d
(Hai ty khong traim bay muoi triéu dong chin) théng qua hoat dong chuyén
khoan. Anh L d3 mang tién caa anh V clng véi tién cua anh L gop von cing
nhiéu nguoi dé dau tu cing nhiéu ngudi khac.

Do thira dat gia tri 16n, s6 tién anh L dau tu it nén khong duoc dung tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Anh V c6 yéu cau anh tra lai tién nhung anh
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chua ban dugc dit nén chua tra lai duoc

Nay anh V d& nghi Toa an tuyén bb hop d¢dng hop tac giira anh va anh V vé
hiéu, anh nhét tri. Anh V yéu cau tra khoan tién d dau tu, anh L nhét tri nhung
hién nay do anh chua ban dugc dat nén chua co tién tra anh V ngay. Khi nao anh
L ban duogc dat anh tra sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1]. Quan hé tranh chdp: Anh Duong Vian V dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng hop tac (gop von) gitta anh va anh Vi Van L vo hiéu; Dé nghi giai quyét
hau qua cia hop dong vo hiéu: yéu cau anh Vi Van L phai tra khoan tién
2.070.000.0004 (hai ty khong tram bay muoi triéu dong chin) di chuyén dé dau
tu gop von mua bat dong san. Quan hé thoa thuan gop von hop tac mua dat gitra
nguyén don va bi don thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 504 Bo luat
dan su vé hop déng hop tac. Can ct Khoan 3 Diéu 26 BO luat to tung dan su, day
1a tranh chap hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[1.2]. V& thAm quyén giai quyét: Anh Vil Vin L ¢6 noi thuong trt tai khu A,
thi tran H, huyén L, tinh Pha Tho; cin ctt Piém b Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1
Picu 39 Bo luat to tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pha Tho

[1.3] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, Toa an da triéu tap hop 1€ anh Vii Anh T (dai dién theo uy
quyén cta nguyén don) va Vii Van L (bi don). Anh T, anh L vang mit (c6 don dé
nghi xét xir ving mat), HDXX cin ctr Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Piéu 228,
Khoan 1 Diéu 238 Bo luat to tung dan sy xét xir vang mat anh T, anh L 12 pho
hop phép luat.

Anh Vi Anh T (nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Duong Vian V) ¢
don dé& nghi Toa an thu thap tai liéu, ching ct. Xét thiy cac duong sy giao ndp
cac tai liéu chung ctr va da trinh bay théng nhét vé noi dung vu vi¢c, day la su
kién khong phai chimg minh phi hop véi Khoan 2 Piéu 92 B6 luét t6 tung dan
Su.

[2] V& ndi dung vu an:

Vé yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong hop tac (g6p von
mua bt dong san) giita anh Duong Van V va anh Vi Van L v6 hiéu, dé nghi giai



quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, budc anh L phai tra lai s6 tién di nhan gop
vbn cta anh V, HDXX xét thay:

[2.1] V& noi dung hop dong gdp von hop tac mua bat dong san:

V& hinh thirc ctia hgp dong: Anh V va anh L ¢6 thoa thuan hop tic voi nhau
g6p von mua dat chi 1a thoa thuan miéng, khong dugc lap thanh van ban, thoa
thuan miéng nay khong phu hop v6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 504 B6 luat dan
su vé hinh thire hop dong.

V& chu thé va d6i tugng cua hop ddng: Anh V va anh L c¢6 thoa thuan véi
nhau ciing gop von dé dau tu mua dat sinh 10, tuy nhién cac bén khong c6 thoa
thuan rd rang v4i nhau gop von cung voi ai, dbi tuong tai san dé dau tu cu thé 13
tai san nao. Sau khi anh V chuyén tién, anh L cung cip thong tin 13 d3 mua dat
chung tai tinh Binh Thuan nhung khong dong ¥ cho anh V cing dtng tén d6i vai
bat dong san da gop tién mua 1a khong phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Piéu
98 Luat dat dai, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia anh V. Péi tugng
ctia hop ddng 13 gop von mua bat dong san nhung khong co dbi tuong cu thé nén
khéng thé thuc hién duoc hop dong (c6 dbi twong khong thé thuc hién dugce quy
dinh tai Diéu 408 B0 lut dan su). Anh V va anh L ciing khong c6 thoa thuén nao
vé viéc diéu kién khong cho rat vén gop.

Qua trinh giai quyét vu 4n, anh T (ngudi dai dién theo Gy quyén cta anh V)
va anh L déu trinh bay khoan tién ctia anh V chuyén cho anh L da gop von dé dau
tu mua dét cing voi nguoi khac tai Binh Thuén.

Qua trinh diéu tra tai Cong an tinh H theo don té giac cua anh Poan Pirc L1
(ban cua anh V), céc tai liéu chiing ctr thu thap dugc da xac dinh, khoan tién anh
V va anh L1 (ban cua anh L) chuyén cho anh L thuc t& d3 duoc anh L sir dung
chuyén cho anh Cao Thanh L2 va chi P Thi Cao B dé gop von dau tu dat thong
qua hop ddng gop von. Tai Cong an tinh H, anh L1 c¢6 don t6 giac anh L, anh V
c¢6 quan diém trinh bay khong to giac va khong dé nghi xem xét vé hanh vi nao
khéc ddi véi anh L.

Trén co s& 101 khai ctia anh L1, anh V va nhiing nguoi c6 lién quan, cac tai
liéu ching cir do co quan diéu tra thu thap duoc, Cong an tinh H d co6 Quyét
dinh khong khoi t6 vu an hinh sy sé 414/QD-CSHS ngay 29/02/2024.

Tai ban trinh bay ctia anh L thira nhan, anh L gép vén cing voi nhiéu nha
dau tu khac nhung ciing khong dtng tén tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
vi vay khong dua anh V vao cic thoa thuan gdp vén véi cac nha dau tu. Anh T
(dai dién theo uy quyén ctia anh V) ciing xac nhan, ban than anh V khong biét va
khong tham gia thoa thuan gop von cung voi cac manh dat ma anh L tham gia
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gop von. Nhu viy, ddi véi cac tai san 1a quyén st dung dat ma anh L tham gia
g6p von cung véi nhimg ngudi khac s& khong phat sinh quyén va nghia vu cta
anh V.

Boi vy, anh V ¢6 quan diém khong dé nghi xem xét hanh vi nao khac cua
anh L vé viéc nhan tién gop vén, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong hop tac gop
vbn giira anh Duong Vian V va anh Vii Van L v6 hiéu 13 ¢6 co s¢ can dugc chip
nhan.

[2.2] V& giai quyét hdu qua ctia hop dong v6 hiéu: yéu cau anh L phai co
nghia vu tra cho anh V khoan tién da chuyén dé gop von.

Xét vé yéu t6 18i: Viéc anh V va anh L khi thoa thuan hop dong hop tac gop
vbn dé mua bat dong san ma khong thuc hién dung quy dinh cua phap luat nhu
hop dong phai dugc 1ap thanh van ban; khong xac dinh rd dbi tugng cua hop
ddng, chu thé ctia hop dong dan dén dbi trong ctia hop dong khong thé thuc hién
duogc 1a do 13i ciia ca hai bén. Anh V khong dé nghi xem xét vé phat hop dong, vi
vy khong xem xét dén viéc phat hop ddng 1a phu hop.

C4c tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so thé hién:

Ngay 05/01/2022, anh V da chuyén khoan cho anh L 02 lan véi tong sb tién
14 2.070.000.000d, cy thé ting lan chuyén khoan nhu sau:

Lan 01: chuyén sb tién 2.000.000.000d (hai ty dong) tir tai khoan sé
19030415675671 m¢d tai ngan hang T1 — chu tai khoan Duong Vin V dén tai
khoan s 19028169596207 cua Ngan hang TMCP K (T1), cha tai khoan Vi Vian
L.

Lan 02: chuyén sé tién 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) tir tai khoan sé
19030415675671 m¢d tai ngan hang T1 — chu tai khoan Duong Vin V dén tai
khoan s 19028169596207 cua Ngan hang TMCP K (T1), cha tai khoan Vi Van
L.

Tai Toa 4n, anh L ciing thira nhan d& nhan ctia anh V s tién 2.070.000.000d
dé gop von dau tu dat. Hién anh L chua tra cho anh V khoan tién ndy. Yéu cau
tuyén bd hop dong hop tac gitra anh V va anh L vo hiéu duoc Toa an chap nhan,
cac bén phai trd cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vay anh L phdai c6 nghia vu tra
cho anh V sb tién da nhan theo thoa thuén hop tac 1a phu hop.

[3] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chp nhan, bi don phai chiu
an phi khong co gia ngach vé yéu cau tuyén bb hop dong hop tac dau tu gop von
v6 hiéu va an phi c6 gia ngach trén sb tién ma bi don phai c6 nghia vu tra nguyén
don (nghia vu vé tai san) theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,



‘ QUYET PINH:

[1]. Di€u luat ap dung:

- Can ¢t Khoan 3 Diéu 26; Diém b Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Khoan 1 Diéu 238;
Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy;

- Cin ctr Khoan 2 Diéu 117, Diéu 129; Diéu 131; Diéu 408; Dicu 504, 357,
468 B0 luat dan su;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa UBTV Qué)c hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

[2]. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Duong Vian V

[2.1]. Tuyén bd hop ddng hop tac gop vén dé dau tu mua bat dong san gitra
anh Duong Van V va anh Vi Van L v0 hiéu.

[2.2]. Hau qua cua hop ddng vd hiéu: Budc anh Vit Van L c6 nghia vu tra
cho anh Duong Vin V khoan tién 2.070.000.000d (Hai ty khong trim bay muoi
triéu ddng chan).

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dan khéng thi hanh nghia vu tra tién thi phdi tra 1di doi voi sé tién
con phdi thi hanh an twong tng véi thoi gian chdm tra cho dén khi thi hanh én
xong. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc
bén dwong sy nhung khéng dwoc vieot qud mike 1di sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu
468 cua Bo luat dan su; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B ludt dan su.

[3]. V& an phi: Anh Vil Van L phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong an
phi dan su khong c6 gia ngach (ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu) va
73.400.000d (Bay muoi ba triéu bon tram nghin dong chin) tién an phi dan sy so
tham. (4n phi thuc hién nghia vu vé tai san c6 gia ngach). Tong cong anh L phai
chiu 73.700.000d (Bay muoi ba triéu bay trim nghin dong chin) an phi.

Anh Duong Vin V khong phai chiu an phi dan sy so thim; Hoan tra lai cho
anh Duong Vin V s tién tam Gng 4n phi d nop 1a 22.035.000d (Hai muoi hai
tri¢u khong trim ba muoi lam nghin déng chin) theo bién lai tam thu an phi s6
0000753 ngay 14/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Thao, tinh
Phua Tho.

Nguyén don, bi don ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay dugc giao nhan ban an hodc ban 4n duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Phi Tho xét xir phtic tham.



Trieong hop Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Ludt thi hanh dan déan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh, huyén; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Lam Thao;

- Puong su;

- Luu HS

- Luu van phong.

Ha Thanh Loan



