TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND Doc 1ap - Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 26/2017/DS-ST
Ngay: 19/09/2017

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P — THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xi so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Ngd Minh Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Giang

2.BaNgd Thi Yém

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Ha — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén D tham gia phién toa:

Ba D§ Lé Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 19/09/2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén P xét xur so tham cong khai
vu 4n dén su so thim thu 1 s6 141/2016/TLST - DS ngay 13 thang 12 nim 2016 vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
34/2017/QPXXST - DS ngay 14/08/2017 va Quyét dinh hodn phién tda sb
30/2017/Qb-HPT ngay 30/08/2017 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X Viét Nam (Exbank); Tru s¢: Tang 8,
Toa nha Vincom Center, 72 Lé thanh T, phudng B, quan 1, thanh phé H do Ong
Lé Van Q - Tong giam doc dai dién theo phap luat. bai dlen theo ty quyén: Ong
Nguyén Viét P — To truong t6 xir 1y ng Mién Bic.

Bi don: Ba B4 Thi C — sinh nam 1959.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Anh D6 Van P, sinh ndm 1980 (con ba C).

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1984(v¢ anh P).

3. Chau P4 Téng Khanh L — sinh nim 2003(con anh P).

4. Chau B6 Téng My L — sinh nim 2006(con anh P).

5. Chau D6 Hoang Gia B — sinh nim 2011(con anh P).

Péu trt tai: Thon C, xa L, huyén D, tp Ha Noi.

C6 mat: Ong Nguyén Viét P.

Ving mit: Bi don va toan bd ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu li€n quan con lai.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 05/04/2016 va cac 10i khai tiép theo, nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay 22/01/2011 Ngan hang TMCP
X Viet Nam (EXBank) va ba D6 Thi C da ky hop déng tin dung s6 1001-LAV-
201100126 v6i nhitng noi dung cu thé nhu sau: S6 tién vay1.200.000.000 dong;
Muc dich vay: Mua nha dét; Thoi han vay 60 thang ké tir ngay gidi ngan von vay
lan dau tién; Lai suat vay dp dung tai thoi diém giai ngan 1a 19,5%/nam; 1ai suét
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qud han bang 150% 1ai sudt cho vay; Tra no goc: Chia thanh cic ky, mdi ky tra
20.000.000d; ngay tra ng goc cuoi cung la 22/01/2016; Tra 1ai vao ngay 22 hang
thang.

Tai san dam bao cho khoan vay: Toan bo quyén st dung 117,5m2 dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 37a, tO ban do s6 03 tai thon C, xa L,
huyén D, Ha Noi. Toan b0 dién tich dat trén da dugc Gy ban nhan dan huyén D
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AE 636656 ngay 28/9/2007 mang tén
cht st dung 12 ba B6 Thi C. Hop déng thé chap s6 88.2011/HPTC ngay
19/01/2011 tai Phong Cong ching s6 3 thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap
quyén st dung dat tai Van phong diang ky quyén st dung dat huyén D ngay
21/01/2011.

Thuc hién hgp dong tin dung néu trén, ba C da tra duoc cho ngan hang
557.900.000d ng goc va 378.195.947 dong ng 1ai. Ba C vi pham nghia vu tra no
cho ngan hang nén ké tir ngay 22/4/2013 ngan hang da chuyén sang no qud han.
Tinh dén ngay 19/09/2017 ba C con ng ngan hang téng sé tién 1a
1.172.480.280d6ng, trong do:

+ Tién gbc: 642.100.0004d

+ Tién 14i trong han: 440.687.0004.

+ Tién 13i qua han: 89.532.000d.

Nay ngan hang yéu cau ba C phai c6 trich nhiém tra toan bd khoan tién
con no trén. Trong trudng hop ba C tra hodc tra khong hét sd tién con ng thi
ngan hang dé nghi xu 1y tai san dam bao dé thu hoi no.

* Bi don ba P Thi C vang mit tai phién toa; tai cac 10i khai trude do
trong qua trinh giai quyet vu an ba trinh bay: Ba nhét tri v6i 101 khai cua dai
dién ngan hang vé s tién vay 1 .200.000.000d va cac diéu khoan cac bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 1001-LAV-201100126 ngay 22/01/2011.

Pé dam bao cho Hop dong tin dung trén ba di thé chap cho ngin hang dién
tich 117,5m2 dat tai thira dat sb 37a, t& ban dd 03, toa lac tai thon C, xa L,
huyén D, thanh ph Ha Noi.

Khi 1am thu tuc thé chdp ngan hang c6 vé kiém tra tham dinh tai san nhung
khong xem xét dén cin nha 2 ting do vo chong anh P, chi H x4y dung tir nim
2002 trén tong s dién tich dat 200m2 ding tén ba 1a chi st dung. Nam 2007 ba
tach cho anh P mot phén dat, dién tich con lai 1a 117,5m2; ba x4c dinh tai san
trén dat 1a cia vo chong anh P xay dung, ba khong dong gop gi nén khi phat mai
tai san ngan hang phai thanh toan tra cho vo chong anh P tri gia tai san trén dat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung ba di tra dugc cho ngin hang
557.900.0004d tién gbc va 378.195.9474d tién 14i. Nay ngan hang thong bao ba
con ng tong sb tién ca gdc va 1ai 13 1.154.927.194d ba nhat tri va khong ¢o ¥
kién gi. Tuy nhién hién nay ba dang gip khé khin nén dé nghi ngan hang cho
tra no dan mdi thang khoang 5.000.000d, trong thoi gian 4 nam.

Qua trinh tién hanh t6 tung anh Do Vin P va chi Nguyén Thi H khong hop
tac lam viéc, khong nhén cac van ban t tung cua Toa an nhung co y klen Néam
2002 anh P xay dung cin nha 2 tang trén thia dat 5O 37, t0 ban d6 s6 33, _thén
C, xa Lién Ha. Nam 2007 ba C ké khai va duogc cap glay ching nhan quyén st
dung d6i voi 117,5m2 dat. Nam 2011 ba C thé chap dé vay von ngan hang
nhung khong thong bao cho vo chong anh P biét. Nay anh P dé nghi ngan hang



mién giam tién 13i cho ba C, d6i véi sd tién gdc con ng dé nghi cho ba C tra mdi
thang 5.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé su tuan thu t6 tung
Tham phan, Ho1 dong xet xu dé tuan theo phap ludt, khong vi pham to tung. Nguyén
don chap hanh t6t phap luat; bi don chua chap hanh tot; ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan khong chap hanh cac vin ban to tung ciia toa an.

Vé noi dung: Pé nghi chip nhan mot phan yéu cau cia nguyén don; khong
chip nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

1. Vé hop dong tin dung: Ngay 22/01/2011 Ngan hang TMCP X Viét Nam
ky Hop dong tin dung sé 1001-LAV-201100126 vé6i ba DS Thi C, hop dong co
ndi dung chinh nhu sau: Sé tién vay 1.200.000.000d; thoi han vay 60 thang ké
tir ngdy giai ngin; muc dich vay mua nha; 1i suat tai thoi diém giai ngan
19,5%/nam; 1ai suat qua han bang 150% 1ai suat cho vay; tra gc vao ngay 22
hang thang, chia ky, mdi ky tra 20.000.000d; tra 1di vao ngay 22 hang thang trén
du no thuc té.

Thuc hién Hop d@)ng tin dung, ba C da trd cho ngan hang téng )
557.900.0004 tién no gdc; do ba C vi pham nghia vu tra ng nén ngay 22/4/2013
ngan hang d3 chuyén cac khoan tién dén han tra theo ky sang no qua han vi vay
can budc ba C phai tra ng cho ngan hang sd tién gdc con no 1a 642.100.0004.

2. V& 13i suat: Tai khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: Lai
sudt vay do cdc bén thoa thudn nhing khéng dwoc vieot quda 150% cua 1di sudt co
ban do Ngdn hang Nha nuée cong bé doi véi loai cho vay twong iing

Theo Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang Nha nudc
thi 13i suat co ban ap dung tir ngay 01/12/2010 1a 9%/nam. Theo hudng dan cach
tinh 14i suat quy dinh tai diém b muc 4 phan I Thong tu lién tich s6 01-TT/LT ngay
19/6/1997 ctia Toa 4n nhan dan ti cao — Vién kiém sat nhan dan tbi cao — Bo tu
phap — B0 tai chinh thi muc 14i sudt trong han khong dugc qua 22,5%/nam, 13i suat
qua han khong duoc qua 31,5%/ nam.

Doi chiéu voi sao ké tinh 13i ctia ngan hang cung cip cho Toa an chwa qua
muc quy dinh trén nén khong phai tinh lai.

3. V& Hop dong thé chap: Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin
dung néu trén, ngay 19/01/2011 ba C da thé chip cho ngan hang EXbank quyén
st dung dat va tai san gén lién tai thira sd 37a, t& ban d6 03, dién tich 117,5m2
toa lac tai thon C, xa L, huyén D, thanh phé Ha No1 (Giéy chung nhdan quyén Sur
dung dat sé bia AE636656 do UBND huyén B cdp cho ba P6 Thi C ngay
28/09/2007) theo Hop dong thé chép s6 88.2011/HPTC duoc cong chimg boi
Phong cong ching s6 3, thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap tai Vian phong
dang ky quyén sir dung dat huyén B ngay 21/01/2011.

Tai muc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong thé chap quyén st dung dét giita ba DS Thi
C va Ngan hang Eximbank ky két ngay 19/01/2011 quy dinh: “Moi cong trinh do
bé A da xay dyng va cai tao, xdy dung thém gin lién voi tai san da thé chap déu
thudc tai san thé chap cta hop dong nay”.

Tuy nhién khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai san thi mot phan cua
ngdi nha 2 ting xay dung trén dat ctia anh DS Vin P. Theo tai liéu cung cap cia
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Vian phong déng ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén D thé hién: Nguon gbc dién
tich dat 235m2 ¢ thon C xa L, huyén D, tp Ha No1 gia dinh ba D6 Thi C st dung
on dinh. Ngay 01/04/2007 ba Db Thi C dung ra ké khai dé nghi UBND huyén D
cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 117,5m2 (thta 37a, to
ban d6 03, thon C, xa@ L, huyén D, thanh phd Ha Noi); anh Db Vin P dung ra ké
khai dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi vé6i dién tich dat con lai la
117,5m2 (thtra 37, to ban d6 03, thén C, xi L, huyén D, thanh phb Ha Noi. Ngay
28/09/2007 ba C va anh P dwoc UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén su
dung dat dbi véi dién tich dat da ké khai trén. Nam 2011 ba C thé chap nha dat cho
ngan hang Exbank dé vay von kinh doanh. Xét thay yéu cu xir 1y tai san thé chap
ctia Ngan hang Exbank 13 c¢6 cin ¢t nén dugc chap nhan.

Cac duong sy phai chi an phi va déu c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

A}) dung cac Diéu 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476, ciia Bo luat dan su 2005;
diéu 147, 271, 273 ciia Bo ludt t6 tung dan sw nam 2015; Ludt cdc 16 chirc tin dung
nam 2010;Phdp lénh vé dn phi, 1é phi Toa dn;Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bio dam; Nghi dinh 11/2012/NP-CP ngay
22/02/2012 ciia Chinh phii vé sita doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 163; Thong twe
lién tich s6 01-TT/LT ngay 19/6/1997 ciia Toa én nhdn dan t6i cao — Vién kiém sdt
nhén dan toi cao — B tie phdp — B6 tai chinh.

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X Viét Nam ddi véi
ba DS Thi C; Budc ba Pd Thi C tra no cho Ngéan hang TMCP X Viét Nam téng
s6 tién 1a 1.172.480.280d0ng, trong do:

+ Tién gbc: 642.100.0004d

+ Tién 14i trong han: 440.687.0004.

+ Tién 13i qua han: 89.532.000d.

2. Ké tir ngdy 20/09/2017, ba B Thi C con phai chiu 1ai suat trén s6 no goc
chua thanh toan cho ngan hang theo muc 13i suat hai bén thoa thuin trong Hop
dong tin dung s6 1001-LAV-201100126 ngay 22/01/2011.

3. Trong trudng hop ba o Thi C khong tra hodc tra khong day du sb tién con
ng thi Ngén hang TMCP X Viét Nam co quyen yéu cau co quan Thi hanh an co
tham quyén xu ly tai san thé chip 1a quyén s dung dat va tai san gan lién tai
thira s6 37a, to ban d6 03, dién tich 117 ,5m2 toa lac tai thon C, xa L, huyén D,
thanh phé Ha Noi (Gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 bia AE636656 do
UBND huyén P cdp cho ba D6 Thi C ngay 21/01/2011) dé thu hoi no.

4. V& an phi: Budc ba B Thi C phai ndp 47.174.000d (bon muoi bdy triéu
mét tram bay tw nghin dong) tién an phi DSST dé sung quy Nha nuée; Hoan tra lai
cho Ngéan hang TMCP X Viét Nam 23.104.0004 (hai muoi ba triéu mot tram 1¢
bon nghin déng) tién tam tng an phi di nodp tai bién lai thu sé6 AB/2010/0003837
ngay 16/11/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an huyén D.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac dwong sy ving mit tai phién
tod c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat ban



an hop 1&; Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi c6 quyén khang cdo vé phan c6

lién quan. ) )
Noi nhan: T/M.’H(:)I PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND H. Déng Anh.
- TAND TP. Ha Noéi.

- THA huyén D.

- Luu hé so Vi an

Ng6 Minh Cuwong






