TOA AN NHAN DAN

. A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH

Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 726/2019/DS - PT
Ngay: 15-8-2019.
V/v “Tranh chap hop dong ty quyén”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Db Giang.

Cdc Thiam phan: Ong Bui Lién Minh.
Ong Nguyén Tién Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Pao Thi Lanh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh tham duw
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nim 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 193/2019/TLPT-DS ngay 12
thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén”.

Do ban an dan su so thim s6 13/2019/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 3162/2019/QD - PT
ngay 15 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu D T P — sinh nam 1935.

Dia chi: 123 ApM, xa HL, huyén B C, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ny quyen ctia nguyén don: Ong N M T — sinh nam
1976 (Theo gidy uy quyén c6 sd cong chung 007444, quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chung GD). o

bia chi: S6 456, Khu pho M, phuong H B C, quan T D, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

- Bi don: BAN N A — sinh nam 1960.
Pia chi: 23 Ap M, xa QD, huyén B C, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngu’m dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong H T Q — sinh nam 1984
(Theo gidy ty quyén c6 s cong chimg 018773, quyén sd6 06TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 24/6/2016 tai Van phong cong chiing H X).

Dja chi: 116A N Q, Phuong M, Quan N, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:
, L}lz_it su HT P N - Van phong Luat su HT P N, thuoc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba N K H — sinh nam 1962. L
Dia chi: xa H L, huyén B C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2/ Ong N T H — sinh ndm 1971.

3/Ong N T S — sinh nam 1973.

4/BaH T K H — sinh ndm 1974.

5/ Ba N K N — sinh nam 1975.

6/ BaN T K Q — sinh nam 1992.

Cung dija chi: 123 Ap M, xi H L, huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/ BaN K P - sinh nam 1965. L
Dia chi: 57 Ap M, xa H L, huyén B C, Thanh pho H6 Chi Minh.

8/ BaN T H — sinh nam 1965.

Dia chi: T6 100, Ap M, x3 HL, huyén B C, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N T H: Ba N T K T — sinh nam 1993
(Theo giay uy quyen c6 86 cong chimg 27440, quyén 11 13p ngay 14/11/2018 tai
Phong cong chimg s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pia chi: 123 A C, phuong P T, quan T P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba H:

Luat su H T P N — thuéc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh, Vian
phong Luatsu HT P N.

9/ Van phong cong chung A B.

Tru sé: 12 N H T, thi tran T T, huyén B C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Van phong cong chung A B: BAN T L—
sinh ndm 1975; Chtre vu: Truong Van phong.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua Van phong cong ching A B: Ba T T N -
sinh ndm 1988 (theo gidy uy quyén ngay 14/5/2019).

Dia chi thuong tra: 123 Puong sé 10, Khu phé 6, phuong B H H, quan B
T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don - Ba N N A; Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién
quan - ba N T H va Vin phong cong chimg A B Thanh phb. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn Nguyén
don - cu D T D co nguoi dai dién theo uy quyén la Ong N M T trinh bay:

Ngay 04-3-2011, tai Van phong cong chimg A B, cu D TDvaBaNN A
c6 xac lap hop dong uy quyén so6: 0000492, quyén sb: 01/2011.TP/CC-
SCC/HDGD. Theo d6, ba A dugc quyen thay mdt va nhan danh cu B T D thuc
hién viéc quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, tang cho, cho thug, thé chap, thé
chép dé bao 1anh cho bén tht ba quyén sir dung dat ddi voi 01 (mot) phan trong
quyén su dung dat, thudc thira dat s6 159 t& ban dd sd 09; Cac thira dat 456,
457, 458 thudc to ban d6 sd 10; Dia chi cac thira dat tai xa H L, huyén B C,
thanh phd H6 Chi Minh, gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: 394 QSDD/ H
L do UBND huyén B C, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 04-9-2001.

Tuy nhién, sau khi 1ap hop dong Gy quyén, ba A loi dung gidy Gy quyén
nay cho ngudi vao ¢ trén dat cua gia dinh cu P va gy kho khan cho cu va cac
con cy sir dung dién tich dat nay. Viéc lam nay dan dén mau thuan trong gia
dinh cy. Cy P d4 nhiéu l1an yéu cau ba A huy hop dong ¢ uy. quyén da ky gitra hai
bén nhung ba A khong dong y. Xét thay viéc duy tri hop dong ty quyén néu trén
s& dan dén phat sinh nhiéu mau thuan vé sau.

Do d6, cu B T P yéu cau hiy hop dong uy quyén sd 0000492, quyén sd
01/2011.TP/CC-SCC/HBGD ngay 04-3-2011 do Van phong cong chimg A B
cong ching ngay 04-3-2011 gitacu D T b va BaN N A.

Tai phién toa, ong Thuan thay d6i yéu cau khoi kién 13 yéu cau Toa an
tuyén hop dong uy quyén sé 0000492, quyén sé 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04-3-2011 do Van phong cong ching A B cong ching ngay 04-3-2011
gittacu D T b va Ba N N A v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua phap luat, vi trong
h0’p dong khong xac dinh rd mot phan quyén st dung dat ctia cu D 1a bao nhiéu,
& vi tri ndo, diéu nay dan dén anh huong quyén loi cta cac thanh vién con lai
ctia ho gia dinh cu D. P6i véi hau qua phap 1y cia viéc tuyén bd hop dong vo
hiéu thi nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, s& yéu ciu giai
quyét trong vu an khac.

Bi don - Ba N N A ¢6 nguoi dai dién theo vy quyén la Ong H T O trinh
bay:

Ba NN A 1a con rudt cia cu D T B. Cu D T D 13 ngudi c6 01 (mdt) phan
trong quyén st dung dat ddi véi thira dit s6 159 thude td ban do sd 09; Cac thira
456, 457, 458 thudc to ban d6 sb 10, dia chi thtra dét tai xd H L, huyén B C
(Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 T389473, sb vao sb cip gidy ching

nhan quyén st dung dat 394/QSDD/ H L do Uy ban nhan dan huyén B C cap
ngay 04-9-2001 chohdé cu B T D).

Ngay 04-3-2011 cu B T B ¢6 iy quyén cho Ba N N A (c6 nguoi 1am ching
la 6ng C V D) v6i ndi dung:



“Piéu 1: Pham vi iy quyén

1. Bén B duoc quyén thay mat va dai dién bén A quan ly, st dung, chuyén
nhuong, tang cho, cho thug, thé chap, dé bao 1anh cho bén thir ba quyén su dung
dat d6i v6i 01 (mdt) phan trong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 159 thude
t& ban d6 sb 09; Céc thira 456, 457, 458 thudc t& ban d6 so 10, dia chi thira dat
tai xa H L, huyén B C, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Trong pham vi uy quyen bén B dugc quyen lién hé voi cac ca nhan to
chtrc va co quan co thAm quyén dé ndp va nhan hd 50, 1ap, ky tén trén cac van
ban, gidy to c6 lién quan, ndp va nhén cac khoan tién (néu co), va duoc thuc
hién cac quyén, nghla vu khéc theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan dén
cong viéc uy quyén.’

Dua trén uy quyen nay, ngay 30-3-2013 Ba N N A va ba N K P cung v6i
ba N T H c6 ky hop dong gop von san xuat rau sach. Viéc ky két hop dong nay
c6 su chung kiénctacuDTH (1a me rudt cua ba A, ba P va cling 1a nguoi dugc
quyén str dung dat tai xi H L ma trude d6 da co van ban oy quyén cho ba A).
Cac bén da dong v ky hop dong gop vén véi ndi dung sau:

+Ba NN A uy quyén cho chéng 13 6ng N N T thyc hién cong viée thu ky
thu chi dau vao, dau ra.

+BaN T H bo vbn dau tu.

+BaN K P bo vén dau tu san 14p mit bing trén phan dit ciia ba P véi dién
tich 438,25m” do cu D cho ba P) va 50.000.000 dong (ndm muoi triéu déng) dau
tur vao hé théng tudi tiéu, xay dung hang rao, chi phi cp dong hd nudc, dong hd
dién, thué nhan cong gilr cong trinh.

Tai phan 2 cua hop dong gdp von san xuat rau sach da quy dinh cu thé vé
viéc vi pham va cham dat hgp dong gitra cdc bén nhu sau:

+Bén B (ba H) tu y vi pham hop dong, khong thuong luong 14 dong nghia
khong dugc bdi hoan toan bo cong trinh dang thi cong 1a cla bén A (ba A), bén
C (ba P) nam trén mat bang 876,5m” bén nao, noi ndo, vi tri c¢d dinh vén luu
dong, ca hai thtra huéng 100%.

+ Nguoc lai bén A va bén C thay doi hop ddng khong thuong luong voi
bén B, ca hai hodc 1 trong 2 c4 nhan (trong A va C) phai boi thuong 100% von
ctia bén B bo ra va dong thdi phai bdi thuong thiét hai tinh than theo quy dinh
cua phap luat.

Viéc cac ]aén ghu’c hién hop dé)ng néu trén la thuc hién trén ph?}n dat cua ba
A va ba P (phan dat nay ba A va ba P duoc me la cu B T B cho gidy tay can ctr
vao to tuong trinh cua cu B T D ngay 09-10-2014.

Ngay 13-8-2013, cu B T b lam “Phuong 4n san xuét nong nghiép” guri Uy
ban nhan dan xa H L va Uy ban nhan dan huyén B C dé xin phép san xuat rau

4



mam va trong du du tai thura dat sb 456 to ban d6 s6 10, xa H L, huyén B C véi
di¢n tich 1. 753m” theo gidy ching nhan quyen str dung dat sb T389473, s vao
sO cap gidy ching nhan quyén str dung dat 394/QSDP/ H L do Uy ban nhan dan
huyén B C cap ngay 04-9-2001.

Ngay 26-9-2013, Uy ban nhan dan huyén B C ra Thong bao s6 298/TB-
UBND v¢ viéc chap thuan phuong &n san xuat nong nghiép tai xa H L, huy¢n B
CcuacubTD.

Vé thu tuc phap 1y 1a do cu D dimg tén nhung thuc t& moi viéc dau tu xay
dung cong trinh, dau tu con gidng cho viéc thuc hién phuong an néu trén 1a do
ba N T H tu boé von dau tu. Cu D biét va chép nhan diéu nay nén cy mdi diém
chi 1a nguoi chimg kién cho viée ky hop dong gop von cta ba A, ba P voi ba H
vao to iy quyén cua ba P.

Ngay 09-10-2014, cu D 1am to tuong trinh gti Uy ban nhan dan xa H L,
huyén B C trong d6 thé hién y chi ciia cu 13 cho hai ngudi con NN A, N K P
dién tich dat 1a 876m” thudc thira 456 td ban d6 s6 10 tir nam 2011 cho dén nay.
Cu P ciing xac nhan phan dat ctia ba P, ba A dang hop tac véi ba H (bo vén dau
tur) do cu B dimg tén trong phuong an san xuit ngay 28-6-2013.

Ngay 04-5-2015, cu D T D ¢6 don giri Uy ban nhan dan huyén B C vé viéc
Xin ngung san xudt néng nghiép va dugc Uy ban nhan dan huyén B C ra Thong
bdo s6 1199/TB-UBND ngay 02-7-2015 vé viéc huy thong bao s6 298/ TB-UBND
ngdy 26-9-2013 ctia Uy ban nhan dan huyén B C.

Ngay 30-7-2015, ngdy 06-8-2015 va ngay 27-8-2015 Uy ban nhan dan x4
H L d3 moi gia dinh cu D T va ba N T H (ba H ay quyén cho anh H T Q va ba
H T P N) lam viéc vé viéc chap hanh thong bao s6 1199/TB-UBND ngay 02-7-
2015 cua Uy ban nhan dan huyén B C.

Tai bién ban 1am viéc ngay 27-8-2015, Uy ban nhan dan xa H L da dé nghi
gia dinh cu D 1am don khai kién hity bo hop dong oy quyén sé 0000492, quyén
s6 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-3-2011 do Vin phong cong chimg A B
cong ching ngay 04-3-2011 gitacu D T b va BaN N A.

Nay ong dai dién ba A 1a khong ddng ¥ huy boé hop dong ty quyén sb
0000492, quyén s6 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-3-2011 do Vin phong
cong chimg A B cong chimg ngay 04-3-2011 gitra cu D va ba A vi viéc huy hop
ddng y quyén néu trén lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba N
T H. Ba A chi dong ¥ hity boé hop dong ty quyén néu cub b01 thuong thoa dang
toan b thiét hai cho ba H can ctr vao hop ddng gop von trong rau sach ngay 30-
3-2013.

Tai phién toa, ong Q phan hoi y kién dbi vai viée nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién 13 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ty quyén s6 0000492, quyén
s6 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-3-2011 do Vin phong cong chimg A B
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cong ching ngay 04-3-2011 gitta cu D T D va Ba N N A v6 hi¢u do vi pham
diéu cAm cua phap luét thi 6ng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Doi v6i hau qua phap 1y thi ong dai dién bi don khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n ndy, s& yéu cau giai quyét trong mot vu an khac.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - ba N T H ¢6 ngwoi dai dién theo
uy quyén la chi NT K T trinh bay:

Chi théng nhat véi phan trinh bay cua ngudi dai dién theo ty quyen cua bi
don Ba N N A nhung me chi - ba N T H dong y huy bo hop ddng uy quyén giira
cu b va ba A. Do viéc huy bo hop ddng uy quyén sé gdy thiét hai cho me chj va
gia dinh chi nén me chi yéu cau Toa an budc nguyén don la cu B T D phai bdi
thuong toan bo thiét hai cho me chi vai sb tién 1a 1. 700.000.000 dong (mot ty
bay tram tri¢u dong) trude khi huy bo hop dong Uy quyén vi cu B di vi pham
cam két trong hop déng gop von trong rau sach ngay 30-3-2013.

Tuy nhién, hi¢n tai gia dinh chi xét thay khong con du sirc khoe cung nhu
tai chinh dé tiép tuc tranh chap theo vu kién nay nén gia dinh chi s& dong v hay
bo hop dong uy quyén, dong tho sé di doi khoi phan dat dang tranh chap nhung
yéu cau phia nguyén don phai hd tro chi phi di doi cho gia dinh chi véi sb tién 1a
500.000.000 déng (nim tram triéu dong).

Tai phién toa, chi T ciing thong nhét véi ¥ kién cua nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 1a trong truong hop hop dong uy quyen khong con gia tri phap
ly thi déi v0i hau qua phap ly thi me chi khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay, s€ yéu cau gidi quyet trong mot vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba N K P trinh bay:
Balaconrudtciacu D T D, con Ba N N A la chi rudt cua ba.

Vao ngay 30-3-2013, ba va BAN N A, ba N T H ¢6 1ap hop déng gop von
san xuat rau sach trén 16 dat ma do me ba - cu DT D dung tén, co dién tich
438.,25m” thudc mét phan thira 456 t& ban dd s6 10 tai x3 H L. Sb vang ma ba
bo ra gop vén véi ba H, ba A 1a 02 cdy vang SJC va sb tién mat khoang
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). S6 vang va tién trén ba giao cho ba H
trudec mat ba A, ba va ba H khong c¢6 1ap bién nhan do tin tuéng.

Viéc san xuét tréng rau sach la do ba A, ba H lam vi do strc khoe cua ba
yéu nén khong truc tiép tham gia canh tic. Ba A ¢6 noi voi ba khi nao 1am an c6
101 thi s& chia loi nhuén cho ba. Trén phan dat gop von san xuit rau sach thi ba
va ba A bo ra san ldp tir tién riéng khoang 30.000.000 dong. Sau khi san 1ap
xong thi ba H lam hang rao, cAt choi, trai tréng rau, dé tién viéc tré)ng rau va
cham séc thi ba H sinh song trén phan dat nay tir d6 cho dén nay. Sé tién lam
hang rao, cat choi trai lay tir tién hun giita ba, ba A va ba H.

Viéc gop von san xuét rau sach chii yéu 1a do tién cta ba bo ra. Con ba A
va chong ba A 1a 6ng N N T b6 cong lam thu chi dau ra, dau vao, con ba H phy
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trach tim ngudn ban rau. Ba A, ba H khong c6 bo tién ra hun von, tir d6 dén nay
viéc trong rau, thu tién 1gi 1a gitra ba A va ba H biét, chtr ba khong dugc biét va
cling chua dugc chia lgi nhuan gi.

S tién, vang ma ba bo ra gop vén 1a tai san riéng cua ba, khong lién quan
dén chong ba.

Viéc cu D uy quyén cho ba A duge quyén quan 1y, st dung ddi v6i phan
dat thudc thura 159 to ban do so6 9, thira dat 456, 457, 458 to ban do so 10 ta1 xa
H L thi ba khong biét. Ba khong con trong hd gia dinh va da chuyén khau vé gia
dinh chong tir nam 1983.

Nay cu D khai kién yéu cau huy hop dong uy quyen d6i v0i ba A thi ba
khong c6 yéu cau hay tranh chép gi, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luét.

Viéc ba bo tién vang ra gop von trong rau thi ba khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay voi ba A, ba H 1a do ba mu6n cho me cta ba — cu D giam bot
viéc cidng thang khong khaéi kién ba A nira.

Nhitng ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan - Ba N K H, éng N T H, éng
NTS, baHTKH, ba NKNvachi NTK Q trinh bay:

Cac ong ba va chi la thanh vién cia hg cu B T D, da duogc Uy ban nhan dan
huyén B C cip gidy ching nhin quyén str dung dét s6 389473 ngay 21-4-1995.
Viéc cu B T D lap hop dong uy quyén ngay 04-3-2011 cho Ba N N A tai Van
phong cong chung A B la dugc quyén thay mat dai dién cu D quan ly, su dung
dbi véi mot phan trong quyén str dung thua dat 159 thudc to ban dd sb 09, cac
thtra 456, 457, 458 thugc to ban d6 s6 10 tai xa H L thi cac ong ba va chi khong
biét viéc Gy quyén nay; cling nhu khong biét ba A str dung dét vao viée gi.

Viéc cu B khai kién yéu cau hity hop dong ty quyén ngay 04-3-2011 thi
cac Oong ba va chi dong ¥ vi dat cip cho ho gia dinh, viéc cu P 1ap hop dong uy
quyén thi phai duoc cac thanh vién trong ho déng y. Cac 6ng ba va chi khong co
tranh chap gi trong vu 4n nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong cong chirng A B ¢6
nguoi dai dién theo phap ludt la ba N T Ltrinh bay:

Vao ngay 04-3-2011, cu D T D va BA N N A ¢ dén Vin phong cong
chimg A B, Thanh pho Ho Chi Minh yéu cau cong chimg Hop ddng uy quyén
lién quan dén thira dat s6 159 to ban do sb 09 va céc thira 456, 457, 458 cung td
ban do s6 10, dia chi thira dét tai xd H L, huyén B C, Thanh phé H Chi Minh.

Qua xem xét h6 so, cong chung vién Van phong cong ching A B nhan
thay: Noi dung yéu cau cong chimg phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao
durc x3a hoi; Cac bén cung cip day du gidy to theo quy dinh tai Diéu 35, 36 Luat
Cong ching 2006 va cac quy dinh khéac c6 1ién quan; Cac bén tu nguyén thoa
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thuan va giao két hop doéng. Do vay, Cong ching vién cua Van phong cong
chimg A B da thyc hién viéc cong chimg Hop dong uy quyén theo dung trinh tu
thu tuc duoc quy dinh tai Luat Cong chirng 2006 theo yéu cau cua cac bén.

Y kién ctia Vin phong cong ching A B vé vu 4n:

1. Viéc cong chimg Hop ddng uy quyén sd 0000492, quyén sd
01/2011.TP/CC-SCC/HBGD gittacu B T b va Ba N N A dugc Van phong cong
chimg A B chiing nhan ngay 04-3-2011 1a hoan toan phu hop theo quy dinh ctua
phap luét.

2. Nhan thiy sy ving mat cua Van phong cong chung A B khong lam anh
huong dén qua trinh glal quyet vu an vi vady Van phong xin dugc phép vang mit
trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

3. Pbi v0i tranh chép ctia cac bén lién quan Hop déng,ﬁy ‘quyén néu trén,
Van phong d€ nghi Toa an nhan dan huyén B C, Thanh pho H6 Chi Minh giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B C tham dy phién toa phat biéu vé
viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw
sau:

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu an, 1oi trinh bay, tranh luan cua
cac bén duong sy thi dai dién Vién kiém sat xét théy thoi han chuén bi xét xr
chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Tai
phién toa, viéc tuan theo phap luat ciia Ho1 dé)ng x€t xur da duoc thuc hién dung
cac quy dinh, thanh phﬁn Ho1 déng x€ét XU va su ¢6 mat cua thanh vién Hoi dé)ng
xét xir va Thu ky phién toa duoc quy dinh tai Didu 48, Diéu 49, Piéu 51, Diéu
56 va Piéu 63 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. P6i voi nhitng nguoi tham gia
t6 tung, ké tur khi thy Iy vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don, bi don va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé thyc hién ding cac quy dinh tai cac
Piéu 70, Diéu 71, Piéu 72 va Diéu 73 B luat Té tung dan sy nam 2015. V& noi
dung, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bin dn din sw so thim s6 13/2019/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2019
ciia Toa an nhdn dan huyén B C, quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Piéu 36, Piéu 147,
Piéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 179, Piéu 184, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 264 va Diéu 273 Bo luat TS tung dan sy nim
2015; Diéu 108, Diéu 109 va biéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 107 Luat Pat dai nam 2003; Phap 1énh sb
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27-02-2009 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyéndon-cu b TD d6i voi
bi don - Ba N N A vé viéc tranh chap hop dong ity quyén.

Tuyén bd Hop ddng uy quyén sé 0000492, quyén sé 01/2011.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04-3-2011 do Van phong cong chimg A B cong chung ngay
04-3-2011 gitacu D T D va Ba N N A 1a v6 hi¢u do vi pham di€u cam cua phap
luat.

2. Vé an phi:

- Nguyén don - cu B T D duoc nhén lai §6 tién tam ung an phi 200.000
dong (hai tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0020009 ngay 25-5-
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don - Ba N N A phai chiu 4n phi dan sy so tham la 200.000 dong (hai
tram nghin dong).

3. V& chi phi t tung:

Bi don - Ba N N A ¢6 trach nhiém hoan tra chi phi to tung 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) cho nguyén don - cu B T D, trd mot 1an ngay khi an co
hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang céo va thi hanh an cta
cac bén duong su.

Ngay 23/01/2019, bj don - Ba N N A ¢6 don khang céo khong dong
quyét dinh cua ban an so tham. Xin xem xét lai toan bd vu an.

Cung ngay 23/01/2019, Ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n
-ba N T H c6 don khang cdo néu: Toa an cap so tham chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién dugc thay doi tai phién toa ciia nguyén don; khong xem xét dén
quyén loi cua bi don va ngudi cd quyén nghia vu lién quan (N T H) 1a khong
dung, gay thiét hai dén quyén loi ich hop phap ciia mdi bén duwong su. Xin xem
x¢ét lai toan b vu an.

Ngay 21/01/2019 Ngudi cd quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a Vin
phong cong ching A B Thanh phé H6 Chi Minh do ba N T L(Truéng vin phong
dai dién) c6 don khang cdo cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong
thu tuc td tung dan su khi giai quyét vu 4n, nham lan trong vi¢c nhan dinh, danh
gia ching cir din dén quyén va loi ich hop phap cia mdi bén khong duoc bao
dam. D& nghi Toa phuc thAm giit nguyén hiéu luyc ctia hop ddng uy quyén da
dugc cong ching va hily ban 4n so tham dé xét xir lai do vi pham nghiém trong
to tung.



Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi .don; nguoi dai dién theo uy quyén
cia ba N T H; nguoi dai dién theo uy quyén ciia Vin phong cong chimg A B
van gilr nguyén yéu cau khang cdo v6i ndi dung: Toa an cap so thAm chép nhan
thay ddi yéu cau khai kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai
phién toa la khong dung pham vi uy quyén, dong thoi giai quyét tranh chap vuot
qua yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don lam anh hudéng dén quyén va
nghia vu cta cac bén duong sy. Mat khac, trinh bay tai phién toa phuc tham,
ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don cho biét: Tién trinh giai quyét so thim
vu an, dai dién theo uy quyén cta bi don di thong bao cho toa an biét dia chi noi
cu tri da c6 thay doi nhung khong duoc luu tAm din dén viéc toa an phai triu
tap nhiéu 1an, kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Nguoi dai dién theo uy quyén
cuia nguoi co quyén lgi nghla vu lién quan c6 101 khai tai toa rang: BAN T Hco
yéu cau doc lap va c6 don xin mién giam an phi tam ndp nhung Toa an cap so
tham khong huéng dan duong su lam don theo mau dé du diéu kién thu ly, giai
quyét tranh chap trong vu 4n nay ma tach ra xu 1y sau 1a gay kho khan kéo dai
cho duong su. Dé nghi Toa phiic thAm xtr hiy ban an so tham dé giai quyét laj
theo dung quy dinh cta phép luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong y vOi cac noi
dung khang cao trén, cho rang Toa an cap so thAm da thuc hién day du tién trinh
tb tung va giai quyét dung vu viéc cé tranh chap Dé nghi Toa an cap phuc tham
khong chip nhan khang céo, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan T hanh pho Ho Chi Minh tham dy phién
toa phat biéu y kién cia Vien kiém sat vé viéc chdp hanh phap ludt 16 tung ddn
sw. Trong qud trinh giai quyet vu an tai phién toa phuc tham c6 néu:

Vé thu tuc t6 tung dan su: Thén phan, cac thanh vién hoi déng xét xu, Thu
ky toa an, cac duong su trong vu an da thyc hién day du quy dinh cta phap luat
vé 0 tung dan sy. D& xuat vé duong 10i giai quyet vu 4n, dai dién Vién kiém sat
c6 v kién: Vi cac chung ctir da duoc thu thap cung 101 trinh bay cua cac bén
duong sy tai phién toa phuc tham thiy rang: Toa an cap S0 thAm chép nhan thay
d6i yéu cau khoi kién cua ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don tai
phién toa la khong dung pham vi, gi6i han uy quyen DPong thoi yéu cau moi
duoc thay d6i vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung dan su duoc quy dinh tai Diéu 244 B6 luat T tung dan su (2015), vi
cac 18 trén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xir hity toan bd ban an so tham sb
13/2019/DS-ST ngay 09/1/2019 cia Toa an nhan dan huyén B C. Giao ho so vu
an vé toa an cép so thAm xét xur lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong ho so vu an, tham tra cong
khai tqi phién toa va can ciwr vao ket qua tranh lugn. Hoi dong xét xuw phuc tham
nhan dinh:

I/ V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bj don; Cia Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu &n 1a ba N T H, Van phong cong chung A B Thanh
phd H6 Chi Minh dugc thuc hién trong thoi han luat dinh phu hop véi cac quy
dinh tai Diéu 272; DPiéu 273 B0 luat T6 tung dan sy ; Cac duong su c6 khang
c4o da nop tam Ung an phi khang cdo theo quy dinh 1 hop 1é nén dugc chap
nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

11/ V& noi dung giai quyét vu an:

[1] Xem xét yéu cau khang cdo cua bi don - BA N N A, ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an la ba N T H, Van phong cong chung A B. Hoi
ddng xét xir phuc tham nhan thay:

[1.1] Tai don khdi kién ghi ngay 10/5/2016 dugc Toa an nhan dan huyén B
C, Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y ngay 13/5/2016. Nguyén don - cu B T D yéu
cau Toa 4an huay bdo hop dong uy quyén s6 000492, quyén sb
01/2011/TP/CC/SCC/HDPGD ngay 04/3/2011 do Van phong cong ching A B
cong ching ngay 04/3/2011, gitta cu D T B va BAN N A ( but luc s6 96); Cu b
d3 tam ndp an phi so thim theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0020009 ngay
25/5/2016 (bt lyc s6 97); Pong thoi cing ngay 10/5/2016 tai Van phong cong
chting GD, s6 214/B11 Nguyén Trii, Phudng Nguyén Cu Trinh, Quén 1, Thanh
ph6 HO Chi Minh, cu B T D da lap hop dong uy quyén cho Ong N M T, sinh
nam 1976 véi tu cach bén B dugce quyén thay mit, nhan danh cu D (bén A) lién
hé v&i Toa an nhan dan huyén B C, Toa an nhan dan cac cap co6 thim quyén va
co quan c6 thim quyén lién quan dé nop don khai kién, nhan két qua xur 1y don,
nhan ban chinh thong bao thy 1y vu dn, nhan thong bao dong tién tam ung an
phi, tham gia t tung giai quyét tranh chip vé viéc tranh chdp hop ddng uy
quyén theo don khoi kién néu trén, cling nhu giai quyét nhimg van dé lién quan
(néu c6) voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trong sudt
qua trinh t6 tung tai Toa 4n, cac cip xét xUr can cir theo nhiing quy dinh hién
hanh cta phap luét.

Mic du Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat cé tranh chap cia
vu an 1a “Tranh chip hop ddng Gy quyén” nhung ndi dung tranh chip duoc ghi
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nhan cy thé trong don khdi kién 1a: Xin huy hop ddng ay quyén sb 000492
Quyén s6 01/2011/TP/CC/SCC/HPGD ngay 04/3/2011 do Vin phong cong
chimg A B cong chimg ngay 04/3/2011, gitacu D T D va BAN N A.

Sau tién trinh t tung, Toa 4n nhan dan huyén B C mé phién toa xét xir so
thAm vu 4n trén vao cac ngay 28/12/2018; Ngay 04 va 09/01/2019.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia cu D T D 1a 6ng
N D T thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don tir viée xin hity bo hop dong
iy quyén sang viéc yéu cau toa an tuyén bd hop ddng uy quyén dugc xac lap
gita cu D T D vé1 Ba N N A ngay 04/3/2011 tai Van phong cong chung A B
Thanh phé H6 Chi Minh bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta luat. Giai quyét vu
an, Hoi dong xét xir Toa an nhan din huyén B C dd chap nhén thay doi khai
kién trén, giai quyét vu an theo quy dinh tai cac Diéu 108; Diéu 109; Picu 128
B0 luat Dan su (2005).

Xét thiy; Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don khong xuit trinh dugc vin ban c6 chit ky tén ciia cu B T B vé viée thay doi
ndi dung, yéu cau khoi kién. Trong khi d6; Theo pham vi cia hop dong uy
quyén ghi ngay 10/5/2016 tai Van phong coéng chimg GP thi éng N B T chi
dugc quyén thay mat, nhan danh cu B T D tham gia t6 tung giai quyét tranh
chép vé viéc tranh chdp hop dong tuy quyén theo don khai kién néu trén; Diéu
nay xac dinh gi6i han iy quyén tham gia giai quyét tranh chap vé viéc hity bo
hop dong ty quyén duoc 14p tai Vin phong céng chimg A B ngay 04/3/2011
gitta cu B T P v6i Ba N N A. Viéc ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don tu v thay doi yéu cau khai kién tai phién toa so thim khi khong dugc dong ¥
ctia cu B T D 1a thyc thi nhiém vu khong diing va vuot qua pham vi iy quyén.

[1.2] Can cr quy dinh tai khoan 1 diéu 244 B6 luat TH tung dan sy (2015)
thi: “ Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay doi, bd sung yéu cdu cta duong su
néu viée thay doi, bd sung cua ho khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién,
yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap ban dau”.

Trong trudng hop cu thé nay; Néu loai trir yéu t6 pham vi, gi6i han uy
quyén nhu d3 néu; Hoi dong xét xtr so tham chip nhan viéc thay ddi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd hop dong ty quyén duoc xac 1ap
giita hai bén bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta luat ciing 13 khong phu hop véi
diéu luat nhu da vién dan phan trén. Bai 18, yéu cau khoi kién c6 thay doi da
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vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau nay khong chi lam thay
doi dia vi to tung cua cac bén duong sy co lién quan ma con anh huong dén viéc
xt 1y hau qua phép 1y cta giao dich dan sy bi xem 1a v6 hiéu do vi pham diéu
cAm cua luat.

Tai phién toa so thim, nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan bao
gém mét s thanh vién trong ho cu b duoc cép dat c6 don xin Véng mat; Van
phong cong chimg A B c6 don xin khong tham gia té tung khi vu an dugc xét
xtr. Tuy nhién, viéc thay d6i yéu cau khai kién ctia nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don lai c6 lién quan dén trach nhiém, nghia vu cua cac don vi, ca
nhan nay; Viéc giai quyét ngay yéu cau khoi kién c6 thay doi cua dai dién
nguyén don khi cac duong su ving mit chua duoc théng bao nodi dung hoic
chua thong qua hoa giai vé ndi dung khoi kién méi sé khong bao dam quyén va
loi ich hop phéap ctia mdi bén duong su.

[2] Tl phan tich trén cho thay, khi giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr cap
so tham da c6 thiéu sot trong viéc kiém tra chimg ctr va c¢6 vi pham nghiém
trong vé thi tuc t6 tung dan su. Dé bad dam cho viée giai quyét khach quan vu
an, can chdp nhan khang céo cua bi don Ba N N A; nguoi cd quyén nghia vu
lién quan (ba N T H; Vin phong cong chimg A B Thanh pho H6 Chi Minh) va
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa xtr hiy toan bo ban an dan sy so tham trén ctia Toa an nhan dan huyén
B C, giao toan bo hd so vu 4n vé tda an cip so tham dé giai quyét lai vu an theo
thu thuc chung.

[3] An phi:

An phi dan sy so tham: S& duogc giai quyét khi xét xu lai vu an.

An phi dan su phuc thim: Cac bén duong sy khong phai chiu. Bi don,
ngudi co quyén va nghia vy lién quan cé khang cao duoc nhan lai tién tam tng
an phi phac thim da tam nop.

Béi cac 1€ trén:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su,

QUYET PINH:
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I/ Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia bi don Ba N N A; khang céo
clia nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba N T H va Vin phong cong chiing
A B Thanh phé H Chi Minh.

II/ Huy toan bo ban an dan sy so tham s6 13/2019/DSST ngay 09/01/2019
cua Toa an nhan dan huyén B C Thanh phé) HO Chi Minh. Giao toan bd vu 4n vé
Tda an cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

III/ V& 4n phi: An phi dan su so tham s& duoc giai quyét khi xét xu lai vu 4n.

An phi dan sy phuc thdm: Céac bén duong su khong phai chiu. Bi don,
ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan dugc nhén lai tién tam tng an phi phuc
tham da tam ndp theo bién lai thu tién sé 0006809 ngay 31/01/2019 (ddi véi ba
A); s6 0006808 ngay 31/01/2019 (d6i véi ba H); s6 0006770 ngay 23/01/2019
(d6i v6i Van phong cong ching A B) ctia co quan Thi hanh an dan sy huyén B
C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toda 4n nhan dan t5i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhzfm dan cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Chi cuc THADS H. Binh Chanh;

- Toa an ND H. Binh Chanh (kém HS);

- Céc dwong sy (d¢ thi hanh); D3 Giang
- Luu: Vp, HO so vu an (T.30B).
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