TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Bén an sb: 21/2021/DS-ST
Ngay: 24-3-2021

V/v tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Linh Phi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyen Van Téi,

2. Ong Tran Tan Phat

- Thu ky phién tda: Ong Tran Vian Ninh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Tdy Ninh, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 niam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh, xét x so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0:
487/2020/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2020 vé: “Tranh chdp lién quan den
tai san bi cuwdng ché dé thi hanh an” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
24/2021/QBbXXST-DS ngay 04 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. N don: Chi Nguyén Binh N, sinh nim 1993; Vang mit.

Dia chi: 4p TH, x4 TL, huyén TB, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Chi Nguyén Thi Loan T, sinh nim 1979;
dia chi: Khu phd A, Phuong B, thanh phé TN, tinh Tay Ninh (Hop dong uy
quyén ngay 14/7/2020), ¢6 mit.

2. Bi don: Anh Lé Thanh H, sinh nam 1977 va chi Nguyén Thi Hong T,
sinh nam 1983; Véng mit, co don dé nghi xét xur Véng mat.

Pia chi: S6 646 duong TP, khu phé NB, phuong NS, thanh phd TN, tinh
Tay Ninh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Vi Hiéu T — Chi cyc trudng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Qudc B — Chip hanh vién
(Theo Quyét dinh Gy quyén ngay 18-3-2021); c¢6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 19-8-2020 va trong qua trinh giai quyét vy dn,
dai dién theo 1y quyén ciia chi Nguyén Binh N 1 chi Nguyén Thi Loan T trinh
bay:

Ngay 23-5-2019 giita chi N, anh H, chi T c6 théa thuan chuyén nhuong
phﬁn dét thira 329, to ban dd sb 4, dién tich 360 m? dét toa lac tai khu phé) Ninh
Binh, phuong Ninh Son, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh do anh H, chi T
dtng tén chu sir dung dat; trén dat c6 01 cin nha sat tién ché, hang rao cong sat
v6i gia 1.500.000.000 ddng. Cac bén da tién hanh lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Cong ching tai Van phong cong chting Tran Duy Linh
ngay 23-5-2019, s6 3916, quyén s6 10.TP/CC-SCC/HPCC. Chi N di giao du
tién cho anh H, chi T, ¢ gidy thanh toan tién mua dat va hai bén d ban giao dat
cung ngay 23-5-2019.

Chi N tién hanh thu tuc ding ky bién dong va cap gidy Chung nhan
quyén str dung dat thi dia chinh UBND phuong Ninh Son ¢6 tra 10i (chi tra 101
miéng, khong c6 van ban tra 10i) phan dat trén nam trong tong thé quy hoach nui
Ba Pen tam dung tat cac giao dich nén khong thé thuc hién thu tuc sang tén. Pén
cubi nam 2019 chi T, anh H bi Chi cuc Thi hanh an thanh phd Tay Ninh tién
hanh ké bién céc tai san dé thi hanh an, trong d6 c¢6 phan dat chi N nhan chuyén
nhuong néu trén lam anh huong dén quyén loi cua chi.

Nay chi N khoi kién yéu cau luu thong hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1ap ngay 23-5-2019 gitra Nguyén Binh N véi Lé Thanh H va
Nguyén Thi Hong T d6i voi phan dét c6 dién tich dat 360m? thudc thira 329, to
ban dd sb 4, toa lac tai khu phdé Ninh Binh, phuong Ninh Son, TP. T4y Ninh,
tinh Tay Ninh.

Bi don anh Lé Thanh H, chi Lé Thi Hong T trinh bay ¥ kién tai bién
ban ldy 10i khai ngay 26-01-2021:

Ngay 23-5-2019 anh, chi c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat phan dat cho chi N phan dt tai khu phd Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh
phd Tay Ninh, tinh Ty Ninh voi gia 1.500.000.000 dong; hai bén c6 lap hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc cong chung tai Van phong Cong
ching Tran Duy Linh. Anh, chi dd nhan du tién chuyén nhuong, giao ban chinh
gidy Ching nhin quyén sir dung dat va ban giao tai san cho chi N. Khi chuyén
nhuong dat cho chi N thi dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn déin sw
thanh phé Tay Ninh trinh bay:

Ngay 27-7-2020, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh d3 ra
Quyét dinh ké bién tai san s6 27/QD-CCTHADS va ngay 06-8-2020 thuc hén ké



bién tai san ctia anh H, chi T. Trong d6 c6 tai san bi ké bién 1a phan dat thira 329,
td ban d6 s6 4 dat toa lac tai khu phd Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh phd
Tay Ninh, tinh TAy Ninh ma anh H, chi T ky chuyén nhuong cho chi Nguyén
Binh N va duoc Vin phong cong ching Tran Duy Linh cong chiig nhung chua
hoan thanh thu tuc sang tén cho chi N.

Ngay 12-8-2020, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh co
thong bao sd 287/TB-THADS théng bao cho cac dwong su khoi kién dé Toa an
xac dinh lai viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong chuyén
nhuong cé duoc luu thong hay khong.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat nham bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Chi cyc Thi hanh an, nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an va nhiing
nguoi lién quan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh:

+ V& viéc tuan thu phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duoc
thue hién ding theo quy dinh phap luat.

+ Vé viéc giai quyet vu an: Can cu Biéu biéu 129, 500, 501, 502 B0 luat
dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghl quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua UBTVQH: Chép nhan yéu cau kh01 kién ctia Nguyén
Binh N cho luu thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23-
5-2019 giita Nguyén Binh N v¢i Lé Thanh H va Nguyen Thi Hong T doi véi
phan dat c6 dién tich dat 360m2 thudc thira 329, to ban d6 so 4, toa lac tai khu
phd Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Anh Lé
Thanh H va Nguyén Thi Hong T phai chiu an phi dan su so tham, chi phi té tung
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa, qua két quad tranh ludn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé quan hé tranh chép: Ngay 27-7-2020 Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd Tay Ninh ban hanh Quyét dinh ké bién tai san phan dat thira 329, to
ban d6 sb 4, dién tich 360 m? dat toa lac tai khu phd Ninh Binh, phuong Ninh
Son, thanh phé Tay Ninh do chi N nhéan chuyén nhuong tr anh H, chi T. Hién
nay, do tai san bi ké bién khong tién hanh cac thu tuc sang té€n duoc nén chi N
khoi kién yéu cau Toa an cho luu thong hop dong. Can cir khoan 12 Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy 2015 thi tranh chip trong vu 4n nay 1 “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.



, - V& tham quyén giai quyét vu an: N don chi Nguyép Binh N khoi ki¢n
doi vei bi don anh Lé Thanh H, chi Nguyen Thi Hong T vé viéc “Tranh chap
lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”. Do bi don dang cu tru tai
Khu pho Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh pho Tay Ninh, tinh Téy Ninh nén
tham quyén giai quyet vu 4n thuéc Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh theo
quy dinh tai cac Piéu 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé nguoi tham gia t6 tung:

Bi don anh L& Thanh H, chi Nguyén Thi Hong T c6 don xin xét xir ving
mat nén Ho1 déng xét xir tién hanh xét xir Véng mat theo quy dinh tai Khoan 1
Diu 228 ctia B lut T tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Két qua tham dinh va dinh gia ngay 26-01-2021:

Phén dat thira 329, to ban do so 4, dién tich theo gidy Chting nhan quyén
sir dung dat 360 m’ dat toa lac tai khu phd Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh
phd Tay Ninh, gidy Chtrng nhan quyén st dung dat do anh H, chi T dung tén chi
sir diing 6 gia thuc té 250.000.000 dong/ mét ngang dai hét dat, phan dat co gia
tri 250.000.000 déng x 9m = 1.800.000.000 dong.

Trén dat c6 cac tai san sau:

- 01 nha kho c6 dién tich 291m?, két cAu: nén xi ming, cOt sat, cira sit,
mai ton, kéo sat, tuong xdy gach khong to va mot phan vach ton. CO gia:
1.759.000 ddng/m” x 291 m* x 40% = 81.899.000 ddng.

- Hang rao xdy gach khong t6, mong gach, cot gach dién tich 28,25 m? X
670.000 dong x 70% = 13.249.000 dong.

- Hang rao khu sit dién tich 21.25 m® x 928.000 dong x 80% =
15.776.000 dong.

Tong gié tri tai san trén dat 13 1.910.924.000 dong.

[2.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23-5-2019:

- Vé mat hinh thitc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23-5-2019 gitra chi N, anh H, chi T dugc lap thanh van ban, dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Tran Duy Linh,s6 cong chimg 3916, quyén s
10.TP/CC-SCC/HPCC phu hop theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy
2015.

, - V& mit ndi dung: Trong “Hop déng chuyén nhugng guyén su dung
dat” ngay 23-5-2019 cac bén thdéa thudn chuyén nhuong phan dat tai thira 329,
t ban do 4, dién tich 360 m®, dia chi thira dat: khu pho Ninh Binh, phuong
Ninh Son, thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh, myc dich st dung: bat ODT
161,5 m® + dat CLN 198,5 m’, thoi han sir dyng: Dat ODT: lau dai + Pat CLN:
dén thang 4/2045; gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong. Ngoai ra, cadc bén



con thoa thudn vé viéc giao dang ky quyén st dung dat, trach nhiém ndp thué,
1€ phi, phuong thire giai quyét tranh chap.

Xét vé ndi dung hop ddng phu hop quy dinh tai Picu 500, 501 Bo luat
dan su 2015.

- Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat thi dat khong
c6 tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an, con trong thoi han su dung dat, dat
da dugc cap giay Chung nhan quyen sir dung dat cho anh H chi T nén viéc
chuyén nhuong trén dam bao diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
188 Luat dit dai nam 2013.

“Bién ban xac minh” ngay 15-01-2021 tai Uy ban nhan dan phuong
Ninh Son (Bt luc 64) thi truong hop chuyen nhuong gitra chi N, anh H, chi T
c6 dén lién hé UBND phudng Ninh Son dé giai quyét nhung dugc giai thich do
c¢6 chu truong cia UBND tinh Tay Ninh tam ngung thuc hién cac giao dich dbi
v4i cac phan dat trong quy hoach tong thé nai Ba Pen, chi N khong co khiéu
nai gi. Hién nay, chu truong cia UBND tinh Tay Ninh cho phép giai quyét cac
thi tuc cip gidy Ching nhan quyén sir dung dat d6i véi trudng hop cua chi N.

“Bién ban xac minh” ngay 02-02-2021 tai Van phong dang ky dat dai
tinh Tay Ninh — chi nhanh thanh phd Tay Ninh (But luc 81) thi giay Chimg
nhan quyén st dung dat s6 C1 975548, s6 vao s6 CHO7845 do UBND thanh phd
Tay Ninh cap ngay 17-10-2017, dung tén anh H, chi T 0 sd thira 1a 329, to ban
d6 s6 4.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 23-5-2019 gitra chi N, anh H, chi T 1a ¢6 that, viéc chuyén nhuong
thuc hién dung quy dinh phap luat nén c6 du co sd dé Hoi dong xét xir chap nhan
toan b yéu cau khoi kién ctia chi N cho luu thong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 23-5-2019.

[4] Xét dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh
la ¢6 can ctr va phi hop v&i quy dinh phap luat nén chap nhén.

[5] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia: Theo Diéu 157 Bo
luat t6 tung dan sy, anh L& Thanh H va chi Nguyén Thi Hong T phai chiu tién
chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 1.200.000 dong ndp tra chi N.

[6] V& an phi dan su so tham: Cin ctr Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su,
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chi Nguyén Binh N khéng phai chiu an phi. Chi T, anh H phai chiu
300.000 dong an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu Diéu 129, 500, 501, 502 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu
188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cia
UBTVQH



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Binh N vé viéc “Tranh
chép lién quan tai san bi cudng ché dé thi hanh an” dbi v4i anh Lé Thanh H, chi
Nguyén Thi Hong T.

Tiép tuc luu thong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 23-5-2019 giita Nguyén Binh N VO’I Lé Thanh H va Nguyen Thi Hong T
d6i vai phan dat co dién tich dat 360m? thudc thira 329, t& ban do sb 4, toa lac
tai khu phd Ninh Binh, phuong Ninh Son, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
duoc Cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran Duy Linh, sé 3916, quyén
s6 10.TP/CC-SCC/HDCC.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia:

Chi Nguyén Thi Hong T, anh Lé Thanh H ndp 1.200.000 (Mot triéu hai
tram nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T4y Ninh hoan tra
cho chi N.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Chi Nguyén Binh N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
chi N 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam mg 4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 0000712 ngay 21-10-2020 tai chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Tay
Ninh.

Anh Lé Thanh H, chi Nguyén Thi Hong T phai chju 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Duong su c¢6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. buong sy vang mat
tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 16.

5. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN; )

- CC.THADS TPTN;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Tran Thi Linh Phi



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Luu Thi Kién  Tran Tan Phat Truong Nhat Lam



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN;

- CC.THADS TPTN;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Trwong Nhat Lam



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phéan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN; :

- CC.THADS TPTN;
- Cac duong su;

- Luu hod so;

- Luu tap an.

Trwong Nhat Lam



Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN;

- CC.THADS TPTN;
- Cac duong su;

- Luu hod so;

- Luu tap an.

Trwong Nhat Lam
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TTN; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN;

- CC.THADS TPTN;
- Céc duong su;

- Luu hd SO,

- Luu tap an.

Trwong Nhat Lam
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